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1. บทสรุปผูຌบริหาร 
 

ตามนโยบายในการพัฒนาเชิงพ้ืนที่โดยการประกาศใชຌพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวนัออก พ.ศ. 2561 
เพื่อดาเนินการพัฒนาพื้นที่ภาคตะวันออก 3 จังหวัด ไดຌแก຋ จังหวดัฉะเชิงเทรา ชลบรุี และระยอง ซ่ึงเปຓนพ้ืนที่ที่มีศักยภาพ
ทางเศรษฐกิจสูง ใหຌเปຓนระบบและโดยสอดคลຌองกบัหลักการพัฒนาอย຋างยั่งยืน โดยเฉพาะอย຋างยิ่งการส຋งเสริมการประกอบ
พาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมที่ใชຌเทคโนโลยีขั้นสูง ทันสมัย สรຌางนวัตกรรม และเปຓนมิตรต຋อสิ่งแวดลຌอม อีกทั้งยังช຋วยเพิ่ม
ขีดความสามารถในการแข຋งขันของประเทศโดยรวม 

เพื่อตอบสนองนโยบายและยุทธศาสตรຏชาติขຌางตຌน ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด อินดัสเตรียลเอสเตท 4 จำกัด  
(“บริษัทฯ”) จึงไดຌพัฒนาโครงการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 (“โครงการ”) และอยู຋ระหว຋าง
การพัฒนาพื้นที่โครงการ (ส຋วนขยาย) เพ่ิมเติม ซ่ึงมีที่ต้ังโครงการอยู຋บริเวณ ตำบลแม຋น้ำคูຌ อำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง  
บริเวณถนนทางหลวงหมายเลข 3578 ซึ่งอยู຋ในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก โดยมีขนาดโครงการปຑจจุบัน และพื้นที่
โครงการ (ส຋วนขยาย) รวมทั้งส้ินประมาณ 2,782.35  ไร຋ 

ซึ่งโครงการไดຌเริ่มก຋อสรຌางระบบสาธารณูปโภค และไดຌเปຂดดำเนินการมาตั้งแต຋ป຃ พ.ศ. 2562 โดยมีขนาดพื้นที่
โครงการประมาณ 1,929.29 ไร຋ อีกทั้งบริษัทฯ ไดຌรับเห็นชอบในการกำหนดใหຌพื้นที่ประมาณ 1,900 ไร຋ ประกาศเปຓนเขต
ส຋งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ : นิคมอุตสาหกรรมเหมราช อีสเทิรຏนซีบอรຏด แห຋งที่ 4” ลงวันที่ ลงวันที่ 23 มกราคม 2561 
เรียบรຌอยแลຌวนั้น  

ต຋อมาในป຃ พ.ศ. 2564 บริษัทฯ ทำการรังวัดพื้นที่ในโครงการพบว຋ามีขนาดพื้นที่โครงการรวม 1,930.08 และมี
การขยายพื้นที่โครงการอีกประมาณ 580.12 ไร຋ ซึ่งทำใหຌมีขนาดพื้นที่โครงการรวมประมาณ 2,510.20 ไร຋ ต຋อมาในป຃ พ.ศ. 
2565 บริษัทฯ มีความประสงคຏที่จะเปลี่ยนแปลงการใชຌประโยชนຏที่ดนิโดยยกเลิกพื้นที่โครงการบางส຋วน จำนวน 53.10 ไร຋ 
ซึ่งทำใหຌขนาดพื้นที่โครงการลดลงจากเดิมซึ่งมีขนาดพื้นที่ 2,510.20 ไร຋ เปຓน 2,457.10 ไร຋ และภายหลังการขออนุญาต
จัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรมต຋อการนิคมอุตสาหกรรมแห຋งประเทศไทย (กนอ.) ซึ่งทำใหຌขนาดพื้นที่โครงการเท຋ากับ 
2,450.35 ไร຋ ปຑจจุบันโครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 (ส຋วนขยาย ครั้งที่ 1) ไดຌรับความสนใจ
จากผูຌประกอบการอุตสาหกรรมทั้งในประเทศ และต຋างประเทศ เช຋น จีน ไตຌหวัน เยอรมัน สหรัฐอเมริกา สิงคຏโปรຏ มาเลเซีย 
ออสเตรเลีย อิตาลี เขຌามาประกอบกิจการในพื้นที ่จึงมีแผนที่จะรวบรวมที่ดนิในกรรมสิทธิ์ของบริษัทในพื้นที่ตำบลแม຋น้ำคูຌ 
อำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง จำนวน 332.00 ไร຋ ทั้งนี้ ภายหลังการขยายพื้นที่โครงการจะมีพื้นที่รวมทัง้สิ้นประมาณ 
2,782.35 ไร຋ 

ซึ่งพัฒนาเปຓนนิคมอุตสาหกรรม ภายใตຌการร຋วมดำเนินการกับการนิคมอุตสาหกรรมแห຋งประเทศไทย (กนอ.) โดย
มีวัตถุประสงคຏเพื ่อรองรับนักลงทุนซึ ่งคาดว຋าจะเขຌามาลงทุนในกลุ ຋มอุตสาหกรรมเปງาหมายพิเศษ ตามประกาศ
คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวนัออก (7 พฤษภาคม 2562) ดังนี ้
 (1) ยานยนตຏสมัยใหม຋  (5) เชื้อเพลิงชวีภาพและเคมีชีวภาพ 
 (2) อิเล็กทรอนิกสຏอัจฉริยะ  (6) ดิจิทัล 
 (3) การแปรรูปอาหาร  (7) การแพทยຏและสุขภาพครบวงจร 
 (4) การบินและโลจิสติกสຏ  (8) หุ຋นยนตຏ 
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ประโยชนຏที่คาดว຋าจะไดຌรับจากการจัดต้ังเปຓนเขตส຋งเสริมฯ ไดຌแก຋  
(1) ดึงดูดเม็ดเงนิลงทุนจากต຋างประเทศ จากความพรຌอมและส่ิงอำนวยความสะดวกที่โครงการเตรียมไวຌใหຌแก຋นัก

ลงทุนต຋างประเทศ  
(2) ช຋วยขับเคลื่อนเศรษฐกิจไทยใหຌกຌาวขຌามจากกับดักประเทศที่มีรายไดຌปานกลางสู຋ประเทศที่มรีายไดຌสูง  
(3) ส຋งเสริมใหຌคนในชุมชนไดຌทำงานใกลຌบຌานจากการที่บริษัทฯ และ/หรือโรงงานที่จะเขຌามาต้ังในพื้นที่  
(4) ช຋วยกระตุຌนเศรษฐกิจทั้งระดับชาตแิละระดับทຌองถิ่น จากการลงทุนของนักลงทุนท้ังภายใน และต຋างประเทศ 
(5) สนับสนุนผูຌประกอบการในประเทศไทย จากการใชຌชิ้นส຋วนอุปกรณຏจากผูຌผลิตในประเทศไทยสำหรับรถยนตຏ

ไฟฟງา และอื่นๆที่เกี่ยวขຌอง 
(6) สนับสนุนการลดการปล຋อยกຍาชเรือนกระจกออกสู຋ชั้นบรรยากาศ จากอุตสาหกรรมยานยนตຏสมัยใหม຋ 

 
ทั้งนี้ การศึกษาความเหมาะสมของโครงการ (Feasibility Study) สำหรับการจัดตั้งเขตส຋งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

เพื่อกิจการอุตสาหกรรม โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 (ส຋วนขยาย) ซึ่งจากการศึกษาความ
เปຓนไปไดຌทางดຌานเศรษฐกิจ โครงการไดຌมีการวิเคราะหຏผลการดำเนินงาน โครงการจะมรีายไดຌจากการขายที่ดิน ใหຌเช຋าที่ดิน 
และใหຌบริการดຌานสาธารณูปโภคแก຋โรงงานอุตสาหกรรมในพื้นที่ โดยคาดว຋าจะไดຌอัตรากำไรสุทธิ รຌอยละ 32.4 และ
ผลตอบแทนการลงทุน ซึ ่งจะมีอัตราผลตอบแทนโครงการ รຌอยละ 19.6  โดยคำนวณเปຓนมูลค຋าปຑจจุบันสุทธิ (NPV 
@7.96%) เท຋ากับ 393.7 ลຌานบาท   

ปຑจจุบันโครงการฯ ไดຌจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลຌอม (EIA) และไดຌรับความเห็นชอบรายงานฯ 
จากสานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลຌอม (สผ.) เมื่อวันที่ 15 ตุลาคม พ.ศ. 2567 เรียบรຌอยแลຌว 
การประกาศเปຓนนิคมอุตสาหกรรม ตามประกาศคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห຋งประทศไทย เรื ่อง การ
เปลี่ยนแปลงเขต เขตอุตสาหกรรมทั่วไป นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 (ส຋วนขยาย) อยู຋ระหว຋างการ
จัดทำแผนที่ทຌายประกาศคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห຋งประทศไทย และประกาศราชกิจจานุเบกษา ซ่ึง
คาดการณຏแลຌวเสร็จภายในไตรมาส 1 ของป຃ พ.ศ.2568 นอกจากนี ้ บริษัทฯ คาดว຋าจะสามารถพัฒนาพื้นที ่ และเปຂด
ดำเนินงานโครงการ (ส຋วนขยาย) ไดຌภายในไตรมาส 1 ของป຃ พ.ศ.2569 
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2. บทนำ 
บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด อินดัสเตรียลเอสเตท 4 จำกัด (ต຋อไปจะเรียกว຋า “บริษัทฯ”) ซึ่งเปຓนบริษัทใน

เครือของ บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมຌนทຏ จำกัด (มหาชน) ไดຌเสนอขอร຋วมดำเนินการกับการนิคม
อุตสาหกรรมแห຋งประเทศไทย (“กนอ.”) ในการจัดตั ้งนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิร ຏนซีบอรຏด 4 (“นิคม
อุตสาหกรรมฯ”) ในเขตทຌองที่ ตำบลแม຋น้ำคูຌ อำเภอปลวกแดง จังหวดัระยอง  บรเิวณถนนทางหลวงหมายเลข 3578 และ
อยู຋ดຌานเหนือของเขตประกอบการอุตสาหกรรม ดับบลิวเอชเอ ระยอง ไดຌรับการประกาศเขตส຋งเสริม ตามประกาศ
คณะกรรมการนโยบายการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก เร่ือง กำหนดเขตส຋งเสริม : นิคมอุตสาหกรรมเหม
ราช อีสเทิรຏนซีบอรຏด แห຋งที่ 4 เมื่อวันที่ 23 กุมภาพันธຏ 2561 

ปຑจจุบัน รัฐบาลไดຌกำหนดยุทธศาสตรຏชาติ 20 ป຃ รวมทั้งนโยบายในการพัฒนาเชิงพื้นที่ โดยมีโครงการลงทุนและ
พัฒนาโครงสรຌางพื้น ฐานทีสำคัญๆ ไดຌแก຋ การพัฒนาสนามบินนานาชาติอู຋ตะเภา ใหຌเปຓนเมืองการบินภาคตะวันออก 
(Eastern Airport City) เตรียมรับผูຌโดยสาร 15, 30 และ60 ลຌานคนในอนาคต, พัฒนา 3 ท຋าเรือน้ำลึก ไดຌแก຋ ท຋าเรือแหลม
ฉบังระยะที่ 3, ท຋าเรือมาบตาพุดและสัตหีบ รถไฟความเร็วสูง เชื่อมต຋อ 3 สนามบิน เปຓนตຌน รวมทั้ง ไดຌประกาศใหຌพื้นที่
จังหวัดฉะเชิงเทรา ชลบุรี และระยอง เปຓนเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกขึ้น (Eastern Economic Corridor, EEC) และ
กำหนดเขตส຋งเสริมเศรษฐกิจพิเศษขึ้น เพื่อพัฒนาและส຋งเสริมอุตสาหกรรมเปງาหมายพิเศษดຌานใดดຌานหนึ่งหรือหลายดຌาน
หรือเพื่อส຋งเสริมใหຌเกิดกิจการที่เกี่ยวเนื่อง หรือเปຓนประโยชนຏต຋อการพัฒนาและส຋งเสริมอุตสาหกรรมเปງาหมายพิเศษ โดย
อาจรวมถึงอุตสาหกรรมการบริการ อุตสาหกรรมท຋องเที่ยวและการจัดประชุม หรืออุตสาหกรรมอื่นใดดຌวยก็ไดຌ โดยการ
ประกาศพระราชบัญญัติเขตพฒันาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 ไดຌกำหนดอตุสาหกรรมเปງาหมายพิเศษที่เก่ียวขຌอง (1) 
ยานยนตຏสมัยใหม຋ (2) อิเล็กทรอนิกสຏอัจฉริยะ (3) การท຋องเที่ยวกลุ຋มรายไดຌดีและการท຋องเที่ยวเชิงสุขภาพ (4) การเกษตร
และเทคโนโลยีชีวภาพ (5) การแปรรูปอาหาร (6) หุ຋นยนตຏ (7) การบินและโลจิสติกสຏ (8) เชื้อเพลิงชีวภาพและเคมีชีวภาพ 
(9) ดจิิทัล (10) การแพทยຏและสุขภาพครบวงจร (11) การปງองกันประเทศ (12) การพัฒนาบุคคลากรและการศึกษา 

ซึ ่งเปຓนกลุ ຋มอ ุตสาหกรรมที ่จะช຋วยข ับเคลื ่อนเศรษฐกิจเพื ่ออนาคต (New Engine of Growth) และเพิ ่มขีด
ความสามารถในการแข຋งขันของประเทศโดยภาพรวม  

บริษัทฯ มีความประสงคຏที่จะขอยกระดับเปຓนเขตส຋งเสริมเพื่อกิจการอุตสาหกรรม เพื่อรองรับการลงทุนในกลุ຋ม
อุตสาหกรรม เปງาหมายพิเศษ และอุตสาหกรรมที่ใชຌเทคโนโลยีขั้นสูงและทันสมัยอื่นๆ ตามประกาศพระราชบัญญัติเขต
พัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 

โดยที่ตั ้งของโครงการมีโครงสรຌางพื้นฐานและ ระบบสาธารณูปโภคที่เอื้ออำนวยต຋อการลงทุน ห຋างจากสนามบินอู຋
ตะเภาประมาณ 42 กิโลเมตร, ท຋าเรือแหลมฉบัง 60 กิโลเมตร และมีความเชื่อมโยงกับนิคมอุตสาหกรรมที่มีอยู຋ในปຑจจุบัน
ในพื้นที่ ซึ่งเปຓนประเภทอุตสาหกรรมพื้นฐานที่จะสามารถผลิตหรือเปลี่ยนมาผลิตวัตถุดิบ หรือผลิตภัณฑຏที่สามารถรองรับ
และสนับสนุนอุตสาหกรรมเปງาหมายพิเศษใหม຋ๆ ที่จะเขຌามาลงทุนในพื้นที่ไดຌ ซึ่งจะมีส຋วนช຋วยในการสนับสนุนใหຌมีการ
พัฒนาในเชิงพื้นที่ในภาพรวมอย຋างเปຓนรูปธรรม 
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3. สรุปความเปຓนมาของโครงการ 
ลำดับ รายงาน หนงัสือเหน็ชอบจาก สผ. / กนอ. /สกพอ. รายละเอยีด 

1 รายงานการผลกระทบสิ่งแวดลຌอมโครงการ
นิคมอุสาหกรรมเหมราช อีสเทิรຏนซีบอรຏด 
แห຋งท่ี 4 

หนังสือสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากร 
ธรรมชาติและส่ิงแวดลຌอมที่  
ทส 1009.3/5390  
ลงวันที่ 10 พฤษภาคม 2559 

พัฒนานิคมอุตสาหกรรมขนาดพื้นที่รวม 1,929.92 ไร຋ 

2 รายงานการเปล ี ่ ยนแปลงรายละเอ ี ยด
โครงการในรายงานการวิเคราะหຏผลกระทบ
สิ่งแวดลຌอมโครงการนิคมอุตสาหกรรมเหม
ราช อีสเทิรຏน ซีบอรຏด 4 

หนังสือการนิคมอุตสาหกรรมแห຋งประเทศ
ไทย ที่ อก 5104.3.2/4945  
ลงวันที่ 7 ตุลาคม 2559 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1,929.92 ไร຋ 
ขอปรับปรุงผังแม຋บทโครงการใหຌสอดคลຌองกับความตຌองการ
ของผูຌที่สนใจเขຌามาลงทุน โดยการปรับปรุงผังแม຋บทดังกล຋าว
ไม຋ส຋งผลใหຌขนาดพื้นที่รวมของโครงการเปลี่ยนแปลงแต຋อย຋าง
ใด 

3 รายงานการเปล ี ่ ยนแปลงรายละเอ ี ยด
โครงการในรายงานการวิเคราะหຏผลกระทบ
สิ่งแวดลຌอมโครงการนิคมอุตสาหกรรมเหม
ราช อีสเทิรຏน ซีบอรຏด 4 (คร้ังที่ 2) 

หนังสือการนิคมอุตสาหกรรมแห຋งประเทศ
ไทย ที่ อก 5102.3.1/4072  
ลงวันที่ 25 สิงหาคม 2560 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1,929.92 ไร຋ 
ขอปร ับปร ุงพ ื ้นท ี ่ ระบบบำบัดน ้ำ เส ียเป ຓนพ ื ้นที ่ระบบ
สาธารณูปโภค (เดมิจัดสรรใหຌเปຓนพื้นที่อุตสาหกรรม) โดยไม຋
ส຋งผลใหຌขนาดพ้ืนที่รวมของโครงการเปล่ียนแปลงแต຋อย຋างใด 

4 กำหนดเขตส຋งเสริม :  
นิคมอุตสาหกรรมเหมราช อีสเทิรຏนซีบอรຏด 
แห຋งท่ี 4 

ประกาศคณะกรรมการนโยบายการพัฒนา
ระเบียงเศรษฐกิจพิเศษ ภาคตะวันออก 
ลงวันที่ 23 กุมภาพนัธຏ 2561 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1,929.92 ไร຋ 
คณะกรรมการนโยบายการพัฒนาระเบยีงเศรษฐกิจพิเศษภาค
ตะวันออกจึงเห็นชอบในการ กำหนดใหຌพื้นทีป่ระมาณ 1,900 
ไร຋ เปຓน “เขตส຋งเสริม : นิคมอุตสาหกรรมเหมราช อีสเทิรຏนซี
บอรຏด แห຋งที่ 4” 
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ลำดับ รายงาน หนงัสือเหน็ชอบจาก สผ. / กนอ. /สกพอ. รายละเอยีด 
5 ขอเปลี ่ยนแปลงชื ่อนิคมอุตสาหกรรมจาก 

“นิคมอุสาหกรรมเหมราช อีสเทิรຏนซีบอรຏด 
แห຋งที่ 4” เปຓน “นิคมอุตสาหกรรมดับบลิว
เอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4” 

บันท ึกข ຌอความกองว ิ เคราะหຏผลกระทบ
สิ ่งแวดลຌอม สำน ักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดลຌอม ที่ ทส 
1010.3/714 ลงวันท่ี 18 ธันวาคม 2563 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1,929.92 ไร຋ 
ขอเปลี่ยนแปลงชื่อโครงการ 

6 รายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดลຌอม
โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีส
เทิรຏนซีบอรຏด 4 (ส຋วนขยาย คร้ังที่ 1) 

หนังสือสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากร 
ธรรมชาติและส่ิงแวดลຌอม 
ที่ ทส 1010.3/5440  
ลงวันที่ 30 มนีาคม 2564 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 2,510.20 ไร຋ 
ทำการรังวัดพื ้นที่โครงการทำใหຌขนาดพื้นที ่โครงการรวม 
1,930.08 ไร຋ และขอขยายพื้นที่เพิ่มเติมอีก 580.12 ไร຋ ทำใหຌ
มีขนาดพื้นที่โครงการรวม 2,510.20 ไร຋ 

7 รายงานการเปล ี ่ ยนแปลงรายละเอ ี ยด
โครงการในรายงานการประเมิน ผลกระทบ
สิ ่ งแวดล ຌอมโครงการน ิคมอ ุตสาหกรรม
ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 (คร้ังที่ 3) 

หนังสือการนิคมอุตสาหกรรมแห຋งประเทศ
ไทย ที่ อก 5102.3.1/2683  
ลงวันที่ 5 ตุลาคม 2564 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 2,510.20 ไร຋ 
ขอปรับปรุงการใชຌประโยชนຏที ่ดินของโครงการ เพื่อใหຌเกิด
ประโยชน ຏส ูงส ุดภายใต ຌการจ ัดการส ิ ่งแวดลຌอมอย຋างมี
ประสิทธิภาพเช຋นเดิม โดยไม຋ส຋งผลใหຌขนาดพื้นที่รวมของ
โครงการเปล่ียนแปลงแต຋อย຋างใด 

8 รายงานการเปล ี ่ ยนแปลงรายละเอ ี ยด
โครงการในรายงานการประเมิน ผลกระทบ
สิ ่ งแวดล ຌอมโครงการน ิคมอ ุตสาหกรรม
ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 (คร้ังที่ 4) 

หนังสือการนิคมอุตสาหกรรมแห຋งประเทศ
ไทย ที่ อก 5103.3.1/2155  
ลงวันที่ 20 กรกฎาคม 2565 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 2,457.10 ไร຋ 
ขอยกเลิกพื้นท่ีโครงการบางส຋วนขนาดพ้ืนที่ 53.10 ไร຋ ทำใหຌมี
ขนาดพื้นที่โครงการรวม 2,457.10 ไร຋ และขอเปลี่ยนแปลง
ขຌอมูลความตຌองการใชຌน้ำ รวมทั้งขอขยายขนาดระบบบำบัด
น้ำเสียและเปลี่ยนแปลงการบริหารจัดการน้ำทิ้งใหຌสอดลຌอง
กับสภาวการณຏในปຑจจุบัน 
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ลำดับ รายงาน หนงัสือเหน็ชอบจาก สผ. / กนอ. /สกพอ. รายละเอยีด 
9 รายงานการเปล ี ่ ยนแปลงรายละเอ ี ยด

โครงการในรายงานการประเมิน ผลกระทบ
สิ ่ งแวดล ຌอมโครงการน ิคมอ ุตสาหกรรม
ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 (ส຋วนขยาย 
คร้ังที่ 1) (คร้ังท่ี 3) 

หนังสือการนิคมอุตสาหกรรมแห຋งประเทศ
ไทย ที่ อก 5103.3.1/1996  
ลงวันที่ 28 มถิุนายน 2566 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 2,457.10 ไร຋ 
ขอเปลี่ยนแปลงตำแหน຋งที่ตั้งโรงไฟฟງาจากแปลงอุตสาหกรรม 
V43 ขนาดพื้นที่ 35.98 ไร຋ เปຓนแปลง V32 และ V33 ขนาด
พื ้นที ่ 16.30 ไร຋ และขอเปลี ่ยนแปลงระบบผลิตน้ำเพื่อ
อุตสาหกรรมชุดที ่ 4 จากระบบตกตะกอนและกรองทราย 
เปຓนระบบอลัตราฟຂลเตรชั่นร຋วมกับระบบรเีวิรຏสออสโมซิส โดย
การเปลี่ยนแปลงดังกล຋าวโดยไม຋ส຋งผลใหຌขนาดพื้นที่รวมของ
โครงการเปล่ียนแปลงแต຋อย຋างใด 

10 การอนุมัติแกຌไขผังแม຋บทนิคมอุตสาหกรรม
ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 คร้ังที่ 7 

หนังสือการนิคมอุตสาหกรรมแห຋งประเทศ
ไทย ที่ อก 5102.3.3/2227 
ลงวันที่ 17 กรกฎาคม 2566 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 2,450.35 ไร຋ 
ขออนุญาตจัดสรรที่ดินเพื ่อการอุตสาหกรรมต຋อการนิคม
อุตสาหกรรมแห຋งประเทศไทย (กนอ.) ซึ่งทำใหຌปຑจจุบันขนาด
พ้ืนที่โครงการเท຋ากบั 2,450.35 ไร຋ 

11 รายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดลຌอม
โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีส
เทิรຏนซีบอรຏด 4 (ส຋วนขยาย คร้ังที่ 2) 

หนังสือสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากร 
ธรรมชาติและส่ิงแวดลຌอม 
ที่ ทส 1009.3/20875 
ลงวันที่ 15 ตุลาคม 2567 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 2,782.35 ไร຋ 
ขอขยายพื้นที่เพิ่มเติมอีก 332 ไร຋ ทำใหຌปຑจจุบันโครงการมี
ขนาดพื้นที่รวม 2,782.35 ไร຋ 



 
 

 

- 7 - 
 

4. กำหนดอุตสาหกรรมเปງาหมายพิเศษในพ้ืนที่เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 
เพื่อประโยชนຏในการพัฒนาอุตสาหกรรมของประเทศไปสู຋การใชຌเทคโนโลยีขั้นสูง สรຌางนวัตกรรม และเปຓนมิตรกับ

สิ่งแวดลຌอม รวมทั้งพัฒนาขีดความสามารถในการแข຋งขันของประเทศและผลักดันประเทศไปสู຋เศรษฐกิจที่ขับเคลื่อนดຌวย
นวัตกรรมอาศัยอำนาจตามความในมาตรา 39 แห຋งพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกพ.ศ. 2561 จึงกำหนด
ประเภทของอุตสาหกรรมเปງาหมายพิเศษ ในพื้นที่เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกดังต຋อไปนี้ 
 (1) ยานยนตຏสมัยใหม຋  (5) เชื้อเพลิงชวีภาพและเคมีชีวภาพ 
 (2) อิเล็กทรอนิกสຏอัจฉริยะ  (6) ดิจิทัล 
 (3) การแปรรูปอาหาร  (7) การแพทยຏและสุขภาพครบวงจร 
 (4) การบินและโลจิสติกสຏ  (8) หุ຋นยนตຏ 

 
5. วัตถปุระสงคຏของเขตส຋งเสริมเศษฐกิจพิเศษ 

การจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมฯ ในพื้นที่เขตส຋งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ เพื่อประกอบกิจการอุตสาหกรรมมีวัตถุประสงคຏ 
ดังนี ้

 เพื่อประโยชนຏในการพัฒนาอุตสาหกรรมของประเทศไปสู຋การใชຌเทคโนโลยีขั้นสูง สรຌางนวัตกรรม และเปຓน
มิตรกับส่ิงแวดลຌอม 

 พัฒนาขีดความสามารถในการแข຋งขันของประเทศและผลักดันประเทศไปสู ຋เศรษฐกิจที ่ขับเคลื ่อนดຌวย
นวัตกรรม 

 สนับสนุนอุตสาหกรรมการบินและโลจิสติกสຏ (Aviation and Logistics), อุตสาหกรรมหุ຋นยนตຏ (Robotics 
and Automation), อ ุ ต ส าหกรรมย าน ยนต ຏ ส ม ั ย ใหม ຋  ( Next-Generation Automotive) ร วมทั้ ง 
อุตสาหกรรมเปງาหมายพิเศษตามที่ คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกจะประกาศ
กำหนด ตามพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 โดยมีกลุ຋มอุตสาหกรรม ตาม
พระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก ไดຌแก຋ 

 อุตสาหกรรมยานยนตຏสมัยใหม຋ ประเภทกิจการผลิตเครื่องยนตຏ อุปกรณຏ หรือชิ้นส຋วน กิจการ ผลิต
ชิ้นส຋วนยานพาหนะ กิจการผลิตรถยนตຏไฟฟງา Battery Electric Vehicle (BEV), Plug-in Hybrid 
Electric Vehicle (PHEV), Hybrid Electric Vehicle (HEV) และแพลตฟอรຏมสำหรับรถยนตຏไฟฟງา
แบบ แบตเตอรี่ (BEV Platform) กิจการผลิตชิ้นส຋วนและอุปกรณຏ รวมถึงอุตสาหกรรมผลิตและ
ประกอบแบตเตอรี ่ สำหรับยานยนตຏแห຋งอนาคตหรือยานพาหนะไฟฟງา (Electric Vehicles) 
กิจการผลิตรถจักรยานยนตຏไฟฟງา แบบแบตเตอรี่ กิจการผลิตรถสามลຌอไฟฟງาแบบแบตเตอรี่และ
แพลตฟอรຏมสำหรับรถสามลຌอไฟฟງาแบบ แบตเตอรี่ กิจการผลิตรถโดยสารไฟฟງาและรถบรรทุก
ไฟฟງาแบบแบตเตอรี่ และแพลตฟอรຏมสำหรับรถโดยสาร ไฟฟງาและรถบรรทุกไฟฟງาแบบแบตเตอร่ี 
กิจการผลิตรถจกัรยานไฟฟງา กิจการผลิตยานยนตຏไฟฟງาพลังงาน เซลลຏเชื้อเพลิงและอุปกรณຏสำหรับ
ระบบเซลลຏเชื้อเพลิง กิจการผลิตเซลลຏเชื้อเพลิงและชิ้นส຋วน กิจการต຋อเรือ หรือซ຋อมเรือกิจการผลิต
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และ/หรือซ຋อมรถไฟ ชิ้นส຋วนหรืออุปกรณຏสำหรับระบบราง และกิจการสถานีบริการ อัดประจุไฟฟງา 
และสถานีบริการสับเปล่ียนแบตเตอร่ีสำหรับยานพาหนะไฟฟງา เปຓนตຌน 

 อุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกสຏอัจฉริยะ ประเภทกิจการเคร่ืองใชຌไฟฟງาที่อยู຋ในเทคโนโลยีข้ันสูง กจิการ
ผลิตอุปกรณຏไฟฟງาสำหรับอุตสาหกรรม กิจการผลิตอุปกรณຏจัดเก็บพลังงงานไฟฟງาที่มีความจุสูง 
กิจการ ผลิตอุปกรณຏโทรคมนาคม กิจการผลิตผลิตภัณฑຏ Electronic Control Measurement 
สำหรับงาน อุตสาหกรรมเกษตร/เครื่องมือแพทยຏ/เครื ่องมือวิทยาศาสตรຏ กิจการผลิต Printed 
Circuit Board เปຓนตຌน 

 อุตสาหกรรมแปรรูปอาหาร ประเภทกิจการการผลิตหรือถนอมอาหาร วัตถุเจือปนอาหาร สิ่งปรงุ
แต຋งอาหาร ผลิตภัณฑຏเสริมอาหาร การผลิตอาหารแห຋งอนาคต การผลิตอาหารสัตวຏ ผลิตภัณฑຏจาก
สาร สกัดจากธรรมชาติหรือสมุนไพร กิจการโรงงานผลิตอาหารกระปຉอง กิจการผลิตน้ำดื่มและ
น้ำอัดลม และ กิจการผลิตเคร่ืองปรุงรส หรอืเคร่ืองประกอบอาหาร เปຓนตຌน 

 อุตสาหกรรมการบิน และโลจิสติกสຏ ประเภทกิจการดຌานอากาศยานและอวกาศ กิจการผลิตและ
ซ຋อมอากาศยาน อุปกรณຏ หรือชิ้นส຋วน และกิจการผลิตอุปกรณຏการออกแบบและพัฒนาเกี่ยวกับ
อวกาศ และการใหຌบริการ เก่ียวกับอวกาศ เปຓนตຌน 

 อุตสาหกรรมเชื้อเพลิงชีวภาพและเคมีชีวภาพ ประเภทกิจการผลิตเชื ้อเพลิงจากผลผลิต 
การเกษตร กิจการผลิตเชื้อเพลิงจากเศษวัสดุ หรือขยะ กิจการผลิตเคมีภัณฑຏหรือพอลิเมอรຏที่เปຓน
มิตรต຋อ สิ่งแวดลຌอม หรือการผลิตผลิตภัณฑຏที่ขึ้นรูปต຋อเนื่องจากการผลิตพอลิเมอรຏที่เปຓนมิตรต຋อ
สิ่งแวดลຌอมในโครงการ เดยีวกัน และกิจการผลติผลิตภัณฑຏจากพอลิเมอรຏที่เปຓนมิตรต຋อสิ่งแวดลຌอม 
และกิจการผลิตกาว เปຓนตຌน 

 อุตสาหกรรมดิจิทัล ประเภทกิจการพัฒนาซอฟตຏแวรຏ แพลตฟอรຏมเพื่อใหຌบริการดิจิทัล หรือ ดิจิทัล
คอนเทนตຏ กิจการโครงสรຌางพื้นฐานดจิิทัล และกิจการสนับสุนนระบบนิเวศดຌานดิจิทัล เปຓนตຌน 

 อุตสาหกรรมการแพทยຏครบวงจร ประเภทกิจการผลิตอาหารทางการแพทยຏ (Medical Food) 
กิจการผลิตผลิตภณัฑຏทางการแพทยຏ เช຋น Non-Woven Fabric หรือผลิตภัณฑຏสุขอนามัย เครื่องมือ
แพทยຏ หรือชิ้นส຋วน ยา เปຓนตຌน 

 อุตสาหกรรมหุ຋นยนตຏ ประเภทกิจการผลิตเครื่องจักร และ/หรืออุปกรณຏอัตโนมัติ (Automation) 
ที่มกีารออกแบบทางวิศวกรรมและมีข้ันตอนการพัฒนาและออกแบบระบบอัตโนมัติ (Automation 
System Integration) รวมถึงมีขั้นตอนการออกแบบระบบควบคุมการปฏิบัติงานดຌวยระบบสมอง
กลเอง และกิจการ ประกอบหุ຋นยนตຏ หรืออุปกรณຏอัตโนมัติ และ/หรอืชิ้นส຋วน เปຓนตຌน 

 เพื่อรองรับอุตสาหกรรมที่มีการนำนวัตกรรมและเทคโลยีที่ทันสมัยมาใชຌ ซึ่งเกี่ยวเนื่องตลอดจนช຋วยในการ
พัฒนาและสนบัสนุนอุตสาหกรรมเปງาหมายพิเศษ 

 เพื่อส຋งเสริมใหຌเกิดการจຌางงานและการกระจายรายไดຌใหຌแก຋ชุมชนโดยรอบพื้นที ่
 เพื่อใหຌอุตสาหกรรมที่สนับสนุนและเกี่ยวเนื่องกับอุตสาหกรรมเปງาหมายพิเศษ ที่อยู຋ในพื้นที่มีการขยายตัว

และมีมูลค຋าเพิ่ม 
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 ช຋วยพัฒนาและสรຌางบุคลากรใหຌมีศักยภาพสูง มีความรูຌและทักษะสาหรับเทคโนโลยีใหม຋ๆ ที่จะเขຌามามี
บทบาทมากขึ้นในอนาคต 

 เพื่อสนับสนุนและสรຌางงานวจิัยและนวัตกรรมจากภาคเอกชนและมหาวิทยาลัย และการถ຋ายทอดเทคโนโลยี
ขั้นสูงเพ่ือใหຌเกิดการใชຌประโยชนຏในเชิงพาณชิยຏไดຌจริง 

 ช຋วยขับเคลื่อนเศรษฐกิจไทยใหຌกຌาวขຌามจากกับดักประเทศที่มีรายไดຌปานกลางสู຋ประเทศที่มรีายไดຌสูง 
 ร຋วมผลักดันยุทธศาสตรຏชาติ 20 ป຃ (พ.ศ. 2561-2580) และนโยบายไทยแลนดຏ 4.0 ใหຌบรรลุวัตถุประสงคຏ

โดยเร็ว 
 

6. ผลการศึกษาความเปຓนไปไดຌในการดำเนินการ 
6.1. ประวัติของโครงการ 

โครงการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมดับบลวิเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 (“โครงการ”) และอยู຋ระหว຋างการพฒันาพื้นที่
โครงการ (ส຋วนขยาย) เพิ่มเติม ซึ่งมีที่ตั้งโครงการอยู຋บริเวณ ตำบลแม຋น้ำคูຌ อำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง  บริเวณถนน
ทางหลวงหมายเลข 3578 ซึ่งอยู຋ในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก โดยมีขนาดโครงการปຑจจุบัน และพื้นที่โครงการ (ส຋วน
ขยาย) รวมทั้งส้ินประมาณ 2,782.35  ไร຋ 

ซึ่งโครงการไดຌเริ่มก຋อสรຌางระบบสาธารณูปโภค และไดຌเปຂดดำเนินการมาตั้งแต຋ป຃ พ.ศ. 2562 โดยมีขนาดพื้นที่
โครงการประมาณ 1,929.29 ไร຋ อีกทั้งบริษัทฯ ไดຌรับเห็นชอบในการกำหนดใหຌพื้นที่ประมาณ 1,900 ไร຋ ประกาศเปຓนเขต
ส຋งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ : นิคมอุตสาหกรรมเหมราช อีสเทิรຏนซีบอรຏด แห຋งที่ 4” ลงวันที่ ลงวันที่ 23 มกราคม 2561 
เรียบรຌอยแลຌวนั้น  

ต຋อมาในป຃ พ.ศ. 2564 บริษัทฯ ทำการรังวัดพื้นที่ในโครงการพบว຋ามีขนาดพื้นที่โครงการรวม 1,930.08 และมี
การขยายพื้นที่โครงการอีกประมาณ 580.12 ไร຋ ซึ่งทำใหຌมีขนาดพื้นที่โครงการรวมประมาณ 2,510.20 ไร຋ ต຋อมาในป຃ พ.ศ. 
2565 บริษัทฯ มีความประสงคຏที่จะเปลี่ยนแปลงการใชຌประโยชนຏที่ดนิโดยยกเลิกพื้นที่โครงการบางส຋วน จำนวน 53.10 ไร຋ 
ซึ่งทำใหຌขนาดพื้นที่โครงการลดลงจากเดิมซึ่งมีขนาดพื้นที่ 2,510.20 ไร຋ เปຓน 2,457.10 ไร຋ และภายหลังการขออนุญาต
จัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรมต຋อการนิคมอุตสาหกรรมแห຋งประเทศไทย (กนอ.) ซึ่งทำใหຌขนาดพื้นที่โครงการเท຋ากับ 
2,450.35 ไร຋ ปຑจจุบันโครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 (ส຋วนขยาย ครั้งที่ 1) ไดຌรับความสนใจ
จากผูຌประกอบการอุตสาหกรรมทั้งในประเทศ และต຋างประเทศ เช຋น จีน ไตຌหวัน เยอรมัน สหรัฐอเมริกา สิงคຏโปรຏ มาเลเซีย 
ออสเตรเลีย อิตาลี เขຌามาประกอบกิจการในพื้นที ่จึงมีแผนที่จะรวบรวมที่ดนิในกรรมสิทธิ์ของบริษัทในพื้นที่ตำบลแม຋น้ำคูຌ 
อำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง จำนวน 332.00 ไร຋ ทั้งนี้ ภายหลังการขยายพื้นที่โครงการจะมีพื้นที่รวมทัง้สิ้นประมาณ 
2,782.35 ไร຋ 
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6.2. ที่ตั้งโครงการ 
ที่ดินที่ต้ังโครงการ (ส຋วนขยาย) เนื้อที่ประมาณ 912.13 ไร຋ บริษทัฯ ไดຌทำการซื้อขายกับเจຌาของที่ดินบนพ้ืนฐานความ

พึงพอใจทั้งสองฝຆายและทำการโอนกรรมสิทธิ์เปຓนของบริษัท ดับบลิวเอชเอ อสีเทิรຏนซีบอรຏด อินดัสเตรียลเอสเตท 4 จำกัด 
เรียบรຌอยแลຌว โดยมีโฉนดที่ดินทั้งสิ้นจำนวน 18 ฉบับ โดยปຑจจุบัน บริษัทฯ อยู຋ระหว຋างการปรับถมดิน และก຋อสรຌางระบบ
สาธารณูปโภคส຋วนกลาง โดยคาดว຋าจะแลຌวเสร็จพรຌอมเปຂดดำเนินงานภายในป຃ พ.ศ.2568 นี ้

นอกเหนือจากการออกแบบโครงการใหຌมีความทันสมัยและสวยงาม เหมาะแก຋อุตสาหกรรมที ่ใชຌเทคโนโลยีขั้นสูง 
สมัยใหม຋ และเปຓนมิตรต຋อสิ่งแวดลຌอมแลຌว ที่ตั ้งโครงการยังมีความเหมาะสมต຋อการประกอบกิจการอุตสาหกรรม และ
เหมาะสมต຋อการขนส຋งทั้งทางบก อากาศ และน้ำ ซึ่งเปຓนปຑจจัยสำคัญต຋อการตัดสินใจลงทุนของนักลงทุนทั้งไทยและ
ต຋างประเทศ ดังนี้ 

 
1) อำเภอศรีราชา : ห຋างจากโครงการ 71 กิโลเมตร 
2) เมืองพัทยา : ห຋างจากโครงการ 53 กิโลเมตร 
3) เมืองระยอง : ห຋างจากโครงการ 50 กิโลเมตร 
4) กรุงเทพมหานคร : ห຋างจากโครงการ 157 กิโลเมตร 
5) สนามบินสุวรรณภูม ิ : ห຋างจากโครงการ 129 กิโลเมตร 
6) สนามบินอู຋ตะเภา : ห຋างจากโครงการ 42 กิโลเมตร 
7) ท຋าเรือแหลมฉบัง : ห຋างจากโครงการ 60 กิโลเมตร 
8) ท຋าเรือมาบตาพุด : ห຋างจากโครงการ 25 กิโลเมตร 
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รูปที่ 6-1 ภาพแสดงตำแหน຋งที่ต้ังโครงการและโครงสรຌางพืน้ฐานที่รองรับ 

 
  

WHAESIE4 



 
 

 

- 12 - 
 

6.3. ประเภทของอุตสาหกรรมเปງาหมายพิเศษ 
โครงการปຑจจุบันไดຌพิจารณาและแบ຋งสัดส຋วนของประเภทกลุ຋มอตุสาหกรรม ดังนี้ 
 อุตสาหกรรมยานยนตຏสมัยใหม຋ คิดเปຓนสัดส຋วนประมาณรຌอยละ 20 
 อุตสาหกรรมอเิลก็ทรอนิกสຏและไฟฟງา คิดเปຓนสัดส຋วนประมาณรຌอยละ 20  
 อุตสาหกรรมการแปรรูปอาหาร คิดเปຓนสัดส຋วนประมาณรຌอยละ 10 
 อุตสาหกรรมการบิน และโลจิสติกสຏ คิดเปຓนสัดส຋วนประมาณรຌอยละ 15 
 อุตสาหกรรมเชื้อเพลงิชีวภาพ และเคมีชีวภาพ คิดเปຓนสัดส຋วนประมาณรຌอยละ 10 
 อุตสาหกรรมดิจิทลั คิดเปຓนสัดส຋วนประมาณรຌอยละ 10 
 อุตสาหกรรมการแพทยຏ และสุขภาพครบวงจร คิดเปຓนสัดส຋วนประมาณรຌอยละ 10 
 อุตสาหกรรมหุ຋นยนตຏ คิดเปຓนสัดส຋วนประมาณรຌอยละ 5 
 
สำหรับการประมาณการเงินลงทุนจากนักลงทุนในแต຋ละอุตสาหกรรมคำนวณจากมูลค຋าการลงทุนต຋อไร຋เฉลี่ย 

(Estimated Average Investment Value per Rai) ของแต຋ละอุตสาหกรรม โดยอຌางอิงจากขຌอมูลการลงทุนในโรงงาน
ใหม຋ของผูຌประกอบการรายใหญ຋ในแต຋ละอุตสาหกรรมย຋อยของอุตสาหกรรมเปງาหมาย หรือของผู ຌประกอบการใน
อุตสาหกรรมเปງาหมายที่คาดว຋ามคีวามสนใจในการลงทุนในประเทศไทย โดยเฉพาะอย຋างยิ่งในพื้นที่ระเบียงเศรษฐกิจภาค
ตะวันออก (Eastern Economic Corridor: EEC) โดยรายละเอียดของอุตสาหกรรมย຋อย ผูຌประกอบการเปງาหมาย ตัวอย຋าง
ผูຌประกอบการ และมูลค຋าการลงทนุเฉล่ียต຋อไร຋ สามารถสรุปไดຌตามตารางต຋อไปนี้ 

ตารางที่ 6-1 แสดงการประมาณการมูลค຋าการลงทุนในแต຋ละประเภทอุตสาหกรรม ของพ้ืนที่ทั้งโครงการ 

 

 

พืÊนท ีÉท ั Êงหมดของโครงการ 2,782.35 ไร่
พืÊนท ีÉเพืÉอประกอบกจิการท ั Êงหมด 2,198.71 ไร่

ขนาดพืÊนท ีÉโรงงงาน, 70% ของพืÊนท ีÉประกอบกจิการ 1,539.10 ไร่
พืÊนท ีÉเฉพาะส่วนขยาย 912.13 ไร่

พืÊนท ีÉเพืÉอประกอบกจิการของส่วนขยาย 694.90 ไร่
ขนาดพืÊนท ีÉโรงงงาน, 70% ของพืÊนท ีÉประกอบกจิการ 486.43 ไร่

มูลค่าการลงทุนเฉลีÉย สัดส่วน มูลค่าการลงทุน มูลค่าการลงทุนประมาณการ มูลค่าการลงทุน มูลค่าการลงทุนประมาณการ
(ล้านบาท/ไร่) การลงทุน (ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท)

1 อุตสาหกรรมยานยนต์สมยัใหม่ 99.7 20% 30,690 31,000 9,699 10,000
2 อุตสาหกรรมอิเลก็ทรอนกิส์และไฟฟ้า 85.4 20% 26,288 27,000 8,308 9,000
3 อุตสาหกรรมการแปรรูปอาหาร 90 10% 13,852 14,000 4,378 5,000
4 อุตสาหกรรมการบิน และโลจสิตกิส์ 61.1 15% 14,106 15,000 4,458 5,000
5 อุตสาหกรรมเช ืÊอเพลงิชวีภาพ และเคมชีวีภาพ 204.5 10% 31,475 32,000 9,947 10,000
6 อุตสาหกรรมดจิทิลั 50.08 10% 7,708 8,000 2,436 3,000
7 อุตสาหกรรมการแพทย์ และสุขภาพครบวงจร 28.5 10% 4,386 5,000 1,386 2,000
8 อุตสาหกรรมหุ่นยนต์ 60 5% 4,617 5,000 1,459 2,000

ทั ÊงสิÊน 137,000 ทั ÊงสิÊน 46,000

เฉพาะพืÊนท ีÉส่วนขยาย, 912.13 ไร่
อุตสาหกรรมเป้าหมายพเิศษ

ในโครงการ
ลําดบั

พืÊนท ีÉท ั Êงโครงการ, 2782.35 ไร่
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ทั้งนี้ มูลค຋าการลงทุนดงักล຋าวยังไม຋รวมมูลค຋าการลงทุนในส຋วนของผูຌพัฒนานิคมอุตสาหกรรม และผูຌพัฒนาระบบ
สาธารณูปโภค (ระบบผลติน้ำ, ระบบบำบัดน้ำเสยี และสถานีไฟฟງาย຋อย) รวมถึงเงินลงทุนของผูຌพัฒนาพื้นที่พาณชิยกรรม
ในนิคม นอกจากนี้ประมาณการมูลค຋าการลงทุนดังกล຋าวยังไม຋ไดຌพิจารณามูลค຋าทางเศรษฐกิจที่ผู ຌประกอบการใน
อุตสาหกรรมเปງาหมายจะก຋อใหຌเกิด อาทิ มูลค຋าการจຌางงาน มูลค຋าการขายผลิตภัณฑຏ มูลค຋าการส຋งออก มูลค຋าภาษีที่รัฐบาล
สามารถจัดเก็บไดຌจากผลประกอบการของบริษัท เปຓนตຌน 

 
6.4. ความสอดคลຌองกับขຌอกำหนดการใชຌประโยชนຏที่ดิน 

6.4.1. ขຌอกำหนดการใชຌประโยชนຏที่ดินตามเขตพฒันาพิเศษภาคตะวันออก 
โครงการปຑจจุบัน และส຋วนขยาย ตั้งอยู຋ในตำบลแม຋น้ำคูຌ อำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง และตั้งอยู຋ภายใตຌประกาศ

คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เรื ่อง แผนผังการใชຌประโยชนຏในที่ดินและแผนผังการพัฒนา
โครงสรຌางพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2562 ซึ่งจากตรวจสอบการใชຌประโยชนຏ
ที่ดิน สามารถสรุปไดຌ ดังนี้ 

 พื้นที่โครงการ (ปຑจจุบัน) 
พื้นที่โครงการปຑจจุบัน ต้ังอยู຋ในพื้นที่สีม຋วง (บรเิวณ ขอ.-19) ซ่ึงเปຓนที่ดินประเภทเขตส຋งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ
เพื่อกิจการอุตสาหกรรม โดยกำหนดใหຌใชຌประโยชนຏที ่ดินเพื่ออุตสาหกรรม พาณิชยกรรม การอยู຋อาศัย 
เกษตรกรรม สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค สาธารณูปการ กิจการวิจัยและพัฒนาและกิจการอื่นที่
เกี่ยวขຌองกับเขตส຋งเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพ่ือกิจการอุตสาหกรรม 

 พื้นที่โครงการ (ส຋วนขยาย) 
พื้นที่โครงการส຋วนขยายตั้งอยู຋ในพื้นที่สีม຋วงอ຋อนมีจุดสีขาว (บริเวณ อ.-57) ซึ่งเปຓนที่ดินประเภทพัฒนา
อุตสาหกรรม โดยกำหนดใหຌใชຌประโยชนຏที่ดินเพื่ออุตสาหกรรมหรือเกี่ยวขຌองกับอุตสาหกรรม คลังสินคຌา 
สถาบันราชการ สาธารณูปโภค สาธารณปูการ และกิจการอื่นๆ 
และบางส຋วนอยู຋ในพื้นที่สีเหลือง ที่ดินประเภท ชบ. ซ่ึงเปຓนที่ดินประเภทชุมชนชนบท มีวัตถุประสงคຏเพื่อเปຓน
ชุมชนและศูนยຏกลางการใหຌบริการทางสังคมและการส຋งเสริมเศรษฐกิจชุมชน ในพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม 
และบางส຋วนอยู຋ในพื้นที่สีเขียวมีเสຌนทแยงสีฟງา ที่ดินประเภท ล. ซึ่งเปຓนที่ดินประเภทที่โล຋ง เพื่อการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดลຌอม มีวัตถุประสงคຏเพื่อนันทนาการและการสงวนรักษาคุณภาพ สิ่งแวดลຌอมในบริเวณแหล຋ง
นຌา ชายฝຑດงทะเล พื้นที่ตຌนน้ำ 
 

การใชຌประโยชนຏที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 ซึ่ง เปຓนการจัดสรรทีด่ิน
ตามกฎหมายว຋าดຌวยการนิคมอุตสาหกรรมแห຋งประเทศไทยประเภทเขตส຋งเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพื่อกิจการอุตสาหกรรม 
(ขอ.) และที่ดินประเภทพัฒนาอุตสาหกรรม (อ.) ไดຌ โดยจะตຌองไม຋ขัดต຋อขຌอกำหนดของ แผนผังการใชຌประโยชนຏในที่ดิน 
และแผนผังการพัฒนาโครงสรຌางพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค เขตพฒันาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2562 
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6.4.2. ขຌอกำหนดการใชຌประโยชนຏที่ดินตามเขตพื้นที่คุຌมครองสิ่งแวดลຌอม 
พื้นที ่โครงการฯ โดยลักษณะการใชຌประโยชนຏของพื ้นที่ เปຓนการจัดสรรพื้นที ่อุตสาหกรรม ตาม พรบ.การนิคม

อุตสาหกรรมแห຋งประเทศไทย ซึ่งการพัฒนาไม຋มีรุกล้ำและไม຋ทำใหຌแหล຋งน้ำเปลี่ยนแปลงสภาพไปจากเดิม ดังนั้น จึง
สอดคลຌองกับขຌอกำหนดการใชຌประโยชนຏที่ดินตามขຌอกำหนดของเขตพื้นท่ีคุຌมครองส่ิงแวดลຌอม 

 

 
รูปที่ 6-2 ภาพแสดงตำแหน຋งทีต่ั้งโครงการ และแผนผังการใชຌประโยชนຏในที่ดิน 

 
6.4.3. แนวคิดในการกำหนดกลุ຋มอุตสาหกรรมเปງาหมาย 

การดำเนินโครงการส຋วนขยาย เปຓนการพัฒนาที่ดนิเพิ่มเติมซ่ึงเชื่อมต຋อกับพ้ืนที่ของโครงการปຑจจุบัน โดยมีแนวคิดการ
กำหนดกลุ຋มอุตสาหกรรมเปງาหมายที่เขຌามาตั้งในพื ้นที่ส຋วนขยายของโครงการไม຋แตกต຋างจากโครงการปຑจจุบันอย຋างมี
นัยสำคัญ โดยจะพจิารณาจากศักยภาพดຌานทรัพยากรและขຌอจำกัดดຌานสิ่งแวดลຌอมของพื้นที่เปຓนสำคัญ ตลอดจนพิจารณา
ขຌอกำหนดดຌานกฎหมายที่เกี่ยวขຌอง รวมไปถึงเปຓนกลุ຋มอุตสาหกรรมที่นักลงทุนสนใจจะเขຌามาดำเนินการหรือ เปຓนกลุ຋ม
อุตสาหกรรมเปງาหมายบางส຋วนท่ีจะเขຌามาต้ังในพ้ืนที่โครงการเพื่อใหຌสอดคลຌองกับนโยบายของภาครัฐ ที่มีการยกระดับหรือ
ต຋อยอดแผนพัฒนาภาคตะวันออกภายใตຌโครงการเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกหรืออีอีซี (Eastern Economic 
Corridor ; EEC) 

 

6.4.4. แนวคิดในการออกแบบวางผังแม຋บทและการใชຌพ้ืนที่ 
การออกแบบวางผงันิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อสีเทิรຏนซีบอรຏด 4 ประกอบดຌวย การกำหนดรูปแบบขอบเขต

ของพื้นที่ต຋างๆ ของโครงการ โดยใหຌลักษณะการใชຌพื้นที่และการจัดวางระบบสาธารณูปโภคตຌองใหຌสอดคลຌองกับขຌอกำหนด
ของการนิคมอุตสาหกรรมแห຋งประเทศไทยและใหຌเหมาะสมกับสภาพทางกายภาพ โดยจะอำนวยความสะดวกใหຌมากที่สุด  
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หลักเกณฑຏในการวางผังจัดสรรที่ดินของโครงการฯ กล຋าวคือ ระบบสาธารณูปโภคต຋างๆ เหมาะสม และสะดวกต຋อการใชຌ
สอย มีค຋าใชຌจ຋ายและบำรุงรักษาตำ่ ถนนมีความกวຌางเพียงพอและปลอดภยัในการจราจร โรงบำบัดน้ำเสยีจะอยู຋ในบริเวณ
ต่ำและติดทางน้ำสาธารณะ การระบายน้ำที่ไดຌรับการบำบัดแลຌวจะถูกรวบรวมและปล຋อยลงทางน้ำสาธารณะ โดยจะไม຋
ก຋อใหຌเกิดผลกระทบต຋อขຌางเคียง โดยแผนการใชຌพื้นท่ีภายในนิคมอุตสาหกรรม (Land Use) สรุปไดຌตามตาราง 
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ตารางที่ 6-2 ผังการใชຌประโยชนຏพื้นทีโ่ครงการ อຌางอิงตามรายงานการประเมิณผลกระทบส่ิงแวดลຌอม (EIA) 

 
 

ระบบสาธารณปูโภค

การจดัสรรพื ÊนทีÉ ไร่ งาน ตารางวา ไร่ (ทศนิยม) ร้อยละ (%) ไร่ งาน ตารางวา ไร่ (ทศนิยม) ร้อยละ (%) ไร่ งาน ตารางวา ไร่ (ทศนิยม) ร้อยละ (%)
1) พื ÊนทีÉอตุสาหกรรม 1,480.00 1.00 36.00 1,480.34 76.70% 1,928.00 1.00 96.00 1,928.49 76.83% 2,197.00 2.00 84.00 2,197.71 78.99%

พืÊนทีÉอุตสาหกรรมทั Éวไป 1,427.00 0.00 24.00 1,427.06 73.94% 1,814.00 3.00 56.00 1,814.89 72.30% 2,083.00 0.00 72.00 2,083.18 74.87%
พืÊนทีÉอุตสาหกรรม (โรงไฟฟ้า) 39.00 1.00 56.00 39.39 2.04% 35.00 3.00 92.00 35.98 1.43% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00%
พืÊนทีÉระบบผลิตนํÊาประปา 13.00 3.00 56.00 13.89 0.72% 15.00 1.00 76.00 15.44 0.62% 21.00 0.00 0.00 21.00 0.75%
พืÊนทีÉอุตสาหกรรมพิเศษ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00% 62.00 0.00 72.00 62.18 2.48% 93.00 2.00 12.00 93.53 3.36%

2) พื ÊนทีÉพาณิชยกรรม และอย ู่อาศยั 45.00 2.00 36.00 45.59 2.36% 47.00 3.00 24.00 47.81 1.90% 1.00 0.00 0.00 1.00 0.04%
3) พื ÊนทีÉสาธารณปูโภค 210.00 3.00 24.00 210.81 10.92% 281.00 2.00 32.00 281.58 11.22% 292.00 3.00 80.00 292.95 10.53%

ถนน/ระบบระบายนํÊา 109.00 1.00 68.00 109.42 5.67% 145.00 2.00 96.00 145.74 5.81% 150.00 2.00 64.00 150.66 5.41%
บ่อหน่วงนํÊาฝน 39.00 1.00 36.00 39.34 2.04% 75.00 2.00 44.00 75.61 3.01% 88.00 2.00 48.00 88.62 3.19%
สถานีไฟฟ้าย่อย 9.00 3.00 20.00 9.80 0.51% 9.00 3.00 96.00 9.99 0.40% 9.00 3.00 96.00 9.99 0.36%
พืÊนทีÉอาคารสํานกังาน 6.00 2.00 20.00 6.55 0.34% 2.00 2.00 64.00 2.66 0.11% 2.00 2.00 64.00 2.66 0.10%
พืÊนทีÉระบบบําบดันําเสียส่วนกลาง 45.00 2.00 80.00 45.70 2.37% 41.00 0.00 8.00 41.02 1.63% 41.00 0.00 8.00 41.02 1.47%
พืÊนทีÉสํารองสําหรบัพฒันาระบบสาธารณูปโภค 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00% 6.00 2.00 24.00 6.56 0.26% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00%

4) พื ÊนทีÉสีเขียว / พื ÊนทีÉแนวกนัชน 193.00 0.00 72.00 193.18 10.01% 252.00 1.00 28.00 252.32 10.05% 290.00 2.00 76.00 290.69 10.45%
พืÊนที Éการใช้ประโยชน์รวม 1,929.00 3.00 68.00 1,929.92 100.00% 2,510.00 0.00 80.00 2,510.20 100.00% 2,782.00 1.00 40.00 2,782.35 100.00%

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์นซีบอร์ด 4
(ส่วนขยายครั ÊงทีÉ 1)

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์นซีบอร์ด 4
(ส่วนขยายครั ÊงทีÉ 2)

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์นซีบอร์ด 4
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7. ประโยชนຏที่คาดว຋าจะไดຌรบัจากการประกาศจัดต้ังเขตส຋งเสริมเศษฐกิจพิเศษ 
เขตส຋งเสริมเพื่อกิจการอุตสาหกรรมโครงการนิคมอุตสาหกรรมฯ จะช຋วยส຋งเสริม และสนับสนุนใหຌนักลงทุนทั้งในและ

ต຋างประเทศตัดสินใจเขຌามาลงทุนในพื้นที่เพิ่มมากขึ้น ซึ่งจะเปຓนการช຋วยเพิ่มขีดความสามารถในการแข຋งขันของประเทศ
ตามยุทธศาสตรຏชาติและนโยบายประเทศไทย 4.0 โดย ผลประโยชนຏที่คาดว຋าจะไดຌรับจากการประกาศใหຌเปຓนพื้นที่เขต
ส຋งเสริมเพื่อกิจการอุตสาหกรรมมีดังต຋อไปน้ี 

7.1. เปຓนโครงการที่ตอบสนองต຋อยุทธศาสตรຏชาติ 20 ป຃ (พ.ศ. 2561-2580) ไดຌแก຋ 
7.1.1.  ยุทธศาสตรຏชาติดຌานการสรຌางความสามารถในการแข຋งขัน ในหัวขຌอดังต຋อไปนี้ 

1) โครงการ เปຓนนิคมอุตสาหกรรมและพี้นที่รอบนิคมที่รองรับอุตสาหกรรมเปງาหมาย / เปງาหมายพิเศษ
ตามพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 โดยเฉพาะการส຋งเสริมอุตสาหกรรม
ยานยนตຏไฟฟງา เทคโนโลยีและพัฒนาอุตสาหกรรมระบบกักเก็บพลังงาน และกิจการที่เกี่ยวเนื่อง 
โดยมีบริษัทสนใจที่จะมาตั้งโรงงานผลิต/ประกอบยานยนตຏไฟฟງา และโรงงานผลิตอุปกรณຏกักเก็บ
พลังงานไฟฟງาประจุสูง และกิจการที่เกี่ยวเนื่อง ในพื้นที่โครงการแลຌว 

2) สนับสนุนใหຌเกิดการร຋วมสรຌางงานวิจัยและนวัตกรรมจากภาคเอกชนและมหาวิทยาลัย เพ่ือสรຌางและ
ถ຋ายทอดเทคโนโลยีขั้นสูง เพื่อใหຌเกิดการใชຌประโยชนຏในเชิงพาณิชยຏไดຌจริง จากการที่โรงงานผลิต/
ประกอบยานยนตຏไฟฟງาที่จะตั้งในพื้นที่โครงการนั้นส຋วนหนึ่งเปຓนเทคโนโลยีที่เกิดจากงานวิจัยและ
คຌนควຌาของมหาวิทยาลัยชั้นนาในประเทศไทย 

3) สนับสนุนการถ຋ายทอดเทคโนโลยีขั้นสูงจากต຋างประเทศใหຌแก຋คนไทย จากการที่โรงงานผลิตอุปกรณຏ
กักเกบ็พลังงานไฟฟງาที่มีความจุสูง ที่จะต้ังในพื้นที่โครงการนั้นเปຓนเทคโนโลยีจากต຋างประเทศ 

4) สนับสนุนใหຌเกิดความสมดุลและความมั่นคงทางพลังงาน ลดการนำเขຌาเชื้อเพลิงฟอสซิลจาก
ต຋างประเทศที่ใชຌสำหรับการผลิตพลังงานไฟฟງา และช຋วยลดกำลังการผลิตพลังงานไฟฟງาสารองไดຌ 
จากการที่อุปกรณຏกักเก็บพลังงานไฟฟูาที่มีความจุสูงที่จะผลิตในพื้นท่ีโครงการนั้น สามารถนำไปใชຌ
กักเก็บพลังงานไฟฟງาเพื่อสรຌางสมดุลพลังงานไฟฟງาไดຌ อีกทั้งช຋วยยืดระยะเวลาโรงไฟฟງาที่จะเกดิข้ึน
ในอนาคตออกไปไดຌ 

5) สนบัสนุนใหຌเกิดการลดการนาเขຌานຌามนัเชื้อเพลงิจากต຋างประเทศ จากการที่ยานยนตຏไฟฟງาที่จะผลิต/
ประกอบในพื้นที่โครงการนั้นใชຌพลงังานไฟฟງาในการขับเคลื่อนรถยนตຏ 

7.1.2.  ยุทธศาสตรຏชาติการสรຌางโอกาสความเสมอภาคและเท຋าเทยีมกันทางสังคม ในหัวขຌอดังต຋อไปนี้ 
1) ช຋วยกระจายความเจริญทางเศรษฐกิจ สังคม และเทคโนโลยี จากการที่โครงการตั้งอยู຋ในพื้นที่ตำบล

พนานิคม อำเภอนิคมพัฒนา จังหวัดระยอง และจะออกแบบโครงการใหຌมีความทนัสมยั สวยงาม จะ
ช຋วยพัฒนาและนำความเจริญมาสู຋ชุมชนในตำบลพนานิคม 

2) ช຋วยพัฒนาและยกระดับทักษะอาชีพกาลังแรงงานในพื้นที่ จากการที่บริษัทฯและ/หรือโรงงานที่จะ
เขຌามาต้ังในพื้นที่โครงการ เขຌาหารือกับสถาบันการศึกษาชั้นนาของประเทศ รวมท้ังสถาบันการศึกษา
ในจังหวัดระยอง เพื่อพฒันาหลักสูตรใหຌสอดคลຌองกบักลุ຋มอุตสาหกรรมในโครงการ 
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3) ช຋วยส຋งเสริมความเขຌมแข็งสถาบันครอบครวั จากการที่บริษัทฯและ/หรือโรงงานที่จะเขຌามาต้ังในพื้นที่
โครงการมีนโยบายที่จะพิจารณารับแรงงานในพื้นที่ที่มีคุณสมบัติตรงตามเกณฑຏที่กำหนดเขຌาทำงาน
เปຓนลำดับแรก เพื่อใหຌคนในชุมชนไดຌทำงานใกลຌบຌาน 

4) ช຋วยส຋งเสริมการมีส຋วนร຋วมหน຋วยงานภาครัฐและชุมชนในพื้นที่โครงการจากการที่บริษัทฯและ /หรือ
โรงงานที่จะเขຌามาต้ังในพ้ืนที่โครงการ มีนโยบายที่จะเขຌาไปมีส຋วนร຋วมกบัหน຋วยงานภาครัฐและชมุชน
รอบพื ้นท ี ่ โครงการ ตามนโยบายการแสดงความรับผ ิดชอบต຋อส ังคม (Corporate Social 
Responsibility) ในรูปแบบต຋างๆ 

7.1.3.  ยุทธศาสตรຏชาติดຌานการสรຌางความเติบโตบนคุณภาพชีวิตที่เปຓนมิตรกับสิ่งแวดลຌอม 
1) ช຋วยส຋งเสริมการพัฒนาอุตสาหกรรมที่เปຓนมิตรกับสิ่งแวดลຌอม จากการที่โครงการมีการออกแบบนิคม

อุตสาหกรรม โดยใชຌแนวทางการออกแบบใหຌมีความสอดคลຌองตามขຌอบังคับคณะกรรมการการนิคม
อุตสาหกรรมแห຋งประเทศไทย ว຋าดຌวยมาตรฐานระบบสาธารณูปโภคสิ่งอำนวยความสะดวก และ
บริการสำหรับนิคมอุตสาหกรรมเชงินิเวศ พ.ศ. 2557 

2) ช຋วยส຋งเสริมการใชຌพลงังานที่เปຓนมิตรต຋อสิ่งแวดลຌอม จากการที่อุปกรณຏกักเก็บพลังงานไฟฟງาที่มีความ
จุสูงที่จะผลิตในพื้นที่โครงการนั้น สามารถนำไปใชຌกักเก็บพลังงานไฟฟງาเพื่อรองรับพลังงานทดแทน
ที่เพิ่มขึ้นในระบบไดຌอย຋างมั่นคงและมีเสถียรภาพ รวมทั้งช຋วยส຋งเสริมใหຌเกิดการพัฒนาวิธีการบริหาร
จัดการระบบไฟฟาูทั้งดຌานอปุทานและดຌาน อุปสงคຏใหຌมีประสิทธิภาพและความยืดหยุ຋น 

3) ช຋วยส຋งเสริมการเติบโตอย຋างยั่งยืนบนสังคมที่เปຓนมิตรต຋อสภาพภูมิอากาศ จากการลดการปล຋อยกຍาซ
เรือนกระจกจากการสนับสนุนการใชຌยานยนตຏไฟฟງาแทนยานยนตຏที่ใชຌเชื้อเพลิงน้ำมัน 

7.2. ดึงดูดเม็ดเงินลงทุนจากต຋างประเทศ จากความพรຌอมและสิ่งอำนวยความสะดวกที่โครงการเตรียมไวຌใหຌแก຋นัก
ลงทุนต຋างประเทศ 

7.3. ช຋วยขับเคล่ือนเศรษฐกิจไทยใหຌกຌาวขຌามจากกับดักประเทศที่มีรายไดຌปานกลางสู຋ประเทศที่มีรายไดຌสูง 
7.4. สรຌางโอกาสดຌานอาชีพ ใหຌกับคนในทຌองถิ่นเปຓนจำนวนมาก ทั้งทางตรง และทางอຌอม 

ปริมาณแรงงานในนิคมฯ จากการคาดหมายไดຌใชຌแนวทางตามรายงานการศึกษาของ JICA โครงการนิคม
อุตสาหกรรมแหลมฉบัง และนิคมอุตสาหกรรมอีสเทิรຏนซีบอรຏด (ระยอง) มีเกณฑຏพิจารณาดังนี ้
- เขตอตุสาหกรรม จำนวนคนงาน 3 คน/ไร຋ 

- เขตพาณิชยกรรม  จำนวนคนงาน 30 คน/ไร຋ 
 
ดังนั้นเมื่อพจิาณาตามพื้นที่นิคมอุตสาหกรรม พบว຋า 
- นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อสีเทิรຏนซีบอรຏด 4 (พ้ืนที่ 1,900 ไร຋) 
 คำนวณจาก (1,899*3)+(1*30) = 5,727 คน 

ประมาณการจำนวนแรงงานมากกว຋า 6,000 คน 
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- นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อสีเทิรຏนซีบอรຏด 4 ส຋วนขยายคร้ังที่ 2 (พ้ืนที่ 912.13 ไร຋) 
 คำนวณจาก (911.13*3)+(1*30) = 2,763.39คน 

ประมาณการจำนวนแรงงานมากกว຋า 3,000 คน 
 

ซ่ึงสามารถสรุปไดຌว຋าพื้นที่โครงการทั้งส้ิน 2782.35 ไร຋ นั้นจะมจีำนวนแรงงานทั้งส้ินโดยประมาณ 9,000 คน 
โดยมอีัตราการจຌางงานเพ่ิมขึ้นไม຋นຌอยกว຋า 50% กล຋าวคือเพิ่มข้ึนจากเดิม 6,000 คน เปຓน 9,000 คน 
 

7.5. ส຋งเสริมใหຌคนในชุมชนไดຌทางานใกลຌบຌานจากการที่บริษัทฯและ/หรือโรงงานที่จะเขຌามาตั้งในพื้นที่โครงการมี
นโยบายที่จะพิจารณารับแรงงานในพื้นที่ที่มีคณุสมบัติตรงตามเกณฑຏที่กาหนดเขຌาทางานเปຓนลำดับแรก 

7.6. ช຋วยส຋งเสริมและพัฒนาองคຏความรูຌเทคโนโลยีขั้นสูง ทันสมัย สรຌางนวัตกรรม และเปຓนมิตรต຋อสิ่งแวดลຌอมใหຌแก຋
นิสิต นักศึกษา นักเรียน จากการร຋วมพฒันาหลักสูตรกับสถาบันการศึกษาทั้งในและนอกจงัหวัดระยอง และจาก
การถ຋ายทอดความรูຌจากผูຌเชี่ยวชาญจากต຋างประเทศ รวมทั้งการมีศูนยຏวิจัยและพัฒนาในพื้นที่โครงการ 

7.7. ช຋วยยกระดับความเปຓนอยู ຋และคุณภาพชีวิตของคนในชุมชนรอบขຌาง จากการพัฒนาพื้นที ่และการพัฒนา
โครงสรຌางพื้นฐานของชุมชนรอบพื้นที่โครงการ จากรายไดຌภาษทีຌองถิ่นที่เพิ่มมากข้ึน 

7.8. ช຋วยสรຌางโอกาสทางธุรกิจที่ต຋อเนื่องใหຌแก຋ชุมชนไดຌ เช຋น รຌานคຌา โรงแรม หอพัก ฯลฯ 
7.9. ช຋วยกระตุຌนเศรษฐกิจทั้งระดับชาติและระดับทຌองถิ่น จากการลงทุน 
7.10. สนับสนุนผูຌประกอบการในประเทศไทย จากการใชຌชิ้นส຋วนอุปกรณຏจากผูຌผลิตในประเทศไทยสำหรบัรถยนตຏไฟฟງา 
7.11. สนับสนุนการลดการปล຋อยกຍาซเรือนกระจกออกสู຋ชั้นบรรยากาศ จากอุตสาหกรรมยานยนตຏสมัยใหม຋และอื ่นๆ 

เพื่อใหຌสามารถบรรลุเปງาหมายความเปຓนกลางทางคารຏบอนของประเทศไทย ภายในป຃ 2593 และบรรลุตาม
เจตจำนงในการปล຋อยกຍาซเรือนกระจกสุทธิเปຓนศูนยຏในป຃ 2608 ตามถຌอยแถลงของนายกรัฐมนตรีต຋อที่ประชุม
สมัชชารัฐภาคีกรอบอนุสัญญาสหประชาชาติว຋าดຌวยการเปล่ียนแปลงสภาพภูมิอากาศ ครั้งที่ 26 (COP26) 
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8. รายละเอยีดโครงการ 
8.1. ที่ตั้ง และบริเวณของเขตโครงการ 
นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 (“นิคมอุตสาหกรรมฯ”) ในเขตทຌองที่ ตำบลแม຋น้ำคูຌ อำเภอปลวก

แดง จังหวัดระยอง  บริเวณถนนทางหลวงหมายเลข 3578 มีพื้นทีร่วมทั้งโครงการฯ ประมาณ 2,789.22  ไร຋ โดยมีอาณา
เขตติดต຋อกับพื้นที่ต຋างๆ ดังนี้ 

ทศิเหนอื ติดกับ สถานีสบูนำ้ดบิหนองปลาไหล2 
ทศิใตຌ ติดกับ อบต.แม຋น้ำคูຌ 

ทิศตะวันออก ติดกับ โรงเรียนหนองมะปริง 
ทศิตะวันตก ติดกับ ที่ทำการกองทุนหมู຋บຌานดอกกราย ม.3 

 
8.2. แผนที่แสดงตำแหน຋งที่ตำแหน຋งที่ตั้งของพ้ืนท่ีโครงการ 

 
รูปท่ี 8-1 แผนที่แสดงตำแหน຋งที่ตำแหน຋งที่ตัง้ของพื้นทีโ่ครงการ 
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8.3. ผังเมืองปຑจจบุัน 

รูปที่ 8-2 แผนที่แสดงตำแหน຋งที่ตำแหน຋งที่ตัง้ของพื้นทีโ่ครงการ และผังเมืองปຑจจุบัน 
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8.4. บัญชี และระวางที่ดิน 
ที่ดินที่ต้ังโครงการ (ส຋วนขยาย) เนื้อที่ประมาณ 912.13 ไร຋ (ตามพ้ืนที่ระวางท่ีดิน) บริษัทฯ ไดຌทำการซื้อขายกับเจຌาของ

ที่ดินบนพื้นฐานความพึงพอใจทั้งสองฝຆายและทำการโอนกรรมสิทธิ์เปຓนของบริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด อินดัสเต
รียลเอสเตท 4 จำกัด เรียบรຌอยแลຌว โดยมีโฉนดที่ดินทั้งสิ้นจำนวน 18 ฉบับ ดังตารางที่ 8-1 ระวางที่ดิน ระยะที่ 1 และ2 
สามารถพิจารณาไดຌดังรูปที่ 8-3 และ 8-4 ตามลำดับ 

ตารางที่ 8-1 รายการโฉนดที่ดินสำหรับพืน้ที่ส຋วนขยาย 

 
 

 
รูปที่ 8-3 แผนที่แสดงตำแหน຋งระวางที่ดนิส຋วนขยายฝຑດงทิศตะวันตก 

ไร่ งาน ตร.วา
1 โฉนด 56835 1059 9772 5 0 0.00 5.00 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
2 โฉนด 19154 178 3406 13 1 82.00 13.46 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
3 โฉนด 46456 822 7841 15 0 0.00 15.00 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
4 โฉนด 2769 50 857 1 3 42.80 1.86 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
5 โฉนด 46457 349 7842 24 1 81.10 24.45 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
6 โฉนด 46458 350 7843 22 1 26.40 22.32 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
7 โฉนด 2768 69 447 74 1 46.00 74.37 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
8 โฉนด 2770 98 864 423 2 73.00 423.68 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
9 โฉนด 12349 161 2421 24 3 71.00 24.93 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
10 โฉนด 43185 317 6476 48 1 79.50 48.45 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
11 โฉนด 43485 316 6475 49 1 33.10 49.33 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
12 โฉนด 43475  73 6477 46 2 0.90 46.50 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
13 โฉนด 43476 74 6478 45 3 64.30 45.91 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
14 โฉนด 43486 75 6479 41 1 20.70 41.30 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
15 โฉนด 57232 76 6876 20 2 44.90 20.61 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
16 โฉนด 48147 79 7076 14 0 62.20 14.16 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
17 โฉนด 1627 71 355 18 1 94.00 18.49 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
18 โฉนด 1628 72 356 22 1 29.20 22.32 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง

912 0 51.10 912.13รวมพืҟนทีѷ 

หนา้สํารวจลําดบั ประเภท โฉนดทีѷดนิ เลขทีѷดนิ เนืҟอทีѷ ไร่ ตาํบล อาํเภอ จงัหวดั
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รูปท่ี 8-4 แผนที่แสดงตำแหน຋งระวางที่ดนิส຋วนขยายฝຑດงทิศใตຌ 

 
8.5. แผนผังการใชຌประโยชนຏในที่ดินในเขตส຋งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ (Land Use Plan) 
ตามที่บริษัทฯ ไดຌรับเห็นชอบในการกำหนดใหຌพื้นที่ประมาณ 1,900 ไร຋ (พื้นที่การใชຌประโยชนຏจริง 1,929.92 ไร຋) 

ประกาศเปຓนเขตส຋งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ : นิคมอุตสาหกรรมเหมราช อีสเทิรຏนซีบอรຏด แห຋งที่ 4” ลงวันที่ ลงวันที่ 23 
มกราคม 2561 แลຌวนั้นภายหลังโครงการมีความตຌองการขอขยายพื้นที่โครงการจะมีพื้นท่ีรวมท้ังสิ้นประมาณ 2,782.35 ไร຋ 
ซ่ึงสามารถพิจารณาไดຌดังตาราง 

ตารางที่ 8-2 ผังการใชຌประโยชนຏพื้นที่โครงการ อຌางอิงตามรายงานการประเมิณผลกระทบส่ิงแวดลຌอม (EIA) 

 

ระบบสาธารณปูโภค

การจดัสรรพื ÊนทีÉ ไร่ งาน ตารางวา ไร่ (ทศนิยม) ร้อยละ (%) ไร่ งาน ตารางวา ไร่ (ทศนิยม) ร้อยละ (%)
1) พื ÊนทีÉอตุสาหกรรม 1,480.00 1.00 36.00 1,480.34 76.70% 2,197.00 2.00 84.00 2,197.71 78.99%

พืÊนทีÉอุตสาหกรรมทั Éวไป 1,427.00 0.00 24.00 1,427.06 73.94% 2,083.00 0.00 72.00 2,083.18 74.87%
พืÊนทีÉอุตสาหกรรม (โรงไฟฟ้า) 39.00 1.00 56.00 39.39 2.04% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00%
พืÊนทีÉระบบผลิตนํÊาประปา 13.00 3.00 56.00 13.89 0.72% 21.00 0.00 0.00 21.00 0.75%
พืÊนทีÉอุตสาหกรรมพิเศษ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00% 93.00 2.00 12.00 93.53 3.36%

2) พื ÊนทีÉพาณิชยกรรม และอยู่อาศยั 45.00 2.00 36.00 45.59 2.36% 1.00 0.00 0.00 1.00 0.04%
3) พื ÊนทีÉสาธารณปูโภค 210.00 3.00 24.00 210.81 10.92% 292.00 3.00 80.00 292.95 10.53%

ถนน/ระบบระบายนํÊา 109.00 1.00 68.00 109.42 5.67% 150.00 2.00 64.00 150.66 5.41%
บ่อหน่วงนํÊาฝน 39.00 1.00 36.00 39.34 2.04% 88.00 2.00 48.00 88.62 3.19%
สถานีไฟฟ้าย่อย 9.00 3.00 20.00 9.80 0.51% 9.00 3.00 96.00 9.99 0.36%
พืÊนทีÉอาคารสํานกังาน 6.00 2.00 20.00 6.55 0.34% 2.00 2.00 64.00 2.66 0.10%
พืÊนทีÉระบบบําบดันําเสียส่วนกลาง 45.00 2.00 80.00 45.70 2.37% 41.00 0.00 8.00 41.02 1.47%
พืÊนทีÉสํารองสําหรบัพฒันาระบบสาธารณูปโภค 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00%

4) พื ÊนทีÉสีเขียว / พื ÊนทีÉแนวกนัชน 193.00 0.00 72.00 193.18 10.01% 290.00 2.00 76.00 290.69 10.45%
พืÊนที Éการใช้ประโยชน์รวม 1,929.00 3.00 68.00 1,929.92 100.00% 2,782.00 1.00 40.00 2,782.35 100.00%

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์นซีบอร์ด 4
(ส่วนขยายครั ÊงทีÉ 2)

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์นซีบอร์ด 4
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9. แนวคิดการออกแบบระบบสาธารณปูโภค สิ่งอำนวยความสะดวกเบ้ืองตຌน (Conceptual Design) 
แนวคิดและหลักเกณฑຏในการออกแบบผังแม຋บทของนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 จังหวัดระยอง 

จะออกแบบระบบสาธารณูปโภคตามหลักเกณฑຏ ขຌอบังคับคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห຋งประเทศไทย ว຋าดຌวย
มาตรฐานระบบสาธารณูปโภค ส่ิงอำนวยความสะดวก และบริการในนคิมอุตสาหกรรม พ.ศ. 2555 หรือมาตรฐาน กนอ.ที่
อาจมีการปรับปรุงและประกาศออกมาในภายหนຌา ดังรูปท่ี 9-1 
 

 
รูปที่ 9-1 มาตรฐานระบบสาธารณูปโภค สิ่งอำนวยความสะดวก และ 

บริการในนิคมอุตสาหกรรม พ.ศ. 2555 



 
 

 

- 20 - 
 

10. แผนการพัฒนาโครงการ 
แนวคิดและหลักเกณฑຏในการวางแผนการพัฒนาของนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 จังหวัดระยอง จะออกแบ຋งออกเปຓน 2 ระยะ เนื่องจากมีการ

เพิ่มของพื้นที่ในระยะเวลาที่ห຋างกันโดยระยะที่ 1 จะเปຓนส຋วนของพ้ืนที่ ขนาด 580.28 ไร຋ และในระยะที่ 2 จะเปຓนส຋วนของพื้นที่ ขนาด 332 ไร຋ โดยมีรายละเอียดดังรูป ที่ 
10-1 และ 10-2 ตามลำดับ 

 

 
รูปที่ 10-1 แผนการพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 (ระยะที ่1) 
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รูปที่ 10-2 แผนการพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 (ระยะที ่2) 
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11. แผนการลงทุน 
ในการวิเคราะหຏอัตราผลตอบแทนการลงทุนในโครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 (ส຋วน

ขยาย) จังหวัดระยอง ผูຌพัฒนานิคมอุตสาหกรรมไดຌกำหนดสมมติฐานดຌานต຋างๆ ที่เก่ียวขຌองเพื่อใชຌในการคำนวณกระแสเงิน
สดรับ และกระแสเงินสดจ຋ายในอนาคตจากการขายที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมใหຌแก຋ลูกคຌาเพื่อหาอัตรากำไรสุทธิ (Net 
Margin%) และผลตอบแทนภายใน (IRR) และมูลค຋าปຑจจุบันสุทธิ (NPV) ซ่ึงเปຓนปຑจจัยที่ใชຌในการตัดสินใจลงทุนในโครงการ 
โดยมรีายละเอียดสมมติฐานดงัต຋อไปน้ี 

 
11.1. สมมตฐิานดຌานการขาย 

สมมติฐาน รายละเอยีด 
จำนวนท่ีดินทั้งหมด (Gross Area) 912.13 ไร຋ 
จำนวนท่ีดินอุตสาหกรรมเพ่ือขาย (Sellable Area) 694.90 ไร຋ 
ระยะเวลาที่ใชຌในการขายที่ดิน 8 ป຃ (ระหว຋างป຃ 2565 ถงึ 2572) 
ยอดขายที่ดินต຋อป຃ ตลอดระยะเวลาการขาย ป຃ 2565 : ประมาณ 259 ไร຋ 

ป຃ 2566 : ประมาณ 149 ไร຋ 
ป຃ 2567 : ประมาณ 37 ไร຋ 
ป຃ 2568 : ประมาณ 107 ไร຋ 
ป຃ 2569 : ประมาณ 91 ไร຋ 
ป຃ 2570 : ประมาณ 0 ไร຋ 
ป຃ 2571 : ประมาณ 0 ไร຋ 
ป຃ 2572 : ประมาณ 52 ไร຋ 

ราคาขายที่ดิน 3.55 ลຌานบาท/ไร຋ (โดยมีการปรบัราคาขายทุกป຃) 
ประมาณการสดัส຋วนการโอนที่ดิน ป຃ 2565 : ประมาณ 37 % 

ป຃ 2566 : ประมาณ 21 % 
ป຃ 2567 : ประมาณ 5 % 
ป຃ 2568 : ประมาณ 15 % 
ป຃ 2569 : ประมาณ 13 % 
ป຃ 2570 : ประมาณ 0 % 
ป຃ 2571 : ประมาณ 0 % 
ป຃ 2572 : ประมาณ 7 % 
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11.2. สมมตฐิานดຌานค຋าใชຌจ຋าย 
สมมตฐิาน รายละเอยีด 

ค຋าใชຌจ຋ายในการลงทุนรวม (Capital Expenditure) เช຋น ค຋าก຋อสรຌาง ค຋าที ่ดิน ค຋า
ออกแบบ ค຋าที่ปรึกษา ค຋าใชຌจ຋ายสำรองเผ่ือฉุกเฉิน เปຓนตຌน) 

1471.3 ลຌานบาท 

สัดส຋วนค຋าใชຌจ຋ายในการดำเนินงาน (เช຋น ค຋าใชຌจ຋ายในการขาย และบริหารจัดการ 
สำรองค຋าใชຌจ຋ายในการบำรุงรักษา ค຋าธรรมเนียมการโอน เปຓนตຌน) 

0.117 ลຌานบาท 
ต຋อที่ดินอุตสาหกรรมเพ่ือขาย 

 
11.3. สมมตฐิานอ่ืนๆ 

สมมติฐาน รายละเอยีด 
สัดส຋วนหนี้สินต຋อส຋วนของผูຌถอืหุຌน 19:81 
อัตราดอกเบี้ยเงินกูຌจากสถาบันการเงนิ 4.00 % 
ระยะเวลาเงินกูຌ (Loan Term) 8 ป຃ 
ระยะเวลาไดຌรับสิทธิประโชนຏทางภาษีจาก BOI ไดຌรับยกเวຌนภาษีนิติบุคคล 100% เปຓนเวลา 5 ป຃ 

 
11.4. สรุปแผนการลงทุน 

สมมติฐาน รายละเอยีด 
อัตราส຋วนกำไรข้ันตຌน (Gross Margin%) 48.4% 
อัตรากำไรสุทธ ิ(Net Margin%) 32.4% 
อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) 19.6% 
มูลค຋าปຑจจุบันสุทธิ (NPV @7.96%) 393.7 ลຌานบาท 

 
12. ผลกระทบ และมาตรการเยียวยาผลกระทบที่อาจจะเกิดข้ึน 

จากการศึกษาและประเมินผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากการดำเนินโครงการท้ังในระยะก຋อสรຌางและระยะดำเนินการ 
ดังรายละเอียดในบทที่ 6 พบว຋า การดำเนินโครงการอาจก຋อใหຌเกิดผลกระทบต຋อสิ่งแวดลຌอมที่ระดับต຋าง ๆ กัน ดังนั้น 
เพื่อใหຌการดำเนินโครงการก຋อใหຌเกิดผลกระทบต຋อทรัพยากรและสิ่งแวดลຌอมนຌอยที่สุด บริษัทที่ปรึกษาจึงเสนอมาตรการ
ปງองกันและแกຌไขผลกระทบสิ่งแวดลຌอมเพื่อเปຓนแนวทางปฏิบัติในการปງองกันและลดผลกระทบในดຌานต຋าง ๆ ที่คาดว຋าจะ
เกิดขึ ้นจากการดำเนินโครงการโดยแบ຋งออกเปຓน 2 ส຋วน คือ มาตรการปງองกันและแกຌไขผลกระทบสิ่งแวดลຌอม และ
มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลຌอม โดยกำหนดใหຌครอบคลุมทั้งระยะก຋อสรຌางและระยะดำเนินการ 
นอกจากนี้ บริษัทที่ปรึกษาไดຌตรวจสอบมาตรการปງองกันและแกຌไขผลกระทบสิ่งแวดลຌอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดลຌอมทั้งในส຋วนที่เกี่ยวขຌองกับการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการที่ ไดຌรับความเห็นชอบไวຌเดิมใน
รายงานการเปล่ียนแปลงฯ ฉบับสมบูรณຏ พ.ศ. 2566 แลຌว (รายละเอยีดสามารถพิจารณาดังภาคผนวก ค.) 
 



 
 

 

- 24 - 
 

13. การรับฟຑงความคิดเห็นต຋อการจัดตั้งเขตส຋งเสริมเศษฐกิจพิเศษ (ครั้งล຋าสุด) 
บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด อินดัสเตรียลเอสเตท 4 จำกัด และบริษัทที่ปรึกษาไดຌใหຌความสำคัญต຋อ

กระบวนการมีส຋วนร຋วมของประชาชน โดยมุ຋งเนຌนการใหຌขຌอมูลข຋าวสาร รายละเอียดโครงการ รวมทั้งการดำเนินโครงการ 
เพื่อสรຌางความเขຌาใจใหຌประชาชนไดຌรับทราบขຌอมูลที่ถูกตຌอง ครบถຌวน พรຌอมทั้งเปຓนการเปຂดโอกาสใหຌประชาชนที่มีส຋วน
เกี่ยวขຌองในชุมชนโดยรอบไดຌเขຌามามีส຋วนร຋วมในการแสดงความคิดเห็น ใหຌขຌอเสนอแนะ และขຌอห຋วงกงัวลที่มีต຋อการดำเนิน
โครงการ ซึ่งนำไปสู຋การหาแนวทางปງองกันและแกຌไขผลกระทบสิ่งแวดลຌอมที่อาจเกิดขึน้ต຋อชุมชนร຋วมกัน อีกทั้งยังช຋วยลด
ขຌอห຋วงกังวลของประชาชน และก຋อใหຌเกิดการยอมรับจากชุมชนในพื้นที่โดยรอบ อันเปຓนแนวทางลดผลกระทบสิ่งแวดลຌอม
ทางสังคมอย຋างยั่งยืน 

โครงการไดຌดำเนินกิจกรรมการมีส຋วนร຋วมของประชาชนโดยอาศัยหลักวิชาการดຌานการประชาสัมพันธຏ การมีส຋วนร຋วม
ของประชาชน สอดคลຌองตามประกาศสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลຌอม เร่ือง แนวทางการมี
ส຋วนร຋วมของประชาชนในกระบวนการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลຌอม ประกาศ ณ วันที่ 25 กรกฎาคม 
พ.ศ. 2566 

 
13.1. วัตถปุระสงคຏของการมีส຋วนร຋วมของประชาชน 
 เพื่อประชาสัมพันธຏรายละเอียดโครงการ ขอบเขตการศึกษาผลกระทบสิ่งแวดลຌอม และแผนการดำเนินงานการมี

ส຋วนร຋วมของประชาชนใหຌผูຌมีส຋วนไดຌส຋วนเสียไดຌรับทราบ 
 เพื่อเปຂดโอกาสใหຌผูຌมีส຋วนไดຌส຋วนเสียแสดงความคิดเห็น ขຌอห຋วงกังวลและขຌอเสนอแนะในการดำเนินโครงการ และ

การศึกษาผลกระทบส่ิงแวดลຌอม 
 เพื ่อรวบรวมความคิดเห็น ขຌอห຋วงกังวล และขຌอเสนอแนะที่ไดຌจากการดำเนินกิจกรรมการมีส຋วนร຋วมของ

ประชาชนไปทบทวนการกำหนดขอบเขตในการศึกษาผลกระทบสิ่งแวดลຌอม และกำหนดมาตรการปງองกันและ
แกຌไขผลกระทบสิ่งแวดลຌอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลຌอมใหຌมีความครบถຌวนสมบูรณຏ
ยิ่งขึ้น เพื่อใหຌการพัฒนาโครงการสามารถอยู຋ร຋วมกับชมุชนไดຌอย຋างยั่งยืน 
 

13.2. ขอบเขตการดำเนินการ 
การดำเนินกิจกรรมการมีส຋วนร຋วมของประชาชนนั้น ไดຌกำหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษาภายในรัศมี 5 กิโลเมตรจาก

ขอบเขตพื้นที่โครงการ และมีการดำเนินการครอบคลุมกลุ຋มผูຌมีส຋วนไดຌส຋วนเสีย ทั้ง 7 กลุ຋ม ตามแนวทางการมีส຋วนร຋วมของ
ประชาชนและการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลຌอมทางสังคมในกระบวนการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลຌอมของสำนักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลຌอม (สผ.) เพื ่อใหຌการดำเนินกิจกรรมการมีส຋วนร຋วมของประชาชน
ครอบคลุมทุกกลุ຋มเปງาหมาย แต຋หากการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลຌอม พบว຋า ประเด็นใดมีแนวโนຌมส຋งผลกระทบเกิน
ขอบเขตพื้นที่ศึกษา คณะผูຌศึกษาจะดำเนินกิจกรรมการมีส຋วนร຋วมใหຌครอบคลุมพื้นที่ดังกล຋าวดຌวย รายละเอยีดแสดงดังรูปที่ 
10-1 
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รูปที่ 13-1 แผนที่แสดงที่ตั้งโครงการและชุมชนจากขอบเขตพื้นที่โครงการ 
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13.3. การกำหนดกลุ຋มผูຌมีส຋วนไดຌส຋วนเสีย 
บริษัทที่ปรึกษาไดຌแบ຋งกลุ຋มผูຌมีส຋วนไดຌส຋วนเสียในการดำเนินกิจกรรมการมีส຋วนร຋วมของประชาชน ออกเปຓน 7 กลุ຋ม 

ตามประกาศสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลຌอม (สผ.) เรื ่อง แนวทางการมีส຋วนร຋วมของ
ประชาชนในกระบวนการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลຌอมประกาศ ณ วันที่ 25 กรกฎาคม พ.ศ. 2566 

 ผูຌไดຌรับผลกระทบ คือ กลุ຋มผูຌมีส຋วนไดຌส຋วนเสียจากการดำเนินงานของโครงการ ไดຌแก຋ ผูຌนำชุมชน สถาบันทาง
ศาสนา ประชาชน และสถานประกอบการใกลຌเคียงโครงการ 

 ผูຌที ่รับผิดชอบจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลຌอม ไดຌแก຋ เจຌาของโครงการ และบริษัทที่ปรึกษาที่
จดัทำรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลຌอมที่ไดຌรับอนุญาตตามกฎหมาย 

 ผูຌที ่ทำหนຌาที่พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลຌอม ไดຌแก຋ คณะกรรมการผูຌชำนาญการพิจารณา
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลຌอม (คชก.) 

 หน຋วยงานราชการในระดับต຋าง ๆ ไดຌแก຋ หน຋วยงานราชการส຋วนกลาง หน຋วยงานราชการส຋วนภูมิภาคและ
หน຋วยงานราชการทຌองถิ่นที่เกี่ยวขຌอง 

 องค ຏกรเอกชนด ຌานการค ุ ຌมครองส ิ ่งแวดล ຌอมและอน ุร ักษ ຏทร ัพยากรธรรมชาติ  องค ຏกรพ ัฒนาเอกชน 
สถาบันการศึกษา และนักวิชาการอิสระ 

 สื่อมวลชน ไดຌแก຋ สื่อมวลชนทั้งระดับทຌองถิ่นและส຋วนกลาง 
 ประชาชนทั่วไป คือ ประชาชนที่สนใจและมคีวามตຌองการเขຌามามีส຋วนร຋วม 
 
13.4. ความคดิเห็นของประชาชนต຋อการพฒันาโครงการฯ (ครั้งที่ 1) 
การรับฟຑงความคิดเห็นของประชาชน ครั้งที่ 1 โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 (ส຋วนขยาย 

ครั้งที่ 2) จัดขึ้นจำนวน 4 เวที ดังนี้ โดยเวทีที่ 1 วันพฤหัสบดีที่ 25 มกราคม พ.ศ. 2567 เวลา 08.30-12.00 น. ณ ศาลา
การเปรียญวัดสิทธิสามัคคี (แม຋น้ำคู ຌใหม຋) ตำบลแม຋น้ำคู ຌ อำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง เวทีที ่ 2 วันพฤหัสบดีที่ 25 
มกราคม พ.ศ. 2567 เวลา 14.00-16.30 น. ณ ศาลาการเปรียญวัดปากแพรก ตำบลละหาร อำเภอปลวกแดง จังหวัด
ระยอง เวทีที่ 3 วันอังคารที่ 30 มกราคม พ.ศ.2567 เวลา 08.30-12.00 น. ณ อาคารอเนกประสงคຏวัดอ຋างแกຌว ตำบล
หนองละลอก อำเภอบຌานค຋าย จังหวัดระยอง และเวทีที่ 4 วันอังคารที่ 30 มกราคม พ.ศ.2567 เวลา 14.00-16.30 น. ณ 
อาคารอเนกประสงคຏบຌานชากมันเทศ หมู຋ที่ 4 ตำบลแม຋น้ำคูຌ อำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง ซ่ึงก຋อนการรับฟຑงความคิดเห็น
นั้น โครงการมีการแจຌงกำหนดการรับฟຑงความคิดเห็นฯ ต຋อกลุ຋มผูຌมีส຋วนไดຌส຋วนเสีย หน຋วยงานที่เกี่ยวขຌอง กลุ຋มพื้นที่อ຋อนไหว 
และประชาชนทั่วไป ก຋อนวันรับฟຑงความคิดเห็นฯอย຋างนຌอย 15 วัน ผ຋านหนังสือเชิญเขຌาร຋วมรับฟຑงความคดิเห็นฯ และเชิญ
ผ຋านทางผูຌนำชุมชน ระหว຋างวนัที่ 8-9 มกราคม 2567 จำนวนผูຌเขຌาร຋วมรับฟຑงความคิดเห็นรวมท้ังหมด 4 เวที 467 คน โดย
แบ຋งเปຓน เวทีที่ 1 จำนวน 143 คน เวทีที่ 2 จำนวน 87 คน เวทีที่ 3 จำนวน 125 คน เวทีที่ 4 จำนวน 112 คน ภายหลัง
การนำเสนอรายละเอียดโครงการ บริษัทที่ปรึกษาไดຌรวบรวมความคิดเห็น และขຌอเสนอแนะของผูຌเขຌาร຋วมรับฟຑงความ
คิดเห็นฯ จากแบบประเมินหลังการรับฟຑงความคดิเห็นฯ ของทั้ง 4 เวที โดยมีผูຌตอบแบบประเมินทั้งหมด 342 คน คิดเปຓน
รຌอยละ 84.2 ของผูຌเขຌาร຋วมรับฟຑงความคิดเหน็ทั้งหมด 405 คน 
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(3) (4) 

  
(5) (6) 

  
(7) (8) 

รูปที่ 13-2 ตัวอย຋างบรรยากาศการจัดรับฟຑงความคิดเห็นของประชาชน คร้ังที่ 1 
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ความคิดเห็นของประชาชนต຋อการพัฒนาโครงการฯ เมื่อสอบถามถึงความเพยีงพอของขຌอมูลการรับฟຑงความคิดเห็นต຋อ
ร຋างขຌอเสนอโครงการรายละเอียดโครงการ ขอบเขตการศึกษา และการประเมินทางเลือกโครงการ (การรับฟຑงความคิดเห็น
ของประชาชน ครั้งที่ 1) พบว຋า ผูຌตอบแบบประเมินส຋วนใหญ຋ระบุว຋า เพียงพอ รຌอยละ 96.8 และคิดว຋าไม຋เพียงพอรຌอยละ 
3.2 โดยตຌองการใหຌเพิ่มเติมขຌอมูลดຌานขอบเขตการศึกษาของโครงการ ขຌอมูลเกี่ยวกับบ຋อหน຋วงน้ำฝน และรางระบายน้ำฝน 

 
13.5. ความคดิเห็นของประชาชนต຋อการพฒันาโครงการฯ (ครั้งที่ 2) 
การจัดรับฟຑงความคิดเห็นของประชาชน ครั้งที่ 2 ของโครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 

(ส຋วนขยาย ครั้งที่ 2) จัดข้ึนจำนวน 2 เวที ในวันพฤหัสบดีที่ 23 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 โดยเวทีที่ 1 เวลา 08.30-12.00 น. 
และเวลา 12.30-16.00 น. ณ ศาลาสามัคคี คงวัน วัดสิทธิสามัคคี (แม຋น้ำคูຌใหม຋) ตำบลแม຋น้ำคูຌ อำเภอปลวกแดง จังหวัด
ระยอง ซึง่ก຋อนการรับฟຑงความคิดเห็นฯ นั้นโครงการมีการแจຌงกำหนดการรับฟຑงความคิดเห็นฯ ต຋อกลุ຋มผูຌมีส຋วนไดຌส຋วนเสีย 
หน຋วยงานที่เก่ียวขຌอง กลุ຋มพื้นที่อ຋อนไหว และประชาชนทั่วไป ก຋อนวันรับฟຑงความคิดเห็นฯ อย຋างนຌอย 15 วัน ผ຋านหนังสือ
เชิญเขຌาร຋วมรับฟຑงความคิดเห็นฯ และเชิญผ຋านทางผูຌนำชุมชน ดำเนินการเมื่อวันที่ 3 และวันที่ 6 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 
จำนวนผูຌเขຌาร຋วมการรับฟຑงความคิดเห็นฯ รวมทั้งหมด จำนวน 385 คน โดยแบ຋งเปຓน เวทีที่ 1 จำนวน 178 คน เวทีที่ 2 
จำนวน 207 คน ทั้งนี้ภายหลังการนำเสนอรายละเอียดโครงการ บริษัทที่ปรึกษาไดຌรวบรวมความคิดเห็น และขຌอเสนอแนะ
ของผูຌเขຌาร຋วมรับฟຑงความคิดเห็นฯ จากแบบประเมินหลังการรับฟຑงความคิดเห็นฯ ของทั้ง 2 เวที ทั้งนี้ มีผูຌตอบแบบประเมิน
ทั้งหมด 302 คน คิดเปຓนรຌอยละ 88.0 ของผูຌเขຌาร຋วมรับฟຑงความคิดเห็นฯ ทั้งหมด 343 คน (ไม຋นับรวมบริษัทที่ปรึกษาและ
เจຌาของโครงการ) 

 

  
(1) (2) 

  
(3) (4) 
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(5) (6) 

  
(7) (8) 

รูปที่ 13-3 ตัวอย຋างบรรยากาศการจัดรับฟຑงความคิดเห็นของประชาชน คร้ังที่ 2 
 

ความคิดเห็นของประชาชนต຋อการพัฒนาโครงการฯ เมื่อสอบถามถึงความเพียงพอของขຌอมูลการรับฟຑงความคิดเห็น
ของประชาชนต຋อการจัดทำร຋างรายงานและมาตรการปງองกันและแกຌไขผลกระทบสิ่งแวดลຌอมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลຌอม (การรับฟຑงความคิดเห็นของประชาชน คร้ังที่ 2) พบว຋า ผูຌตอบแบบประเมินทั้งหมดระบุว຋า 
เพียงพอ 
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ภาคผนวก ก : หนังสอืแสดงกรรมสิทธิ์ หรือสิทธิครอบครอง 
โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อสีเทิรຏนซีบอรຏด 4 จังหวัดระยอง ไดຌรับการตรวจสอบ และประกาศเปຓนเขต

นิคมอุตสาหกรรม ตามประกาศคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห຋งประทศไทย เรื ่อง การเปลี ่ยนแปลงเขต
อุตสาหกรรมทั่วไป นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 จังหวัดระยอง จำนวน 3 ฉบับ โดยมีรายละเอียด 
ดังนี ้

1. ประกาศคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห຋งประทศไทย เรื ่อง การจัดตั้งเขตอุสาหกรรมทั่วไป นิคม
อุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิรຏนซีบอรຏด แห຋งที่ ๔ จังหวัดระยองเนื้อที่ 2,142 ไร຋ 1 งาน 60 ตารางวา ประกาศ ณ 
วันท่ี 26 มีนาคม 2558 

2. ประกาศคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห຋งประทศไทย เรื ่อง การจัดตั้งเขตอุสาหกรรมทั่วไป นิคม
อุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิรຏนซีบอรຏด แห຋งท่ี ๔ จังหวัดระยองเน้ือท่ี 2,510 ไร຋ 0 งาน 81.3 ตารางวา ประกาศ ณ 
วันท่ี 19 กรกฎาคม 2564 

3. ประกาศคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห຋งประทศไทย เรื ่อง การจัดตั้งเขตอุสาหกรรมทั่วไป นิคม
อุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิรຏนซีบอรຏด แห຋งท่ี ๔ จังหวัดระยองเน้ือท่ี 2,457 ไร຋ 0 งาน 86.3 ตารางวา ประกาศ ณ 
วันท่ี 20 มิถุนายน 2566 

4. ปຑจจุบันพื้นที่ ส຋วนขยาย 332 ไร຋ อยู຋ในขั้นตอนการพิจารณาจากคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห຋งประทศ
ไทย ซ่ึงคาดการณຏจะไดຌรับการอนุมัตภิายใน มีนาคม ถึง เมษายน 2568 
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ภาคผนวก ข : หนังสือเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลຌอม (EIA) 
โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4 จังหวัดระยอง ไดຌรับอนุมัติรายงานจากสำนกังานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลຌอม จำนวน 3 ฉบับ โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
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ภาคผนวก ค : มาตรการปງองกันและแกຌไขผลกระทบสิ่งแวดลຌอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดลຌอมที่โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรຏนซีบอรຏด 4ตຌองยึดถือปฏิบตัิอย຋างเคร຋งครัด 

 


