
ภาวะเศรษฐกิจของพ้ืนที่อีอีซ ีณ ไตรมาส 4 
ขยายตัวร้อยละ 2.4 เมื่อเทียบกับช่วงเดยีวกนัในปีก่อน

ภาวะเศรษฐกจิออีีซี ไตรมาส 4 ป ี2568
(ตุลาคม - ธันวาคม) และแนวโน้ม

ภาพรวมภาวะเศรษฐกิจในพ้ืนที่อีอีซี

1

ในไตรมาสท่ี 4 ปี 2568 เศรษฐกิจในพ้ืนท่ีขยายตัวในอัตราชะลอลงเม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันปีก่อน โดยมีแรงกดดันจาก
ภาคเกษตรกรรมท่ีหดตัวต่อเน่ือง ภาคอสังหาริมทรัพย์ท่ีชะลอลง และภาคการท่องเท่ียวท่ีไม่ได้รับจ านวนนักท่องเท่ียวสูง
อย่างปีก่อน ส่งผลให้การบริโภคภาคเอกชนขยายตัวในอัตราชะลอลงตามก าลังซ้ือท่ียังเปราะบางในบางกลุ่ม อย่างไรก็ดี 
เศรษฐกิจยังได้รับแรงสนับสนุนส าคัญจากการใช้จ่ายภาครัฐท่ีเร่งตัวต่อเน่ือง โดยเฉพาะรายจ่ายลงทุนด้านโครงสร้างพ้ืนฐาน 
ซ่ึงได้ช่วยพยุงกิจกรรมทางเศรษฐกิจในช่วงปลายปี ขณะเดียวกันในภาคอุตสาหกรรม แม้จ านวนโรงงานเปิดใหม่และ
การจ้างงานใหม่ลดลงเม่ือเทียบกับปก่ีอน แต่การลงทุนรวมเพ่ิมข้ึนอย่างมีนัยส าคัญ สะท้อนการลงทุนในโครงการขนาดใหญ่
และการยกระดับเทคโนโลยีในบางกลุ่มอุตสาหกรรม ประกอบกับสัญญาณฟื้ นตัวของการผลิตในกลุ่มอิเล็กทรอนิกส์
และช้ินส่วนยานยนต์ตามอุปสงค์ต่างประเทศท่ีปรับดีข้ึนช่วงปลายปีโดยรวม เศรษฐกิจในไตรมาส 4 ขยายตัวแบบมีแรงพยุง
จากภาครัฐและการลงทุนมูลค่าสูง ขณะท่ีภาคเกษตร อสังหาริมทรัพย์ และการท่องเท่ียวยังคงเป็นปัจจัยถ่วงท่ีจ ากัดการ
ขยายตัวในภาพรวม

r: revised p: preliminary

หมายเหตุ : ปี 2566 ปรับข้อมูลตาม GPP ของ สศช.

ท่ีมา : รายไตรมาสประมวลโดยส านักแผนภาพรวม สกพอ.

มูลค่าการส่งเสริมการลงทุนในพ้ืนท่ีอีอีซี

ท่ีมา: ส านักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน 

แนวโน้มเศรษฐกิจของพ้ืนท่ีอีอีซีปี 2569 คาดว่าจะขยายตัวเพ่ิมขึ้น 2.5% ปี 2570 ≈ 2.4%

อัตราการเติบโตของผลิตภัณฑ์มวลรวม (% YoY)

ป ี2568p ป ี2569p ป ี2570f

2.6 2.5 2.4

1. การจัดต้ังรัฐบาลและความต่อเน่ืองทางการเมือง
และมาตรการสนับสนุนด้านการคลัง

2. การขยายตัวของการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐาน
ดิจิทัลและอุตสาหกรรมหุน่ยนต์ข้ันสูงในระยะถัดไป
หลังจากท่ีได้รับการอนุมัติ

3. แนวโน้มการฟื้ นตัวของภาคการท่องเท่ียวและ
บริการ โดยมีปัจจัยสนับสนุนจากกิจกรรม
นานาชาติขนาดใหญ่

ปัจจัยสนับสนุน ปัจจัยเส่ียง

1. แรงกดดันราคาน ้ามันดิบ ค่าการเดินเรือ จากความ
ตึงเครียดในภาคตะวันออกกลางต่อเสน้ทางขนส่ง
น ้ามันหลัก (ช่องแคบฮอร์มุซ) และความเสี่ยงท่ี
อาจปานปลายและยดืเยื้อ ท าให้เงินเฟอ้สงูข้ึน 

2. ความไม่แน่นอนของนโยบายการค้าระหวา่งประเทศ 
จากมาตรการภาษนี าเข้าใหม่ของสหรัฐฯ และ
พัฒนาการทางกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง

3. ข้อจ ากัดเชิงโครงสร้างจากระดับหน้ีภาคครัวเรือน
ท่ีสูง และแรงกดดันต่อความสามารถแข่งขันจาก
ปัจจัยอตัราแลกเปล่ียน

ในระยะต่อไป เศรษฐกิจในพ้ืนท่ีอีอีซีมีแนวโน้มขยายตัวอย่างค่อยเป็นค่อยไป จาก
แรงสนับสนุนการลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมาย โดยเฉพาะดิจิทัล เทคโนโลยีขั้นสูง 
และยานยนต์ไฟฟา้ ท่ีทยอยเข้าสู่ระยะก่อสร้าง ประกอบกับการออกบัตรส่งเสริมการ
ลงทุนของ BOI การประกาศเขตส่งเสริมเพ่ิมเติม รวมถึงโครงสร้างพ้ืนฐานดิจิทัล
และดาต้าเซ็นเตอร์ ท้ังน้ี ยังต้องติดตามความผันผวนของเศรษฐกิจโลกในระยะ
ต่อไป
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การลงทุนภาคอุตสาหกรรม ขยายตัวข้ึน

ปัจจัยส าคัญที่ส่งผลกระทบต่อเศรษฐกิจในพ้ืนที่อีอีซี

ท่ีมา: สภาอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

ดัชนีความเช่ือมั่นภาคอุตสาหกรรมภาคตะวันออก

ท่ีมา: กรมโรงงานอุตสาหกรรม

หมายเหตุ : เฉพาะโรงงานท่ีเข้าข่ายตาม พรบ.โรงงาน (ฉบับท่ี 2) ปี 2562 ซึ่งมีขนาด 50 คน/แรงม้า ข้ึนไป

โรงงานที่ได้รับอนุญาตประกอบกิจการ และขยายกิจการ 
มีจ านวน 85 แห่ง ก่อให้เกิดการจ้างงานเพ่ิมขึ้น 4,716 
คน มูลค่าการลงทุนรวม 37,937 ล้านบาท โดยโรงงาน
ในกลุ่มผลิตพลังงานไฟฟา้ ยานพาหนะ ผลิตภัณฑ์โลหะ 
เคร่ืองใช้ไฟฟ้า และอุปกรณ์ มีมูลค่าการลงทุนสูงสุด 
ขณะที่โรงงานที่เลิกกิจการ มีจ านวน 17 แห่ง มีมูลค่าการ
ลงทุนรวม 5,556 ล้านบาท และกระทบต่อการจ้างงาน 
1,160 คน ทั้งนี้ ทั้งนี้ภาพรวมจ านวนโรงงาน การจ้างงาน 
และมูลค่าการลงทุนสุทธิในไตรมาสนี้ยังคงเป็นบวก

นอกจากนั้นเมื่อเทียบกับไตรมาส 4 ของปีก่อนหน้า พบว่า
มูลค่าการลงทุนของโรงงานที่ได้รับอนุญาตประกอบ
กิจการและขยายกิจการเพ่ิมขึ้นกว่า ร้อยละ 109.7 แม้ว่า
จ านวนโรงงานและการจ้างงานใหม่จะลดลง ร้อยละ 37 
และร้อยละ 22.1 ตามล าดับ

สะท้อนว่าการลงทุนภาคอุตสาหกรรมยังคงขยายตัว
ในเชิงมูลค่า แม้ว่ากิจกรรมการผลิตใหม่และการจ้าง
แรงงานจะชะลอลงเมื่อเทียบกับปีก่อนหน้า
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การเปิด – ปิดโรงงานอุตสาหกรรม

พ้ืนที่คงเหลือขาย-ให้เช่า ในนิคมอุตสาหกรรม

อย่างไรก็ตาม อีอีซี ยังคงเป็นพ้ืนที่ที่มีการกระจุกตัว
ของนิคมอุตสาหกรรมมากที่สุดในประเทศกว่า 52 แห่ง 
ซ่ึงปจัจุบันคงเหลือพ้ืนที่ส าหรับขาย-ให้เช่า เพ่ือประกอบ
กิจการกว่า 19,120 ไร่ สะท้อนถึงศักยภาพในการรองรับ
การลงทุนใหม่ได้อย่างต่อเนื่อง ดังนี้

1. เขตอุตสาหกรรมทัว่ไป (GIZ) = 16,742 ไร ่
2. เขตประกอบการเสรี (IFZ) = 566 ไร่
3. เขตพ้ืนทีพ่าณิชยกรรม (CM) = 1,812 ไร ่

จังหวัด
จ านวนนิคม
อุตสาหกรรม 

(แห่ง)

พ้ืนที่ขาย/
ให้เช่ารวม (ไร)่

พ้ืนที่คงเหลือ
ส าหรับขาย/
ให้เช่า (ไร)่

สัดส่วนพ้ืนที่
คงเหลือ (%)

ฉะเชิงเทรา 6 10,825 2,621 24.2%

ชลบุรี 27 40,316 8,696 21.6%

ระยอง 19 60,573 7,803 12.9%

EEC 52 111,714 19,120 17.1%

ท่ีมา: การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.), ประมวลผลโดย สกพอ. 

สรุปการอนุญาตใช้ท่ีดินในนิคมอุตสาหกรรม (ณ ธันวาคม 2568)

จ านวนโรงงาน (แห่ง)

มูลค่าเงินลงทุน (ล้านบาท)

การจ้างงาน (คน)
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ดัชนีความเช่ือมั่นภาคอุตสาหกรรมภาคตะวันออก
ในไตรมาสที่ 4 อยู่ที่ระดับ 89.8 ลดลงจากช่วง
เดียวกันของปีก่อนร้อยละ 6 สะท้อนถึงความ
กังวลของผู้ประกอบการต่อความไม่แน่นอนของ
นโยบายการค้ าระหว่ างประเทศ โดยเฉพาะ
มาตรการด้านภาษีน าเข้าของสหรัฐฯ และการ
ประกาศยุบสภา อีกทั้งเกิดค่าเงินบาทแข็งค่า
ส่งผลต่อความกดดันความสามารถในการแข่งขัน
ของผู้ประกอบการ อย่างไรก็ตามภาพรวมการ
ผลิตยังคงเพ่ิมขึ้นจากอุปสงค์ของต่างประเทศที่
เกิดการขยายตัวในช่วงปลายปีจากการฟื้ นตัวของ
เศรษฐกิจประเทศคู่ค้า โดยเฉพาะในกลุ่มสินค้า
อิเล็กทรอนิกส์และชิ้นส่วนยานยนต์



ภาคการท่องเที่ยว ชะลอตัวลง 

ท่ีมา: กระทรวงการท่องเท่ียวและกีฬา

จ านวนผู้เย่ียมเยือนของพ้ืนท่ีอีอีซี รายได้จากการท่องเท่ียวของพ้ืนท่ีอีอีซี

สถานการณ์การท่องเท่ียวในพ้ืนท่ีอีอีซีชะลอตัวลง โดยมีจ านวนนักท่องเที่ยวรวม 10.3 ล้านคน ลดลงจากช่วงเดียวกันของปีก่อนร้อยละ 6.8 

คิดเป็นร้อยละ 11.1 ของทั้งประเทศ และมีรายได้จากการท่องเที่ยวอยู่ที่ 92.3 พันล้านบาท ลดลงจากช่วงเดียวกันของปีก่อนร้อยละ 6

คิดเป็นร้อยละ 12 ของท้ังประเทศ โดยจังหวัดชลบุรียังคงเป็นจุดหมายหลักของนักท่องเท่ียว ซ่ึงมีสัดส่วนนักท่องเท่ียวร้อยละ 60.5

และสัดส่วนรายได้จากการท่องเท่ียวร้อยละ 89.1 ของพ้ืนท่ีอีอีซี การชะลอตัวดังกล่าวมีสาเหตุจากภาวะเศรษฐกิจโลกท่ีชะลอตัวจากสงคราม

การค้าของสหรัฐฯ ส่งผลให้ก าลังซ้ือของนักท่องเท่ียวลดลง ประกอบกับการแข็งค่าของเงินบาทซ่ึงท าให้ต้นทุนการท่องเท่ียวในประเทศไทย

สูงขึ้นเม่ือเทียบกับประเทศคู่แข่งและการแข่งขันด้านการท่องเท่ียวท่ีรุนแรงขึ้น ส่งผลให้ความสามารถในการแข่งขันด้านราคาของไทยลดลง

ท าให้นักท่องเท่ียวท้ังชาวไทยและชาวต่างชาติเลือกเดินทางไปยังประเทศท่ีมีค่าใช้จ่ายต ่ากว่า อาทิ เวียดนาม มาเลเซีย และญ่ีปุ่น นอกจากน้ี 

นักท่องเท่ียวชาวจีนซ่ึงเป็นตลาดหลักท่ีมีอิทธิพลสูงสุดต่อภาคท่องเท่ียวในพ้ืนท่ีอีอีซี ยังคงมีความกังวลด้านความปลอดภัยจากข่าว

และเหตุการณ์ ท่ี เกี่ยวข้องกับอาชญากรรมข้ามชาติ จึงส่งผลต่อความเชื่อ ม่ันและการตัดสินใจเดินทางมาท่องเท่ียวในพ้ืนท่ี 

อย่างไรก็ดี ภาคการท่องเท่ียวยังคงได้รับแรงสนับสนุนจากมาตรการกระตุ้นการท่องเท่ียวภายในประเทศของภาครัฐ ได้แก่ เท่ียวดี มีคืน 

และมาตรการคนละคร่ึงพลัส การเป็นเจ้าภาพจัดการแข่งขันกีฬาซีเกมส์ 2025 ในจังหวัดชลบุรี รวมถึงการจัดกิจกรรมส่งเสริมการท่องเท่ียว

อย่างต่อเน่ือง อาทิ งานว่ิงมาราธอน Bangsaen 42 เทศกาลพลุนานาชาติพัทยา และงาน Pattaya Countdown 2026 Monomax

ซ่ึงสามารถช่วยพยุงภาคการท่องเท่ียวในพ้ืนท่ีไว้ได้ในระดับหน่ึง
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ภาคการเกษตร หดตัวลง

ท่ีมา :  ส านักงานคลังจังหวัดชลบุร ีระยอง และฉะเชิงเทรา, วิเคราะห์โดย สกพอ.

3

ได้แก่ สภาพอากาศท่ีแปรปรวนท้ังภัยแล้งและอุทกภัย การระบาดของศัตรูพืชและโรคในสัตว์ ตลอดจนต้นทุนการผลิตท่ีทรงตัว
ในระดับสูง เช่น ปุ๋ย น ้ามัน และอาหารสัตว์ ซ่ึงส่งผลต่อต้นทุนการผลิต และศักยภาพในการขยายการผลิตของเกษตรกร

อย่างไรก็ตาม ยังมีปัจจัยบวกจากความต้องการบริโภคภายในประเทศและต่างประเทศท่ีอยู่ในระดับเหมาะสม นโยบายควบคุมราคาและ
มาตรการรักษาเสถียรภาพด้านราคาเพ่ือลดปัญหาสินค้าล้นตลาด รวมถึงการยกระดับคุณภาพและมาตรฐานสินค้าเกษตรจากภาครัฐ

ปจัจัยที่มีผลกระทบต่อเศรษฐกิจภาคเกษตร

ดัชนีผลผลิตสินค้าเกษตรของทุกจังหวัดในพ้ืนท่ีอีอีซีปรับตัวลดลง (ชลบุรี −4.8%, ระยอง −12.3%, ฉะเชิงเทรา −12.7%)
ตามการหดตัวของปริมาณผลผลิตส าคัญท้ังในหมวดพืชไร่ ไม้ยืนต้น ปศุสัตว์ และประมง ส่งผลให้ดัชนีราคาท่ีเกษตรกรขายได้

และดัชนีรายได้เกษตรกรลดลงตาม สะท้อนภาวะการหดตัวของภาคเกษตรในไตรมาสล่าสุด

ดัชนีรายได้เกษตรกร

ดัชนีผลผลิตสินค้าเกษตร ดัชนีราคาท่ีเกษตรกรขายได้
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ภาคบริการ (สัดส่วนร้อยละ 55.2) ผู้มีงานท าเพ่ิมขึ้น

ร้อยละ 0.6 จากการขยายตัวในสาขาโรงแรมและ

อาหาร การบริหารราชการ สุขภาพ และบริการ

สนับสนุนอื่นๆ ขณะท่ีผู้มีงานท าสาขา ก่อสร้าง 

ขายส่งขายปลีก และอสังหาริมทรัพย์ ปรับตัวลดลง 

ภาคอุตสาหกรรม (สัดส่วนร้อยละ 36.0) ผู้มีงานท า

เพ่ิมขึ้นร้อยละ 7.5 จากการจ้างงานที่เพ่ิมขึ้นของ

ภาคการผลิต ซ่ึงเป็นแรงขับเคลื่อนส าคัญของการ

จ้างงานในพ้ืนท่ี

ภาคเกษตร (สัดส่วนร้อยละ 8.8) ผู้มีงานท าเพ่ิมขึ้น

ร้อยละ 3.7 สวนทางกับการหดตัวของเศรษฐกิจ

ภาคเกษตรท้ังในด้านผลผลิตและรายได้ สะท้อนถึง

การลดลงของผลิตภาพแรงงานในภาคเกษตร

การอุปโภคบรโิภค ชะลอตัวลง

จ านวนผู้มีงานท า ผู้ว่างงาน และอัตราการว่างงาน

ผู้มีงานท า มีจ านวนท้ังสิ้น 2.6 ล้านคน เพ่ิมขึ้นร้อยละ 2.5 เมื่อ

เทียบกับไตรมาสเดียวกันของปีก่อน สะท้อนการฟื้ นตัวของ

กิจกรรมทางเศรษฐกิจในภาพรวม ดังน้ี

ท่ีมา : โครงการส ารวจภาวะการท างานของประชากร ส านักงานสถิติแห่งชาติ

โครงสร้างแรงงาน ผู้มีงานท าท่ีเพ่ิมขึ้นส่วนใหญ่อยู่ในกลุ่ม
แรงงานท่ีมีระดับการศึกษามัธยมศึกษาตอนปลายและอุดมศึกษา 
เพ่ิมขึ้นรวมกว่า 1.6 แสนคน ขณะท่ีแรงงานระดับมัธยมศึกษา
ตอนต้นและต ่ากว่า ลดลงประมาณ 1.0 แสนคน สะท้อนแนวโน้ม
ความต้องการแรงงานท่ีมีทักษะสูงเพ่ิมขึ้นในพ้ืนท่ี EEC

อัตราการว่างงาน ทรงตัวท่ีร้อยละ 0.6 เท่ากับไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อนและต ่ากว่าค่าเฉลี่ยของประเทศ สะท้อนถึงการขยายตัว
ของการจ้างงานในพ้ืนท่ี ซ่ึงสามารถรองรับแรงงานท่ีเข้าสู่ตลาด
ได้เพ่ิมขึ้น ท้ังจากแรงงานย้ายถิ่น และผู้จบการศึกษาใหม่

ตลาดแรงงาน ขยายตัวขึ้น

4

ดัชนีราคาผู้บริโภค (CPI) ในพ้ืนที่อีอีซี ไตรมาส 4 ปี 2568 มีค่าเฉลี ่ย 100.6 ลดลงจากช่วงเดียวกันของปีก่อนที่ 100.7 

ส่งผลให้อัตราเงินเฟอ้ปรับลดลงร้อยละ 0.07 (YoY) ปัจจัยส าคัญมาจากการลดลงของราคาสินค้ากลุ่มพลังงาน ได้แก่ น ้ามัน

เชื้อเพลิงและค่าไฟฟา้ ที่ปรับลดลงตามนโยบายภาครัฐ และราคาพลังงานในตลาดโลก รวมถึงราคาของใช้ส่วนบุคคลที่ปรับตัว

ลดลง ขณะเดียวกันดัชนีความเชื่อมั่นผู้บริโภค (CCI) ในภาคตะวันออก ไตรมาส 4 ปี 2568 ปรับตัวลดลง โดยอยู่ที่ระดับ 54.9 

จาก 59.4 ในช่วงเดียวกันของปีก่อน สะท้อนความกังวลของผู้บริโภคที ่เพ่ิมขึ ้นต่อปัจจัยภายนอก ได้แก่ ราคาผลผลิตทาง

การเกษตรที่ปรับตัวลดลงท าให้เกษตรกรมีรายได้น้อยลงส่งผลต่อก าลังซื้อ ปัญหาหนี้ครัวเรือนและราคาสินค้าที่ทรงตัวอยู่ใน

ระดับสูง ค่าเงินบาทที่ปรับตัวแข็งค่าขึ้นซึ่งอาจส่งผลกระทบในเชิงลบต่อความสามารถทางการแข่งขันของสินค้าไทยในตลาดโลก 

ตลอดจนความไม่แน่นอนทางการเมืองภายในประเทศจากการประกาศยุบสภาผู้แทนราษฎร รวมถึงความกังวลจากสภาวะเศรษฐกิจ

ในปัจจุบัน

ดัชนีราคาผู้บริโภค

ท่ีมา: กระทรวงพาณิชย์

ดัชนีความเช่ือมั่นผู้บริโภคภาคตะวันออก

ท่ีมา: ศูนย์พยากรณ์เศรษฐกิจและธุรกิจ มหาวิทยาลัยหอการค้าไทย
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การเบิกจ่ายงบประมาณภาครัฐ เพ่ิมสูงขึ้น 

การใช้จ่ายของภาครัฐส าหรับการพัฒนาพ้ืนที่ อีอีซี ในไตรมาสที่ 1 ของปีงบประมาณ 2569 

(ตุลาคม - ธันวาคม 2568) ภาครัฐมีการเบิกจ่ายรวมทั้งสิ้น 14,293.4 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นจากช่วงเดียวกัน

ของปีก ่อนร ้อยละ  4 1 โดยจ าแนก เป็น  รายจ่ายปร ะจ า   8,368.2 ล ้านบาท เ พิ่มขึ ้นจากช ่วง เด ียวก ัน

ของปีก่อนร้อยละ 40 และรายจ่ายลงทุน  5,925.2 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นจากช่วงเดียวกันของปีก่อนร้อยละ 42

เนื ่องจากมาตรการเร่งรัดการเบิกจ่ายงบประมาณและการใช้จ่ายภาครัฐประจ าปีงบประมาณ พ .ศ . 2569

เพ่ือให้เงินงบประมาณลงสู่ระบบเศรษฐกิจอย่างต่อเนื่องและรวดเร็ว เพ่ือกระตุ้นระบบเศรษฐกิจของประเทศ

ปีงบประมาณ 2569

ผลการเบิกจ่าย ณ ไตรมาส 1
รวมประมาณ

14,293.4
ล้านบาท

ท่ีมา: ระบบ GFMIS, กรมบัญชีกลาง 

*หมายเหต:ุ กราฟใช้ข้อมูลปีงบประมาณ โดยเริ่มต้ังแต่ 1 ตุลาคม ของปีหน่ึง ถึง 30 กันยายน ของปีถัดไป 

เพ่ิมขึ้นจากช่วงเดียวกัน
ของปีก่อนร้อยละ 41

รายจ่ายลงทุน

5,925.2  ล้านบาท
เพ่ิมขึ้นจากช่วงเดียวกันของปีก่อนร้อยละ 42

รายจ่ายประจ า

8,368.2  ล้านบาท

เพ่ิมข้ึนจากช่วงเดียวกันของปีก่อนร้อยละ 40

การเบิกจ่ายงบประมาณรายจ่ายประจ าปี
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การลงทุนด้านอสังหาริมทรัพย ์หดตัวลง

การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย 

มีจ านวนรวม 13,090 หน่วย ลดลงร้อยละ 2.1
เม่ือเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปีก่อน และมี
มูลค่ารวม 30,784 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 7.8
ซ่ึ งก ารหด ตัว ดังก ล่าว เ กิดจ าก ท้ัง ด้ าน
อุปสงค์และอุปทาน ดังน้ี

• อุปสงค์ชะลอตัว ตามภาวะเศรษฐกิจท่ียัง
ไม่ฟื้ นเต็มท่ี และระดับหน้ีครัวเรือนท่ียังอยู่
ในระดับสูง

• อุปทานยังล้นตลาด จากสต็อกท่ีอยู่อาศัย
เหลือขายจ านวนมาก ประกอบกับ ต้นทุน
การพัฒนาโครงการเพ่ิมสูงข้ึน ส่งผลให้
ผู้ประกอบการชะลอการเปดิโครงการใหม่

ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
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ด้านดัชนีราคาที่อยู่อาศัย

ดัชนีราคาบ้านจัดสรรมีค่าอยู่ท่ี 126.5 จุด เพ่ิมข้ึนร้อยละ 6.1
เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน ขณะท่ีดัชนีราคาห้อง
ชุดมีค่าเท่ากับ 102.2 จุด เพ่ิมข้ึนเพียงร้อยละ 0.1

สะท้อนให้เห็นว่า ราคาบ้านจัดสรรในพ้ืนท่ี EEC ยังคง
ปรับตัวเพ่ิมข้ึนอย่างต่อเน่ือง สอดคล้องกับแนวโน้ม
อุปสงค์ท่ีอยู่อาศัยแนวราบท่ียังอยู่ในระดับสูง จากการเข้า
มาของนักลงทุน และแรงงานท้ังชาวไทยและชาวต่างชาติ
ท่ีเข้ามาท างานและการได้รับอิทธิพลจากต้นทุนการพัฒนา
โครงการท่ีปรับตัวสูงข้ึน ควบคู่กับ ราคาท่ีดินในพ้ืนท่ี
บริเวณนิคมอุตสาหกรรมและพ้ืนท่ีส าคัญทางเศรษฐกิจ
ท่ีเพ่ิมข้ึนอย่างต่อเน่ือง

ขณะท่ี ราคาห้องชุดยังคงทรงตัวและปรับเพ่ิมข้ึนเล็กน้อย 
จากอุปทานเหลือขายท่ียังอยู่ในระดับสูง ประกอบกับ
ในหลายพ้ืนท่ีท ามีการเปิดตัวโครงการใหม่อย่างต่อเน่ือง 
ส่งผลให้ผู้ประกอบการจ าเป็นต้องใช้กลยุทธ์ทางการตลาด
เพ่ือเร่งระบายสต็อกท่ีอยู่อาศัย เพ่ือกระตุ้นการตัดสินใจซ้ือ
ของผู้บริโภคท่ีมีก าลังซ้ือลดลงจากเศรษฐกิจท่ีขยายตัวใน
อัตราท่ีลดลง

6

ดัชนีราคาท่ีดินเปล่าก่อนการพัฒนาในพ้ืนท่ี EEC
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ดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนา

มีค่าอยู่ท่ี 393.4 จุด เพ่ิมข้ึนร้อยละ 21.5 เม่ือเทียบกับ
ช่วงเดียวกันของปีก่อน และอยู่ ในระดับสูงสุด
นับตั้งแต่มีการจัดท าดัชนี ซ่ึงหากพิจารณาเป็นราย
ท าเล พบว่า ท าเลท่ีมีอัตราการขยายตัวของราคาท่ีดิน
เพ่ิมสูงสุด 5 อันดับแรก คือ

• อ.บางปะกง จ.ฉะเชิงเทรา เพ่ิมข้ึนร้อยละ 75.9
• อ.บ้านค่าย จ.ระยอง เพ่ิมข้ึนร้อยละ 70.9
• อ.บ้านบึง จ.ชลบุรี เพ่ิมข้ึนร้อยละ 43.2
• อ.เมืองระยอง จ.ระยอง เพ่ิมข้ึนร้อยละ 34.5
• อ.บางละมุง จ.ชลบุรี เพ่ิมข้ึนร้อยละ 25.2

ดัชนีราคาอสังหาริมทรัพย์ในพ้ืนท่ี EEC
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จ านวนหน่วย มูลค่าการโอนกรรมสิทธ์ิ

จ านวนหน่วย และมูลค่าการโอนกรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัย

สถานการณ์นีแ้สดงให้เห็นว่า ถึงแม้ภาคอสังหาริมทรัพย์ 
ด้านจ านวนและมูลค่าการโอนจะชะลอตัว แต่ความต้องการ
ถือครองทีดิ่นยังคงอยู่ในระดับสูง ส่งผลให้ราคาทีดิ่น
เพ่ิมขึน้มาก โดยเฉพาะในพ้ืนทีที่มี่ศักยภาพเพ่ือพัฒนา
โครงการทีอ่ยู่อาศัย พาณิชยกรรม และอุตสาหกรรม
เพ่ือตอบรับความต้องการในอนาคตของพ้ืนที ่EEC
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