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คำนำ 
มติคณะรัฐมนตรี เมื่อวันที่ 28 มิถุนายน 2559  มีมติเห็นชอบโครงการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจ 

ภาคตะวันออก (Eastern Economic Corridor Development : EEC)  เพื่อใหเปนเขตเศรษฐกิจชั้นนำของอาเซียน  
โดยมุงเนนการสงเสริม 10 อุตสาหกรรมเปาหมาย ใหเปนกลไกในการขับเคลื่อนเศรษฐกิจอนาคต (New Engine of 
Growth) มีพื้นที่ดำเนินงานใน 3 จังหวัดภาคตะวันออก ไดแก จังหวัดฉะเชิงเทรา ชลบุรี และระยอง  โดยดำเนินการ
พัฒนาอุตสาหกรรม การพัฒนาโครงสรางพื้นฐาน และการพัฒนาเมืองใหม  ดังนั้น  เพื่อสนับสนุนการพัฒนาระเบียง
เศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก และอำนวยความสะดวกในลักษณะบูรณาการ การจัดตั้ง กำกับดูแล และควบคุม 
การพัฒนาพื้นที่ระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออกใหไดมาตรฐานระดับสากล มีความปลอดภัยตอชุมชนและ
สิ่งแวดลอม  และเพื่อประโยชนในการพัฒนาอุตสาหกรรมของประเทศไปสูการใชเทคโนโลยีข้ันสูง สรางนวัตกรรม 

และเปนมิตรกับสิ่งแวดลอม  รวมทั้งการพัฒนาขีดความสามารถในการแขงขันของประเทศในดานตาง ๆ   
โดยไดมีคำสั่งหัวหนารักษาความสงบแหงชาต ิ(คสช.) ที ่2/2560 เมื่อวันที่ 17 มกราคม 2560 เร่ือง การพัฒนาระเบียง
เศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก เพื่อสงเสริมและสนับสนุนการจัดตั้งเขตพัฒนา เศรษฐกิจพิเศษเพื่อสงเสริมการคาและ
การลงทุนและการอำนวยความสะดวกในการประกอบกิจการ อันเปนปจจัยสำคัญตอการพัฒนาขีดความสามารถ 
ในการแขงขันของประเทศ  และเพื่อกระจายการพัฒนา ไปยังพื้นที่ตาง ๆ  โดยเหมาะสมกับศักยภาพของพื้นที่อันเปน
การพัฒนาคุณภาพชีวิตของประชาชน ใหทั่วถึง  ซึ่งนโยบายดังกลาวสอดคลองกับนโยบายของรัฐบาล 

 ทั้งนี้ เพื่อใหการดำเนินนโยบายโครงการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (Eastern 
Economic Corridor) มีความตอเนื่องและเปนรูปธรรม  จึงไดกำหนดใหมีการตราพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษ
ภาคตะวันออก พ.ศ.2561 มีผลบังคับใชตั้งแตวันที่ 15 พฤษภาคม 2561 เปนตนมา เพื่อรองรับการพัฒนาโครงการ
อยางตอเนื่องในอนาคต สงเสริมและสนับสนุนการพัฒนาพื้นที่โครงการ สงเสริมการคาและการลงทุน การอำนวย
ความสะดวกในการประกอบกิจการอันเปนปจจัยสำคัญตอการพัฒนาขีดความสามารถในการแขงขันของประเทศ  
โดยกำหนดใหคณะกรรมการนโยบายมีอำนาจประกาศจัดตั้ง “เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ” (เดิมเรียกวา  
“เขตสงเสริม” ตามคำสั่งที่ คสช.2/2560 ลงวันที่ 17 มกราคม 2560) ภายในพื้นที่เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 
เพื่อเปนพื้นที่สงเสริมเศรษฐกิจที่ใชเทคโนโลยีข้ันสูงสรางนวัตกรรม และเปนมิตรกับสิ่งแวดลอม รวมทั้งการพัฒนา 
ขีดความสามารถในการแขงขันในดานตาง ๆ   

ดังนั้น เพื่อเปนการอำนวยความสะดวกใหแกผูปฏิบัติงานและใชเปนแนวทางในการดำเนินงานพรอม
ทั้งเผยแพรใหผูที่สนใจจัดตั้งหรือเปลี่ยนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ ไดสามารถเขาใจ หลักเกณฑเงื่อนไข และ
วิธีการข้ันตอนการพิจารณาคำขอจัดตั้งหรือเปลี่ยนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  สกพอ. จึงเห็นสมควรปรับปรุง
คูมือการจัดตั้งหรือขยายเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ ฉบับเดือนพฤศจิกายน 2563 (ฉบับปรับปรุง) เปนคูมือการจัดตั้ง
หรือเปลี่ยนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  เดือนพฤษภาคม 2564 (ฉบับปรับปรุงคร้ังที่ 2)  ข้ึน โดยรวบรวม
ประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก ประกาศสำนักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนา
พิเศษภาคตะวันออก และระเบียบสำนักงานคณะกรรมการ นโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกที่เก่ียวของไวใน
เลมเดียวกัน   เพื่อใหเกิดความสะดวก  และสอดคลองกับสถานการณปจจุบัน  รวมทั้งเปนไปตามแนวทางปฏิบัติที่ 
สกพอ. ซึ่งคำนึงถึงวัตถุประสงคที่กำหนดไวใน พ.ร.บ.เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561  
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สวนท่ี 1 : บทนำ 

เพ่ือใหการดำเนินนโยบายโครงการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (Eastern 
Economic Corridor : EEC) ซึ่งครอบคลุมพ้ืนที่ 3 จังหวัดในภาคตะวันออก ไดแก จังหวัดฉะเชิงเทรา 
ชลบุรี และระยอง  มีความตอเนื่องและเปนรูปธรรม  โดยเฉพาะดานการจัดตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกิจ
พิเศษ สกพอ. จึงไดดำเนินการ เพ่ิมเติมรายละเอียดสาระสำคัญของหลักเกณฑเงื่อนไข และวิธีการขั้นตอน
การพิจารณาคำขอจัดตั้งหรือขยายเขตสงเสริม ใหสอดคลองกับพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาค
ตะวันออก พ.ศ. 2561 มีผลบังคับใชตั ้งแตวันที่ 15 พฤษภาคม 2561 เปนตนมา เพื่อรองรับการ
พัฒนาโครงการอยางตอเนื่องในอนาคต สงเสริมและสนับสนุนการพัฒนาพ้ืนท่ีโครงการ สงเสริมการคา
และการลงทุน การอำนวยความสะดวกในการประกอบกิจการอันเปนปจจัยสำคัญตอการพัฒนาขีด
ความสามารถในการแขงขันของประเทศ   

อยางไรก็ตาม การดำเนินการใดๆ ภายใตคำส่ัง คสช.ท่ี  2/2560  วันท่ี 17 มกราคม 2560   
กอนพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก ประกาศบังคับใช  ยังคงมีผลใชบังคับได จนกวาจะไดมี
มติใหยกเลิกหรือกำหนดเปนอยางอื่น  ตามท่ีปรากฏในบทเฉพาะกาลมาตรา 67  และมาตรา 71 แหง 
พระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 

   

1) ความหมายของ เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

 “เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ” หมายถึง พ้ืนที่ใน 3 จังหวัดภาคตะวันออก หรือพ้ืนที่อื่นที่กำหนด
เพ่ิมเติม ตามมาตรา 6 ที่คณะกรรมการนโยบายประกาศและกำหนดเปนเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ ตาม
มาตรา 39 - 42 แหงพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 

 ทั้งนี้   กอนการกำหนดเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ ให จัดทำการศึกษาความเปนไปได 
ในการดำเนินการ ประโยชน  ผลกระทบ  และมาตรการเยียวยาผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น แกประชาชนหรือ
ชุมชนที่อาจไดรับความเดือดรอนหรือเสียหาย  พรอมท้ังจัดทํารางแผนผังการใชประโยชนในท่ีดินในเขต
สงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  โดยให  คํานึงถึงความสัมพันธ กับชุมชน  สุขภาวะของประชาชน  สภาพแวดลอม  
และระบบนิเวศตามหลักการพัฒนาอยางย่ังยืนดวย  ท้ังนี้  โดยใหสรางความรับรูท่ีถูกตองแกประชาชนใน
พ้ืนท่ี และรับฟงความคิดเห็นและขอเสนอแนะ ของผูมีสวนไดเสีย  ประชาชน  และชุมชนที่เกี่ยวของ เพ่ือ
ประกอบการพิจารณาดวย (มาตรา 30  วรรคสาม แหง พ.ร.บ.เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561) 
และใหเผยแพรผลการศึกษาและรางแผนผังดังกลาวในระบบเครือขายสารสนเทศของ สํานักงานและวิธีการ
อื่นท่ีทําใหประชาชนทราบไดเปนการท่ัวไปดวย 
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2) วัตถุประสงคการจัดตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

เพ่ือประโยชนในการพัฒนาอุตสาหกรรมของประเทศไปสูการใชเทคโนโลยีขั้นสูง  สราง
นวัตกรรม  และเปนมิตรกับส่ิงแวดลอม  รวมท้ังการพัฒนาขีดความสามารถในการแขงขันในดานตาง ๆ 
คณะกรรมการนโยบายอาจกำหนดใหมีเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษขึ ้น  เพื่อพัฒนาและสงเสริม
อุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษดานใดดานหนึ่งหรือหลายดาน  หรือเพ่ือสงเสริมใหเกิดกิจการที่เกี่ยวเนื่อง
หรือเปนประโยชนตอการพัฒนาและสงเสริมอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษหรือเพื่อใหเกิดการถายทอด
ความรู ความเชี่ยวชาญจากผูประกอบกิจการในเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ สถาบันการศึกษาหรือ
สถาบันวิจัย ที่มีศักยภาพสูงดวย 

3) อุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษในพ้ืนท่ีเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

 “อุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษ” หมายถึง อุตสาหกรรมท่ีคณะกรรมการนโยบายประกาศ
กำหนด โดยกำหนดจาก 12 อุตสาหกรรมเปาหมายท้ังหมดหรือบางสวน หรืออุตสาหกรรมอื่น
นอกเหนือจากอุตสาหกรรมเปาหมาย  โดยอาจรวมถึงอุตสาหกรรมการบริการ อุตสาหกรรมทองเท่ียวและ
การจัดประชุม หรืออุตสาหกรรมอื่นใดดวยก็ได แตอยางนอยตองประกอบดวยอุตสาหกรรมดานตาง ๆ   
ซึ่งประกอบดวย  

  อุตสาหกรรมเดิม ที่ตอยอดเพ่ือสรางมูลคาเพ่ิม ( FIRST S – CURVE)  จำนวน  5  ประเภท
อุตสาหกรรม  ไดแก 

 (1) อุตสาหกรรมยานยนตสมัยใหม  
 (2) อุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกสอัจฉริยะ 
 (3) อุตสาหกรรมการทองเท่ียวกลุมรายไดดีและการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ 
 (4) อุตสาหกรรมการเกษตรและเทคโนโลยีชีวภาพ 
 (5) อุตสาหกรรมการแปรรูปอาหาร 

 อุตสาหกรรมแหงอนาคต เพ่ือยกระดับมูลคาอุตสาหกรรม ( NEW S – CURVE )  จำนวน 5 

ประเภทอุตสาหกรรม  ไดแก 
 (1) อุตสาหกรรมหุนยนต 
 (2) อุตสาหกรรมการบินและโลจิสติกส 
 (3) อุตสาหกรรมเชื้อเพลิงชีวภาพและเคมีชีวภาพ 
 (4) อุตสาหกรรมดิจิทัล 
 (5) อุตสาหกรรมการแพทยครบวงจร 

 อุตสาหกรรมเพ่ือกิจการพิเศษ  จำนวน 2 ประเภทอุตสาหกรรม  ไดแก 
 (1) อุตสาหกรรมปองกันประเทศ 
 (2) อุตสาหกรรมพัฒนาบุคลากรและการศึกษา 
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 4) รูปแบบการจัดตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

 การจัดตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  มี 2 ประเภท ไดแก 

ประเภทที่ 1 : “เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพื่อกิจการพิเศษ” หมายถึง พื้นที่ที่จัดตั้งขึ้นเพื่อ   
จัดทำโครงสรางพ้ืนฐานและระบบสาธารณูปโภคท่ีมีประสิทธิภาพ มีความตอเนื่องและ
เชื่อมโยงกันอยางเปนระบบโดยสมบูรณ พัฒนาพ้ืนที่ใหมีความทันสมัย เชน เขตสงเสริม
เศรษฐกิจพิเศษ : เมืองการบินภาคตะวันออก (EECa), เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ : เขต
นวัตกรรมระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (EECi), เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ : 
เขตสงเสริมอุตสาหกรรมและนวัตกรรมดิจิทัล (EECd) เปนตน 

ประเภทที่ 2 : “เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพ่ือกิจการอุตสาหกรรม” หมายถึง พ้ืนที่สงเสริมเพ่ือ  
รองรับกลุมอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษ และมกีารพัฒนาระบบสาธารณูปโภค  ส่ิงอำนวย
ความสะดวก และบริการที่จำเปนตอการประกอบกิจการอุตสาหกรรม ประกอบดวย 

1.1 รูปแบบนิคมอุตสาหกรรม หมายถึง พ้ืนท่ีทำการจัดสรรที่ดินเพ่ือขายหรือใหเชา  
ตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย (กนอ.)  โดยมีการกำหนด 
การใชประโยชนที่ดิน  เพ่ือรองรับอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษ และมีการพัฒนาระบบ
สาธารณูปโภค ส่ิงอำนวยความสะดวก และบริการท่ีจำเปนตอการประกอบการ
อุตสาหกรรม 

1.2 รูปแบบการพัฒนาพ้ืนท่ีเพ่ือรองรับอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษเฉพาะดาน 
(Cluster)  หมายถึงการพัฒนาพ้ืนที่เพ่ือขายหรือใหเชา ตามกฎหมายอื่น ที่ไมใช 
กฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 1.2.1 กิจการเปาหมาย : รองรับอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษเฉพาะดาน (Cluster)  
ดานใดดานหนึ่งเทานั้น และกิจการอื่นที่สอดคลองกับอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษเฉพาะ
ดาน (Cluster) นั้น 

 1.2.2 ขนาดพ้ืนที่ : ขนาดพ้ืนท่ีมีความเหมาะสม มีศักยภาพรองรับการพัฒนา
ประเภทกิจการอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษนั้นๆ และมีความตอเนื่องเปนแปลงเดียวกัน  

 12.3 มาตรฐานระบบสาธารณูปโภคฯ : จะตองดำเนินการการพัฒนาระบบ
สาธารณูปโภค ส่ิงอำนวยความสะดวก บริการที่จำเปนตอการประกอบกิจการ
อุตสาหกรรม และมีมาตรฐานระบบสาธารณูปโภค สอดคลองกับมาตรฐาน ระบบ
สาธารณูปโภคส่ิงอำนวยความสะดวก บริการที่จำเปนตอการประกอบกิจการ
อุตสาหกรรม ตามที่ สกพอ. ประกาศกำหนด ภายใตหลักการออกแบบที่เปนสากล  
และมีการนำเทคโนโลยีส่ิงอำนวยความสะดวก มาประยุกตใช  
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 1.2.4 การตรวจสอบมาตรฐานระบบสาธารณูปโภคฯ : สกพอ.มอบหมายให กนอ. 
หรือหนวยงานอื่นท่ีมีประสิทธิภาพ เปนผูพิจารณาตรวจสอบ และรับรองมาตรฐาน ให
สอดคลองกับมาตรฐาน ระบบสาธารณูปโภคส่ิงอำนวยความสะดวก บริการที่จำเปนตอ
การประกอบกิจการอุตสาหกรรม ตามท่ี สกพอ. ประกาศกำหนด  โดยแตละรูปแบบมี
วิธีดำเนินการ ดังนี้  

 

ข้ันตอนการจัดตั้งหรือขยายเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 
ผูพัฒนา สกพอ. 

1) จัดหาท่ีดิน 
2) จัดทำรายงานการศึกษาความเปนไปไดโครงการจัดตั้ง

หรือขยายเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ(FS) 
3) จัดทำผังแมบทการใชประโยชนท่ีดิน  
4) จัดการรับฟงและสรุปผลการรับฟงขอคิดเห็นและ

ขอเสนอแนะของผูมีสวนไดเสีย ประชาชน และชุมชนท่ี
เก่ียวของในพ้ืนท่ีซ่ึงเปนท่ีตั้งของการดำเนินโครงการเขต
สงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ รวมท้ังเผยแพรผลสรุป ตาม
ระเบียบ สกพอ. 

5) จัดทำ/จัดสงรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
      (EIA) (ถาเปนกิจกรรมท่ีเขาขายตองทำ EIA) 
6) จัดทำแนวคิดการกอสรางระบบสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการและสิ่งอำนวยความสะดวกตางๆ  
7) จัดทำหนังสือของเจาของกรรมสิทธิ์ท่ีดินใหความยินยอม

ท่ีจะเยียวยาแกประชาชน หรือชุมชนท่ีอาจไดรับ
ผลกระทบ 

8) จัดทำผังจัดสรรท่ีดิน (ถาเขาขายตองดำเนนิการ) 
9) พัฒนาท่ีดินโดยจัดใหมีระบบสาธารณูปโภค สิ่งอำนวย  

ความสะดวก และบริการท่ีจำเปนตาง ๆ  
10) ขาย/ใหเชาพ้ืนท่ีโครงการ 
11) บริการ ใหบริการ และบำรุงรักษา ระบบสาธารณูปโภค 

สิ่งอำนวยความสะดวก และบริการท่ีจำเปนตาง ๆ 
 

1) การตรวจสอบเอกสาร คำขอจัดตั้งเขตหรือ
ขยายสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

2) เผยแพร FS/ผลการรับฟงความคิดเห็นฯ 
ผาน website สำนักงาน 

3) การพิจารณาคำขอจัดตั้งหรือขยายเขต
สงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  โดยเสนอความเห็น
ตอ กบอ. และเสนอตอคณะกรรมการ 
นโยบายพิจารณาใหความเห็นชอบ และ 
ครม.รับทราบตามลำดับ 

4) สกพอ. แจงผลการพิจารณา  
5) ประกาศเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 
6) กำกับดูแล  มาตรฐานการใหบรกิารระบบ

สาธารณูปโภค สิ่งอำนวยความสะดวก  
และบริการท่ีจำเปนตาง ๆ ภายในพ้ืนท่ี 

7) ติดตามดูแลและใหคำแนะนำแกหนวยงาน
ท่ีเก่ียวของ เพ่ือใหปฏิบัติตามหลักเกณฑ
การจัดตั้งหรือขยายเขตสงเสริมเศรษฐกิจ
พิเศษ  เปนไปตามหลักเกณฑท่ี  สกพอ.
กำหนด หรือตามมติของ กบอ. หรือ
คณะกรรมการนโยบาย 
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 5) สิทธิประโยชนการลงทุนในเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

5.1) สิทธิประโยชนทางภาษีตาม พรบ. สงเสริมการลงทุน 

• ยกเวนภาษีเงนิไดนติิบุคคลสำหรบับางกิจกรรมไดนานสูงสุด 13 ป 

• ยกเวนอากรนำเขาเครื่องจักร 

• ยกเวนอากรวตัถดุิบนำเขาสำหรับการผลิตเพ่ือการสงออก และการวิจัยและ
พัฒนา 

• เงินกองทุนสนับสนุนการพัฒนาเทคโนโลยีเปาหมาย  
ตาม พรบ. เพ่ิมขดีความสามารถในการแขงขนั 

 5.2) สิทธิประโยชนทางภาษีตามประกาศกระทรวงการคลัง 

• อัตราภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 17% สำหรับผูเชี่ยวชาญตางชาติที่เขามา
ทำงานในเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  อัตราภาษีเงินได 15%  สำหรับ
ผูบริหารตางชาติท่ีทำงาน  โดยมีการจัดตั้งสำนักงานใหญ หรือสำนักงาน
การคาระหวางประเทศในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 

• สามารถหักคาใชจายจากการลงทุน วิจัย พัฒนา และนวัตกรรม ไดสูงสุด 
300% ผานการรับรองโครงการจาก สวทช. 
รายละเอียดเพ่ิมเติมตดิตอสำนักงานสรรพากรในพ้ืนท่ี 

5.3) สิทธิพิเศษเฉพาะเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

การถือกรรมสิทธิ์ท่ีดิน/อาคารชดุ/ระยะเวลาการเชา 

• นิติบคุคลตางดาวถือกรรมสิทธิ์ที่ดนิ เพ่ือประกอบกิจการในเขตสงเสริม
เศรษฐกิจพิเศษได 

• นิติบคุคลตางดาวถือกรรมสิทธิ์อาคารชดุ เพ่ือประกอบกจิการและอยูอาศัยใน
เขตสงเสรมิเศรษฐกิจพิเศษได 

• การทำสัญญาเชา เชาชวง ใหเชา หรอืใหเชาชวงที่ดนิหรืออสังหารมิทรัพย ใน
เขตสงเสรมิเศรษฐกิจพิเศษไดไมเกิน 50 ป และตอสัญญาไดอกีไมเกนิ 49 ป 

การนำคนตางดาวเขามาและอยูในราชอาณาจักร 

• สิทธิในการเขาเมืองของผูมคีวามรูความเชี่ยวชาญ ผูบรหิารหรือผูชำนาญการ 
และคูสมรสและบุคคลซึ่งอยูในอุปการะ สามารถอาศัยในประเทศไทยไดสูงสุด 
4 ป 
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ธุรกรรมการเงิน 

• สิทธิไดรับการยกเวนกฎหมายวาดวยการควบคมุการแลกเปล่ียนเงินตรา และ
ใชเงินตราตางประเทศในเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

สิทธิประโยชนอื่น 

• สิทธิไดรับประโยชนเชนเดียวกับผูประกอบการในเขตปลอดอากร คลังสินคาทัณ
บนฑ หรือเขตประกอบการเสรี 

• ผูประกอบวิชาชีพหรือผูขออนุญาตไดรบัใบอนญุาต จดทะเบียน หรือรบัรอง
ใหประกอบวิชาชีพ เพ่ือกิจการในเขตสงเสรมิเศรษฐกิจพิเศษได 

 5.4) ศูนยการใหบรกิารเบ็ดเสร็จครบวงจร (One Stop Service) 
เพ่ืออำนวยความสะดวกการลงทุนในการอนมุตัิ อนุญาตตามกฎหมาย ดงันี ้

• กฎหมายวาดวยการขดุดนิและการถมดิน 

• กฎหมายวาดวยการควบคมุอาคาร 

• กฎหมายวาดวยการจดทะเบียนเครื่องจักร 

• กฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 

• กฎหมายวาดวยคนเขาเมือง 

• กฎหมายวาดวยทะเบียนพาณิชย 

• กฎหมายวาดวยโรงงาน 
• กฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน 
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สวนท่ี 2 : หลักเกณฑ เง่ือนไขในการจัดตั้งหรอืเปลี่ยนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 
 

 ผูที่ประสงคจะจัดตั้งหรือเปล่ียนแปลง “เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ” จะตองมีคุณสมบัติและ
ปฏิบัติตามหลักเกณฑ เงื่อนไขท่ีกำหนด  โดยย่ืนคำขอเปนลายลักษณอักษร พรอมเอกสารประกอบตามแบบ
ที่ สกพอ. กำหนด ดังนี้ 

1) คุณสมบัติของผูเสนอโครงการจัดตั้งหรือเปลี่ยนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

1. เปนนิติบุคคลไทย  
2. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ หรือ สิทธิครอบครอง หรือ หลักฐานแสดงการไดมาซึ่งสิทธิ

ครอบครอง หรือหนังสือยินยอมจากเจาของท่ีดิน ใหดำเนินการพัฒนาพ้ืนท่ีเปนเขต
สงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

2) หลักเกณฑและเงื่อนไขการจัดตั้งหรือเปลี่ยนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกจิพิเศษ 

ผูเสนอโครงการจัดตั้งหรือเปล่ียนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ ตองแสดงแผนที่
กำหนดแนวบริเวณใหชัดเจนและกำหนดวตัถุประสงค เพ่ือพัฒนากิจกรรมทางเศรษฐกิจที่ทันสมัยและเปน
มิตรตอส่ิงแวดลอม เพ่ิมความสามารถในการแขงขันของประเทศ โดยระบุรูปแบบการขอจัดตั้งเขตสงเสริม
เศรษฐกิจพิเศษ ดังนี้ 

ประเภทที่ 1 : เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพ่ือกิจการพิเศษ 
ประเภทที่ 2 : เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพ่ือกิจการอุตสาหกรรม 
  2.1 รูปแบบนิคมอุตสาหกรรม 
  2.2 รูปแบบการพัฒนาพ้ืนที่เพ่ือรองรับอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษ 
      เฉพาะดาน (Cluster) 

3) เอกสารประกอบการยื่นคำขอจัดตั้งหรือเปลี่ยนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 
ประกอบดวย 

3.1)  รายงานการศึกษาความเปนไปไดโครงการจัดตั้งหรือเปล่ียนแปลงเขตสงเสริม
เศรษฐกิจพิเศษตองมีรายละเอียดอยางนอย ดังนี้ 
o ชื่อของเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ วัตถุประสงค เปาหมาย รูปแบบเขตสงเสริม

เศรษฐกิจพิเศษ ประเภทของอุตสาหกรรมหรือกิจการที่จะสงเสริมในพ้ืนที่ 
o ผลการศึกษาความเปนไปไดในการดำเนินการในแตละดานเชนกฎหมาย เทคนิค 

การตลาด การเงิน ส่ิงแวดลอม ฯลฯ 
o ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากการกำหนดเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 
o ผลกระทบและมาตรการเยียวยาผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นกับประชาชนหรือ

ชุมชนที่อาจไดรับความเสียหายหรือเดือดรอน 
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o รางแผนผังการใชประโยชนที่ดินในเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษและแผนท่ีแนวเขต 
o สรุปผลการรับฟงความเห็นของผูมีสวนไดเสียประชาชนและชมุชนท่ี

เกี่ยวของในการจัดตั้งหรือเปลี่ยนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  
   ซึ่งดำเนินการตามระเบียบ สกพอ. (ภาคผนวก ง.) 
o หนังสือผูมีกรรมสิทธิ์ที่ดินใหความยินยอมท่ีจะรับผิดชอบเยียวยาผลกระทบที่อาจ

เกิดขึ้นแกประชาชนหรือชุมชนที่อาจไดรับความเดือดรอนหรือเสียหาย ตามแนวทาง
ที่ สกพอ.กำหนด 

3.2)  สำเนาระวางท่ีดิน บญัชีเลขที่โฉนดท่ีดิน  
3.3)  แนวคดิการออกแบบระบบสาธารณูปโภค ส่ิงอำนวยความสะดวกเบื้องตน (Conceptual 

Design) 
3.4)   แผนผังแสดงการใชประโยชนท่ีดนิ (Land use plan) 
3.5)  แผนการลงทุน แผนการเงิน แหลงเงนิทุน และการวเิคราะหผลตอบแทนโครงการ 
3.6)   สถานะผังเมืองปจจุบัน 
3.7)  กรณีคำขอจัดตั้งหรือเปล่ียนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพ่ือกิจการ 
       อุตสาหกรรม ตองจัดใหมีระบบสาธารณูปโภค ส่ิงอำนวยความสะดวก บริการที่ 
        จำเปน รวมถึงการจัดสรรพ้ืนที่ ตามที่ สกพอ. กำหนด  
3.8)   การศึกษาผลกระทบส่ิงแวดลอม ผูไดรับอนุมัติจัดตั้งหรือเปล่ียนแปลงเขตสงเสริม

เศรษฐกิจพิเศษ ตองจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม (EIA) ในกรณี
ที่โครงการที่เขาขายกอใหเกิดผลกระทบส่ิงแวดลอม และในกรณีที่เปนโครงการที่
อาจกอใหเกิดผลกระทบตอชุมชนอยางรุนแรงท้ังทางดานคุณภาพส่ิงแวดลอม
ทรัพยากรธรรมชาติและสุขภาพ ตองมีการจัดทำรายงานวิเคราะหผลกระทบ
ส่ิงแวดลอมทรัพยากรธรรมชาติและสุขภาพ (EHIA) และจัดใหมีกระบวนการรับฟง
ความคิดเห็นของประชาชน และผูมีสวนไดสวนเสีย รวมท้ังใหองคกรอิสระให
ความเห็นประกอบกอนมีการดำเนินการ ตามหลักเกณฑและวิธีการท่ีกำหนด  
  หากรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการดังกลาว มิไดรับ
ความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม   
ผูไดรับอนุมัติไมมีสิทธิเรียกรองคาเสียหายใด ๆ จาก สกพอ. และยินยอมบอกเลิกการ
จัดตั้งหรือเปล่ียนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

3.9)  การอนุมัติ อนุญาต ออกใบอนุญาตใหจัดตั ้งหรือขยายเขตสงเสริมเศรษฐกิจ
พิเศษ สกพอ. มีอำนาจเรียกเก็บคาบริการในการดำเนินการ และเงินกองทุน  
ซึ่งเปนไปตามประกาศที่คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก
กำหนด 
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สวนท่ี 3 : วิธีการย่ืนคำขอจัดตั้งหรอืเปลี่ยนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

 ผูท่ีประสงคจะจัดตั้งหรือเปล่ียนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  ตองย่ืนคำขอเสนอพ้ืนที่เพ่ือ
จัดตั้งหรือเปล่ียนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ เปนลายลักษณอักษรพรอมเอกสารประกอบตามที่ สก
พอ. กำหนด ณ สำนักงานใหญ โดยมีเอกสารจะประกอบ ดังนี้ 

1) รายละเอียดโครงการจัดตั้งหรือเปลี่ยนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  

1.1) รายงานการศึกษาความเปนไปไดโครงการจัดตั้งหรือเปล่ียนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจ
พิเศษ   

1.2) สำเนาโฉนดท่ีดิน  หรือสำเนาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  หรือหลักฐานการจะไดมาซึ่ง
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดิน (สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน) ที่เจาของที่ดินยินยอม
ใหดำเนินการเปนเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษได (โดยระบุไวในสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดิน) 

1.3) สำเนาระวางที่ดินของสำนักงานท่ีดิน 
1.4) บัญชีโฉนดที่ดิน 
1.5) แผนที่มาตราสวน 1: 50,000 แสดงตำแหนงที่ตั้งของพ้ืนท่ีโครงการและบริเวณโดยรอบ 

(ขนาดเทามาตราสวนจริง) 
1.6) แนวคดิการออกแบบระบบสาธารณูปโภค ส่ิงอำนวยความสะดวกเบื้องตน 

(Conceptual design) 
1.7) แผนผังแสดงการใชประโยชนท่ีดิน (Land Use Plan) 
1.8) แผนการพัฒนาโครงการ แผนการขายหรือใหเชาพ้ืนที่ 
1.9) แผนการลงทุน แผนการเงิน แหลงเงินทุน และการวิเคราะหผลตอบแทนโครงการ 
1.10) รายละเอียดขอมูลทางดานส่ิงแวดลอมเบื้องตน  
1.11) แผนที่ โครงการบริเวณกรอบพ้ืนท่ีที่ ไดรับความเห็นชอบรายงาน EIA จาก สผ.  

พรอมแผนที่โครงการที่ขอขยายในมาตราสวนเดียวกัน (กรณีการขอขยายพ้ืนที่) 
1.12) ผังเมืองปจจุบัน โดยระบุขอบเขตพ้ืนที่ท่ีขอจัดตั้งหรือขยายใหชัดเจน  
1.13) หนังสือผูมีกรรมสิทธิ์ทีด่ินใหความยินยอมที่จะรับผิดชอบเยียวยาผลกระทบท่ีอาจ

เกิดขึ้นแกประชาชน หรือชมุชนที่อาจไดรับความเดือดรอนหรือเสียหายตามแนวทางที่ 
สกพอ. กำหนด 

1.14) สรุปผลการรับฟงความเห็นของผูมีสวนไดเสีย ประชาชนและชุมชนที่เกี่ยวของในพ้ืนที่ 
ซึ่งเปนที่ตั้งของการดำเนินโครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  

1.15) หนังสือสนับสนุนการใชน้ำจากหนวยงานที่เกี่ยวของ อาทิเชน การประปาสวนภูมิภาค 
กรมชลประทาน บริษัท จัดการและพัฒนาทรัพยากรน้ำภาคตะวันออก จำกัด (มหาชน) 
บริษัทจัดสรรน้ำในโครงการ ฯลฯ (ถามี) 

1.16) เอกสารอื่นๆ ที่จำเปน และเปนประโยชนตอการพิจารณาโครงการ 
 
 



 สำนักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) 
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2) รายละเอียดผูยื่นคำขอจัดตั้งหรือเปลี่ยนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  

2.1) สำเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคลของกรมพัฒนาธุรกิจการคา 
กระทรวงพาณิชย  และบัญชีรายชื่อผูถือหุนท่ีออกใหไมเกิน 6 เดือน กอนวันย่ืน
คำขอ 

2.2) งบการเงินท่ีไดรับการรับรองจากผูตรวจสอบบญัชีรับอนุญาต ยอนหลัง 3 ป  
        (ถามี) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 สำนักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) 
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สวนท่ี 4 : การพิจารณาคำขอจัดตั้งหรือเปลี่ยนแปลงเขตสงเสรมิเศรษฐกิจพิเศษ 

ภายหลังจากผูเสนอโครงการจัดตั้งหรือเปล่ียนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ ไดย่ืนคำขอ
เปนลายลักษณอักษรพรอมเอกสารประกอบตามที ่สกพอ. กำหนดเรียบรอยแลว  สกพอ. จะดำเนินการ
ในการพิจารณาคำขอ โดยมขีั้นตอนดังนี ้  

1) เมื่อมีผู ย่ืนคำขอจัดตั้งหรือเปล่ียนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  สกพอ. จะ
ตรวจสอบคำขอและเอกสารประกอบในเบื้องตน หากคำขอและเอกสารประกอบ
ถูกตองครบถวน สกพอ. จะรับคำขอไวพิจารณา  

2) สกพอ. จะนัดหมายใหผูย่ืนคำขอชี้แจงรายละเอียดโครงการ  และตรวจสอบสถานที่ท่ีขอ
จัดตั้งหรือเปล่ียนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  

3) สกพอ. จะพิจารณาคำขอ รายละเอียดโครงการและเอกสารประกอบ รวมท้ังผลการ
ตรวจสอบพ้ืนที่โครงการ และเผยแพรผลการศึกษาทาง website ของสำนักงาน กอน
นำเสนอคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (กพอ.) พิจารณา 

4)  สกพอ. จะแจงผลการพิจารณาการรวมดำเนนิงานใหผูย่ืนคำขอทราบเปนลายลักษณ
อักษร ภายหลังท่ี กพอ. เหน็ชอบการจัดตัง้หรือเปล่ียนแปลงเขตสงเสรมิเศรษฐกิจพิเศษ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 สำนักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) 
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สวนท่ี 5 : คาใชจายและคาบริการในการจัดตั้ง/เปลีย่นแปลงเขตสงเสริม 
             เศรษฐกิจพิเศษ 
 
 การกำหนดอัตราคาใชจายและคาบริการจัดตั้ง/เปลี่ยนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

อยูระหวางพิจารณา 
 
 



 สำนักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) 
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        ตามประกาศ สกพอ. ท่ี.......... /2562 

 
คำขอจัดตั้ง/เปล่ียนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

 

เขียนท่ี.................................................. 

วันท่ี...............เดือน................................พ.ศ................... 

 
เรื่อง  ขอจัดตั้ง/เปลี่ยนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ : ……………………………………………………………………… 
เรียน เลขาธิการคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 

 

ดวยขาพเจา (ช่ือนิติ บุคคล)...............................................................................................................โดย
......................................................................ตำแหนง.................................................................สำนักงานตั้งอยูเลขท่ี
......................ถนน...............................ตำบล/แขวง.........................................................อำเภอ/เขต....................................
จังหวัด.....................................โทรศัพท......................................................มีความประสงคจะขอจัดตั้ง/เปลี่ยนแปลงเขต
สงเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพ่ือ (กิจการพิเศษ/กิจการอุตสาหกรรม)................................................................ รูปแบบ  
[นิคมอุตสาหกรรม / การพัฒนาพ้ืนท่ีเพ่ือรองรับอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษเฉพาะดาน(cluster)] ช่ือโครงการ
..............................................................................................................................................รองรับอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษ 
(ระบุ)…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
สถานท่ีขอจัดตั้งอยูเลขท่ี.........................ถนน.....................................ตำบล/แขวง............................... อำเภอ/เขต
..........................................................จังหวัด.............................................ขอแจงรายละเอียดเพ่ือประกอบการพิจารณาจัดตั้ง/
เปลี่ยนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ ดังน้ี  

 1. (ช่ือนิติบุคคล)............................กอตั้งเมื่อวันท่ี........................เดือน...................พ.ศ..................ประกอบกิจการ
............................................................................................................................................ตามหลักฐานการจดทะเบียน
............................................................................................................................. 

2. ปจจุบัน (ช่ือนิติบุคคล)......................................................................................................................มีเงินทุนจด
ทะเบียน............................................ลานบาท ชำระมูลคาหุนจำนวน...............................ลานบาท 

 3. สถานท่ีขอจัดตั้ง/เปลี่ยนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษมีเน้ือท่ี...............ไร ..............งาน................ ตารางวา  
ปจจุบันมีสิ่งปลูกสรางบนท่ีดิน ดังน้ี  

     .................................................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................................................... 

 

 

 

 



 สำนักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) 
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            4. สิทธิในสถานท่ีท่ีขอจดัตั้ง                    

เปนผูถือกรรมสิทธ์ิในท่ีดินโฉนดเลขท่ี.................................................................................. 

 เปนผูมีสิทธิครอบครอง ตามสัญญาเชา เลขท่ี..........................ลงวันท่ี................................. 

 เปนผูมีสิทธิบริหารจัดการในท่ีดินหรือพ้ืนท่ีท่ีขอจัดตั้ง/เปลี่ยนแปลง ตามหนังสือยินยอม  

 เลขท่ี........................................................ ลงวันท่ี................................................................ 

 อ่ืน ๆ (ระบุ).......................................................................................................................... 

 5. กรณีขอจดัตั้ง/เปลี่ยนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพ่ือการประกอบอุตสาหกรรม 

ไดรับอนุมัติใหเปนเขตประกอบการอุตสาหกรรมหรือใหเปนเขตชุมชน เขตอุตสาหกรรมประเภท
............................................................................. เลขท่ี…..............................ลงวันท่ี…….......................…. 

ไดรับอนุญาตใหใช พ้ืนท่ีในเขตอุตสาหกรรมท่ัวไป ของการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  
เลขท่ี.......................................…ลงวันท่ี…......................………….…………...........  

  อ่ืน ๆ (ระบุ)………………….....................…………………………………………….. 

      6.  อุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษของโครงการ  

 อุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษ.............................. มลูคาการลงทุน...................บาท คดิเปนรอยละ......................... 

 อุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษ.............................. มลูคาการลงทุน...................บาท คดิเปนรอยละ.........................  

 อุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษ.............................. มลูคาการลงทุน...................บาท คดิเปนรอยละ......................... 

 อุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษ............................... มลูคาการลงทุน...................บาท คิดเปนรอยละ......................... 

      7.  แผนการพัฒนาเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ ประมาณ ....................... ป แบงออกเปน ..................... ระยะ ดังน้ี 

 ระยะท่ี 1 ตั้งแต ............................................ ถึง ............................................   

 ระยะท่ี 2 ตั้งแต ............................................ ถึง ............................................ 

 ระยะท่ี 3 ตั้งแต ............................................ ถึง ............................................ 

      8.  เงินลงทุน ประมาณ ................................................ บาท ประกอบดวย 

 คาท่ีดิน ประมาณ ……...................…………..... บาท 

 คาพัฒนาระบบสาธารณูปโภค ประมาณ ……...................…………..... บาท 

 คาอ่ืนๆ (ระบุ) ……................................................…………..... ประมาณ ……...................…………..... บาท 

 

 

 

 

 
 



 สำนักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) 
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      9.  แหลงเงินลงทุนของโครงการ ประกอบดวย 

  เงินกู ประมาณ ………….............…….... บาท (คิดเปนรอยละ..........................) 

  เงินทุนของบริษัท ประมาณ ………….............…….... บาท (คิดเปนรอยละ..........................) 

  รายไดของโครงการ ประมาณ ………….............…….... บาท  

      10.  ผลตอบแทนจากการดำเนินการ ดงัน้ี 

  อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) .................. % 

  B/C Ratio เทากับ  ........................ 

  Pay Back Period  ........................ ป    

  อ่ืนๆ (ระบุ) ..................................... 

 11. เมื่อไดรับอนุมัติจัดตั้ง/เปลี่ยนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษแลว ขาพเจาจะดำเนินการพัฒนาเขตสงเสริม

เศรษฐกิจพิเศษตามแบบแปลน/แผนผังท่ี สกพอ. ไดรับรองแลว ท้ังน้ี จะสามารถเปดดำเนินการไดภายใน …….…..วัน นับแต

วันท่ีไดรับอนุมัติ และจะปฏิบัติตามพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของ 

ระเบียบ คำสั่ง และประกาศ สกพอ. ท้ังท่ีใชบังคับอยูหรือท่ีจะออกใชตอไปภายหนา ท้ังน้ี ขาพเจายินยอมให สกพอ. ยกเลิก

คำขอจัดตั้ง/เปลี่ยนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษหรอืพิจารณาดำเนินการอ่ืนใด ตามท่ีเห็นสมควรและยินยอมสละสิทธิใน

การเรียกรองคาสินไหมทดแทนใด ๆ พรอมน้ี ไดจัดสงรายละเอียดโครงการและเอกสารประกอบการพิจารณาลงลายมือช่ือผูมี

อำนาจกระทำการแทนนิติบุคคลพรอมประทับตราสำคัญของนิติบุคคล จำนวนอยางละ............ชุด มาเพ่ือประกอบการ

พิจารณาดวยแลว ดังน้ี 

 11.1  รายละเอียดโครงการจัดตั้ง/เปลี่ยนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  

 11.1.1  โครงการดำเนินงาน วัตถุประสงค ประเภทของกิจการหรือประเภท อุตสาหกรรมท่ีจะเขามา   
            ดำเนินการในเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

 11.1.2  แผนงาน แผนการบริหารจัดการ ระยะเวลาท่ีใชดำเนินการจัดสรางสิ่งปลูกสราง สาธารณูปโภค  
                                    และสิ่งอำนวยความสะดวกอ่ืน ๆ และกำหนดระยะเวลาพัฒนาโครงการตั้งแตเริ่มตนจนแลวเสร็จ 

 11.1.3  แผนการเงิน แหลงเงินทุน และขนาดของการลงทุน 

  11.1.4  แผนการขาย ใหเชา เชาซื้อ หรือการใชสิทธิครอบครองอสังหาริมทรัพย หรือสังหาริมทรัพย  
                                    เพ่ือใชสิทธิประโยชนทางเศรษฐกิจ 

 11.1.5  แผนการดูแลรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะหรือขอเสนอเก่ียวกับการ จัดตั้งกองทุน 
                                    เพ่ือบำรุงรักษา ซอมแซม และเสรมิสรางระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวก 

 11.1.6  โครงการท่ีจะขยายไดในอนาคต (ถามี) 

 11.1.7  เอกสารอ่ืน ๆ เชน ผลท่ีเกิดจากการดำเนินการท่ีเปนประโยชนแกการเศรษฐกิจของประเทศ 
                                    มาตรการปองกันความปลอดภัยในชีวิต ทรัพยสิน สิ่งแวดลอม และมาตรการการจัดมลภาวะ 
                                    และรักษาสิ่งแวดลอม เปนตน 
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 11.2 เอกสารประกอบการพิจารณา    
 11.2.1  สำเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียน และบัญชีรายช่ือผูถือหุนท่ีออกใหไมเกิน 6 เดือน กอนวันยื่นคำขอ 
 11.2.2  สำเนาใบสำคัญแสดงการจดทะเบียนนิติบุคคล   
 11.2.3  สำเนาใบทะเบียนภาษีมูลคาเพ่ิม (ภพ. 20) 
 11.2.4  งบการเงินท่ีไดรับการรับรองจากผูสอบบัญชีรับอนุญาต ยอนหลัง 3 ป 
 11.2.5  สำเนาโฉนดท่ีดิน หรือสำเนาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน หรือหนังสือ อนุญาตใหมีสิทธิในการ 
                                    บริหารจัดการในท่ีดินหรือพ้ืนท่ีท่ีขอจัดตั้ง/เปลี่ยนแปลง 
 11.2.6  แผนท่ีโดยสังเขป แบบแปลนแผนผังของสถานท่ีท่ีขอจัดตั้ง/เปลี่ยนแปลง และสิ่งปลูกสราง  
                                    ขนาดไมต่ำกวา 40x 60 ซ.ม.     
 11.2.7  หนังสือรับรองการกอสราง และการจัดหาเครื่องมือ เครื่องใช อุปกรณสำนักงาน สิ่งอำนวย 
                  ความสะดวก และสาธารณูปโภคท่ีจำเปน เพ่ือใหเปนไปตามหลักเกณฑและเง่ือนไข รวมท้ัง  
                                    กำหนดข้ันตอนและระยะเวลาในการดำเนินโครงการตั้งแตเริ่มตนจนพรอมท่ีจะเปดดำเนินการ 
 11.2.8 กรณีท่ีผูขอจัดตั้ง/เปลี่ยนแปลงเขตฯ สำเนาใบสำคัญแสดงการจดทะเบียนนิติบุคคลเพ่ือ 
                                    ประกอบการอุตสาหกรรมใหยื่น 

   สำเนาหนังสืออนุญาตใหเปนเขตประกอบอุตสาหกรรมหรือใหเปนเขต อุตสาหกรรมประเภท 
                                    อาคาร/ โรงงานเอกเทศจากกระทรวงอุตสาหกรรม   

   สำเนาหนังสืออนุญาตจากการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยใหใชพ้ืนท่ีในเขตอุตสาหกรรม 
                                    ท่ัวไป/เขตประกอบการเสรี ในนิคมอุตสาหกรรม ...........................     

   สำเนาหนังสืออนุญาตหรือหนังสือรับรองสำหรับอุตสาหกรรมอ่ืนใด ท่ีเปนประโยชนแกการ 
                                    เศรษฐกิจของหนวยงานท่ีเก่ียวของ 

   อ่ืนๆ  ....................................................................................................................... 
 

ขาพเจาขอรับรองวา ขอความในคำขอจัดตั้ง/เปลี่ยนแปลง รายละเอียดโครงการและเอกสาร ประกอบการพิจารณา
ดังกลาวเปนความจริงทุกประการ          

 
 

         ขอแสดงความนับถือ 
 

              ลงช่ือ………………………………............................ 

                         (……………............................…………..…….) 

                                                                                               กรรมการผูมีอำนาจ / หุนสวนผูจัดการ 
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เอกสารประกอบคำขอการพิจารณาจัดตั้งหรือเปล่ียนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

แบบรายละเอียดโครงการ 
 

1. โครงการเขตสงเสรมิเสรษฐกิจพิเศษ.............................................................................   มีบรเิวณท่ีตั้ง และระยะหาง
จากสถานท่ีสำคัญ ดังน้ี 

  1.1 ตั้งอยูเลขท่ี..................หมูท่ี...............ถนน.......................................แขวง/ตำบล.......................................... 

  เขต/อำเภอ...............................................................จังหวัด.......................................................................... 

  1.2 ระยะหางจากชายแดนไทย ..............................…...ทางหลวง/ถนน (ระบุช่ือ)...........................................…               

               ประมาณ..........................................................กิโลเมตร 

  1.3 ระยะหางจากสถานีรถไฟ..........................................ประมาณ..........................กิโลเมตร 

  1.4 ระยะหางจากทาอากาศยาน...................................…ประมาณ..........…............กิโลเมตร 

  1.5 ระยะหางจากทาเรือน้ำลึก............….....................….ประมาณ..........................กิโลเมตร 

  1.6 ระยะหางจากอำเภอใกลเคียง อำเภอ..........................ประมาณ..........................กิโลเมตร 

2. ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ..................................ไร......................งาน...............................ตารางวา 

3. เอกสารสิทธ์ิท่ีดิน 

 [  ] มีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท้ังหมด (โฉนดท่ีดิน............ฉบับ  น.ส. 3 ก...............ฉบับ  น.ส.3 …….......ฉบับ) 

 [  ] มีกรรมสิทธ์ิบางสวน (โฉนดท่ีดิน...............ฉบับ  น.ส. 3 ก................ฉบับ  น.ส.3 ..........…....ฉบับ) 

 [  ] สัญญาจะซื้อจะขาย (จำนวน.................ฉบับ) 

 [  ] สัญญาอ่ืน ๆ (ระบุ) ................. (จำนวน.................ฉบับ) 

4. ลักษณะท่ีดิน 

 [  ] พ้ืนท่ีราบลุม 

 [  ] พ้ืนท่ีดอน 

 [  ] พ้ืนท่ีอ่ืน ๆ (ระบุ)................................................................. 

5. จำนวนเสนทาง/ลำราง/คลอง/หนอง/บึง สาธารณประโยชนในพ้ืนท่ี 

 [  ] มี  จำนวน…………....แหง 

 [  ] ไมม ี
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6. การใชประโยชนในท่ีดินปจจบัุน 

 [  ] ท่ีดินเพ่ือการเกษตร 

 [  ] ท่ีดินทุงเลี้ยงสัตว 

 [  ] ท่ีดินรกรางวางเปลา 

 [  ] อ่ืน ๆ (ระบุ).................................................................... 

7. ถนนหรือทางสาธารณะเขาสูโครงการ 

 [  ] ติดถนน.........................................................กวาง.................................เมตร 

 [  ] ติดทางสาธารณะ...................................…....กวาง.................................เมตร 

 [  ] ไมมีถนนหรือทางสาธารณะ 

 [  ]  ทางเขาอ่ืน ๆ (ระบุ).................................................................... 

      8.    พ้ืนท่ีโครงการอยูภายใตความรับผิดชอบของหนวยราชการ 

 [  ] เทศบาล ……………………………. 

 [  ] อบต. ................................................. 

 [  ] อ่ืน ๆ (ระบุ).............................................. 

      9. วัตถุประสงคในการดำเนินโครงการ 

  ............................................................................................................................................................................... 

  ............................................................................................................................................................................... 

  ............................................................................................................................................................................... 

    10. ประเภทของนิคมอุตสาหกรรมรวมดำเนินงาน 

 [  ] นิคมอุตสาหกรรม 

 [  ] นิคมอุตสาหกรรมบริการ 

 

                                                               ลงช่ือ…………...................……………………..……. 

               (………..................…………………….……….)  

                                ตำแหนง………………............………….…….........… 
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แบบรายละเอียดขอมูลดานส่ิงแวดลอมเบ้ืองตน 
 

 1. สถานท่ีตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

         ตั้งอยูท่ีแขวง/ตำบล........................................เขต/อำเภอ.....................................จังหวัด.................................... 

         มีพ้ืนท่ี........................................................................ไร (แนบแผนท่ีแสดงท่ีตั้งโครงการ) 

 2.   สภาพภมูิประเทศท่ัวไป 

         [   ]  พ้ืนท่ีเกษตรกรรม........................................................................................................................................... 

         [   ]  พ้ืนท่ีลุมมีน้ำขัง.............................................................................................................................................. 

         [   ]  พ้ืนท่ีรกรางวางเปลา...................................................................................................................................... 

         [   ]  อ่ืน ๆ.............................................................................................................................................................. 

3.    ประเภทอุตสาหกรรมเปาหมาย............................................................................................................................. 

4.    พ้ืนท่ีตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษตั้งอยูในเขต 

   [   ]  พ้ืนท่ีคุมครองสิ่งแวดลอม.............................................................................................................................. 

        [   ]  เขตควบคุมมลพิษ.......................................................................................................................................... 

        [   ]  เขตอนุรักษน้ำดิบ........................................................................................................................................... 

       [   ]  ผังเมอืงรวม.................................................................................................................................................... 

              อยูในสี   [   ] มวง ท่ีดินประเภท........................................................................................................................ 

                         [   ] เขียว ท่ีดนิประเภท....................................................................................................................... 

                         [   ] ........................ท่ีดินประเภท........................................................................................................ 

    [   ] อ่ืน ๆ ระบุ ..................................................................................................................................................... 

5.   ขอมูลแหลงน้ำ (ระบุช่ือแหลงน้ำ) 

   [   ] น้ำผิวดิน.........................................................................  [   ] แมน้ำ.............................................................   

   [   ] คลองธรรมชาต.ิ..................................................................................................  

   [   ] คลองชลประทาน...............................................................................................   

             ระยะหางจากแหลงน้ำ.................ก.ม.  ความเพียงพอ  [   ] มีน้ำตลอดท้ังป   [   ] มีน้ำเฉพาะบางชวง 

        [   ]  น้ำบาดาล 

        [   ]  น้ำประปา (ระบุช่ือเขตประปาท่ีรบัผิดชอบ)....................................กำลังการผลิต....................ลบ.ม./วัน 

                ปริมาณน้ำท่ีใหบริการปจจุบัน.....................................................ลบ.ม./วัน 

                ความสามารถในการสนับสนุน....................................................ลบ.ม./วัน 
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        [   ]  น้ำจาก EAST WATER ความสามารถในการสนับสนุน.....................................................ลบ.ม./วัน 

                ระยะหางจากแนวทอสงน้ำของ EAST WATER ………………………………………………ก.ม. 

        [   ]  อ่ืน ๆ............................................................................................................................................................. 

6.  ขอมูลแหลงรองรบัน้ำท้ิง 

       6.1 แหลงรองรบัน้ำท้ิง (ระบุช่ือแหลงน้ำ) 

             [   ] แมน้ำ.............................................................  [   ] คลองธรรมชาติ......................................................... 

             [   ] คลองชลประทาน...........................................  [   ] ทะเล ……………………….…………………….................... 

  6.2  ระยะหางจากแหลงรองรับน้ำท้ิง.....................ก.ม. 

       6.3  ปริมาณน้ำ  [   ] มีน้ำไหลตลอดท้ังป       [   ] มีน้ำไหลบางชวง        [   ] อ่ืน ๆ…………………………............ 

7.  การจัดการขยะ : วิธีการจัดการขยะในพ้ืนท่ี 

           [   ] อบต.รับกำจัด (ระบุช่ือ).............................................................................................................................. 

           [   ] เทศบาล รับกำจัด (ระบุช่ือ)......................................................................................................................... 

           [   ] ระบบเตาเผา................................................................................................................................................ 

           [   ] อ่ืน ๆ .......................................................................................................................................................... 

8.  แหลงชุมชนบริเวณรอบเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ : ระยะหางจากชุมชน (หมูบาน/วัด/โรงเรียน) โบราณสถาน  
แหลงทองเท่ียวหรือสถานท่ีสำคัญอ่ืน ๆ ท่ีใกลเคียง (โปรดระบุ) ภายในระยะ 5 กิโลเมตร จากสถานท่ีจัดตั้ง/เปลี่ยนแปลง
เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

     1)...........................................................................ก.ม. ทิศ............................................................ของโครงการ 

     2)...........................................................................ก.ม. ทิศ............................................................ของโครงการ 

     3)...........................................................................ก.ม. ทิศ............................................................ของโครงการ 

     4)...........................................................................ก.ม. ทิศ............................................................ของโครงการ 

9. อ่ืน ๆ .................................................................................................................................................................... 
  

                ลงช่ือ………………………………..……. 

          (…………………………….……….)  

     ตำแหนง………………………….……..…  
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หนังสือใหความยินยอม 

 

 เขียนท่ี…………………………………………….……………… 
วันท่ี………….เดือน…………………………….พ.ศ. ……... 

 ขาพเจา [หางหุนสวนจำกัด /บริษัทจำกัด /บริษัทจำกัด 
(มหาชน)] ……………………………………………….. 

……………………………………………………………………………..โดย ……………………………………………………………………. 

………………………………………………………………………..….ผูมีอำนาจลงนามตามหนังสือจดทะเบียนนิติบุคคลเลขท่ี  

……………………………………………………….. /ตามหนังสือมอบอำนาจ ลงวันท่ี…………………………………………………
สำนักงานตั้งอยูท่ี……………………………………………………………………………………………………………….………………… 

ขอยืนยันวาขาพเจายินยอมรับผิดชอบการเยียวยาผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนแกประชาชนหรือชุมชนท่ีอาจไดรับ
ความเดือดรอนหรือเสียหาย  อันเกิดจากการท่ีขาพเจาขอใหสำนักงานคณะกรรมการ นโยบายเขตพัฒนา
พิเศษภาคตะวันออก ดำเนินการกำหนดใหท่ีดิน
บริเวณ……………..……………………………………….…………………………… พ้ืนท่ีประมาณ……………………..…ไร เปน
เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 
 ขาพเจาไดอานขอความในหนังสือใหความยินยอมโดยตลอดแลว เห็นวาถูกตอง จึงไดลงลายมือชื่อไว
เปนหลักฐานตอสำนักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 
 

ลงชื่อ…………………..……………………………………….. 

(…………………………………………………………………) 

                                                                           ผูมีอำนาจลงนาม /ผูรับมอบอำนาจ   
 

ลงชื่อ………………..………………………………… พยาน 

(…………………………………………………………………) 

 
ลงชื่อ………………..………………………………… พยาน 

(…………………………………………………………………) 



 สำนักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) 
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ข้ันตอนการขอจัดตั้งหรือเปลี่ยนแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 
 

ยื�นคําขอ

พจิารณา
ครบถว้น

แจง้สง่เอกสารเพิ�ม รับคําขอ

นัดชี�แจงและตรวจสอบพื�นที�จรงิ

ครบถ้วนไม่

พจิารณา
ความ

เหมาะสม

เผยแพร ่FS และรายงานการรับฟัง
ความเห็นฯ  ลง Website สกพอ.

เสนอ กบอ./
กพอ.

พจิารณาและ 
ครม.รับทราบ

เห็นชอบ

แจง้ผูย้ื�นทราบ
แจง้ผูย้ื�นทราบ/ลงนามผกูพัน 

ประกาศจัดตั �ง/ขยายเขตสง่เสรมิ
เศรษฐกจิพเิศษในราชกจิจาฯ 

ผูพ้ัฒนาชาํระคา่บรกิารจัดตั �ง
เขตฯ ตามหนังสอืแจง้ สกพอ.  

ไม่

แจง้ผูย้ื�นทราบ

เหมาะสม

ไมเ่ห็นชอบ

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 



 สำนักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) 

 

25 

   คูมือการจัดตั้งหรือเปลีย่นแปลงเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ก 
ประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 

 
เร่ือง 

การกำหนดอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษในพื้นที ่
เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 
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ภาคผนวก ข 
ประกาศสำนักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 

 
เร่ือง 

หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขอให 
ประกาศเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ พ.ศ. 2562 
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ภาคผนวก ค 
ประกาศสำนักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวนัออก 

 

เร่ือง 
มาตรฐานระบบสาธารณูปโภค สิ่งอำนวยความสะดวก 
ในเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพื่อกิจการอุตสาหกรรม  

รูปแบบการพัฒนาพื้นที่  
เพื่อรองรับอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษเฉพาะดาน 

พ.ศ. 2562 
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ภาคผนวก ง 
ประกาศสำนักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวนัออก 

 

เร่ือง 
ระเบียบ 

สำนักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก  
วาดวย การรับฟงความคิดเห็นและขอเสนอประกอบการพจิารณา

จัดตั้ง เปลีย่นแปลง หรือยุบเลิกเขตสงเสริมเศรษฐกจิพิเศษ  
พ.ศ. 2564 
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