
 
 

 
 

 

 

 

รายงานการศึกษาความเหมาะสม (Feasibility Study) 

การจัดตั Êงเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพเิศษ เพืÉอกิจการอุตสาหกรรม 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมเอเชีย อาํเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง 

โดย 

บริษัท นิคมอุตสาหกรรมเอเชีย จํากัด 

15 พฤศจิกายน 2562 



 
การจัดตั Êงเขตส่งเสริมเศรษฐกจิพเิศษ  

โครงการนิคมอุตสาหกรรมเอเชีย 

 

 
 

 

 

สารบัญ 

1. ความเป็นมา            1 

2. วตัถุประสงคแ์ละเป้าหมาย         3 

3. รายละเอียดการศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการ      5 

4. ประโยชน์ทีÉคาดวา่จะไดรั้บจากการกาํหนดเขตส่งเสริม       8 

5. รายละเอียดโครงการ ประเภทอุตสาหกรรมหรือกิจการทีÉจะส่งเสริมในพืÊนทีÉ   13 

6. ผลการศึกษาจากการรับฟังความเห็นของผูม้ีส่วนไดเ้สีย ประชาชนและชุมชนทีÉเกีÉยวขอ้ง   20 

7. มาตรการเยยีวยาผลกระทบทีÉอาจจะเกิดขึÊนกบัประชาชนหรือชุมชน    22 

 

ภาคผนวก 

ภาคผนวก ก หนงัสือแสดงกรรมสิทธิÍ หรือสิทธิครอบครอง      23 

ภาคผนวก ข แนวคิดการออกแบบระบบสาธารณูปโภค (Conceptual Design)     25 

ภาคผนวก ค แผนผงัแสดงการใชป้ระโยชน์ทีÉดิน (Land use plan)      29 

ภาคผนวก ง การประเมินผลตอบแทนการลงทุนโครงการ      31 

ภาคผนวก จ ผงัเมืองรวมทีÉใชบ้งัคบัในพืÊนทีÉ        34 

ภาคผนวก ฉ รายงานการศึกษาวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม      36 

ภาคผนวก ช หนงัสือให้ความยนิยอม        40 

 

 

 

 

 

 

 



 
การจัดตั Êงเขตส่งเสริมเศรษฐกจิพเิศษ  

โครงการนิคมอุตสาหกรรมเอเชีย 

 

 
 

 

1.ความเป็นมา 

การลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมายโครงการเขตพฒันาพิเศษภาคตะวนัออก หรือ EEC: Eastern 

Economic Corridor เป็นแผนยุทธศาสตร์ของประเทศไทยภายใต้นโยบายไทยแลนด์ 4.0 ให้กลายเป็น 

“World-Class Economic Zone” รองรับการลงทุนอุตสาหกรรม Super Cluster และอุตสาหกรรมเป้าหมาย

ของประเทศ เพืÉอเป็นกลไกขบัเคลืÉอนเศรษฐกิจของประเทศไทยในอีก 20 ปีขา้งหนา้ ทีÉต่อยอดความสําเร็จ

จากแผนพฒันาเศรษฐกิจภาคตะวนัออกเดิม หรือ Eastern Seaboard และการแก้ปัญหาภาคการผลิตของ

ประเทศดว้ยการพฒันาเทคโนโลยีและนวตักรรม จึงไดม้ีการปรับปรุงบริบทของการส่งเสริมการลงทุนโดย

เพิÉมเติมสิทธิประโยชน์ในกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการส่งเสริมการลงทุน เพืÉอใหเ้กิดการพฒันาอุตสาหกรรมทีÉ

ใช้เทคโนโลยีระดบัสูง สร้างนวตักรรม การวิจยัและพฒันา รวมไปถึงการปรับปรุงและพฒันาโครงสร้าง

พืÊนฐานของประเทศให้เพียบพร้อมและมีความเชืÉอมโยงกนัทัÊงระบบ โดยมีเขตพฒันาพิเศษภาคตะวนัออก 

(EEC) เป็นพืÊนทีÉเป้าหมายในการดึงดูดการลงทุนในอุตสาหกรรมทีÉใชเ้ทคโนโลยแีละนวตักรรมระดบัสูง 

โครงการเขตพฒันาพิเศษภาคตะวนัออก (Eastern Economic Corridor: EEC) เป็นโครงการทีÉจะ

เปลีÉยนโฉมภาคการผลิตของประเทศ โดยเน้นการสนับสนุนอุตสาหกรรมทีÉใช้เทคโนโลยีและนวตักรรม

ระดับสูง โดยรัฐบาลมีการให้สิทธิประโยชน์มากมายแก่นักลงทุนทีÉ เขา้มาลงทุนใน EEC รวมไปถึงการ

พฒันาโครงสร้างพืÊนฐานใหพ้ร้อมต่อการลงทุน ซึÉงอุตสาหกรรมและบริการในกลุ่มอุตสาหกรรมเป้าหมายทีÉ

น่าจะเกิดการลงทุนใน EEC ไดใ้นระยะ 5 ปีแรกนัÊนจะเป็นอุตสาหกรรมทีÉไทยมีฐานการผลิตอยู่แลว้หรือมี

ศกัยภาพในการพฒันาสูง โดยจากการประชุมคณะรัฐมนตรี เมืÉอวนัทีÉ 28 มิถุนายน 2559 ทีÉไดม้ีมติเห็นชอบ

โครงการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวันออก (Eastern Economic Corridor Development)  ตามทีÉ

สํานกังานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ (สศช.) เสนอ ทาํให้พืÊนทีÉชายฝัÉงทะเลภาค

ตะวนัออก 3 จงัหวดั ซึÉ งเป็นกลุ่มจงัหวดัเป้าหมาย ไดแ้ก่ จังหวดัระยอง ชลบุรี และฉะเชิงเทรา ทีÉจะพฒันา

เป็น เขตเศรษฐกิจการลงทุนพิเศษทีÉเรียกว่า “เขตพฒันาพิเศษภาคตะวนัออก (Eastern Economic Corridor: 

EEC)” เนืÉองจากปัจจุบนัเป็นฐานการผลิตอุตสาหกรรมหลกัของประเทศ และมีศกัยภาพสูงในการส่งเสริม

ใหเ้ป็น ฐานการผลิต 10 อุตสาหกรรมเป้าหมายซึÉ งเป็นกลไกขบัเคลืÉอนเศรษฐกิจเพืÉออนาคต (New Engine of 

Growth) ทัÊงนีÊ เป็นการต่อยอด 5 อุตสาหกรรมเดิมทีÉมีศกัยภาพ (First S-Curve) และการพฒันา 5 อุตสาหกรรม

อนาคต (New S-Curve) 
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อุตสาหกรรมเป้าหมายทีÉคาดว่าจะเข้ามาลงทุนใน EEC ในช่วง 5 ปีแรก สําหรับการพัฒนา

อุตสาหกรรมใหม่ 5 ตวั ทีÉเรียกว่า New S-Curve ซึÉ งเป็นอุตสาหกรรมเป้าหมายในการขบัเคลืÉอนเศรษฐกิจ

ของประเทศ เป็นการต่อยอดและสร้าง S-Curve ตวัใหม่ ซึÉ งเป็นกลไกหลกัในการขบัเคลืÉอนเศรษฐกิจเพืÉอ

อนาคต และเป็นเครืÉ องมือในการผลกัดันให้ประเทศกา้วเขา้สู่ไทยแลนด์ 4.0 ซึÉ งจะเป็นการต่อยอดจาก 5 

อุตสาหกรรมเดิม ไดแ้ก่ อุตสาหกรรมยานยนตส์มยัใหม่ อุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส์อจัฉริยะ อุตสาหกรรม

การท่องเทีÉยวกลุ่มรายไดดี้ และการท่องเทีÉยวเชิงสุขภาพ การเกษตรและเทคโนโลยชีีวภาพ และอุตสาหกรรม

แปรรูปอาหาร เนืÉองจากเป็นอุตสาหกรรมทีÉไทยมีฐานการผลิตอยู่แล้วหรือมีศักยภาพในการพฒันาสูง 

ผูป้ระกอบการสามารถพฒันาต่อยอดการผลิตไดง่้ายกว่า หรือใชเ้งินลงทุนนอ้ยกว่าโดยเปรียบเทียบ ไดแ้ก่  

1. อุตสาหกรรมหุ่นยนต์ (Robotics)  

ไดแ้ก่ หุ่นยนตท์ีÉใชใ้นอุตสาหกรรมต่าง ๆ อุตสาหกรรมยานยนต ์หุ่นยนตด์า้นการแพทย ์

2. อุตสาหกรรมการบิน และโลจิสติกส์ (Aviation and Logistics)  

ไดแ้ก่ กิจการสาธารณูปโภคและบริการเพืÉอการขนส่ง ศูนยร์วมกิจการโลจิสติกส์ทนัสมยั การ

บริการและซ่อมบาํรุงอากาศยาน (Maintenance, Repair and Overhaul: MRO) อุตสาหกรรม

การผลิตชิÊนส่วนอากาศยาน ธุรกิจมูลค่าสูงทีÉตอ้งการความเร็วจากการขนส่ง ทางอากาศ (Time 

Sensitive Product) อากาศยานไร้คนขับ (Drone) การผลิตชิÊนส่วน อากาศยานระบบนําทาง

ต่างๆ เป็นตน้  

3. อุตสาหกรรมเชืÊอเพลงิชีวภาพและเคมีชีวภาพ (Biofuels and Bio chemicals)  

ไดแ้ก่ อุตสาหกรรมเคมีชีวภาพครบวงจร เคมีชีวภาพและพลาสติกชีวภาพ  

(Bio-Chemical/Bioplastic) การพฒันาเศรษฐกิจชีวภาพ (Bio economy)  

4. อุตสาหกรรมดิจิทัล (Digital)  

ไดแ้ก่ สมองกลฝังตวั (Embedded Software) ซอฟตแ์วร์ช่วยใน การบริหารจดัการ  

(Enterprise Software) เนืÊอหาดิจิทลั (Digital Content) ระบบความปลอดภยัในโลกไซ เบอร์ 

(Cyber Security) เทคโนโลยอิีนเตอร์เน็ตเชืÉอมต่ออุปกรณ์ (Internet of Thing)  

เมืองอจัฉริยะ (Smart City) สืÉอและอนิเมชัÉนสร้างสรรค ์(Creative Media and  

Animation)  

5. อุตสาหกรรมการแพทย์ครบวงจร (Medical Hub)  

ไดแ้ก่ การบริการทางการแพทย ์การแพทยท์างไกลผา่น ICT เพืÉอการติดตามปรึกษา วินิจฉยั 

และรักษา การผลิตเครืÉองมือแพทย ์ผลิตภณัฑ ์สาํหรับผูสู้งอาย ุการผลิตยา ยาประเภทชีววตัถุ

ตน้แบบ (Biologic) ชีววตัถุคลา้ยคลึง (Biosimilar) เป็นตน้  
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รัฐบาลตัÊงใจทีÉจะยกระดบัให้พืÊนทีÉชายฝัÉงทะเลภาคตะวนัออก ซึÉ งได้แก่ ชลบุรี ฉะเชิงเทรา ระยอง 

และพทัยา ขึÊนเป็นพืÊนทีÉเขตพฒันาพิเศษภาคตะวนัออก (EEC) ซึÉ งจะดาํเนินการบนพืÊนทีÉกว่า 13,000 ตาราง

กิโลเมตร เพืÉอให้เป็นเขตศูนยก์ลางแห่งอนาคต เป็นศูนยก์ลางการผลิต การคา้ การส่งออก การลงทุน และ

การขนส่งในอนาคต เนืÉองจากพืÊนทีÉกลุ่มจงัหวดั EEC มีศกัยภาพสูง เหมาะสมทีÉจะเป็นพืÊนทีÉนาํร่องของเขต

เศรษฐกิจการลงทุนพิเศษมาจากเหตุผลหลกั คือ การเป็นทีÉรู้จกัของนกัลงทุนทัÉวโลกในฐานะพืÊนทีÉชัÊนนาํใน

การพัฒนาอุตสาหกรรมของอาเซียน การมีนักลงทุนทัÉวโลกอยู่ในพืÊนทีÉท ําให้เกิดความเชืÉอมัÉนของ

ผู ้ประกอบการ การพัฒนาโครงสร้างพืÊนฐานซึÉ งอยู่ในระดับสูงทัÊ งทางถนน รถไฟ ท่าเรือ และนิคม

อุตสาหกรรม 

การพฒันา EEC ดาํเนินภายใตพ้ระราชบัญญติัเขตพฒันาพิเศษภาคตะวนัออกทีÉจะทาํให้เกิดการ

ลงทุนต่อเนืÉองกว่า 1.5 ลา้นลา้นบาท โดยไดรั้บสิทธิÍ ประโยชน์สูงสุด เช่น ยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 17 %  

กาํหนดอตัราภาษีเงินไดท้ีÉต ํÉากว่าในประเภทบริษทัการคา้ระหว่างประเทศ ศูนยบ์ริหารเงิน ศูนยวิ์จยัระดบั

ภูมิภาค จุด One stop Service ทีÉจะอาํนวยความสะดวกแก่นกัลงทุน การคา้ การลงทุน เชืÉอว่าจะมีการลงทุน

ในเขตพฒันาพิเศษภาคตะวนัออก 1.5 ลา้นลา้นบาท ภายในระยะเวลา 5 ปี โดยสิทธิเหล่านีÊ จะอยู่ภายใตก้าร

กาํกบัดูแลของคณะกรรมการนโยบายพืÊนทีÉเขตพฒันาพิเศษภาคตะวนัออก  

การวางแผนเงินลงทุนของภาครัฐและเอกชนในช่วงระยะ 5 ปีแรก (2560-2565) ทีÉภาครัฐไดก้าํหนด

ไว ้1.5 ลา้นลา้นบาทนัÊน มีการประมาณเงินลงทุนออกตามภาคการลงทุนต่างๆ ดงันีÊ  

1. การลงทุนท่าอากาศยานอู่ตะเภา ประมาณ 200,000 ลา้นบาท  

2. การลงทุนท่าเรือมาบตาพุด ประมาณ 10,150 ลา้นบาท  

3. การลงทุนท่าเรือแหลมฉบงั ประมาณ 88,000 ลา้นบาท  

4. การลงทุนรถไฟความเร็วสูง ประมาณ 158,000 ลา้นบาท  

5. การลงทุนรถไฟทางคู่ ประมาณ 64,300 ลา้นบาท  

6. การลงทุนมอเตอร์เวย ์ประมาณ 35,300 ลา้นบาท  

7. การลงทุนอตุสาหกรรม ประมาณ 500,000 ลา้นบาท  

8. การลงทุนท่องเทีÉยว ประมาณ 200,000 ลา้นบาท  

9. การลงทุนเมืองใหม่/โรงพยาบาล ประมาณ 400,000 ลา้นบาท  

(ทีÉมา : เวปไซต ์กระทรวงอุตสาหกรรม www.industry.go.th ) 

2.วัตถุประสงค์และเป้าหมาย 

 เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ เพืÉอกิจการอุตสาหกรรม โครงการนิคมอุตสาหกรรมเอเซียจัดตัÊงขึÊนโดยมี

วตัถุประสงค ์ดงันีÊ  
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1) เพืÉอรองรับการพฒันาและส่งเสริมอุตสาหกรรมเป้าหมาย ตลอดจนสามารถต่อยอดความสําเร็จตาม

แผนพฒันาเศรษฐกิจของภาครัฐและอุตสาหกรรมเดิมในพืÊนทีÉ ให้เกิดการพฒันาอุตสาหกรรมทีÉใช้

เทคโนโลยีขัÊนสูง สร้างนวตักรรม การวิจยัและพฒันา รวมทัÊงเป็นมิตรกบัสิÉงแวดลอ้ม เหมาะสมกบั

พืÊนทีÉและชุมชน อนัไดแ้ก่ 

ก. อุตสาหกรรมการเกษตรและเทคโนโลยชีีวภาพ  

ข. อุตสาหกรรมการแปรรูปอาหารทีÉมีมูลค่าเพิÉมสูง  

ค. อุตสาหกรรมเชืÊอเพลิงชีวภาพ เคมีชีวภาพ อุตสาหกรรมพลาสติกและเคมีภณัฑ ์ 

ง. อุตสาหกรรมการแพทยค์รบวงจร  

จ. อุตสาหกรรมการบินและโลจิสติกส์ 

ฉ. อุตสาหกรรมยานยนตส์มยัใหม่ 

ช. อุตสาหกรรมหุ่นยนตแ์ละระบบอตัโนมติั 

ซ. อุตสาหกรรมดิจิทลั 

2) เพืÉอเป็นการยกระดบัและเพิÉมมูลค่าให้แก่ผูป้ระกอบการอุตสาหกรรม รวมทัÊงเพิÉมขีดความสามารถ

ในการแข่งขนัจากการพฒันาผลิตภณัฑต์ลอดสายห่วงโซ่อุปาทานเดิมโดยใชเ้ทคโนโลยขีัÊนสูง  

3) เพืÉอส่งเสริมให้เกิดกิจการทีÉเกีÉยวเนืÉองหรือเป็นประโยชน์ต่อการพฒันาและส่งเสริมอุตสาหกรรม

เป้าหมาย รวมทัÊงเพืÉอให้เกิดการถ่ายทอดความรู้ความเชีÉยวชาญจากผูป้ระกอบกิจการในเขตส่งเสริม

เศรษฐกิจพิเศษไปสู่สถาบนัการศึกษาหรือสถาบนัวิจยั 

4) เพืÉอส่งเสริมให้เกิดการจ้างงานและการกระจายรายได้ให้แก่ชุมชนโดยรอบพืÊนทีÉ ควบคู่กับการ

ยกระดบัคุณภาพชีวติของประชาชนในพืÊนทีÉดว้ยเทคโนโลยแีละนวตักรรม 
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3.รายละเอยีดการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษนิคมอุตสาหกรรมเอเซีย 

นิคมอุตสาหกรรมเอเซีย (AIE) ตัÊงอยู่ในเขตตาํบลบา้นฉาง อาํเภอบา้นฉาง จงัหวดัระยอง จดัตัÊงขึÊน

เมืÉอปี พ.ศ. 2532 ภายใตก้ารกาํกบัดูแลของการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.)โดยมีพืÊนทีÉทัÊงหมด 

3,220 ไร่ สําหรับรองรับผูป้ระกอบการอุตสาหกรรม ตามนโยบายของรัฐบาลในการส่งเสริมพฒันากลุ่ม

อุตสาหกรรมเป้าหมายตามบัญชีรายชืÉอประเภทกิจการทีÉได้รับการส่งเสริมการลงทุนจากสํานักงาน

คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (BOI) และเป็นทีÉตัÊงของโรงงานผูป้ระกอบการอุตสาหกรรมรายใหญ่ 

ไดแ้ก่ กลุ่ม ปตท.  ดาวเคมิคอล และชิน-เอทซุซิลิโคนส์ พืÊนทีÉ AIE ไดม้ีการพฒันาระบบสาธารณูปโภคและ

โครงสร้างพืÊนฐานทีÉจาํเป็นต่อการตัÊงโรงงานอุตสาหกรรม  

รูปทีÉ ř นิคมอุตสาหกรรมในพืÊนทีÉมาบตาพุด-บา้นฉาง จ.ระยอง 
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พืÊนทีÉนิคมอุตสาหกรรมเอเซียมีตําแหน่งทีÉตัÊ งทีÉอยู่ใกล้กับนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด นิคม

อุตสาหกรรมผาแดงและนิคมอุตสาหกรรมเหมราช (ตะวนัออก) ซึÉ งถือไดว้่าเป็นอุตสาหกรรมตน้นํÊ าทีÉผลิต

วตัถุดิบทีÉสําคญัต่อการพฒันาอุตสาหกรรมของประเทศไทยตลอดมาและสามารถนาํมาพฒันาต่อยอด เพิÉม

มูลค่าผลิตภัณฑ์โดยใช้เทคโนโลยีขัÊนสูงสอดคล้องกับนโยบายรัฐบาลทีÉให้การส่งเสริมอุตสาหกรรม

เป้าหมายเพืÉอเพิÉมขีดความสามารถในการแข่งขนัให้กบัประเทศไทยภายใตน้โยบายไทยแลนด์ 4.0 ปัจจุบนั

พืÊนทีÉ AIE ได้รับการพฒันาจนมีความพร้อมด้านระบบสาธารณูปโภคพืÊนฐานทีÉจาํเป็นต่อการตัÊงโรงงาน

อุตสาหกรรม ซึÉงพืÊนทีÉบางส่วนอยูร่ะหว่างการก่อสร้างโรงงานผลิตไฟฟ้า ไอนํÊา รวมทัÊงมีแผนลงทุนเพืÉอผลิต

ก๊าซอุตสาหกรรมเพืÉอจาํหน่ายให้กบัโรงงานอุตสาหกรรมใน AIE และบริเวณใกลเ้คียงอีกดว้ย ดงันัÊน AIE 

จึงมีความพร้อมสาํหรับผูป้ระกอบการทีÉมีความสนใจลงทุนพฒันาโครงการในพืÊนทีÉทีÉตัÊงอยูใ่นจุดยทุธศาสตร์

ของ EEC ทีÉถูกเชืÉอมโยงเขา้กับทีÉตัÊงทีÉสําคญัอืÉนๆ ด้วยระบบโลจิสติกส์ทีÉอยู่ในแผนเร่งรัดการพฒันาของ

รัฐบาล เช่น โครงการรถไฟความเร็วสูงเชืÉอม 3 สนามบิน โครงการพฒันาสนามบินอู่ตะเภาให้เป็นสนามบิน

สําคญัแห่งทีÉ 3 โครงการท่าเรือแหลมฉบงัและโครงการท่าเรือมาบตาพุดเฟส 3 เป็นตน้ ซึÉ งจะช่วยสนบัสนุน

ให้ผูป้ระกอบการสามารถเดินทางอย่างสะดวก รวมทัÊ งการขนส่งวตัถุดิบและสินค้าเป็นไปได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ ลดค่าใชจ่้าย ช่วยเพิÉมขีดความสามารถในการแข่งขนัให้แก่ผูป้ระกอบการ ดว้ยเหตุผลดงักล่าว

ทาํให ้AIE จึงมีความไดเ้ปรียบพืÊนทีอืÉนๆ ใน EEC สามารถดึงดูดผูส้นใจลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมายได ้

 รูปทีÉ 2 แสดงความเชืÉอมโยงของ AIE กบัพืÊนทีÉสาํคญัอืÉนๆ ใน EEC 
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รูปทีÉ 3 ผงัจดัสรรทีÉดินภายในนิคมเอเชีย 

 

ปัจจุบันพืÊนทีÉภายในนิคมอุตสาหกรรมเอเชียยังมีทีÉว่างทีÉมีศ ักยภาพในการพัฒนาโครงการ

อุตสาหกรรมเป้าหมาย ซึÉงกลุ่ม ปตท. มีแผนทีÉจะลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมายทีÉไดรั้บการส่งเสริมในพืÊนทีÉ

เขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวนัออก (EEC) ภายในพืÊนทีÉ AIE โดยบริษทั ปตท. จาํกดั (มหาชน) มีแผนพฒันา

โครงการในแปลงทีÉดินด้านทิศตะวนัตก เนืÊอทีÉ 545 ไร่ โดยเป็นพืÊนทีÉโครงการประมาณ 500 ไร่ และพืÊนทีÉ

สาธารณูปการและพืÊนทีÉสีเขียวจาํนวน 45 ไร่ ใชเ้งินลงทุนประมาณ 41,000 บาท และบริษทั พีทีที โกลบอล 

เคมิคอล จาํกดั (มหาชน) มีแผนพฒันาโครงการในทีÉดินแปลงทีÉดินดา้นทิศตะวนัออก เนืÊอทีÉ 880 ไร่โดยเป็น

พืÊนทีÉโครงการทีÉประมาณ 526 ไร่ และ พืÊนทีÉสาธารณูปการ พืÊนทีÉสีเขียว และพืÊนทีÉโครงการทีÉแลว้เสร็จ 

จาํนวน 354 ไร่ใชเ้งินลงทุนประมาณ 65,000 ลา้นบาท  ซึÉงคาดว่าสามารถต่อยอดความสาํเร็จตามแผนพฒันา
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เศรษฐกิจของภาครัฐ เกิดการพฒันาอุตสาหกรรมทีÉใชเ้ทคโนโลยขีัÊนสูง สร้างนวตักรรม การวิจยัและพฒันา 

รวมทัÊงเป็นมิตรกบัสิÉงแวดลอ้ม เหมาะสมกบัพืÊนทีÉและชุมชน อนัไดแ้ก่ 

1) อุตสาหกรรมการเกษตรและเทคโนโลยชีีวภาพ  

2) อุตสาหกรรมการแปรรูปอาหารทีÉมีมูลค่าเพิÉมสูง 

3) อุตสาหกรรมเชืÊอเพลิงชีวภาพ เคมีชีวภาพ อุตสาหกรรมพลาสติกและเคมีภณัฑ ์

4) อุตสาหกรรมการแพทยค์รบวงจร  

5) อุตสาหกรรมการบินและโลจิสติกส์  

6) อุตสาหกรรมยานยนตส์มยัใหม ่ 

7) อุตสาหกรรมหุ่นยนตแ์ละระบบอตัโนมติั 

8) อุตสาหกรรมดิจิทลั 

 

4.ประโยชน์ทีÉคาดว่าจะได้รับจากการกําหนดเขตส่งเสริมและประเภทของอุตสาหกรรมหรือกิจการทีÉจะ

ส่งเสริมในพืÊนทีÉ 

ประโยชน์ทีÉคาดว่าจะไดรั้บจากอุตสาหกรรมเป้าหมายทีÉกลุ่ม ปตท. มีแผนพฒันาโครงการในพืÊนทีÉ AIE ไดแ้ก่

กิจการต่อไปนีÊ   

1) อุตสาหกรรมการผลิตยา (หมวดอุตสาหกรรมการแพทย์ครบวงจร) : ยารักษาโรคเป็นปัจจยัทีÉ

เกีÉยวขอ้งกบัชีวิตและสุขภาพของมนุษย ์ทัÊงดา้นคุณภาพ ประสิทธิภาพ และความปลอดภยัในการ

บริโภค และถือเป็น ř ใน řŘ กลุ่มอุตสาหกรรมเป้าหมาย (อตุสาหกรรมการแพทยค์รบวงจร) สอด

รับกับแผนยุทธศาสตร์การพฒันาศกัยภาพการแข่งขันของประเทศในอนาคตทีÉจะขบัเคลืÉอน

เศรษฐกิจสู่ไทยแลนด์ Ŝ.Ř   

ตามขอ้มูลจากบริษทั IMS Health Incorporate และองคก์ารเภสัชกรรมพบว่า ประเทศ

ไทยสูญเสียเม็ดเงินไปกบัการนาํเขา้ยาจากต่างประเทศ เฉลีÉยปัจจุบนัปีละไม่ตํÉากว่า řŝ,ŘŘŘ  ลา้น

บาท ยาบางประเภทมีราคาสูงมากและตอ้งนาํเขา้จากต่างประเทศทัÊงหมด řŘŘ% ทาํให้ผูป่้วยคน

ไทยไม่สามารถเขา้ถึงยารักษาโรคเหล่านัÊนได ้

ปตท. มีแผนทีÉจะเขา้สู่ธุรกิจยา โดยการเป็นผูผ้ลิตยารักษาโรคหลายๆ กลุ่มทีÉมีความ

จาํเป็นต่อคนไทย เนืÉองจากโรงงานผลิตยารักษาโรคจะตอ้งใชเ้ทคโนโลยีสมยัใหม่ รวมถึงตอ้งมี

มา ตร ฐ าน ก า รผ ลิ ตขัÊ น สู ง ตา มม าต รฐ า น Current Good Manufacturing Practice ( cGMP) , 
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Pharmaceutical Inspection Co-operation Scheme (PIC/s) และมาตรฐานอืÉนๆ เพืÉอให้ยาทีÉผลิตได้

มีคุณภาพในระดบัทดัเทียมกบัสากล 

องคก์ารเภสัชกรรมและ ปตท. มีโครงการความร่วมมือในการก่อสร้างโรงงานผลิตยา

รักษาโรคมะเร็งในพืÊนทีÉ AIE อนัเนืÉองมาจากปัจจุบนัโรงมะเร็งมีผูป่้วยจาํนวนมากและมีอตัราการ

เสียชีวิตสูง ปัจจุบนัยงัไม่มีผูป้ระกอบการในประเทศไทยทีÉสามารถผลิตยารักษาโรคมะเร็งไดจึ้ง

ตอ้งพึÉงพาการนาํเขา้จากต่างประเทศทัÊงหมด และยายงัมีราคาแพงมาก ทาํให้คนไทยไม่สามารถ

เขา้ถึงยาได ้ โดยยารักษาโรคมะเร็งประกอบไปดว้ยยาเคมีและยาชีววตัถุซึÉ งตอ้งใช้เทคโนโลยีใน

การผลิตขัÊนสูง 

 

 

 

 

 

รูปทีÉ 4 กลุ่มยารักษาโรคมะเร็ง 

ดังนัÊนโครงการโรงงานผลิตยารักษาโรคมะเร็งจึงเป็นการสร้างองค์ความรู้ และเพิÉม

ประสบการณ์ในธุรกิจยาใหก้บับุคลากรในประเทศ อีกทัÊงยงัเป็นการยกระดบัอุตสาหกรรมยาและ

นวตักรรมการผลิตยาในประเทศไทยด้วย ซึÉ งจะเป็นฟันเฟืองทีÉสําคัญทีÉจะขบัเคลืÉอนการพฒันา

ด้านสังคม ส่งเสริมให้ประชาชนคนไทยมีสุขภาพแข็งแรง และเป็นกาํลงัสําคญัในการพฒันา

ประเทศไปสู่ความยัÉงยนืต่อไป รวมทัÊงตอบโจทยค์วามตอ้งการยารักษาโรคของผูป่้วยทีÉเพิÉมขึÊนใน

อนาคต และช่วยใหป้ระเทศไทยลดการพึÉงพาการนาํเขา้ยาจากต่างประเทศ 

2)  อุตสาหกรรมการผลิตสารอาหาร (หมวดอุตสาหกรรมการเกษตรและเทคโนโลยีชีวภาพและ

อุตสาหกรรมการแปรรูปอาหารทีÉมีมูลค่าเพิÉมสูง) 

ตาม Mega Trend การเข้าสู่สังคมผู ้สูงอายุและการใส่ใจในสุขภาพทีÉมากขึÊน รวมทัÊ งเพืÉอเป็นการ

ป้องกนัไม่ให้เกิดโรคภยัไขเ้จ็บ ทาํให้มีความตอ้งการบริโภคอาหารเสริม (Nutrition) เพิÉมมากขึÊน โดยตลาด

ของอาหารเพืÉอสุขภาพและอาหารเสริมของไทยในปี Śŝŝš มีมูลค่ากว่า Ş.š พนัลา้นเหรียญสหรัฐ และตลาด

ดงักล่าวมีอตัราเติบโตเฉลีÉยกวา่ปีละ Ş.ş% และ řř.Ř% ตามลาํดบั (ทีÉมา: BOI, Śŝŝš) ซึÉง ปตท. มีความสนใจใน

กลุ่มสารอาหารเสริม 5 กลุ่มหลกั ทีÉมีศกัยภาพในการส่งเสริมสุขภาพ ช่วยลดหรือบรรเทาอาการการเจ็บป่วย

ยาเคมี  

ชนิดโมเลกุลเล็ก 

(Small molecule drug) 

ยาชีววัตถ ุ 

ชนิดโมเลกุลซบัซอ้น 

(Complex molecule drug) 
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เป็นโรคของคนได ้เช่น (1) สารให้ความหวานทดแทนนํÊ าตาล (Sweeteners) สําหรับผูป่้วยโรคเบาหวานหรือ

โรคอว้น (2) กรดอะมิโน (Amino Acids) (3) จุลินทรีย์โปรไบโอติค (Probiotics) (4) สารตา้นอนุมูลอิสระ 

(Antioxidants) และ (5) สารสกดัจากเมลด็พืช (Seed Extracts) เพืÉอรักษาโรคหวัใจและหลอดเลือด เป็นตน้ 

ตามปกติแลว้อุตสาหกรรมทีÉมีความเกีÉยวเนืÉองและเชืÉอมโยง (Value Chain) กับอุตสาหกรรมผลิต

สารอาหาร จะสามารถแบ่งออกเป็น 2 ส่วนใหญ่ๆ คือ ส่วนตน้นํÊาหรืออตุสาหกรรมการเกษตรเพืÉอเพาะปลูกพืช

ทีÉใช้ป้อนเป็นวัตถุ ดิบตัÊ งต้นในการผลิตสารอาหารหรือสารสกัดต่างๆ และส่วนปลายนํÊ าทีÉ เป็นกลุ่ม

อุตสาหกรรมการผลิตอาหารและเครืÉองดืÉม (Foods and Beverages) และอาหารเสริมเพืÉอสุขภาพ (Supplements) 

ทีÉมีการใชส้ารสกดัจากธรรมชาติทีÉไดจ้ากอุตสาหกรรมตน้นํÊาในผลิตภณัฑโ์ดยใชเ้ทคโนโลยขีัÊนสูง 

ในปี ŚŝŞ3 ปตท. มีแผนทีÉจะลงทุนก่อสร้างโรงงานผลิตสารทีÉเป็นส่วนผสมของอาหารเสริมเพืÉอ

สุขภาพในพืÊนทีÉ AIE  โดย ปตท. อยูใ่นระหว่างการศึกษาความเป็นไปไดใ้นการลงทุน (Feasibility Study) ของ

โครงการ  ซึÉ งจากขอ้มูลทีÉไดท้าํการประเมินคาดว่าผลประโยชน์ทีÉจะได้รับจากการพฒันาโครงการดงักล่าว

ไดแ้ก่ 

 การสร้างงาน – เป็นการเพิÉมการวา่จา้งแรงงานในประเทศ 

 เป็นการส่งเสริมการปลูกพืชทางเลือกให้กับเกษตรกร และสามารถทีÉจะเพิÉมรายได้ให้กับ

เกษตรกร 

 การถ่ายทอดความรู้ทางดา้น Biotechnology ชัÊนสูงจากบริษทัชัÊนนาํของโลก 

 สามารถเป็นตน้แบบสําหรับการนาํไปพฒันาธุรกิจการสกดัสารจากสมุนไพรไทย 

3)  อุตสาหกรรมเชืÊอเพลงิชีวภาพ เคมีชีวภาพ  

 ปัจจุบนักลุ่ม ปตท. ไดด้าํเนินธุรกิจ และวางแผนธุรกิจให้สอดคลอ้งกับ แผนพฒันาประเทศให้เป็น 

Bio Hub เพืÉอกา้วไปสู่ผูน้าํอุตสาหกรรมชีวภาพ 
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รูปทีÉ 5 วิสัยทศัน์อุตสาหกรรมชีวภาพของไทยใน 20 ปี 

 
รูปทีÉ 6 ผลประโยชน์จากการพฒันาอุตสาหกรรมชีวภาพ 

 

ปัจจุบนัในพืÊนทีÉนิคมอุตสาหกรรมเอเชียมีอุตสาหกรรมปิโตเคมีด้านเคมีชีวภาพได้เขา้มาลงทุนใน

พืÊนทีÉอุตสาหกรรมแลว้ประมาณ 38 ไร่ คือ PTTMCC ดว้ยมูลค่าการลงทุนกว่า 7,000 ลา้นบาท โดยเป็นการ
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ผลิตเม็ดพลาสติกชีวภาพชนิด Poly Butylene Succinate  (PBS) จากพืชเป็นรายแรกของโลกจากปัจจุบนัทีÉเม็ด

พลาสติก PBS จะผลิตจากปิโตรเลียมทัÊงสิÊน โดยโครงการสารตัÊงตน้ Bio-Succinic Acid (BSA) จะมีกาํลงัการ

ผลิต 36,000 ตนัต่อปี และ PBS จะมีกาํลงัการผลิต 20,000 ตนัต่อปี กาํลงัการผลิตนีÊตอ้งใชน้ํÊ าตาล เป็นวตัถุดิบ

ประมาณ 5 หมืÉนตนัต่อปี สืบเนืÉองจากโครงการดงักล่าว ทางกลุ่ม ปตท. จึงมีแผนทีÉจะใชพ้ืÊนทีÉนีÊ เป็นพืÊนทีÉหลกั

ในการพฒันาอุตสาหกรรมดา้นเคมีชีวภาพและอุตสาหกรรมต่อเนืÉองต่อไปในอนาคต 

อุตสาหกรรมพลาสติก เคมีภณัฑ์ และอุตสาหกรรมพลาสติกประเภท Specialty Product เพืÉอมีการ

พฒันาอุตสาหกรรมพลาสติกทีÉครอบคลุมอุตสาหกรรมต่างๆทีÉเกิดขึÊนอย่างต่อเนืÉอง ดว้ยการบูรณาการเพืÉอให้

เกิดความยัÉงยืนและมีความคุม้ค่าทางเศรษฐศาสตร์ และเป็นมิตรต่อสิÉงแวดลอ้ม บริษทัในกลุ่มไดมี้การคน้ควา้

และวิจยัอย่างต่อเนืÉองเพืÉอสร้างมูลค่าเพิÉมต่อผลิตภณัฑ ์

 นอกจากนีÊทางบริษทัในกลุ่ม มีแผนทีÉจะพฒันาอุตสาหกรรมการ Upcycling พลาสติก เพืÉอให้สอดรับ

กบัแนวทางของ Circular Economy ดว้ย อาทิ 

 โรงงานผลิตเส้นใยโพลีเอสเตอร์จากขวดพลาสติก  

 โรงงานหลอมและขึÊนรูปพลาสติกเพืÉอนาํกลบัมาใช้ใหม่ เฉพาะขวดพลาสติก (PET) และ 

 โรงงานทีÉนาํขยะพลาสติกมาวนใช ้หรือใชเ้ป็นส่วนผสมของผลิตภณัฑอื์Éน ๆ 

4) อุตสาหกรรมการบินและโลจิสติกส์ สืบเนืÉองจากพืÊนทีÉดังกล่าวอยู่ใกล้กับเมืองการบินภาค

ตะวนัออก-ท่าอากาศยานนานาชาติอู่ตะเภา ซึÉ งรัฐบาลสนับสนุนให้เป็นศูนยด์า้นการซ่อมบาํรุงอากาศยานและ

การขนส่งต่อไปในอนาคต ทาํให้พืÊนทีÉนีÊ มีศกัยภาพในการจดัตัÊงเป็นพืÊนทีÉของอุตสาหกรรมดา้นการบินและโลจิ

สติกส์ ดังนัÊนกลุ่ม ปตท. จึงมีแผนในการให้มีการลงทุนในอุตสาหกรรมทีÉเกีÉยวเนืÉอง อาทิเช่น Lightweight 

material, ชิÊนส่วนอากาศยาน, Logistic, Advance Warehouse  

  

 

 

 

 

 

 

รูปทีÉ 7 อตุสาหกรรมการบิน 
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5) อุตสาหกรรมยานยนต์สมัยใหม่ เนืÉองจากกลุ่ม ปตท. มีการพฒันาองค์ความรู้ การวิจยัและพฒันา

อย่างต่อเนืÉองในด้านการพัฒนาวสัดุทีÉใช้ในกลุ่มยานยนต์อันเป็นอุตสาหกรรมต่อเนืÉองจากอุตสาหกรรม   

ปิโตรเคมี เพืÉอทีÉจะสนับสนุนให้เป็นวตัถุดิบในการผลิตยานยนต์สมัยใหม่ทีÉมุ่งเน้นในเรืÉ องการประหยัด

พลงังานและเป็นมิตรกบัสิÉงแวดลอ้ม รวมทัÊงการใชว้สัดุทีÉผลิตไดจ้ากภาคการเกษตรนาํมาเป็นส่วนผสมซึÉงเป็น

นวตักรรมทีÉช่วยส่งเสริมการพฒันาองคค์วามรู้ดา้นการวิจยัของกลุ่ม ปตท. และยงัเป็นการยกระดบัรายไดข้อง

เกษตรกรไทยใหเ้พิÉมมากขึÊนดว้ย 

ทัÊ งนีÊ เป็นทีÉคาดหมายว่า ผู ้ประกอบการบางรายจะมีการลงทุนอุตสาหกรรมเป้าหมาย อันได้แก่ 

อุตสาหกรรมหุ่นยนต ์อุตสาหกรรมดิจิทลั เพืÉอเป็นการยกระดบัใหก้ระบวนการผลิตมีประสิทธิภาพสูงขึÊนรวม

และเป็นการเพิÉมศกัยภาพในการแข่งขนัใหดี้ยิÉงขึÊนดว้ย 

 

5. รายละเอยีดโครงการประเภทอุตสาหกรรมหรือกจิการทีÉกาํลังส่งเสริมในพืÊนทีÉ 

 5.1 รายละเอยีดโครงการ 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมเอเซียของบริษทั นิคมอุตสาหกรรมเอเซียจาํกดั มีพืÊนทีÉประมาณ 

ś,ŚŚŘ ไร่ ตัÊงอยู่ทีÉในเขตตาํบลบา้นฉาง อาํเภอบา้นฉาง จงัหวดัระยอง (ดงัรูปทีÉ 8)โดยอยู่ห่างจากทาง

หลวงหมายเลข ś ประมาณ ś กิโลเมตร ในบริเวณใกลเ้คียงมีนิคมอุตสาหกรรม ś แห่ง คือ นิคม

อุตสาหกรรมมาบตาพุด นิคมอุตสาหกรรมผาแดง และนิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวนัออก (มาบตา

พุด) มีอาณาเขตติดต่อกบัพืÊนทีÉโดยรอบดงันีÊ  

ทิศเหนือ จรดพืÊนทีÉเกษตรกรรมและทีÉโล่งไปจนถึงถนนสุขมุวทิ 

ทิศใต ้  จรดทางรถไฟสายฉะเชิงเทรา-สัตหีบ-มาบตาพุด และพืÊนทีÉเกษตรกรรมไป 

จนถึงบา้นสาํนกัมะม่วงและชายฝัÉงทะเล 

ทิศตะวนัออก จรดคลองบางกระพรุน พืÊนทีÉอุตสาหกรรมนิคมอุตสาหกรรมเหมราช 

ตะวนัออก (มาบตาพุด) และถนนมาบชลูด-แหลมสน 

ทิศตะวนัตก จรดคลองสอง และพืÊนทีÉเกษตรกรรม 

 

สภาพพืÊนทีÉโดยรอบนิคมอุตสาหกรรมเอเซียปัจจุบนัเป็นพืÊนทีÉเกษตรกรรมส่วนใหญ่ปลูกมนั

สําปะหลังลักษณะภูมิประเทศของพืÊนทีÉโครงการเป็นเนินลูกคลืÉนมีความต่างระดับในพืÊนทีÉ

ค่อนขา้งมากลกัษณะโดยรวมของพืÊนทีÉนิคมอุตสาหกรรมเอเซียลาดจากแนวทิศเหนือลงมาทางทิศใต้
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ด้วยความลาดชันเฉลีÉยร้อยละ ř ค่าระดับความสูงของพืÊนทีÉนิคมฯประมาณ Śŝ-Ŝŝ เมตรจาก

ระดบันํÊาทะเลปานกลางโดยจุดสูงสุดจะอยู่ทางทิศเหนือของนิคมอุตสาหกรรมเอเซียในพืÊนทีÉมีคลอง

สาํคญัๆทีÉไหลผ่านไดแ้ก่คลองบางกระพรุนซึÉงไหลเลียบแนวเขตพืÊนทีÉนิคมอุตสาหกรรมเอเซียดา้นทิศ

ตะวนัออกคลองสองอยู่ทางดา้นทิศตะวนัตกของนิคมอุตสาหกรรมเอเซียจะไหลไปรวมกบัคลองสาม

และจะไหลไปรวมกบัคลองบางกระพรุนบริเวณบา้นสํานักมะม่วงและไหลลงสู่บริเวณบา้นหนอง

แฟบตามลาํดบัซึÉงอยูห่่างจากพืÊนทีÉโครงการลงไปทางทิศใตป้ระมาณ ś.ŝ กิโลเมตร 

ŝ.Ś ประเภทอุตสาหกรรมหรือกจิการทีÉจะส่งเสริมในพืÊนทีÉ 
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กลุ่ม ปตท. มีแผนในการลงทุนพฒันาโครงการอุตสาหกรรมเป้าหมาย ตามผงัแสดงการใช้

ประโยชน์ทีÉดิน (Land use plan) (รูปทีÉ 9) โดยมีแผนทีÉจะการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคพืÊนฐานทีÉ

จาํเป็น เช่น ถนน รางระบายนํÊ า ระบบรวบรวมนํÊ าเสีย คานรองรับท่อเพืÉอให้เกิดการเชืÉอมโยงเป็น

โครงข่ายของระบบสาธารณูปโภคทีÉมีเสถียรภาพสูงภายในพืÊนทีÉและนิคมอุตสาหกรรมอืÉนๆ ทีÉอยู่

ใกล้เคียง รวมทัÊ งมีแผนการจัดทําพืÊนทีÉ สี เขียวและแนวกันชน (Projection Strip) เพิÉมเติม เพืÉอให้

สอดคลอ้งกบัอุตสาหกรรมเป้าหมายทีÉมีแผนพฒันาในพืÊนทีÉดงัรายละเอียดในภาคผนวก (ข) แนวคิดการ

ออกแบบระบบสาธารณูปโภค (Conceptual Design) ซึÉ งเป็นรูปแบบเดียวกนักบัทีÉไดมี้การพฒันาแลว้ใน

พืÊนทีÉฝัÉงทิศตะวนัออก  

  

 รูปทีÉ 9 ประเภทอุตสาหกรรมทีÉจะส่งเสริมในพืÊนทีÉ   
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5.2.1 ประมาณการลงทุนในพืÊนทีÉทิศตะวันตก 

การประมาณการเงินลงทุนเพืÉอพฒันาโครงการบริษทั ปตท. จาํกัด (มหาชน) ใช้แนวทางในการ

ประเมินดงันีÊ  1) ประมาณเงินลงทุนจากผลการศึกษาความเป็นไปไดใ้นการลงทุน (Feasibility Study) ของ

โครงการตามแผนพฒันาโครงการ 2) ประเมินมูลค่าโครงการทีÉมีศกัยภาพลงทุนในพืÊนทีÉโดยใชร้าคาเฉลีÉยต่อ

ไร่อา้งอิงจากผลการศึกษาในขอ้ 1) ในอุตสาหกรรมทีÉมีความใกลเ้คียงกนั ซึÉ งคาดว่าจะมีเม็ดเงินการลงทุน

ของกลุ่มอุตสาหกรรมเป้าหมายในพืÊนทีÉ ฝัÉงทิศตะวนัตกรวมแลว้เป็นเงินประมาณ 58,400 ลา้นบาท หรือคิด

เป็นร้อยละ 11.7 ของเม็ดเงินการลงทุนด้านอุตสาหกรรมทีÉภาครัฐคาดการณ์ไว ้ (500,000 ล้านบาท ดัง

รายละเอียดในรูปทีÉ 9) โดยแยกตามกลุ่มอุตสาหกรรมไดด้งัต่อไปนีÊ  

ตารางทีÉ 2 การใชป้ระโยชน์ทีÉดินตามผงัการจดัสรรพืÊนทีÉทิศตะวนัตก 

 

 

 

 

 

ลาํดับ ประเภทอุตสาหกรรม พืÊนทีÉ (ไร่) % 

1 อุตสาหกรรมการเกษตรและเทคโนโลยีชีวภาพ 

และอุตสาหกรรมการแปรรูปอาหารทีÉมี

มูลค่าเพิÉมสูง 

120 22.0 % 

2 อุตสาหกรรมการบินและโลจิสติกส์ 70 12.8 % 

3 อุตสาหกรรมเชืÊอเพลิงชีวภาพและเคมีชีวภาพ 120 22.0 % 

4 อุตสาหกรรมการแพทยค์รบวงจร 100 18.4 % 

5 อุตสาหกรรมยานยนตส์มยัใหม่ 90 16.5 % 

 รวม 500 91.7 % 

6 พืÊนทีÉถนน สาธารณูปการ และพืÊนทีÉแนวกนัชน 45 8.3 % 

 รวมทัÊงสิÊน  545 100 %  
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ตารางทีÉ ś ประมาณการเงินลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมายในพืÊนทีÉทิศตะวนัตก 

 

5.2.2 ประมาณการลงทุนในพืÊนทีÉทิศตะวันออก 

การประมาณการเงินลงทุนเพืÉอพฒันาโครงการบริษทั พีทีที จีซี จาํกดั (มหาชน) ใช้แนวทางในการ

ประเมินดงันีÊ  1) ประมาณเงินลงทุนจากผลการศึกษาความเป็นไปไดใ้นการลงทุน (Feasibility Study) ของ

โครงการตามแผนพฒันาโครงการ 2) ประเมินมูลค่าโครงการทีÉมีศกัยภาพลงทุนในพืÊนทีÉโดยใชร้าคาเฉลีÉยต่อ

ไร่อา้งอิงจากผลการศึกษาในขอ้ 1) ในอุตสาหกรรมทีÉมีความใกลเ้คียงกนั ซึÉ งคาดว่าจะมีเม็ดเงินการลงทุน

ของกลุ่มอุตสาหกรรมเป้าหมายทัÊง 4 กลุ่มในพืÊนทีÉทิศตะวนัออก รวมแลว้เป็นเงินประมาณ 65,000 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นร้อยละ 13% ของเม็ดเงินการลงทุนดา้นอุตสาหกรรมทีÉภาครัฐคาดการไว ้(500,000 ลา้นบาท ดงั

รายละเอียดในรูปทีÉ 9)  โดยแยกตามกลุ่มอุตสาหกรรมไดด้งัตอ่ไปนีÊ  

  

กลุ่มอุตสาหกรรมเป้าหมาย 

เงนิลงทุน (ล้านบาท) 
จํานวนเงนิ

ลงทุนรวม 
ค่าพฒันา

อาคาร 

ค่าลงทุน

เครืÉองจักร 

ค่าเทคโนโลยี

การผลิต 

ค่าวิจัยและ

พัฒนา 

(1) อุตสาหกรรมการเกษตร

และเทคโนโลยชีีวภาพ 

2,400 4,800 3,600 1,200 12,000 

(2) อุตสาหกรรมการบิน

และโลจิสติกส์  

1,820 3,640 2730 910 9,100 

(3) อุตสาหกรรมเชืÊอเพลิง

ชีวภาพและเคมีชีวภาพ  

3,120 6,240 4,680 1,560 15,600 

(4) อุตสาหกรรมการแพทย์

ครบวงจร 

2,000 4,000 3,000 1,000 10,000 

(5) อุตสาหกรรมยานยนต์

สมยัใหม ่

2,340 4,680 3,510 1,170 11,700 

จํานวนเงินลงทุนรวม 11,680 23,360 17,520 5,840 58,400 
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ตารางทีÉ 4 การใชป้ระโยชน์ทีÉดินตามผงัการจดัสรรพืÊนทีÉทิศตะวนัออก 

ลาํดับ ประเภทอุตสาหกรรม พืÊนทีÉ (ไร่) % 

1 อุตสาหกรรมเชืÊอเพลิงชีวภาพ เคมีชีวภาพ และพลาสติก

ประเภท Specialty  

296 33.6% 

2 อุตสาหกรรมการบินและโลจิสติกส์ 44 5.0 % 

3 อุตสาหกรรมยานยนตส์มยัใหม่ และชิÊนส่วนแบตเตอรีÉ  112 12.7 % 

4 อุตสาหกรรมเป้าหมายสนบัสนุน R&D, LAB, Solar 74 8.4% 
 

รวม 526 59.7% 

5 โครงการผลิตเม็ดพลาสติกคุณภาพสูง และ BIO PBS ทีได้

ดาํเนินการโครงการในพืÊนทีÉแลว้ 

96 11.0%  

6 พืÊนทีÉถนน สาธารณูปการ และพืÊนทีÉแนวกนัชน 258 29.3% 

 รวมทัÊงสิÊน 880 100% 

 

ตารางทีÉ 5 ประมาณการเงินลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมายในพืÊนทีÉทิศตะวนัออก 

กลุ่มอุตสาหกรรมเป้าหมาย เงินลงทุน (ล้านบาท) จํานวนเงิน

ลงทุนรวม  

(ล้านบาท) 

ค่าพัฒนา

อาคาร 

ค่าลงทุน

เครืÉองจักร 

ค่าเทคโนโลยี

การผลิต 

ค่าวจิัยและ

พัฒนา 

(1) อุตสาหกรรมเชืÊอเพลิง

ชีวภาพและเคมีชีวภาพ และ

พลาสติกประเภท Specialty 

8,320  16,640 12,480  4,160 41,600 

(2) อุตสาหกรรมการบินและ 

โลจิสติกส์ 

2,080 4,160 3,120 1,040 10,400 

(3) อุตสาหกรรมยานยนต์

สมยัใหม่ และชิÊนส่วนแบตเตอรีÉ  

1,300 2,600 1,950 650 6,500 

(4) อุตสาหกรรมเป้าหมาย

สนบัสนุน R&D, Lab, Solar 

1,300 2,600 1,950 650 6,500 

รวม 13,000  26,000   19,500  6,500  65,000  
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ดังนัÊนจากการประเมินมูลค่าเงินลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมายในพืÊนทีÉนิคมอุตสาหกรรมเอเซีย

ตามรายละเอียดขา้งตน้มีมูลค่ารวมแลว้ประมาณ 123,400 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 24.7 ของเม็ดเงิน

ลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมายในพืÊนทีÉ EEC 

 

 

รูปทีÉ 10  ประเมินเงินลงทุนรวมโครงการของภาครัฐและเอกชนใน EEC 

 

5.3 โรงงานอุตสาหกรรมเป้าหมายทีÉมีแผนพัฒนาในพืÊนทีÉตามรายละเอียดในข้อ 5.2 นัÊนไม่อยู่ใน

ประเภทโรงงานอุตสาหกรรมทีÉห้ามตัÊงในพืÊนทีÉนิคมอุตสาหกรรมเอเชียตามรายงาน EIA ไดแ้ก่ 

- โรงงานโม่บดหรือย่อยหิน 

- โรงงานดูดทรายในทีÉดินกรรมสิทธิÍ  

- โรงงานเกีÉยวกบักระดูกสัตว ์

- โรงงานทาํปลาป่น 

- โรงงานฟอกยอ้ม 

- โรงงานฟอกหนงั 

- โรงงานผลิตเยืÉอกระดาษจากไม ้เศษผา้ หรือเส้นใย 

เงินลงทุนรวมในพื ÊนทีÉคิดเป็น 24.7 % 
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- โรงงานอุตสาหกรรมคลอ-แอลคาไลน์ (Chlor-alkaline Industry) ทีÉใชโ้ซเดียมคลอไรด ์(NaCl) 

เป็นวตัถุดิบในการผลิตโซเดียมคาร์บอเนต (Na2CO3) โซเดียมไฮดรอกไซด์ (NaOH) กรด

ไฮโดรคลอริก(HCl) คลอรีน (Cl2) โซเดียมไฮโปคลอไรด ์(NaOCl) และปูนคลอรีน (Bleaching 

Powder) 

- โรงงานผลิตสารออกฤทธิÍ หรือสารทีÉใช้ป้องกนัหรือกาํจดัศัตรูหรือสัตว์โดยกระบวนการทาง

เคมี 

- โรงงานผลิต ซ่อมแซม และดดัแปลงวตัถุระเบิด 

- โรงงานกลัÉนนํÊามนัปิโตรเลียม 

- โรงงานผลิตกระแสไฟฟ้าทีÉใชถ้่านหินเป็นวตัถุดิบ 

- โรงงานผลิตซีเมนต ์

- โรงงานถลุง หลอม หรือผลิตเหล็ก หรือเหลก็กลา้ในขัÊนตน้ (Iron and Steel Basic Industries) 

- โรงงานผลิตและถลุงโลหะในขัÊนตน้ซึÉ งมิใช่เหล็กหรือเหล็กกล้า (Non-Ferrous Metal Basic 

Industries) 

- โรงงานอุตสาหกรรมชุบ เคลือบ ผิวโลหะดว้ยไฟฟ้า 

- โรงงานผลิตถ่านไฟฉายและแบตเตอรีÉ  

- โรงงานผลิตหลอดฟลูออเรสเซนส์ 

- โรงงานรับซืÊอหมอ้แบตเตอรีÉ เก่า 

- อุตสาหกรรมผลิตประกอบ ดดัแปลง ซ่อมแซมแผงวงจรและชิÊนส่วนอิเลก็ทรอนิกส์ 

 

6. ผลการศึกษาจากการรับฟังความเห็นของผู้มีส่วนได้เสีย ประชาชนและชุมชนทีÉเกีÉยวข้อง 

จากการดาํเนินการทีÉผ่านมานิคมอุตสาหกรรมเอเซียไดด้าํเนินการรับฟังความคิดเห็นผูม้ีส่วนไดเ้สีย 

ประชาชนและชุมชนทีÉเกีÉยวขอ้งในขัÊนตอนการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม (EIA) ซึÉ ง

ไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม (สผ.) ตามลาํดบั

ดงันีÊ  

- รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โครงการนิคมอุตสาหกรรมเอเชีย ไดรั้บความ

เห็นชอบจาก สผ. เมืÉอวนัทีÉ 22 มีนาคม 2544 



การจัดตั Êงเขตส่งเสริมเศรษฐกจิพเิศษ  

โครงการนคิมอุตสาหกรรมเอเชีย 

 

21 
 

-  รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โครงการนิคมอุตสาหกรรมเอเชีย (ส่วนขยาย) 

ไดรั้บความเห็นชอบจาก สผ. เมืÉอวนัทีÉ 27 มิถุนายน 2550 

- รายงานการเปลีÉยนแปลงรายละเอียดโครงการในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการนิคมอตุสาหกรรมเอเชีย (ส่วนขยาย) ไดรั้บความเห็นชอบจาก สผ. เมืÉอวนัทีÉ 6 

ธนัวาคม 2559 

โดยในขัÊนตอนการรับฟังความคิดเห็นผูมี้ส่วนไดเ้สีย ประชาชนและชุมชนทีÉเกีÉยวขอ้งนัÊนมีผูเ้ขา้ร่วม 

ดงันีÊ  

1) ผูน้าํชุมชนและประชาชนบริเวณรอบพืÊนทีÉตัÊงโครงการ ประกอบดว้ย กาํนนั ผูใ้หญบ่า้น ประธาน

ชุมชน คณะกรรมการหมู่บา้น/ชุมชน และประชาชนทีÉอาศยัอยูบ่ริเวณรอบทีÉตัÊงโครงการ 

2) หน่วยงานทีÉรับผิดชอบจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

- บริษทัทีÉปรึกษา : บริษทั แอร์เซฟ จาํกดั 

- เจา้ของโครงการ : บริษทั นิคมอตุสาหกรรมเอเชีย จาํกดั 

3) หน่วยงานทีÉมีหนา้ทีÉพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม  

- สําหนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม (สผ.) 

4) หน่วยงานราชการในระดบัต่างๆ ทัÊงส่วนกลาง ส่วนภูมิภาค รวมทัÊงหน่วยงานส่วนทอ้งถิÉน ซึÉ งดูแล

รับผิดชอบในบริเวณพืÊนทีÉศึกษาโครงการ เช่น  

- การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย  

- สํานกังานนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด 

- สํานกังานเทศบาลเมืองมาบตาพุด 

- สํานกังานเทศบาลเมืองบา้นฉาง 

- สํานกังานเทศบาลตาํบลบา้นฉาง 

-  โรงพยาบาลเฉลิมพระเกียรติ สมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกุมารี ระยอง 

- โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพตาํบลมาบตาพุด 

5) สถาบนัการศึกษา องคก์รทางศาสนา และหน่วยงานดา้นสาธารณสุขในพืÊนทีÉศึกษา 

6) องคก์รเอกชน และสืÉอมวลชน ไดแ้ก่ สมาคมครอบครัวข่าวระยอง 
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7) ประชาชนทัÉวไปทีÉสนใจเขา้ร่วมรับฟังความคิดเห็น 

โดยในขัÊนตอนการมีส่วนร่วมของประชาชนในกระบวนการวิเคราะห์ผลกระทบด้าน

สิÉงแวดลอ้ม เป็นการให้ประชาชนผูมี้ส่วนไดเ้สียจากการดาํเนินโครงการรับทราบขอ้มูลโครงการอย่าง

ถูกตอ้งทราบถึงผลประโยชน์และผลกระทบทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนจากการดาํเนินโครงการ รวมทัÊงรับฟัง

ความคิดเห็นต่อมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบด้านสิÉงแวดลอ้มทัÊงในช่วงก่อสร้างและระยะ

ดาํเนินการ โดยสรุปผลการจดัประชุมรับฟังความคิดเห็นประชาชนจะระบุอยูใ่นบททีÉ 4 (การมีส่วนร่วม

ของประชาชน) ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มฉบบัทีÉไดรั้บความเห็นชอบเมืÉอวนัทีÉ 6 

ธนัวาคม 2559  

7.มาตรการเยียวยาผลกระทบทีÉอาจจะเกิดกบัประชาชนหรือชุมชน 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมเอเซีย ได้จัดให้มีการประเมินผลกระทบสิÉ งแวดล้อม ได้แก่ ด้าน

ทรัพยากรกายภาพ ด้านทรัพยากรชีวภาพและนิเวศวิทยา ด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์ คุณค่า

คุณภาพชีวิตและดา้นสุขภาพครอบคลุมพืÊนทีÉโดยรอบรัศมี 5 กิโลเมตร โดยขอ้เสนอแนะและความคิดเห็น

จากการจดัประชุมรับฟังความคิดเห็นประชาชน ไดถู้กนาํไปกาํหนดเป็นมาตรการป้องกนั แกไ้ขผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้ม รวมทัÊงมาตรการการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ซึÉงจะระบุอยูใ่นบททีÉ 5 ในรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มฉบบัทีไดรั้บความเห็นชอบเป็นทีÉเรียบร้อยแลว้  
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ภาคผนวก ก  

หนังสือแสดงกรรมสิทธิÍหรือสิทธิครอบครอง 
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ตารางรายการหนังสือแสดงกรรมสิทธิÍทีÉดิน 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมเอเชีย มีทีÉดินเพืÉอขอจดัตัÊงเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ เพืÉอกิจการอุตสาหกรรม 

จาํนวน 1,200 ไร่ โดยทีÉดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธิÍ ของ บริษทั ปตท. จาํกดั (มหาชน) และ บริษทั จีซี เอสเตท 

จาํกดั ตามลาํดบั ซึÉงทีÉดินทัÊงหมดตัÊงอยูใ่นเขต ตาํบลบา้นฉาง อาํเภอบา้นฉาง จงัหวดัระยอง รายละเอียดดงันีÊ  

 

โฉนดทีÉดินเลขทีÉ เจ้าของกรรมสิทธิÍ

(ไร่) (งาน) (ตร.วา)

1 26516 301 1 87.4 บริษัท ปตท. จํากดั (มหาชน)

2 26517 3 บริษัท ปตท. จํากดั (มหาชน)

3 26518 48 2 28.8 บริษัท ปตท. จํากดั (มหาชน)

4 26519 167 3 77.3 บริษัท ปตท. จํากดั (มหาชน)

5 26520 24 2 บริษัท ปตท. จํากดั (มหาชน)

6 22256 8 2 89.8 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

7 41779 27 0 39.8 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

8 41780 158 3 29.8 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

9 16066 134 1 6.1 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

10 14543 0 0 14.5 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

11 16053 0 1 12.2 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

12 16061 4 2 56.1 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

13 16064 2 0 1.1 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

14 16065 19 2 86.2 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

15 17021 0 2 27.9 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

16 25778 4 1 6.6 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

17 41778 10 3 83.3 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

18 26686 0 1 18.4 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

19 201435 7 0 72.1 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

20 201436 14 0 46.9 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

21 201437 102 1 25.3 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

22 201438 1 0 87.9 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

23 201439 21 1 19.2 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

24 201440 242 3 43.9 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

25 133340 81 0 52 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

26 201094 13 3 78.9 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

27 201092 6 2 98.4 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

28 201093 0 1 89.6 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

29 131913 12 2 73.7 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

30 137263 4 3 4.5 บริษัท จีซี เอสเตท จํากดั

รวม 1,425 ไร่ 3 งาน 57.7 ตร.วา

ลําดับทีÉ
เนื ÊอทีÉ
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ภาคผนวก ข 

แนวคิดการออกแบบระบบสาธารณูปโภค (Conceptual Design)  
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นิคมอุตสาหกรรมเอเชียไดม้ีการพฒันาระบบสาธารณูปโภคพืÊนฐานทีÉจาํเป็นต่อการพฒันาโครงการ

อุตสาหกรรมเป้าหมายดงันีÊ  

ถนนสายประธาน 
คอนกรีตเสริมเหล็ก 4 ช่องทาง (ขา้งละ 2 ช่องทาง) 

ผิวจราจรกวา้ง 2x9.5 ม. (ASSHTO Standard) และมี

เขตทาง 44 ม. 

ระบบไฟฟ้า 
ระบบสายส่งในระดบัแรงดนั 115/22KV  โดย กฟภ. หรือ

GLOW Energy หรือ GPSC  

ถนนสายรอง  
คอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ช่องทาง ผวิจราจรกวา้ง 14 ม. 

(ASSHTO Standard) และมีเขตทาง 30 ม. 

ระบบโทรศัพท์ 
ให้บริการโดย TOT หรือบริษทัเอกชนรายอืÉน 

ระบบระบายนํÊาฝน 
U-ditch คอนกรีตเสริมเหล็กขา้งถนนและแนวเขต

โครงการ 

การขนส่งทางท่อ 
วตัถุดิบและผลิตภณัฑท์ีÉเป็นของเหลวสามารถส่งผา่น

ระบบท่อไดจ้ากท่าเรือรวมทัÊงโรงงานปิโตรเคมีในนิคม

อุตสาหกรรมทีÉอยูใ่กลเ้คียง 

นํÊาดิบ 
ทางนิคมฯ รับนํÊาดิบจาก EAST WATER ซึÉง

โรงงานทีÉเขา้มาตัÊงในพืÊนทีÉนิคมฯ จะใชน้ํÊ าดิบของ

บริษทั EAST WATER โดยตรง และโรงงานจะมี

ระบบปรับปรุงคุณภาพนํÊาเพืÉอปรับสภาพนํÊาให้

เป็นไปตามความตอ้งการของโรงงานเอง ทัÊงนีÊ  

ภายหลงัการขยายพืÊนทีÉของนิคมฯ นิคมฯ มีความ

ตอ้งการใชน้ํÊ าดิบ 101,184 ลบ.ม./วนั ซึÉง EAST 

WATER ไดมี้หนงัสือยืนยนัสามารถให้บริการนํÊา

ดิบประมาณ 104,109 ลบ.ม./วนั และถา้นิคมฯ 

ตอ้งการนํÊาดิบมากกว่านีÊ  EAST WATER สามารถทีÉ

จะจดัหาเพิÉมเติมให้ได ้

นํÊาประปา 

ทางนิคมฯ ใชน้ํÊาประปาส่วนภมิูภาค ซึÉงภายหลงัการขยาย

พืÊนทีÉ นิคมฯ มีความตอ้งการใชน้ํÊาประปาสูงสุด 216  

ลบ.ม./วนั ซึÉงการประปาส่วนภมิูภาค สาํนกังานประปา 

เขต 1 ชลบุรี มีหนงัสือยืนยนัการให้บริการนํÊาประปากบั

นิคมอุตสาหกรรมเอเชียได ้3,800 ลบ.ม./วนั  

ระบบบําบัดนํÊาเสีย 
Pre-treatment โดยผูป้ระกอบการและ Final 

treatment โดยนิคมเอเชีย ซึÉงมีการออกแบบระบบ

รวมรวมนํÊาและส่งไปยงัระบบบาํบดันํÊาเสีย

ส่วนกลางภายในนิคมฯ 

พืÊนทีÉสีเขียวและพืÊนทีÉแนวกนัชน 

นิคมฯ จดัให้มีพืÊนทีÉสีเขียว 332.2 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 10.31 

ของพืÊนทีÉนิคมฯ ทัÊงหมด ทัÊงนีÊ  ยงัมีพืÊนทีÉสีเขียวทีÉเป็นเกาะ

กลางถนนและไหล่ทาง อีก 31.33 ไร่ ทาํให้มีพืÊนทีÉสีเขียว

รวม 363.53 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 11.29 ไร่ ของพืÊนทีÉนิคมฯ 

ทัÊงหมด 

 



การจัดตั Êงเขตส่งเสริมเศรษฐกจิพเิศษ  

โครงการนิคมอุตสาหกรรมเอเชีย 

 

27 
 

(รูปทีÉ 12-15 แนวคิดการออกแบบระบบสาธารณูปโภค (Conceptual Design) สําหรับทีÉดินแปลงทิศ

ตะวนัตก) 

 

รูปทีÉ  12 การออกแบบถนนสายประธานและระบบสาธารณูปโภค 

รูปทีÉ 13 การออกแบบถนนสายรองและระบบสาธารณูปโภค 
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รูปทีÉ 14 ถนนสายรองและไฟฟ้าแสงสวา่งแบบ Solar Cell 

รูปทีÉ 15 คานรองรับท่อ (Pipe Rack) สําหรับวางท่อผลิตภณัฑแ์ละสาธารณูปโภค 
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ภาคผนวก ค 

แผนผงัแสดงการใช้ประโยชน์ทีÉดิน (Land use plan) 
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รูปทีÉ  16 ผงัแสดงการใชป้ระโยชน์ทีÉดิน (Land use plan) สาํหรับเขตส่งเสริม 
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ภาคผนวก ง  

การประเมินผลตอบแทนการลงทุนโครงการ 
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แผนการลงทุนและการวิเคราะห์ผลตอบแทนโครงการ 

1. การก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคและโครงสร้างพืÊนฐาน 

แผนการลงทุน  

เพืÉอให้การลงทุนก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคและโครงสร้างพืÊนฐานในพืÊนทีÉเขตส่งเสริมเศรษฐกิจ

พิเศษ โดยจะเริÉมดาํเนินการเมืÉอโครงการไดรั้บอนุมติัให้ดาํเนินโครงการแลว้เท่านัÊน ทัÊงนีÊ เพืÉอให้การ

ใช้จ่ายงบประมาณในการพฒันาเป็นไปอย่างเหมาะสมและมีความสอดคลอ้งกบัความตอ้งการใช้

งานของโครงการอุตสาหกรรมเป้าหมายทีÉเขา้มาลงทุนในพืÊนทีÉ ปัจจุบนัในพืÊนทีÉมีผูพ้ฒันาระบบ

สาธารณูปโภคทีÉจาํเป็น ซึÉงพร้อมให้บริการสาํหรับผูป้ระกอบการอุตสาหกรรมในพืÊนทีÉแลว้ สาํหรับ

การก่อสร้างท่อทางเพืÉอจัดส่งสาธารณูปโภคจากแหล่งผลิตมายงัโรงงานหรือจุดใช้งานนัÊนจะ

ดาํเนินการโดยผูใ้ห้บริการหรือผูป้ระกอบการโรงงานเองแล้วแต่กรณี ซึÉ งปัจจุบันในพืÊนทีÉมีผู ้

ใหบ้ริการดงันีÊ  

 

ผู้ให้บริการ ประเภทสาธารณปูโภค/โครงสร้างพืÊนฐาน หมายเหต ุ

(1) GPSC ไฟฟ้า/ไอนํÊา/นํÊ าปราศจากแร่ธาต ุ อยูร่ะหว่างก่อสร้าง 

CUP4/ COD ต.ค. 

2562 

(2) GLOW/PEA ไฟฟ้า - 

(3) GC Estate นํÊ าใสอุตสาหกรรม มีแผนขยายกาํลงัการ

ผลิตเนืÉองจากลูกคา้ทีÉ

เพิÉมขึÊน 

(4) PTTNGR ก๊าซธรรมชาติ อยูร่ะหวา่งเดินท่อ

ก๊าซสําหรับ

โรงไฟฟ้า CUP4 

(5) AIE ระบบบาํบดันํÊาเสียส่วนกลาง - 

(6) การประปาส่วนภูมิภาค 

(PWA) 

นํÊ าประปา - 

(7) East Water นํÊ าดิบ - 

(8) BIG ก๊าซอุตสาหกรรม มีแผนสร้างโรงงาน

แยกอากาศ 
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แหล่งเงินทุน  

การลงทุนก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคนัÊนจะใชเ้งินทุนจากงบประมาณภายในบริษทั 

ผลตอบแทนการลงทุน 

หลกัการคิดผลตอบแทนการลงทุนก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคและโครงสร้างพืÊนฐานนัÊน 

จะใชว้ิธีระยะเวลาคืนทุน (Playback period method) และวิธีอตัราผลตอบแทนภายใน (Internal rate 

of return method) ซึÉ งไดผ้ลลพัธ์ผ่านเกณฑท์ีÉบริษทักาํหนด ส่วนรายไดจ้ะมาจากค่าเช่าหรือการขาย

ทีÉดินซึÉงใชก้ารกาํหนดราคาแบบบวกเพิÉมจากตน้ทุน (Cost Plus Method) เพืÉอการกาํหนดราคาค่าเช่า 

(ทีÉดิน หรือ Piperack) หรือราคาขายทีÉดินในพืÊนทีÉ   

 

 

 

 

 

 

 

 

(9) AIE/PTT/GC Estate ถนน/ไฟฟ้าแสงสวา่ง/รางระบายนํÊา/คานรับ

ท่อ (Piperack) 

ลงทุนตามความ

ตอ้งการของ

โครงการทีÉจะเกิดขึÊน

ในพืÊนทีÉ 
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ภาคผนวก จ 

ผงัเมืองรวมทีÉใช้บังคับในพืÊนทีÉ 

 

 

 

 

 

 

 



การจัดตั Êงเขตส่งเสริมเศรษฐกจิพเิศษ  

โครงการนคิมอุตสาหกรรมเอเชีย 

 

35 
 

 แผนผังกําหนดการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามทีÉได้จําแนกประเภทท้ายกฎกระทรวง

ให้ใช้บังคบัผังเมืองรวมจังหวดัระยอง                                                       

พ.ศ. 2560 
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ภาคผนวก ฉ  

รายงานการศึกษาวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
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ภาคผนวก ช 

หนังสือให้ความยนิยอม 
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