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1. ความเป็นมา 

 
 โครงการนิคมอุตสาหกรรมซึ่งพัฒนาโดย บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด 
(มหาชน) ซ่ึงปัจจุบันอยู่ภายใต้การบริหารงานและเป็นบริษัทในเครือของ บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 
(มหาชน)  ได้เริ่มมีการพัฒนาที่ดิน, ระบบสาธารณูปโภคและนิคมอุตสาหกรรมตั้งแต่ปี 2535 จนถึงปัจจุบัน ตาม
แผนการพัฒนาพ้ืนที่ชายฝั่งทะเลภาคตะวันออก ซึ่งก าหนดพ้ืนที่เป้าหมาย 3 จังหวัดในภาคตะวันออก ได้แก่ ชลบุรี 
ระยอง และฉะเชิงเทรา โดยแนวคิดการพัฒนานิคมอุตสาหกรรมในขณะนั้น จะพยายามรวมกลุ่มและเชื่อมโยง
อุตสาหกรรมที่เกื้อหนุนเกี่ยวเนื่อง ให้อยู่ด้วยกันในลักษณะ “คลัสเตอร์ (Cluster)” เช่น ยานยนต์และชิ้นส่วน, 
ปิโตรเคมีและเคมีภัณฑ์,  กลุ่มอุตสาหกรรมเหล็กกลางน้ าและปลายน้ า, กลุ่มอุตสาหกรรมก่อสร้างและส่งเสริมการ
ผลิต ฯลฯ ซึ่งเป็นอุตสาหกรรมขั้นพ้ืนฐานที่จ าเป็นต่อการพัฒนาประเทศในขณะนั้น โดยการรวมกลุ่มเป็นคลัสเตอร์ 
จะช่วยให้กลุ่มธุรกิจที่ต้องพ่ึงพาอาศัยซึ่งกันและกันอยู่ด้วยเป็นพ้ืนฐาน อันจะเป็นการเพ่ิมประสิทธิภาพและผลิต
ภาพการผลิต เกิดการแลกเปลี่ยนและเชื่อมโยงวัตถุดิบและผลิตภัณฑ์ ระบบการขนส่งเกิดประสิทธิภาพ ลดความ
สูญเสียพลังงาน เพ่ิมขีดความสามารถและศักยภาพในการแข่งขันโดยรวม  รวมทั้งประโยชน์ในเชิงการพัฒนาพ้ืนที่
ซ่ึงจะช่วยในการลดความสูญเสียของระบบสาธารณูปโภคไฟฟ้าและน้ าประปา มีระบบควบคุมดูแลด้านสิ่งแวดล้อม
ที่มีประสิทธิภาพและสามารถตรวจสอบได้ 
 
 ปัจจุบัน รัฐบาลได้ก าหนดยุทธศาสตร์ชาติ 20 ปี รวมทั้งนโยบายในการพัฒนาเชิงพ้ืนที่ โดยมีโครงการ
ลงทุนและพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานที่ส าคัญๆ ได้แก่ การพัฒนาสนามบินนานาชาติอู่ตะเภา ให้เป็นเมืองการบินภาค
ตะวันออก (Eastern Airport City) เตรียมรับผู้โดยสาร 15, 30 และ60 ล้านคนในอนาคต, พัฒนา 3 ท่าเรือน้ าลึก 
ได้แก่ ท่าเรือแหลมฉบังระยะที่  3, ท่าเรือมาบตาพุดและสัตหีบ รถไฟความเร็วสูงเชื่อมต่อ 3 สนามบิน เป็นต้น 
รวมทั้งได้ประกาศให้พ้ืนที่จังหวัดฉะเชิงเทรา ชลบุรี และระยอง เป็นเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกขึ้น (Eastern 
Economic Corridor, EEC) และก าหนดเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษขึ้น เพ่ือพัฒนาและส่งเสริมอุตสาหกรรม
เป้าหมายพิเศษด้านใดด้านหนึ่งหรือหลายด้านหรือเพ่ือส่งเสริมให้เกิดกิจการที่เกี่ยวเนื่องหรือเป็นประโยชน์ต่อการ
พัฒนาและส่งเสริมอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ โดยอาจรวมถึงอุตสาหกรรมการบริการ อุตสาหกรรมท่องเที่ยว
และการจัดประชุม หรืออุตสาหกรรมอ่ืนใดด้วยก็ได้ โดยพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 
2561 ได้ก าหนดอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษที่เกี่ยวข้องได้แก่ ยานยนต์สมัยใหม่, อิเล็กทรอนิกส์อัจฉริยะ, การ
ท่องเที่ยวกลุ่มรายได้ดีและการท่องเที่ยวเชิงสุขภาพ, การเกษตรและเทคโนโลยีชีวภาพ, การแปรรูปอาหาร, 
หุ่นยนต์, การบินและโลจิสติกส์, เชื้อเพลิงชีวภาพและเคมีชีวภาพ, ดิจิทัล และการแพทย์ครบวงจร  ซึ่งเป็นกลุ่ม
อุตสาหกรรมที่จะช่วยขับเคลื่อนเศรษฐกิจเพ่ืออนาคต (New Engine of Growth) และเพ่ิมขีดความสามารถใน
การแข่งขันของประเทศโดยภาพรวม 
 
 
 
 



รายงานการศกึษาความเหมาะสมการจดัตัง้เขตส่งเสรมิเศรษฐกจิพเิศษ เพือ่กจิการอุตสาหกรรม  

- 4 - 
 

 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล เอสเตท ระยอง จ ากัด มีแผนที่จะพัฒนาและยกระดับโครงการนิคม
อุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล เอสเตท ระยอง (WHA IER) พ้ืนที่รวมแล้วประมาณ 2,037 ไร่ ซ่ึงตั้งอยู่
ในเขตท้องที่ ต าบลหนองบัว และ ต าบลบางบุตร อ าเภอบ้านค่าย จังหวัดระยอง เป็นเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ
เพ่ือรองรับการลงทุนในกลุ่มอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ ซึ่งประกอบด้วย อุตสาหกรรมการบินและโลจิสติกส์ 
(Aviation and Logistics), อุตสาหกรรมหุ่นยนต์ (Robotics and Automation) และอุตสาหกรรมยานยนต์
สมัยใหม่ (Next- Generation Automotive) รวมถึงอุตสาหกรรมเป้าหมายที่ใช้เทคโนโลยีขั้นสูงและทันสมัยอ่ืนๆ 

 ทั้งนี้โครงการจะจัดให้มีโครงสร้างพ้ืนฐานและระบบสาธารณูปโภคท่ีเอ้ืออ านวยต่อการลงทุนประกอบด้วย 
ถนน ระบบระบายน้ าฝน น้ าใช้เพ่ือการอุตสาหกรรม ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง และ ระบบสื่อสาร 
เป็นต้น โดยโครงการยังตั้งอยู่ห่างจากสนามบินอู่ตะเภาประมาณ 54 กิโลเมตร, ท่าเรือมาบตาพุด 44 กิโลเมตรและ
ท่าเรือแหลมฉบัง 69 กิโลเมตร และมีความเชื่อมโยงกับนิคมอุตสาหกรรมที่ ตั้งอยู่โดยรอบซึ่งเป็นประเภท
อุตสาหกรรมพ้ืนฐานที่จะสามารถผลิตหรือเปลี่ยนมาผลิตวัตถุดิบหรือผลิตภัณฑ์ที่สามารถรองรับและสนับสนุน
อุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษใหม่ๆ ที่จะเข้ามาลงทุนในพ้ืนที่ได้ ซึ่งจะมีส่วนช่วยในการสนับสนุนให้มีการพัฒนาใน
เชิงพ้ืนที่ในภาพรวมอย่างเป็นรูปธรรม 
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2. วัตถุประสงค์และเป้าหมาย 

 
 เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  เพ่ือกิจการอุตสาหกรรม จัดตั้งขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์ ดังนี้  
 

1. เพ่ือรองรับอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ ที่มีการใช้เทคโนโลยีขั้นสูง สร้างนวัตกรรม และเป็นมิตร
กับสิ่ งแวดล้อม ได้ แก่  อุตสาหกรรมการบินและโลจิสติกส์  (Aviation and Logistics), 
อุตสาหกรรมหุ่นยนต์ (Robotics and Automation), อุตสาหกรรมยานยนต์สมัยใหม่ (Next-
Generation Automotive) รวมทั้งอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษตามท่ี 

1.1 พระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ 2561  
1.2 คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกจะประกาศก าหนดในอนาคต 

2. เพ่ือรองรับอุตสาหกรรมที่มีการน านวัตกรรมและเทคโลยีที่ทันสมัยมาใช้ ซึ่งเกี่ยวเนื่อง ตลอดจน
ช่วยในการพัฒนาและสนับสนุนอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ 

3. เพ่ือส่งเสริมให้เกิดการจ้างงานและการกระจายรายได้ให้แก่ชุมชนโดยรอบพ้ืนที่ 
4. เพ่ือให้อุตสาหกรรมที่สนับสนุนและเกี่ยวเนื่องกับอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ ที่อยู่ในพื้นที่มีการ

ขยายตัวและมีมูลค่าเพ่ิม 
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3. สถานะของผังเมืองปัจจุบัน 
 
ปัจจุบัน โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล เอสเตท ระยอง (WHA IER) อยู่ภายใต้

การบังคับใช้ตาม กฎกระทรวงให้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดระยอง พ.ศ. 2560 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 
134 ตอนที่ 9 ก ลงวันที่ 19 มกราคม 2560 โดยพื้นที่ดินของโครงการฯ ทั้งหมดต้ังอยู่ในบริเวณหมายเลข 2.10 ซึ่ง
ผังเมืองดังกล่าวก าหนดให้เป็นพ้ืนที่สีม่วง ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า ซึ่งสามารถพัฒนาเป็นนิคม
อุตสาหกรรมได้  รายละเอียดดังแสดงในรูปที่ 1 และ 2 
 

 
        

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1 : ผังเมืองรวมจังหวัดระยอง แสดงต าแหน่งที่ตั้งโครงการ WHA IER 
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รูปที่ 2 : ภาพขยายผังเมืองรวมจังหวัดระยอง แสดงต าแหน่งที่ตั้งโครงการ WHA IER 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

WHA IER 
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4. ผลการศึกษาความเป็นไปได้ในการด าเนินการ 
 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล เอสเตท ระยอง (WHA IER) ซึ่งมีพ้ืนที่ประมาณ 
2,037 ไร่ มีแผนที่จะพัฒนาที่ดิน โดยแบ่งการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็นพ้ืนที่สาธารณูปโภคและสิ่งอ านวยความ
สะดวก พ้ืนที่สีเขียว เขตพาณิชยกรรม ฯลฯ ประมาณ 529 ไร่ และเป็นพ้ืนที่เขตอุตสาหกรรมทั่วไปเพ่ือรองรับกลุ่ม
อุตสาหกรรมเป้าหมายประมาณ 1,498 ไร่ โดยโครงการได้จัดเตรียมพ้ืนที่ส าหรับกลุ่มอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ 
ดังนี้ 
 

1. อุตสาหกรรมยานยนต์สมัยใหม่ (Next-Generation Automotive) พ้ืนที่ประมาณ 623 ไร่ คิด
เป็นร้อยละ 41.59 ของพ้ืนที่อุตสาหกรรมทั่วไป ซึ่งประมาณการเงินลงทุนจากผู้ประกอบการใน
อุตสาหกรรมเป้าหมายเท่ากับ 37,255 ล้านบาท 
 

2. อุตสาหกรรมการบินและโลจิสติกส์ (Aviation and Logistics) พ้ืนที่จัดสรรประมาณ 575 ไร่ คิด
เป็นร้อยละ 38.38 ของพ้ืนที่ขายอุตสาหกรรมทั่วไป ประมาณการเงินลงทุนจากผู้ประกอบการใน
อุตสาหกรรมเป้าหมายเท่ากับ 29,440 ล้านบาท 

 

3. อุตสาหกรรมหุ่นยนต์เพื่ออุตสาหกรรม (Robotics and Automation) พ้ืนที่จัดสรรประมาณ 
300 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 20.03 ของพ้ืนที่ขายอุตสาหกรรมทั่วไป ประมาณการเงินลงทุนจาก
ผู้ประกอบการในอุตสาหกรรมเป้าหมายเท่ากับ 11,010 ล้านบาท  

 
ส าหรับการประมาณการเงินลงทุนจากนักลงทุนในแต่ละอุตสาหกรรมค านวณจากมูลค่าการลงทุนต่อไร่

เฉลี่ย (Estimated Average Investment Value per Rai) ของแต่ละอุตสาหกรรม โดยอ้างอิงจากข้อมูลการ
ลงทุนในโรงงานใหม่ของผู้ประกอบการรายใหญ่ในแต่ละอุตสาหกรรมย่อยของอุตสาหกรรมเป้าหมาย หรือของ
ผู้ประกอบการในอุตสาหกรรมเป้าหมายที่คาดว่ามีความสนใจในการลงทุนในประเทศไทย โดยเฉพาะอย่างยิ่งใน
พ้ืนที่ระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวันออก (Eastern Economic Corridor: EEC) โดยรายละเอียดของอุตสาหกรรม
ย่อย ผู้ประกอบการเป้าหมาย ตัวอย่างผู้ประกอบการ และมูลค่าการลงทุนเฉลี่ยต่อไร่ สามารถสรุปได้ตามตาราง
ต่อไปนี้    
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อุตสาหกรรมเป้าหมาย อุตสาหกรรมยานยนต์สมัยใหม่ 
(Next-Generation 

Automotive) 

อุตสาหกรรมหุ่นยนต์เพื่อ
อุตสาหกรรม  

(Robotics and 
Automation) 

อุตสาหกรรมการบินและ   
 โลจิสติกส์  

(Aviation and Logistics) 

อุตสาหกรรมย่อย 
(ตามรายงาน “10 
อุตสาหกรรมเป้าหมาย 
กลไกขับเคลื่อนเศรษฐกิจ
เพื่ออนาคต (NEW 
ENGINE OF GROWTH)” 
โดยส านักงานเศรษฐกิจ
อุตสาหกรรม) 

 ยานยนตไ์ฟฟ้า (EV) โดยเริ่มจาก
การประกอบร่วมกับผูผ้ลิต (OEM) 
เพื่อน าไปสู่อตุสาหกรรมแบตเตอรี่
และระบบขับเคลื่อนรถไฟฟ้า 

 ธุรกิจอุปกรณ์อเิล็กทรอนิกส์และ
ช้ินส่วนรถยนต์ที่ก้าวทันมาตรฐาน
โลก เช่น ช้ินส่วนระบบความ
ปลอดภัย ช้ินส่วนระบบก าลังส่ง 
(Transmission System Parts)  

 ผลิตจักรยานยนต์ (ขนาดมากกว่า 
248 cc) โดยมีการขึ้นรูปชิ้นส่วน
ของเครื่องยนต ์

 ธุรกิจในห่วงโซ่คุณค่าของ
อุตสาหกรรมยานยนต์ โดยเฉพาะ
ในด้านการ ออกแบบและจดัท า
ต้นแบบ (Surface Integration 
Design & Prototyping) 

 ส่งเสริมการใช้เทคโนโลยีการผลติ
ที่มีประสิทธิภาพและความแม่นย า
สูง (Catalytic Manufacturing)  

 การวิจัยและพัฒนาที่เกี่ยวข้องกับ
เทคโนโลยีอัจฉรยิะ (Smart 
technology) 

 หุ่นยนต์ที่ใช้ในอุตสาหกรรม
การผลิตยานยนต์ โดยเฉพาะ
หุ่นยนต์ที่ใช้ในการเช่ือม
โลหะ ซึ่งมจี านวนมากเป็น
อันดับหนึ่งของจ านวน
หุ่นยนต์ที่น าเข้ามาสูภู่มิภาค
อาเซียนในปัจจุบัน หรือ
นับเป็นร้อยละ 38 ของ
จ านวนหุ่นยนต์ที่น าเข้า
ทั้งหมด โดยหุ่นยนต์เหล่านี้
มักจะมาในรปูแบบแขน
หุ่นยนต์ที่มีแกนเคลื่อนที่แบบ
หมุน (Articulated Robot)  

 หุ่นยนต์ที่ใช้ในกระบวนการ
ผลิตอดัฉีดพลาสติก ซึ่งมี
จ านวนมากเป็นอันดับสอง
ของจ านวนหุ่นยนต์ที่น าเข้า
มาสู่ภมูิภาคอาเซียนใน
ปัจจุบัน หรือนับเป็นร้อยละ 
19 ของจ านวนหุ่นยนต์ที่
น าเข้าท้ังหมด  

 หุ่นยนต์ที่มีความเชี่ยวชาญ
เฉพาะด้าน เช่น หุ่นยนต์ด า
น้ า และหุ่นยนต์ที่ใช้ใน
ปฏิบัติการทางการแพทย ์

 การบริการซ่อมบ ารุงอากาศยาน 
(Maintenance, Repair and 
Overhaul: MRO) มุ่งเน้นการ
ซ่อมบ ารุงโครงสร้างเครื่องบิน
ล าตัวแคบ (Narrow-body 
Airframe Maintenance) ซึ่ง
จะมีจ านวนเพิม่ขึ้นอย่างมากใน
แถบภาคพื้นเอเชีย  

 การซ่อมบ ารุงช้ินส่วน 
(Component MRO) และการ
ซ่อมบ ารุงเครื่องยนต์ (Engine 
MRO) โดยการ ร่วมทุนกับสาย
การบิน ผู้ให้บริการซ่อมบ ารุง 
(Third Party MRO Provider) 
หรือผูผ้ลิตชิ้นส่วน (OEM)  

 อุตสาหกรรมผลติชิ้นส่วนอากาศ
ยาน (OEM) ผู้ผลิตระดับท่ี 1 
และ 2 (Tier 1 and 2) และ
ผู้ผลิตระดับ 3 (Tier 3)  
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อุตสาหกรรมเป้าหมาย อุตสาหกรรมยานยนต์สมัยใหม่ 

(Next-Generation 
Automotive) 

อุตสาหกรรมหุ่นยนต์เพื่อ
อุตสาหกรรม  

(Robotics and 
Automation) 

อุตสาหกรรมการบินและ   
 โลจิสติกส์  

(Aviation and Logistics) 

ผู้ประกอบการเป้าหมาย ผู้ผลิตยางรถยนต์, ผูผ้ลิตชิ้นส่วน
รถยนต์, ผูผ้ลติอุปกรณ์อัดฉีดน้ ามนั
เชื้อเพลิง (Fuel Injection), ผูผ้ลติ
รถยนต์ Hybrid 

ผู้ผลิตหุ่นยนต์ที่ใช้ในอุตสาหกรรม
การผลิต (Industrial Robots), 
หุ่นยนต์ที่ใช้ในอุตสาหกรรมยาน
ยนต์ (Automation)  

ผู้ผลิตชิ้นส่วนเครื่องบิน, ผูผ้ลติยาง
ล้อเครื่องบิน (Radial Aviation 
Tyres), ผู้ให้บริการซ่อมบ ารุงอากาศ
ยาน (MRO) 

ตัวอย่างผู้ประกอบการที่มี
การเปิดเผยข้อมูลการ
ลงทุน (ทั้งในและ
ต่างประเทศ) 

Tesla, Bosch, Schaeffler1, BMW, 
Mercedes-Benz, Suzuki, 
Shanghai Motors 

KUKA AG2, ABB3, Nachi 
Technology4, Shanghai STEP 
Electric Corporation5  

Goodyear, Bridgestone, ST 
Aerospace6, Hanwha Techwin7 

ประมาณการมูลค่าการ
ลงทุนต่อไร่เฉลี่ย 
(Estimated Average 
Investment Value per 
Rai) 

59.8 ล้านบาทต่อไร ่ 51.2 ล้านบาทต่อไร ่ 36.7 ล้านบาทต่อไร ่

พ้ืนที่ที่คาดว่าจะเป็นกลุ่ม
ผู้ประกอบการใน
อุตสาหกรรมเป้าหมาย 

623 ไร่ 575 ไร่ 300 ไร่ 

ประมาณการมูลค่าการ
ลงทุนรวมต่ออุตสาหกรรม  

37,255 ล้านบาท 29,440 ล้านบาท  11,010 ล้านบาท 

 
 

                                                   
1 แชฟฟ์เลอร ์กรุ๊ป (Schaeffler) เป็นผูผ้ลติและจดัจ ำหน่ำยตลบัลกูปืนชัน้น ำของโลกใหแ้ก่กลุ่มอุตสำหกรรมยำนยนต์และกลุ่มอุตสำหกรรมต่ำงๆ 
ทัว่โลก  

2 KUKA (คกูำ้) เป็นผูบุ้กเบกิเทคโนโลยวีศิวกรรมหุ่นยนต์และระบบอตัโนมตัทิีใ่หญ่ระดบั 1 ใน 4 ของโลก ปัจจุบนั กจิกำรหุ่นยนต์อุตสำหกรรม
ของเยอรมนีแห่งนี้มผีูถ้อืหุน้ใหญ่คอื บรษิทั มเิดยี กรุ๊ป ซึง่เป็นบรษิทัเครือ่งใชไ้ฟฟ้ำจนี  

3 เอบบี ี(ABB Limited) เป็นบรษิทัขำ้มชำต ิมสี ำนักงำนใหญ่อยู่ทีเ่มอืงซูรคิ ประเทศสวติเซอร์แลนด์ ธุรกจิหลกัไดแ้ก่ ระบบไฟฟ้ำ เทคโนโลยี
ระบบอตัโนมตั ิและหุ่นยนต์ 

4 นำชิ คอร์ปอเรชัน่ (Nachi Corporation) เป็นบรษิัทญี่ปุ่ นผู้พ ัฒนำหุ่นยนต์อุตสำหกรรม นอกจำกนี้ย ังมีธุรกิจจกัรกล ธุรกิจเครื่องมือตัด 
เครือ่งมอืขึน้รปู  

5 Shanghai STEP Electric Corporation เป็นผู้เชี่ยวชำญด้ำนระบบไฟฟ้ำ อุปกรณ์ไฟฟ้ำ อำท ิหม้อแปลง Inverter รวมถึงเทคโนโลยรีะบบ
อตัโนมตั ิและหุ่นยนต์ บรษิทัมโีรงงำนและศนูยว์จิยัในจนี 6 แห่ง และในเยอรมนี     

6 Singapore Technologies Aerospace (ST Aerospace) เป็นบริษัทในเครือของ ST Engineering เป็นผู้ให้บริกำรซ่อมบ ำรุงอำกำศยำน 
(MRO) ซึง่มสี ำนกังำนใหญ่ตัง้อยู่ทีส่งิคโปร ์และมสี ำนกังำนและโรงงำนอยู่ในศนูยก์ลำงอำกำศยำนส ำคญัๆ ในภมูภิำคเอเชยีแปซฟิิค ยุโรป และ
อเมรกิำ   

7 ฮนัฮวำ (Hanwha Techwin) เป็นบรษิทัในเครอื Hanwha Group ซึง่เป็นบรษิทัผูผ้ลติหุ่นยนตอุ์ตสำหกรรม เครือ่งยนต์อำกำศยำน และ 
เทคโนโลยกีำรรกัษำควำมปลอดภยั (Access Control and Intruder Detection)   
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ทั้งนี้ มูลค่าการลงทุน หมายถึง มูลค่าการลงทุนในที่ดิน ค่าก่อสร้างโรงงาน และอุปกรณ์เครื่องจักร ของ

ผู้ประกอบการ ซึ่งค านวณโดยเลือกใช้มูลค่าตามแผนการลงทุนที่ก าลังการผลิตสูงสุดครบทุกระยะโครงการ (Full 
Phases) ส าหรับขนาดที่ดินที่ตั้งโรงงาน (Land Area) เป็นไปตามข้อมูลที่ผู้ประกอบการเปิดเผย หรือค านวณจาก
พ้ืนที่โรงงาน (Factory Area) ที่ผู้ประกอบการเปิดเผย โดยก าหนดสมมติฐานเพ่ิมเติมคือ ขนาดพ้ืนที่โรงงาน 
(Factory Area) คิดเป็น 70% ของพ้ืนที่ดินทั้งหมด (Land Area)   
 

ดังนั้น เมื่อรวมประมาณการมูลค่าการลงทุนรวมทั้ง 3 อุตสาหกรรมเป้าหมาย คิดเป็นมูลค่าการลงทุนรวม
ในนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล เอสเตท ระยอง   เบื้องต้นโดยประมาณ 77,705 ล้านบาท ทั้งนี้ 
มูลค่าการลงทุนดังกล่าวยังไม่รวมมูลค่าการลงทุนในส่วนของผู้พัฒนานิคมอุตสาหกรรม และผู้พัฒนาระบบ
สาธารณูปโภค (ระบบผลิตน้ า, ระบบบ าบัดน้ าเสีย และสถานีไฟฟ้าย่อย) รวมถึงเงินลงทุนของผู้พัฒนาพ้ืนที่พาณิช
ยกรรมในนิคม นอกจากนี้ประมาณการมูลค่าการลงทุนดังกล่าวยังไม่ได้พิจารณามูลค่าทางเศรษฐกิจที่
ผู้ประกอบการในอุตสาหกรรมเป้าหมายจะก่อให้เกิด อาทิ มูลค่าการจ้างงาน มูลค่าการขายผลิตภัณฑ์ มูลค่าการ
ส่งออก มูลค่าภาษีที่รัฐบาลสามารถจัดเก็บได้จากผลประกอบการของบริษัท เป็นต้น    
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5. ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับจากการก าหนดเขตส่งเสริม 
 

 เขตส่งเสริมเพ่ือกิจการอุตสาหกรรมโครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล เอสเตท 
ระยอง  จะช่วยส่งเสริมและสนับสนุนให้นักลงทุนทั้งในและต่างประเทศตัดสินใจเข้ามาลงทุนในพ้ืนที่เพ่ิมมากขึ้น 
ซึ่งจะเป็นการช่วยเพ่ิมขีดความสามารถในการแข่งขันของประเทศตามยุทธศาสตร์ชาติและนโยบายประเทศไทย 
4.0 โดยผลประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับจากการประกาศให้เป็นพ้ืนที่เขตส่งเสริมเพ่ือกิจการอุตสาหกรรมมีดังต่อไปนี้ 

 

 สิทธิประโยชน์ที่ผู้ประกอบการในนิคมอุตสาหกรรมที่ได้รับคัดเลือกเป็นเขตส่งเสริมจะได้รับจากภาครัฐ
ต่างๆ จะช่วยดึงดูดการลงทุนจากต่างประเทศซึ่งจะช่วยให้เกิดมูลค่าทางเศรษฐกิจ เช่น การจ้า งงาน การ
บริโภคในประเทศ การส่งออก สร้างรายได้ให้กับภาครัฐ อันจะช่วยให้เกิดการเติบโตของผลิตภัณฑ์มวล
รวมของประเทศ (GDP) และจะช่วยผลักดันการพัฒนาเศรษฐกิจของประเทศให้ก้าวข้ามกับดักประเทศ
รายได้ปานกลาง สู่ประเทศรายได้สูง โดยยังสามารถตอบโจทย์หลัก 3 ด้าน คือ การเติบโตของผลิตภาพ 
(Productivity Growth) การลดความเหลื่อมล้ า (Inclusive Growth) และการเติบโตที่ เป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดล้อม (Green Growth)     

 สนับสนุนให้เกิดการเชื่อมโยงและบูรณาการกับอุตสาหกรรมที่ เกี่ยวข้องในบริเวณใกล้เคียง อาทิ 
ผู้ประกอบการชิ้นส่วนรถยนต์ หรือผู้ประกอบการโรงงานประกอบรถยนต์ ที่ตั้งอยู่ในนิคมอุตสาหกรรมใน
บริเวณใกล้เคียง ซึ่งจะช่วยให้ผู้ประกอบการนั้นๆ มีการยกระดับเทคโนโลยี พัฒนานวัตกรรมใหม่ๆ เพ่ือให้
ตอบสนองความต้องการและสามารถเชื่อมโยงกับอุตสาหกรรมเป้าหมายได้  

 การจัดตั้งเขตส่งเสริมในพ้ืนที่ EEC ซึ่งภาครัฐมีนโยบายการให้บริการแบบเบ็ดเสร็จครบวงจรจะช่วยในการ
ลดระยะเวลาและเอ้ืออ านวยให้ผู้ประกอบกิจการกลุ่มอุตสาหกรรมเป้าหมายตัดสินใจเข้ามาลงทุนมาก
ยิ่งขึ้น ซึ่งอาจดูได้จากการจัดอันดับของธนาคารโลกตามรายงาน Business Doing 2018 (พิจารณาจาก
ความยากง่ายในการประกอบธุรกิจ) โดยประเทศไทยขึ้นมาอยู่ที่อันดับ 26  (จาก 46) อันเนื่องมาจาก  
การลดระยะเวลาการจัดตั้งธุรกิจ ลดกระบวนการขอใช้ไฟฟ้า เป็นต้น ซึ่งเป็นการเพ่ิมความน่าเชื่อถือและ
เป็นข้อมูลส าคัญให้นักลงทุนต่างประเทศเข้ามาลงทุน 

 ส่งเสริมการพัฒนางานวิจัย นวัตกรรม และยกระดับเทคโนโลยีของประเทศ เนื่องจากอุตสาหกรรม
เป้าหมายดังกล่าวจะใช้เทคโนโลยีขั้นสูงจึงช่วยสนับสนุนให้เกิดงานวิจัย และการลงทุนด้านการวิจัยและ
พัฒนาทั้งจากภาครัฐ และภาคเอกชน ซึ่งมีความส าคัญต่อการพัฒนาขีดความสามารถของประเทศไทยใน
ระยะยาว 

 สนับสนุนให้เกิดการจ้างงานของนักวิจัย วิศวกรและเจ้าหน้าที่เทคนิคในสาขาท่ีเกี่ยวข้องซึ่งจะสนับสนุนให้
เกิดการพัฒนาสถาบันการศึกษา และหลักสูตรการศึกษาที่เป็นไปตามความต้องการของตลาดแรงงาน 

 ส่งเสริมให้เกิดการพัฒนาระบบสาธารณูปโภคในพ้ืนที่ เช่น ถนน ระบบน้ า โรงไฟฟ้า อ่างเก็บน้ า เป็นต้น 
จึงส่งผลดีต่อการพัฒนาชุมชน สังคม และสิ่งแวดล้อมในบริเวณใกล้เคียง  
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 ช่วยผลักดันนโยบายอุตสาหกรรมเป้าหมายของรัฐบาลให้ประสบความส าเร็จตามที่ได้ถูกวางไว้ให้เป็น
กลไกหลักของการปรับโครงสร้างภาคการผลิตของประเทศ ทั้งเกษตรกรรม อุตสาหกรรม และบริการ 
และเป็นรากฐานในการสร้างความสามารถในการแข่งขันของประเทศในอนาคต 

 เป็นการกระจายความเจริญไปอยู่พ้ืนที่ที่เหมาะสมและมีศักยภาพ เนื่องจากการสร้างนิคมอุตสาหกรรม
แบบคลัสเตอร์อุตสาหกรรมเป้าหมาย เป็นการพัฒนาพ้ืนที่เศรษฐกิจที่มีผังการใช้ประโยชน์ที่ดิน และ
โครงสร้างพ้ืนฐานอย่างเป็นระบบและมีทิศทาง ซึ่งนอกจากจะช่วยสนับสนุนการพัฒนาเมือง แล้วยังช่วย
ยกระดับความเป็นอยู่และคุณภาพชีวิตของคนในชุมชนรอบข้าง รวมทั้งเกิดการย้ายถิ่นฐานเพ่ือเข้ามา
ท างานในพ้ืนที่มากขึ้นสังคมเมืองเกิดการเติบโต รายได้และก าลังซื้อของคนในพื้นที่ปรับตัวเพ่ิมข้ึน 

 
ทั้งนี้จากการประเมินสัดส่วนมูลค่าลงทุนส าหรับนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล เอสเตท 

ระยอง  เปรียบเทียบแผนงานการลงทุนพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวันออก (พ.ศ. 2560-2564)8 ระหว่างปี 
2560 ถึงปี 2566 สามารถสรุปผลโดยสังเขปได้ดังตารางด้านล่างนี้ 

 

เป้าหมาย 2560 2561 2562 2563 2564 2565 2566 
รวมท้ังสิ้น
ระหว่างปี 

2560 - 2566 

ประมาณการมูลค่าลงทุน

โครงการภายใต้แผนงาน 

EEC  

(ล้านบาท)9 

155,519 209,425 258,840 270,151 258,050 230,068 145,813 1,527,865 

ประมาณการมูลค่าลงทุน

ภาคอุตสาหกรรมภายใน 

EEC  

(ล้านบาท)10 

100,000 100,000 66,667 66,667 66,667 66,667 33,333 500,000 

ประมาณการมูลค่าการ

ลงทุนภายในนิคม WHA 

IER (ล้านบาท)11 
- - - 11,489 24,923 23,038 18,255 77,705 

                                                   
8
 รายงานหลกัแผนงานพฒันาระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวนัออก (พ.ศ. 2560 - 2564) 

9
 อา้งอิงตามกรอบระยะเวลาการลงทนุโครงการภายใตแ้ผนงาน EEC (ปี 2560 - 2575) และประมาณการแผนการลงทนุภาคอตุสาหกรรม 

พฒันาดา้นอตุสาหกรรมการท่องเท่ียว และพฒันาเมืองใหม ่ 
10

 ประมาณการแผนการลงทนุของอตุสาหกรรมเปา้หมายทัง้ 10 อตุสาหกรรม 
11

 มลูคา่การลงทนุของอตุสาหกรรมเป้าหมาย และรายไดจ้ากการขายท่ีดินของบรษัิท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรยีล เอสเตท ระยองจ ากดั 
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เป้าหมาย 2560 2561 2562 2563 2564 2565 2566 
รวมท้ังสิ้น
ระหว่างปี 

2560 - 2566 

สัดส่วนมูลคา่การลงทุน

ของนิคม WHA IER ต่อ

มูลค่าลงทุนโครงการ

ภายใต้แผนงาน EEC 

ระหว่างปี 2560 – 2566 

(ร้อยละ) 

- - - 4.2% 9.7% 10.0% 12.5% 5.1% 

สัดส่วนมูลคา่การลงทุน

ของนิคม WHA IER ต่อ

มูลค่าลงทุน

ภาคอุตสาหกรรมภายใน 

EEC ระหวา่งปี 2560 – 

2566 (ร้อยละ) 

- - - 17.2% 37.4% 34.6% 54.8% 15.5% 

 
 รายละเอียด แผนการลงทุน แผนการเงิน แหล่งเงินทุน และการวิเคราะห์ผลตอบแทนโครงการ แสดงไว้ใน 
ภาคผนวก ก 
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6. เอกสารสิทธิ์ที่ดินและ แผนที่ท้ายประกาศเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 
 
ที่ดินโครงการ นิคมอุตสาหกรรม ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียลเอสเตท ระยอง (WHA IER) ทั้งหมดที่บริษัทฯ 

ขอประกาศเป็นเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ เป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัทฯ และมีเอกสารสิทธิ์ที่ออกให้โดยกรมที่ดิน 
รายละเอียดดังแสดงในภาคผนวก ก นอกจากนี้  โครงการยังได้รับการตรวจสอบ และประกาศเป็นเขตนิคม
อุตสาหกรรมทั่วไปเรียบร้อยแล้ว ตามประกาศคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประทศไทย เรื่อง การ
เปลี่ยนแปลงเขตอุตสาหกรรมทั่วไป นิคมอุตสาหกรรมระยอง (บ้านค่าย) ประกาศ ณ วันที่ 9 พฤศจิกายน 2555
 ดังแสดงในรูปที่ 3 - 4  
 
 
 
 
         

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

รูปที่ 3 :ประกาศคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย เรื่องการจัดตั้งเขตอุตสาหกรรมทั่วไป นิคมอุตสาหกรรม 

ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียลเอสเตท ระยอง ช่ือเดิม นิคมอุตสาหกรรมระยอง (บ้านค่าย) 
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รูปที่ 4 : แผนที่ท้ายประกาศคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย เรื่องการจดัตั้งเขตอุตสาหกรรมทั่วไป นิคม

อุตสาหกรรม ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียลเอสเตท ระยอง ช่ือเดิม นิคมอุตสาหกรรมระยอง (บ้านค่าย) 
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 ร่างแผนที่ท้ายประกาศเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ โครงการ นิคมอุตสาหกรรม นิคมอุตสาหกรรม ดับบลิว
เอชเอ อินดัสเตรียลเอสเตท ระยอง ดังแสดงในรูปที่ 5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปที่ 5 : ร่างแผนที่ท้ายประกาศเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ โครงการ นิคมอุตสาหกรรม นิคมอุตสาหกรรม ดับบลิว
เอชเอ อินดัสเตรียลเอสเตท ระยอง 
 

เนื้อที่ประมาณ ๒,๐๓๗ ไร่ ๑ งาน ๒๑.๔๐ ตารางวา 
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7. รายละเอียดโครงการ ประเภทอุตสาหกรรมหรือกิจการที่จะส่งเสริมในพ้ืนที่และ แผนผัง
การใช้ประโยชน์ที่ดิน  
 
7.1 รายละเอียดโครงการ 

 
 โครงการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพ่ือกิจการอุตสาหกรรม นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อินดัส
เตรียล เอสเตท ระยอง (ต่อไปนี้จะเรียกว่า “โครงการ” แทน) ของบริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล เอสเตท ระยอง 
จ ากัด (ต่อไปนี้จะเรียกว่า “บริษัทฯ” แทน) ตั้งอยู่ที่บริเวณทางหลวงหมายเลข 3138 กม. 59ต าบลหนองบัว และ 
ต าบลบางบุตร อ าเภอบ้านค่าย จังหวัดระยอง มีพ้ืนทีป่ระมาณ 2,037 ไร่ โดยมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่ต่างๆ ดังนี้ 
 
   ทิศเหนือ  ติดกับ ถนนบ้านหัวชวด-โรงน้ าตาล และ เขาหินโค้ง 
   ทิศใต้   ติดกับ คลองสาธารณะประโยชน์และสวนยาง 
   ทิศตะวันออก ติดกับ คลองสาธารณะประโยชน์และสวนยาง 
   ทิศตะวันตก  ติดกับ เขตประกอบการอุตสาหกรรมโรจนะ 

 
7.2 ประเภทอุตสาหกรรมหรือกิจการที่จะส่งเสริมในพื้นที่ 
 

ปัจจุบัน โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล เอสเตท ระยอง อยู่ระหว่างการจัดท า
รายงานเปลี่ยนแปลงการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือเพ่ิมเติมอุตสาหกรรมเป้าหมายในโครงการให้
สอดคล้องกับอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษของ EEC  โดย บริษัทฯ คาดว่าจะเสนอรายงานให้ส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.)  พิจารณาได้ ภายใน ไตรมาสที่ 1 ของปี พ.ศ. 2563  โดยมี
อุตสาหกรรมเป้าหมายของโครงการ ดังนี้ 

 
1) อุตสาหกรรมผลิตชิ้นส่วนยานยนต์และประกอบรถยนต์ 

- อุตสาหกรรมผลิตหรือประกอบรถยนต์และผลิตอุปกรณ์รถยนต์ 

- อุตสาหกรรมต่อเนื่องการประกอบยานยนต์ เช่น รถยนต์ รถจักรยานยนต์ และรถบรรทุกขนาด

เล็ก เป็นต้น  

- อุตสาหกรรมผลิตส่วนประกอบภายในและเครื่องตกแต่ง  

- อุตสาหกรรมผลิตอุปกรณ์ไฟฟ้าและแสงสว่าง เซลล์เก็บประจุไฟฟ้าที่ไม่มีกระบวนการหลอม

ตะกั่ว 

- อุตสาหกรรมผลิตเครื่องยนต์และระบบส่งก าลัง การผลิตอุปกรณ์และระบบของยานยนต์ เช่น 

ระบบขับเคลื่อนและล้อ ระบบพวงมาลัยและระบบห้ามล้อ เป็นต้น 
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2) อุตสาหกรรมประเภทอิเล็กทรอนิกส์และเครื่องใช้ไฟฟ้า 

- อุตสาหกรรมผลิตและประกอบอุปกรณ์ไฟฟ้าและอิเล็กทรอนิกส์ เช่น การประกอบชิ้นส่วนของ

เครือ่งคอมพิวเตอร์ และการประกอบอุปกรณ์ชิ้นส่วนของเครื่องไฟฟ้า เป็นต้น 

 

3) อุตสาหกรรมผลิตวัสดุก่อสร้าง 

- อุตสาหกรรมผลิตวัสดุก่อสร้าง  

- อุตสาหกรรมที่เก่ียวเนื่องกับภาคอสังหาริมทรัพย์ เช่น อุตสาหกรรมเครื่องสุขภัณฑ์  
 

4) อุตสาหกรรมเหล็กข้ันกลางและขั้นปลาย 

- อุตสาหกรรมเหล็กและโลหะ เช่น การผลิตชิ้นส่วนเหล็กหล่อ เหล็กทุบ และเหล็กแผ่นม้วน 

เป็นต้น 

- อุตสาหกรรมผลิตเครื่องจักรและอุปกรณ์ เช่น การผลิตแม่พิมพ์และชิ้นส่วน การผลิตอุปกรณ์

จับยึด และการผลิตเครื่องจักรอุตสาหกรรม  
 

5) โรงไฟฟ้าพลังความร้อนร่วมที่ใช้ก๊าซธรรมชาติเป็นเชื้อเพลิง  

โรงไฟฟ้าพลังความร้อนร่วมที่ใช้ก๊าซธรรมชาติเป็นเชื้อเพลิง เพ่ือผลิตกระแสไฟฟ้าและไอน้ าจ าหน่ายให้กับ
ผู้ประกอบการภายในโครงการ 

 

6) กลุ่มอุตสาหกรรมอ่ืนๆ เพื่อยกระดับนิคมฯ เป็นพื้นที่เศรษฐกิจพิเศษ (EEC) 

6.1)   อุตสาหกรรมหุ่นยนต์เพ่ือการอุตสาหกรรม (Robotics and Automotive) 

- อุตสาหกรรมหุ่นยนต์เพ่ือการอุตสาหกรรม เช่น อุตสาหกรรมผลิตหุ่นยนต์ที่ใช้ในการเชื่อม

โลหะ หุ่นยนต์ที่ใช้ในอุตสาหกรรมการผลิต (Industrial Robots) หุ่นยนต์ที่ใช้ในอุตสาหกรรม

ยานยนต์ รวมถึงหุ่นยนต์ที่ใช้ในการผลิตอัดฉีดพลาสติกและหุ่นยนต์ที่มีความเชี่ยวชาญเฉพาะ

ด้าน เช่น หุ่นยนต์ด าน้ า และหุ่นยนต์ที่ใช้ปฏิบัติการทางการแพทย์ เป็นต้น  

6.2)     อุตสาหกรรมการบินและโลจิสติกส์ (Aviation and Logistics) 

- อุตสาหกรรมการบริการซ่อมบ ารุงอากาศยาน (Maintenance, Repair and Overhaul: 

MRO) 

- อุตสาหกรรมการซ่อมบ ารุงชิ้นส่วนและการซ่อมบ ารุงเครื่องยนต์อากาศยาน  

- อุตสาหกรรมผลิตชิ้นส่วนอากาศยาน 

6.3)     อุตสาหกรรมยานยนต์สมัยใหม่ (Next-Generation Automotive) 

- อุตสาหกรรมผลิตหรือประกอบยานยนต์ไฟฟ้า (EV)  

- อุตสาหกรรมแบตเตอรี่หรือเซลล์เก็บประจุไฟฟ้าที่ไม่มีกระบวนการหลอมตะกั่ว 
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- อุตสาหกรรมผลิตระบบขับเคลื่อนรถไฟฟ้า  

- อุตสาหกรรมผลิตอุปกรณ์อิเล็กทรอนิกส์และชิ้นส่วนรถยนต์ที่ก้าวทันมาตรฐานโลก เช่น 

ชิ้นส่วน ระบบความปลอดภัย ชิ้นส่วนระบบก าลังส่ง (Transmission System Parts)  

- อุตสาหกรรมผลิตจักรยานยนต์ 

- อุตสาหกรรมส่งเสริมการใช้ เทคโนโลยีการผลิตที่มีประสิทธิภาพและความแม่นย าสูง 

(Catalytic Manufacturing) 
 

7) อุตสาหกรรมสนับสนุนการผลิต 

- อุตสาหกรรมการจ าหน่ายก๊าซอุตสาหกรรม  

- อุตสาหกรรมผลิตน้ าเพื่อการอุตสาหกรรม 

- อุตสาหกรรมการเก็บกองวัสดุหรือพ้ืนที่ (Stock yard)  

- อุตสาหกรรมการขนส่งและเก็บวัสดุ (logistics)  

- อุตสาหกรรมที่เกี่ยวข้องกับระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ เช่น ศูนย์กระจายสินค้า 

เป็นต้น 

 
ประเภทอุตสาหกรรมที่ไม่อนุญาตให้เข้ามาตั้งในพื้นที่โครงการ 

1. อุตสาหกรรมโม่ บด หรือย่อยหิน 

2. อุตสาหกรรมเกี่ยวกับกระดูกสัตว์ 

3. อุตสาหกรรมท าปลาป่น 

4. อุตสาหกรรมฟอกย้อม 

5. อุตสาหกรรมฟอกหนัง 

6. อุตสาหกรรมผลิตเยื่อกระดาษจากไม้ เศษผ้า หรือเส้นใย 

7. อุตสาหกรรมคลอ-แอลคาไลน์ (Chlor-Alkaline Industry) ที่ใช้โซเดียมคลอไรด์ (NaCl) เป็นวัตถุดิบใน

การผลิตโซเดียมคาร์บอเนต (Na2CO3), โซเดียมไฮดรอกไซด์ (NaOH), กรดไฮโดรคลอริก (HCl) , คลอรีน 

(Cl2), โซเดียมไฮโพคลอไรด์ (NaOCl) และปูนคลอรีน (Bleaching Powder) 

8. อุตสาหกรรมปิโตรเคมีที่ใช้วัตถุดิบซึ่งได้จากการกลั่นน้ ามันปิโตรเลียมและแยกก๊าซธรรมชาติ 

9. อุตสาหกรรมผลิต/บรรจุสารออกฤทธิ์หรือสารที่ใช้ป้องกันหรือก าจัดศัตรูพืชหรือสัตว์โดยกระบวนการเคมี 

10. อุตสาหกรรมผลิต ซ่อมแซม หรือดัดแปลงวัตถุระเบิด 

11. อุตสาหกรรมกลั่นน้ ามันปิโตรเลียมและการแยกก๊าซธรรมชาติ 

12. อุตสาหกรรมผลิตพลังงานไฟฟ้าที่ใช้ถ่านหินเป็นวัตถุดิบ 

13. อุตสาหกรรมผลิตซีเมนต์ 
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14. อุตสาหกรรมผลิตถ่านไฟฉายหรือแบตเตอรี่ที่ใช้กระบวนการหลอมตะกั่ว 

15. อุตสาหกรรมผลิตหลอดฟลูออเรสเซนต์ 

16. อุตสาหกรรมรับซื้อหม้อแบตเตอรี่เก่าน ามาแยกตะกั่วเพื่อหลอมใหม่หรือหลอมรวมกัน 

17. อุตสาหกรรมหลอมตะกั่วใช้แล้ว 

 
เมื่อโครงการได้รับอนุมัติให้ประกาศจัดตั้งเป็นเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  เพ่ือกิจการอุตสาหกรรม 

โครงการจะส่งเสริมสนับสนุนอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ ที่มีการใช้เทคโนโลยีขั้นสูง สร้างนวัตกรรม และเป็นมิตร

กับสิ่งแวดล้อม ได้แก่ อุตสาหกรรมยานยนต์สมัยใหม่ (Next-Generation Automotive), อุตสาหกรรมการบิน

และโลจิสติกส์ (Aviation & Logistics), อุตสาหกรรมหุ่นยนต์เพ่ืออุตสาหกรรม  (Robotics & Automation) 

รวมทั้งอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษตามท่ี 

- พระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ 2561 
- คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก จะประกาศก าหนดในอนาคต  เป็นส าคัญ

ล าดับแรก และประเภทอุตสาหกรรมเป้าหมายตามอีไอเอที่มีการน านวัตกรรมและเทคโลยีที่ทันสมัย
มาใช้ ซึ่งเกี่ยวเนื่อง ตลอดจนช่วยในการพัฒนาและสนับสนุนอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ เป็นล าดับ
รองลงมา 
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7.3 แผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล เอสเตท ระยอง 

 

-  
 
Remark: This master plan is for illustrative purpose only. The final allocation of target industries will subject to investors’ investment decision 
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8. ระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอ านวยความสะดวก 
 
นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล เอสเตท ระยอง จังหวัดระยอง จะออกแบบและจัดให้มี

ระบบสาธารณูปโภคตาม ข้อบังคับคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ว่าด้วยมาตรฐานระบบ
สาธารณูปโภค สิ่งอ านวยความสะดวกและบริการ ส าหรับนิคมอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ พ.ศ. 2557  

 
9. ผลการศึกษาจากการรับฟังความคิดเห็นของผู้มีส่วนได้เสีย ประชาชนและชุมชนที่

เกี่ยวข้อง 
 

 โครงการได้ด าเนินการรับฟังความคิดเห็นผู้มีส่วนได้เสีย ประชาชนและชุมชนที่เกี่ยวข้องตามขั้นตอนการ

ท า รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ซึ่งผู้เข้าร่วม ประกอบด้วย  

1.) ผู้น าชุมชนและประชาชนบริเวณรอบพ้ืนที่ตั้งโครงการ ประกอบด้วย ก านัน ผู้ใหญ่บ้าน ประธาน

ชุมชน คณะกรรมการหมู่บ้าน/ชุมชน และประชาชนที่อาศัยอยู่บริเวณรอบที่ตั้งโครงการ 

2.) หน่วยงานที่มีหน้าที่พิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ได้แก่ ส านักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

(กนอ.)  

3.) หน่วยงานราชการในระดับต่างๆ ทั้งส่วนกลาง ส่วนภูมิภาค รวมถึงหน่วยงานส่วนท้องถิ่น ซึ่งดูแล

รับผิดชอบในบริเวณพ้ืนที่ศึกษาโครงการ  

4.) สถาบันการศึกษา ศาสนสถาน และหน่วยงานด้านสาธารณสุขในพ้ืนที่ศึกษา 

5.) องค์กรเอกชน และสื่อมวลชน ประกอบด้วย ส านักงานประชาสัมพันธ์จังหวัดระยอง 

6.) ประชาชนทั่วไปที่สนใจเข้าร่วมรับฟังความคิดเห็น 

 
 โดยในขั้นตอนการมีส่วนร่วมของประชาชนในกระบวนการวิเคราะห์ผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อม เป็นการให้
ประชาชนผู้มีส่วนได้เสียจากการด าเนินโครงการรับทราบข้อมูลโครงการอย่างถูกต้องทราบถึงผลประโยชน์และ
ผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากการด าเนินโครงการ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อมทั้ง
ในช่วงก่อสร้างและระยะด าเนินการ โดยสรุปผลการจัดประชุมรับฟังความคิดเห็นประชาชนจะระบุอยู่ในบทที่ 4 
(การมีส่วนร่วมของประชาชน) ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับที่ได้รับความเห็นชอบจาก สผ. 
เรียบร้อยแล้ว    
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10. สรุปผลการพิจารณารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

คณะกรรมการผู้ช านาญการ ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) มีมติ
เห็นชอบ รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล 
เอสเตท ระยอง  เรียบร้อยแล้ว เมื่อวันที่ 2 พฤษภาคม 2555 
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11. มาตรการเยียวยาผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นกับประชาชนหรือชุมชนในพื้นที่ 

 
 โครงการฯ จะปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รวมทั้งมาตรการการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการผู้ช านาญการ ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ในทุก ๆ ด้าน 
ได้แก่ ด้านทรัพยากรกายภาพ ด้านทรัพยากรชีวภาพและนิเวศวิทยา ด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ คุณค่า
คุณภาพชีวิตและด้านสุขภาพ ครอบคลุมพ้ืนที่โดยรอบรัศมี 5 กิโลเมตร โดยเคร่งครัด   
 
 รายละเอียดหนังสือให้ความยินยอมที่จะรับผิดชอบการเยียวยาผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นแก่ประชาชนหรือ
ชุมชนดังแสดงในภาคผนวก ค 
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ภาคผนวก ก แผนการลงทุน แผนการเงิน แหล่งเงินทุน และการวิเคราะห์ผลตอบแทนโครงการ 
  

ในการวิเคราะห์อัตราผลตอบแทนการลงทุนในโครงการนิคมอุตสาหกรรมระยอง (บ้านค่าย) จังหวัดระยอง 
ผู้พัฒนานิคมอุตสาหกรรมได้ก าหนดสมมติฐานด้านต่างๆ ที่เกี่ยวข้องเพ่ือใช้ในการค านวณกระแสเงินสดรับและ
กระแสเงินสดจ่ายในอนาคตจากการขายที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมให้แก่ลูกค้า เพ่ือหาอัตราผลตอบแทนภายใน 
(IRR) อัตราผลตอบแทนภายในส่วนของผู้ถือหุ้น (EIRR) และระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) ซึ่งเป็นปัจจัยที่
ใช้ในการตัดสินใจลงทุนในโครงการ โดยมีรายละเอียดสมมติฐานดังต่อไปนี้  

1. สมมติฐานด้านการขาย  

สมมติฐาน รายละเอียด 
จ านวนที่ดินทั้งหมด (Gross Area)  2,037.27 ไร่  

จ านวนที่ดินอุตสาหกรรมเพ่ือขาย (Industrial Sellable 
Area) 

1,498.70 ไร่  

พ้ืนที่อาคารเพ่ือขาย (Industrial Building Area) 264,851 ตร.ม.  

ระยะเวลาที่ใช้ในการขายที่ดิน  7 ปี (ระหว่างปี 2564 – 2570)  
ยอดขายที่ดินต่อปีตลอดระยะเวลาการขาย    เฉลี่ยประมาณ 120 ไร่ต่อปี  

ระยะเวลาที่ใช้ในการขายอาคาร  15 ปี (ระหว่างปี 2565 – 2579)  

ยอดขายอาคารต่อปีตลอดระยะเวลาการขาย      เฉลี่ยประมาณ 18,000 ตร.ม. ต่อปี 
ราคาขายที่ดิน  ไม่ต่ ากว่า 2.50 ล้านบาทต่อไร่ โดยมีการปรับ

ราคาทุกปี  
ประมาณการสัดส่วนการโอนที่ดิน  ปีที่ 1 (ปีที่ขายที่ดิน) : 60% ของที่ดินขาย  

ปีที่ 2 (ปีถัดจากปีท่ีขายที่ดิน) : 40% ของที่ดิน
ขาย    

 
2. สมมติฐานด้านค่าใช้จ่าย  

สมมติฐาน รายละเอียด 

ค่าใช้จ่ายในการลงทุนรวม (Capital Expenditure) ได้แก่ 
ค่าก่อสร้าง ค่าที่ดิน ค่าออกแบบ ค่าท่ีปรึกษา ค่าใช้จ่าย
ส ารองเผื่อฉุกเฉิน เป็นต้น) ตลอดระยะเวลา 20 ปี   

ประมาณ 7,988 ล้านบาท 

สัดส่วนค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน (ได้แก่ ค่าใช้จ่ายในการ
ขายและบริหารจัดการ ส ารองค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา 
ค่าธรรมเนียมการโอน เป็นต้น)   

ประมาณ 14% ของยอดขายต่อปี   
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3. สมมติฐานอ่ืนๆ  

สมมติฐาน รายละเอียด 

สัดส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น  60:40  
อัตราดอกเบี้ยเงินกู้จากสถาบันการเงิน  MLR – 1.50%  

ระยะเวลาเงินกู้ (Loan Term) 7 ปี (Grace Period 2 ปี)  

ระยะเวลาได้รับสิทธิประโชน์ทางภาษีจาก BOI  ได้รับยกเว้น ตั้งแต่ปี 2563 จนถึงปี 2570 
ได้รับส่วนลด 50% จนถึงปี 2575 

 
เมื่อน าสมมติฐานไปท าประมาณการกระแสเงินสดในอนาคต (Financial Projection) ระหว่างปี 2561 - 

2583 พบว่า ในช่วงปี 2561 – 2583 ผู้พัฒนานิคมมีรายได้เฉลี่ยปีละประมาณ 650 ล้านบาท มีอัตราส่วนก าไร
ขั้นต้นประมาณ 46% โดยอัตราผลตอบแทนของโครงการเป็นดังนี้  
 
อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) 12.6% 

อัตราผลตอบแทนภายในส่วนของผู้ถือหุ้น (EIRR) 14.1% 
ระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) ประมาณ 11 ปี 

 
โดยอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) และอัตราผลตอบแทนภายในส่วนของผู้ถือหุ้น (EIRR) จากการลงทุนใน

โครงการนิคมอุตสาหกรรมระยอง (บ้านค่าย) เท่ากับประมาณ 12.6% และ 14.1% ตามล าดับ โดยมีระยะเวลาคืน
ทุนนับตั้งแต่เริ่มก่อสร้างประมาณ 11 ปี  
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ภาคผนวก  ข  โฉนดที่ดินของโครงการซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ของ บริษัทฯ ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล เอสเตท 
ระยอง จังหวัด  
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



จํานวนโฉนดท้ังหมด 121        ฉบับ

ขนาดพ้ืนท่ี 2,037.3   ไร่

ไร่ งาน วา
1 21307 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 42 2 50.2 42.63
2 21308 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 0 2 37.2 0.59
3 21309 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 2 3 22.3 2.81
4 21311 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 0 2 9.7 0.52
5 21312 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 3 0 91.5 3.23
6 21313 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 11 3 98.1 12.00
7 21314 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 0 2 76 0.69
8 21315 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 3 3 45.2 3.86
9 21316 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 0 1 5.9 0.26
10 21317 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 2 2 24.5 2.56
11 21318 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 16 0 7.7 16.02
12 21319 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 3 0 36.3 3.09
13 21328 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 6 3 72.6 6.93
14 21329 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 2 2 26.6 2.57
15 22681 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 173 1 74.1 173.44
16 22682 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 0 0 4.4 0.01
17 22683 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 3 0 57.6 3.14
18 22684 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 35 0 5.2 35.01
19 22685 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 13 0 86 13.22
20 22686 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 45 1 85.9 45.46
21 22687 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 50 1 81.7 50.45
22 22688 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 26 0 43.7 26.11
23 22690 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 19 3 66.9 19.92
24 22691 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 2 2 5.7 2.51
25 22692 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 2 2 47.4 2.62
26 22693 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 1 0 16.4 1.04
27 22694 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 0 0 16.7 0.04
28 22695 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 33 2 4 33.51
29 22696 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 13 1 42.2 13.36

ตารางรายการโฉนดโครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล เอสเตท ระยอง

หน้า เลขท่ีโฉนด อําเภอ จังหวัด ตําบล
พ้ืนท่ี

ไร่
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ไร่ งาน วา
หน้า เลขท่ีโฉนด อําเภอ จังหวัด ตําบล

พ้ืนท่ี
ไร่

30 22697 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 44 3 0.4 44.75
31 22703 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 5 2 28.7 5.57
32 22704 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 26 3 85.1 26.96
33 22705 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 74 2 92.5 74.73
34 22713 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 40 1 31.9 40.33
35 22777 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 28 2 43.3 28.61
36 22778 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 3 1 47 3.37
37 25513 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 14 2 9.5 14.52
38 25514 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 12 0 69.4 12.17
39 25515 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 8 3 79.1 8.95
40 25516 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 2 0 5.8 2.01
41 25519 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 3 0 20 3.05
42 25520 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 29 1 59.2 29.40
43 25521 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 30 3 75.1 30.94
44 25522 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 34 1 24.1 34.31
45 25523 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 31 0 75.5 31.19
46 25526 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 5 1 40.9 5.35
47 25527 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 1 0 50.3 1.13
48 25531 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 3 0 36.2 3.09
49 25766 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 2 1 85.7 2.46
50 25933 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 19 0 46.1 19.12
51 25934 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 33 0 96.9 33.24
52 25937 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 40 3 54.5 40.89
53 25938 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 20 0 54.1 20.14
54 25939 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 0 3 77.5 0.94
55 25940 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 7 1 60.7 7.40
56 25941 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 9 2 26.8 9.57
57 25942 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 3 2 75.5 3.69
58 25944 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 16 3 46.8 16.87
59 25948 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 1 3 50.3 1.88
60 25949 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 3 1 56.4 3.39
61 25950 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 44 2 25.7 44.56
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ไร่ งาน วา
หน้า เลขท่ีโฉนด อําเภอ จังหวัด ตําบล

พ้ืนท่ี
ไร่

62 25951 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 23 0 36.7 23.09
63 25952 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 39 0 88.9 39.22
64 25954 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 30 0 61 30.15
65 25957 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 14 3 95.5 14.99
66 25958 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 8 3 94 8.99
67 26008 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 27 3 61.7 27.90
68 26010 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 47 2 30.3 47.58
69 26012 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 35 3 2.8 35.76
70 26014 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 0 0 19.1 0.05
71 26015 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 0 0 3.9 0.01
72 26016 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 11 2 22.8 11.56
73 26146 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 33 0 74.1 33.19
74 26147 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 39 1 80.6 39.45
75 27955 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 10 1 73.3 10.43
76 27956 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 20 3 56.5 20.89
77 27957 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 13 1 95.6 13.49
78 27962 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 9 0 59 9.15
79 28001 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 25 1 50.5 25.38
80 30839 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 18 1 70.9 18.43
81 31098 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 34 3 72.6 34.93
82 33234 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 28 2 74.2 28.69
83 38441 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 0 0 73.6 0.18
84 63656 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 44 2 20 44.55
85 63657 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 0 2 54.4 0.64
86 63844 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 20 3 20.6 20.80
87 63845 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 0 2 90.4 0.73
88 63851 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 21 1 88.7 21.47
89 65190 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 5 1 64.9 5.41
90 65191 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 0 2 88.2 0.72
91 65224 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 0 0 58.6 0.15
92 65225 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 19 2 49.7 19.62
93 65226 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 0 0 66.2 0.17
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ไร่ งาน วา
หน้า เลขท่ีโฉนด อําเภอ จังหวัด ตําบล

พ้ืนท่ี
ไร่

94 65227 บ้านค่าย ระยอง หนองบัว 33 2 12.7 33.53
95 21320 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 64 1 18.5 64.30
96 21321 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 13 3 29.6 13.82
97 21322 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 5 1 67.8 5.42
98 21833 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 29 2 65.9 29.66
99 21834 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 15 2 13.7 15.53
100 21835 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 0 3 38 0.85
101 21836 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 0 1 81.5 0.45
102 22596 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 11 2 44.6 11.61
103 22607 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 5 1 65.7 5.41
104 22609 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 2 2 21.1 2.55
105 22614 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 13 1 36.9 13.34
106 22615 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 2 2 94.4 2.74
107 26144 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 1 0 66.2 1.17
108 26145 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 60 0 7.5 60.02
109 26715 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 3 2 67.1 3.67
110 26716 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 0 3 24.9 0.81
111 26794 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 13 2 9.1 13.52
112 40015 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 1 3 98.4 2.00
113 41508 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 0 2 50 0.63
114 60574 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 1 3 80.4 1.95
115 60575 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 5 1 39.8 5.35
116 63658 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 4 3 29.5 4.82
117 63834 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 5 1 93.5 5.48
118 64014 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 7 3 98.5 8.00
119 65187 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 2 2 34.6 2.59
120 65188 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 6 0 3.2 6.01
121 65189 บ้านค่าย ระยอง บางบุตร 12 0 56.3 12.14

2,037       1                21.40       2,037.30   รวมพ้ืนท่ีท้ังหมด
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