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1. เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก1 

ภูมิภาคเอเชีย เป็นผู้น าในการขับเคลื่อนโลก ทั้งด้านการลงทุน และการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ 
โดยมีประเทศจีน อินเดีย ญี่ปุ่น เกาหลีใต้ รวมทั้งอาเซียน เป็นหัวใจหลักของการขับเคลื่อน ด้วยประชากร
รวมกว่า 3.5 พันล้านคน และ GDP คิดเป็น 32% ของ GDP โลก  

ประเทศไทยตั้งอยู่ในบริเวณที่เป็นจุดศูนย์กลางในการเชื่อมต่อกับกลุ่มเศรษฐกิจในทวีปเอเซีย จาก
เหนือสู่ใต้ ตั้งแต่จีนลงสู่อินโดนีเซีย จากตะวันออกมายังตะวันตกตั้งแต่เวียดนามข้ามไปจนถึงเมียนมา และ
เป็นจุดยุทธศาสตร์ของกลุ่มประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน หรือ AEC ในด้านการผลิต การค้า การส่งออกและ
การขนส่ง ทั้งยังอยู่กึ่งกลางระหว่างประเทศกัมพูชา ลาว เมียนมา และเวียดนาม ที่ก าลังเติบโตอย่างรวดเร็ว 
ประเทศไทยจึงเป็นต าแหน่งที่ดีท่ีสุดของการลงทุนในอาเซียน เพ่ือเชื่อมเอเชียและเชื่อมโลก 

โครงการเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) เป็นแผนยุทธศาสตร์ภายใต้ ไทยแลนด์ 4.0 ด้วยการ
พัฒนาเชิงพ้ืนที่ที่ต่อยอดความส าเร็จมาจากแผนพัฒนาเศรษฐกิจภาคตะวันออกหรือ Eastern Seaboard 
ซึ่งด าเนินมาตลอดกว่า 30 ปีที่ผ่านมา โดยในครั้งนี้ส านักงานเพ่ือการพัฒนา ระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาค
ตะวันออก (สกรศ) มีเป้าหมายหลักในการเติมเต็มภาพรวมในการส่งเสริม การลงทุนซึ่งจะเป็นการยกระดับ
อุตสาหกรรมของประเทศเพ่ิมความสามารถในการแข่งขันและท าให้ เศรษฐกิจของไทยเติบโตได้ในระยะยาว 
โดยในระยะแรกจะเป็นการยกระดับพ้ืนที่ในเขต 3 จังหวัดคือ ชลบุรี ระยอง และฉะเชิงเทรา ให้เป็นพ้ืนที่
เขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออกเพ่ือรองรับการขับเคลื่อน เศรษฐกิจอย่างเป็นระบบและมีประสิทธิภาพ
ผ่านกลไกการบริหารจัดการภายใต้การก ากับดูแลของ คณะกรรมการนโยบายพื้นที่เขตเศรษฐกิจพิเศษภาค
ตะวันออกโดยมีนายกรัฐมนตรีเป็นประธาน 

ปัจจุบันแนวโน้มทางด้านอุตสาหกรรมทั่วโลกเริ่มเปลี่ยนทิศทางอีกครั้งซึ่งเป็นปัจจัยส าคัญที่ผลักดัน
ให้ประเทศไทย จ าเป็นต้องก้าวขึ้นมายกระดับประเทศขึ้นใหม่เพ่ือความอยู่รอดและเพ่ือเป็นการสร้างฐาน
ความเจริญครั้งใหม่ของประเทศ ซึ่งวันนี้โครงการเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ได้กลายเป็นการ
ลงทุนขนาดใหญ่เพ่ือยกระดับการพัฒนาประเทศไปสู่ยุค “ไทยแลนด์ 4.0” 

ดังนั้นเพ่ือให้บรรลุจุดมุ่งหมายดังกล่าว จึงต้องมีการก าหนดพ้ืนที่เป้าหมายน าร่องใน 3 จังหวัดคือ 
ฉะเชิงเทรา ชลบุรีและระยอง รวมทั้งยังได้ก าหนดอุตสาหกรรมเป้าหมายที่ได้รับการส่งเสริมเพ่ือให้เกิดการ
ลงทุนอย่างเป็นรูปธรรม โดยมีการลงทุนโครงสร้างพ้ืนฐานและระบบสาธารณูปโภค เพ่ือเพ่ิมศักยภาพ
รองรับการลงทุนและการพัฒนากิจกรรมทางเศรษฐกิจและการอ านวยความสะดวกต่างๆ ในพ้ืนที่ ซึ่งรวมทั้ง
การพัฒนาทรัพยากรมนุษย์และการจัดระบบการสะสมเทคโนโลยี เพ่ืออนาคตที่ยั่งยืนของประเทศไทย 

                                                           
1 ที่มา : ส านักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก 

 

บทสรุปผู้บริหาร (Executive Summary) 
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นอกจากนี้ คณะกรรมการนโยบายการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก ยังมีมติในการ
ประชุม ครั้งที่ 1/2560 เมื่อวันที่ 5 เมษายน 2560 เรื่องการจัดท าแผนการพัฒนาพื้นที่ระเบียงเศรษฐกิจ
พิเศษภาคตะวันออกท้ังหมด 8 แผน ซึ่งแต่ละแผนจะเชื่อมโยงกัน น าไปสู่การพัฒนาพ้ืนที่อีอีซีอย่างสมบูรณ์
แบบเป็นรูปธรรมและยั่งยืนในทุกมิติ ประกอบด้วย 

1.1 แผนปฏิบัติการการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานภายในพ้ืนที่ระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก 

1.2 แผนปฏิบัติการการพัฒนาอุตสาหกรรมเป้าหมายในพ้ืนที่ระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก 

1.3 แผนปฏิบัติการการพัฒนาบุคลากร การศึกษา การวิจัย และเทคโนโลยีในพ้ืนที่ระเบียงเศรษฐกิจ
พิเศษภาคตะวันออก 

1.4 แผนปฏิบัติการการพัฒนาและส่งเสริมการท่องเที่ยวในพื้นที่ระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก 

1.5 แผนปฏิบัติการการพัฒนาเมืองใหม่และชุมชน 

1.6 แผนปฏิบัติการการพัฒนาศูนย์กลางธุรกิจ และศูนย์กลางการเงินในพ้ืนที่ระเบียงเศรษฐกิจพิเศษ
ภาคตะวันออก 

1.7 แผนปฏิบัติการการประชาสัมพันธ์และการสร้างกระบวนการมีส่วนร่วมในการด าเนินโครงการกับ
ประชาชนในพื้นท่ีระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก 

1.8 แผนปฏิบัติการการเกษตร ชลประทาน และสิ่งแวดล้อมในพ้ืนที่ระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาค
ตะวันออก 

ปัจจุบันได้มีการออก พ.ร.บ.เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 แล้วโดยได้ประกาศใช้เมื่อวันที่ 
15 พฤษภาคม 2561 ซึ่งมีการเปลี่ยนแปลงที่ส าคัญ ดังนี้ 

1) เปลี่ยนชื่อจาก “คณะกรรมการนโยบายระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (กนศ)” เป็น 
“คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (กพอ.)” 

2) มีคณะกรรมการเพิ่มเป็น 28 คน (จากเดิม 18 คน) 

3) มีการเปลี่ยนชื่อส านักงานจาก “ส านักงานคณะกรรมการนโยบายระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาค
ตะวันออก (สกรศ.)” เป็น “คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.)” 

2. การขับเคลื่อนนวัตกรรมงานวิจัยและบุคลากร 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ในฐานะสถาบันอุดมศึกษาของประเทศ มีเป้าหมายในการท าวิจัยและการ
พัฒนา การฝึกอบรมบุคลากรและนักศึกษา การผลักดันผลงานด้านวิชาการที่ส าเร็จออกสู่สังคมเพ่ือสร้าง
มูลค่าเพ่ิม รวมทั้งการสนับสนุนและพัฒนาโครงการระเบียงเขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ทั้งนี้ 
มหาวิทยาลัยได้ปลูกฝังนักศึกษาให้มีจิตวิญญาณและทักษะความเป็นผู้ประกอบการรุ่นใหม่ในอนาคต โดย
การพัฒนาหลักสูตรที่หลากหลาย งานวิจัยและนวัตกรรมก้าวล้ าหน้า 
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เพ่ือให้การด าเนินงานตามจุดมุ่งหมายดังกล่าวมีประสิทธิผลมากยิ่งขึ้น มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์จึง
ได้ร่วมมือกับหน่วยงานภาคเอกชนอื่นๆ ในการสร้างเสริมศักยภาพของผลงานด้านวิชาการและนักศึกษาเพ่ือ
สนับสนุนเป้าหมายของมหาวิทยาลัย ในการขับเคลื่อนนวัตกรรม งานวิจัยและบุคลากร ให้สอดคล้องกับการ
เติบโตของภาคธุรกิจ ในขณะที่ประเทศไทยขาดแคลนบุคลากรด้านวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยี และนวัตกรรม 
ซึ่งมีส่วนส าคัญต่อทิศทางการเติบโตของประเทศ โดยเฉพาะโครงการ EEC ที่ก าลังได้รับความสนใจจากนัก
ลงทุนทั่วโลก ดังนั้น ความร่วมมือดังกล่าวนี้นอกจากเป็นการแก้ปัญหาบุคลากรขาดแคลนแล้ว ยังสนับสนุน
นักศึกษาเพ่ือฝึกปฏิบัติงาน เพ่ือให้ได้ประสบการณ์จริง มีความเชี่ยวชาญ มีคุณภาพส าหรับอุตสาหกรรมใน
อนาคตอีกด้วย 

ปัจจุบัน มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ได้ลงนามบันทึกความเข้าใจ (MOU) กับ สภาอุตสาหกรรมแห่ง
ประเทศไทย (สอท.) เพ่ือสร้างความร่วมมือ 4 ด้าน ได้แก่ การท าวิจัยและการพัฒนา การฝึกอบรมบุคลากร
และนักศึกษา การผลักดันผลงานด้านวิชาการที่ส าเร็จออกสู่สังคมเพ่ือสร้างมูลค่าเพ่ิม รวมทั้งการสนับสนุน
และพัฒนาโครงการระเบียงเขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (EEC) อีกด้วย 

 ความร่วมมือกับสภาอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (สอท.) ครั้งนี้ เป็นมิติใหม่ในการสร้างเครือข่าย
การพัฒนาบัณฑิตและบุคลากรของมหาวิทยาลัยให้สอดคล้องกับความต้องการของภาคธุรกิจ  อีกทั้งช่วย
ยกระดับงานวิจัยและพัฒนานวัตกรรมต่างๆให้เกิดประโยชน์ทางเศรษฐกิจทั้งในและต่างประเทศควบคู่กับ
การผลักดันให้มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ เป็นสถาบันการศึกษาที่มีบทบาทสนับสนุนโครงการระเบียงเขต
เศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ในอนาคต โดยเป็นการด าเนินงานตามเป้าหมายของมหาวิทยาลัย ที่
มุ่งปลูกฝังนักศึกษาให้มีจิตวิญญาณและทักษะความเป็นผู้ประกอบการรุ่นใหม่ในอนาคต โดยผ่านความ
ร่วมมือในการพัฒนาหลักสูตรที่หลากหลาย งานวิจั ยและนวัตกรรมก้าวล้ าหน้า ทั้งนี้ ในส่วนของ
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์พัทยา มีศักยภาพในการเป็นศูนย์กลาง การวิจัยและพัฒนาเพ่ือรองรับการ
เติบโตของ EEC ในอนาคต ในขณะที่ระบบการเรียนการสอนในปัจจุบันยังสอดรับกับอุตสาหกรรมเป้าหมาย 
ได้แก่ หลักสูตรวิศวกรรมยานยนต์ (หลักสูตรภาษาอังกฤษ) หลักสูตรเทคโนโลยียานยนต์ (หลักสูตร
ภาษาไทย) และหลักสูตรวิศวกรรมซอฟต์แวร์ (หลักสูตรภาษาไทย) โดยที่มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์
พัทยามีพ้ืนที่กว้างใหญ่ถึง 566 ไร่ สามารถขยายการผลิตบุคลากรสาขาวิชาที่ขาดแคลนได้เป็นอย่างดี จึง
นับเป็นโอกาสอันดีที่จะมีความมือระหว่างมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ และสอท.ในอนาคต เพ่ือผลิตบุคลากร
ให้สอดรับกับความต้องการของตลาด พร้อมกับยกระดับความเป็นอยู่ของประชาชนให้ดีขึ้นต่อไป 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์และสภาอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (สอท.) จะร่วมมือกันสร้างหลักสูตร
และเชื่อมโยงการเรียนการสอนระหว่างกัน โดยใช้มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ศูนย์พัทยาเป็นฐาน รวมถึงการ
เปิดให้สถานประกอบการเป็นสถานที่ฝึกงาน เพ่ือให้นักศึกษาได้เรียนรู้  ซึ่งปัจจุบันบางคณะของ
มหาวิทยาลัยก็ได้มีการเชื่อมโยงกับบริษัทที่มีชื่อเสียงต่างๆในการให้เป็นสถานที่ฝึกงาน ซึ่งทั้งนักศึกษาและ 
ผู้ประกอบการต่างพอใจ เพราะช่วยยกระดับคุณภาพการเรียนการสอน และนักศึกษาบางคนก็สามารถ
ท างานต่อในสถานประกอบการนั้นหลังจากจบการศึกษาแล้ว 
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3. แนวคิดด้านการพัฒนาสุขภาพพลานามัยผู้สูงอายุและบริการทางการแพทย์ 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์มีแนวคิดในการจัดตั้งศูนย์กลางในการพัฒนาสุขภาพพลานามัยผู้สูงอายุ
และโครงการสร้างโรงพยาบาลเพ่ือรองรับการบริการทางการแพทย์ให้กับบุคลากรในพ้ืนที่โรงงาน
อุตสาหกรรมทั้งผู้บริหารและพนักงานที่อยู่บริเวณใกล้เคียงในพ้ืนที่ โดยมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์
พัทยามีพ้ืนที่เพียงพอส าหรับการจัดตั้งและด าเนินงานทั้ง 2 โครงการดังกล่าว 

ด้วยความมุ่งหวังที่จะใช้ขีดความสามารถในการพัฒนาพ้ืนที่ เขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์จึงได้ด าเนินการเพ่ือขอรับการส่งเสริมเป็นเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์
ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา ในพ้ืนที่ต าบลโป่ง อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ซึ่งเป็นส่วนหนึ่ง
ของพ้ืนที่ของ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์พัทยา ที่มีขนาดของพ้ืนที่จ านวนทั้งสิ้น 566 ไร่ 0 งาน 26.2 
ตารางวา ในการด าเนินกิจกรรมส่งเสริมการพัฒนา นวัตกรรม การวิจัยและพัฒนาเพ่ือรองรับศูนย์นวัตกรรม
ทางด้านการแพทย์ (Medical Hub) และอุตสาหกรรมต่อเนื่องอ่ืน ๆ เช่น อุตสาหกรรมยานยนต์แห่งอนาคต 
(Next Generation Automotive) และอุตสาหกรรมดิจิทัล (Digital Hub) เป็นต้น  เ พ่ือพัฒนาขีด
ความสามารถของบุคลากรในพ้ืนที่เขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก รวมถึงลดผลกระทบต่อประชาชน
ด้านชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อมในพ้ืนที่อันเนื่องมาจากการพัฒนาต่างๆ ในเชิงอุตสาหกรรม ด้วยการผนวก
ความรู้ทั้งด้านวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี และด้านสังคมศาสตร์ รวมถึงด้านการแพทย์และการจัดการ
สุขภาพ โดยอาศัยความร่วมมือระหว่างภาคเอกชน สถาบันการศึกษา ศูนย์วิจัยต่างๆ ทั้งในระดับประเทศ
และระดับนานาชาติ เพ่ือรองรับประเทศไทย 4.0 อย่างเป็นรูปธรรมด้วยการพัฒนาเชิงพ้ืนที่ 

4. สถานที่ซ่ึงจะจัดตั้งโครงการ 

พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ ณ ต าบลโป่ง อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บริเวณกิโลเมตรที่  12 มีทางเข้า    
2 ด้าน คือ จากถนนสุขุมวิท และทางหลวงหมายเลข 36 มีเนื้อที่รวม 566 ไร่ 0 งาน 26.2 ตารางวา  

นอกจากนี้ เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา ยังตั้งอยู่
บนพ้ืนที่ซึ่งเป็นศูนย์กลางการเชื่อมต่อด้านคมนาคมขนส่งในพ้ืนที่ระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวันออก โดยห่าง
จากสนามบินสุวรรณภูมิ 121 กิโลเมตร ใช้เวลาเดินทางโดยรถยนต์เพียง 1 ชั่วโมง 30 นาที ห่างจาก
สนามบินอู่ตะเภาเพียง 40 กิโลเมตร และ 27 กิโลเมตรจากท่าเรือแหลมฉบัง นอกจากนี้ยังเป็นเป็นจุด
ยุทธศาสตร์ที่ส าคัญด้านการเชื่อมต่อกับการท่องเที่ยวโดยห่างจากตัวเมืองพัทยาเพียง 15 กิโลเมตร 
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5. การด าเนินโครงการส าหรับเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) 
ธรรมศาสตร์พัทยา   

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ได้ก าหนดวิธีด าเนินงานเพื่อขอรับการสนับสนุนงบประมาณโครงการจัดตั้ง
เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา  ไว้เป็น 2 ระยะ ดังนี้ 

ระยะ 1 การศึกษาความเป็นไปได้ของการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร 
(EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา   

ระยะ 2 จัดท าแผนแม่บทการด าเนินงานขับเคลื่อนการออกแบบรายละเอียดการก่อสร้าง การบริหาร
จัดการพ้ืนที่ และการประเมินผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ทั้งนี้ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ได้จัดท ารายงาน
การศึกษาระยะที่ 1 “การศึกษาความเป็นไปได้ของการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบ
วงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา” เพ่ือน าเสนอต่อคณะกรรมการฯในการขอประกาศ “เขตส่งเสริม
เศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา ” พร้อมทั้งน ารายงานผลการศึกษา
ดังกล่าวเผยแพร่และรับฟังความคิดเห็นของประชาชนที่เกี่ยวข้องต่อไป 

โครงการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา นี้ 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ได้จัดสรรพ้ืนที่ของศูนย์พัทยา เพ่ือรองรับศูนย์นวัตกรรมทางด้านการแพทย์ 
(Medical Hub) และอุตสาหกรรมต่อเนื่องอ่ืน ๆ เช่น อุตสาหกรรมยานยนต์แห่งอนาคต ( Next 
Generation Automotive) และอุตสาหกรรมดิจิทัล (Digital Hub) เป็นต้น เพ่ือเป็นศูนย์กลางทางวิชาการ
ด้านการแพทย์และวิทยาศาสตร์การแพทย์  รวมทั้งการเพ่ิมขีดความสามารถของบุคลากร ดังนี้ 

1) วิทยาลัยแพทย์ศาสตร์นานาชาติจุฬาภรณ์ จ านวน 111 ไร่  

2) สถาบันวิจัยการแพทย์ขั้นสูง จ านวน 60 ไร่ 

3) โรงพยาบาลมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์พัทยา จ านวน 95 ไร่ 

ซึ่งการพัฒนาด้านอุตสาหกรรมทางการแพทย์ครบวงจร (Medical Hub) นี้ มหาวิทยาลัยฯ มี
แผนจัดตั้งหน่วยงานขึ้นเพ่ือรองรับ Medical Hub ดังนี้ 

1) ศูนย์การแพทย์นานาชาติ โรงพยาบาลธรรมศาสตร์พัทยา (ขนาด 300 เตียงใน phase แรก 
และ เพ่ิมเติมอีก 300 เตียง ใน phase ที่สอง) 

2) คลินิกผู้มีบุตรยากและทันตกรรมดิจิทัล 

3) ศูนย์กลางพัฒนาสุขภาพพลานามัยผู้สูงอายุ (Valley of Wellness or Senior Complex) 

4) ศูนย์อาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อมเพ่ือรองรับพื้นที่ EEC 

5) ศูนย์การแพทย์เฉพาะทาง เช่น ศูนย์ฟอกไตฯ 
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นอกจากนี้ มหาวิทยาลัยได้ด าเนินการจัดสร้างกลุ่มอาคาร จ านวน  10 หลัง เพื่อจัดตั้ง Thammasat 
Innovation Hub เพ่ือใช้เป็น อาคารเรียนรวม อาคารส่วนกลางและอ านายการ อาคารรองรับกลุ่ม
อุตสาหกรรม โดยที่อาคารรองรับกลุ่มอุตสาหกรรม สามารถรองรับศูนย์นวัตกรรมทางด้านการแพทย์ และ
อุตสาหกรรมต่อเนื่องอ่ืน ๆ เช่น อุตสาหกรรมยานยนต์แห่งอนาคตและอุตสาหกรรมดิจิทัล เป็นต้น  

ด้วยความพร้อมทางวิชาการและสถานที่ตั้งซึ่งเหมาะสมซึ่งเอ้ืออ านวยในการด าเนินงาน รวมทั้งการมี
ส่วนร่วมกับภาคเอกชนต่างๆและการสนับสนุนจากหน่วยงานภาครัฐ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์พัทยา 
จึงมีศักยภาพในการร่วมเป็นส่วนหนึ่งเพ่ือรองรับการเจริญเติบโตของ EEC ในอนาคต 

6. ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา จะเป็นส่วนส าคัญ
ของการกระตุ้นระบบเศรษฐกิจภายในประเทศผ่านการพัฒนาบุคลากร เพ่ิมขีดความสามารถให้กับ
อุตสาหกรรมด้านการแพทย์และสุขภาพแบบครบวงจรของไทย ดึงดูดความร่วมมือด้านการวิจัยและพัฒนา
นวัตกรรมโดยมุ่งเน้นอุตสาหกรรมด้านการแพทย์และสุขภาพ สามารถร่วมกันพัฒนาระบบสุขภาพของผู้ที่
อยู่ในพื้นท่ีระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออกแบบยั่งยืน นอกจากนีย้ังมีส่วนส าคัญในการพัฒนาทางด้าน
นวัตกรรมดิจิทัล และพัฒนานวัตกรรมทางด้านยานยนต์แห่งอนาคต รวมไปถึงอุตสาหกรรมเป้าหมายของ
รัฐบาลพัฒนาบุคลากรทั้งที่ปฏิบัติงานอยู่ทั้งภายในและนอกพ้ืนที่ระเบียงเศรษฐกิจ รวมทั้ง สนับสนุนธุรกิจ
รายย่อย นักลงทุนรายใหม่ และสร้างบัณฑิตพันธุ์ใหม่ตามนโยบายภาครัฐให้เชื่อมต่อกับเขตส่งเสริมฯ อ่ืน 
ในพ้ืนทีเ่ขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก 
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1.1 ชื่อของเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

หากพิจารณานโยบายของรัฐบาลปัจจุบันเห็นได้ชัดเจนว่านโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 
(EEC) ซึ่งรัฐบาลเล็งเห็นว่าพ้ืนที่ภาคตะวันออกเป็นพ้ืนที่ที่มีศักยภาพทางเศรษฐกิจสูง หากมีการพัฒนาพ้ืนที่
อย่างต่อเนื่องเป็นระบบและโดยสอดคล้องกับหลักการพัฒนาอย่างยั่งยืนแล้วจะท าให้การใช้ที่ดินในภาค
ตะวันออกเป็นไปอย่างเหมาะสมกับสภาพและศักยภาพของพ้ืนที่ได้อย่างแท้จริ ง โดยเฉพาะอย่างยิ่งการ
ส่งเสริมให้มีการประกอบพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมที่ใช้เทคโนโลยีขั้นสูง ทันสมัย สร้างนวัตกรรม และ
เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมในพ้ืนที่ดังกล่าว น ามาซึ่งการออกกฎหมายเฉพาะซึ่งน ามาใช้ในการพัฒนาพ้ืนที่ ท า
ให้สามารถพัฒนาพ้ืนที่ภาคตะวันออกได้อย่างเต็มศักยภาพ ทั้งการจัดท าระบบสาธารณูปโภคขั้นพ้ืนฐาน
ของหน่วยงานของรัฐต่าง ๆ แนวโน้มการพัฒนานี้จ าเป็นต้องพัฒนาความรู้วิทยาการต่างๆ โดยเฉพาะ
วิทยาศาสตร์และเทคโนโลยีที่เหมาะสมต่อความต้องการ การขาดแคลนแรงงานและบุคลากรที่มีความรู้ 
ความช านาญในสาขาที่ความต้องการสูงต่อการพัฒนาด้านอุตสาหกรรมหลักในพ้ืนที่ การพัฒนานวัตกรรม
ระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวันออกจะมีกลยุทธ์ในการพัฒนาที่ส าคัญ 5 ด้าน คือ 

1) แผนด้านการใช้วิทยาศาสตร์ เทคโนโลยี และนวัตกรรม ท าให้อุตสาหกรรมมีความเข้มแข็งและ
พร้อมต่อการพัฒนาเทคโนโลยีขั้นสูงในอนาคต รวมถึงชุมชนได้ประโยชน์อย่างแท้จริง 

2) ด้านการวิจัยและนวัตกรรม มุ่งเน้นความ ร่วมมือของอุตสาหกรรม มหาวิทยาลัย และหน่วยงาน
วิจัยทั้งในและต่างประเทศ เพ่ือให้เกิดประสิทธิผลในการน างานวิจัยไปใช้ประโยชน์ในเชิง
พาณิชย์ 

3) ด้านการพัฒนาก าลังคนที่ให้ความส าคัญในการสร้างองค์ความรู้และการพัฒนาบุคลากรทุก
ระดับท่ีเป็นฐานส าคัญในการสนับสนุนอุตสาหกรรมเป้าหมาย 

4) ด้านการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานทางวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยี และนวัตกรรม โดยมีการวางแผน
ให้สอดคล้องกับความต้องการของอุตสาหกรรมในพ้ืนที่และรองรับการวิจัยพัฒนา เทคโนโลยี 
และนวัตกรรมในอนาคต 

5) ด้านความร่วมมือระหว่างประเทศ เพ่ือดึงองค์ความรู้ เทคโนโลยี และนวัตกรรมที่ยังขาดอยู่จาก
ต่างประเทศเข้าสู่อุตสาหกรรมไทย 

ศูนย์พัทยา เป็นศูนย์การศึกษาหนึ่งของมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ซึ่งตั้งอยู่ในพ้ืนที่  EEC เห็น
ความส าคัญในการพัฒนาเพ่ือรองรับการเจริญเติบโตและความต้องการของกลุ่มอุตสาหกรรม จุดเน้นคือ
ความต่อเนื่องและเชื่อมโยงกัน โดยมีการวางแผนการใช้ประโยชน์ที่ดินในพ้ืนที่ชัดเจนแน่นอนโดยเหมาะสม
กับสภาพและศักยภาพของพ้ืนที่  

 

 

 1 รายงานการศึกษาความเป็นไปได้โครงการ   
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ปัจจุบัน มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ได้ลงนามบันทึกความเข้าใจ (MOU) กับ สภาอุตสาหกรรมแห่ง
ประเทศไทย (สอท.) เพ่ือสร้างความร่วมมือ 4 ด้าน ได้แก่ การท าวิจัยและการพัฒนา การฝึกอบรมบุคลากร
และนักศึกษา การผลักดันผลงานด้านวิชาการที่ส าเร็จออกสู่สังคมเพ่ือสร้างมูลค่าเพ่ิม รวมทั้ง การสนับสนุน
และพัฒนาเขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ซึ่งความร่วมมือกับ สภาอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
(สอท.) ครั้งนี้ เป็นมิติใหม่ในการสร้างเครือข่ายการพัฒนาบัณฑิตและบุคลากรของมหาวิทยาลัยให้
สอดคล้องกับความต้องการของภาคธุรกิจ อีกทั้งช่วยยกระดับงานวิจัยและพัฒนานวัตกรรมต่างๆให้เกิด
ประโยชน์ทางเศรษฐกิจทั้งในและต่างประเทศควบคู่กับการผลักดันให้มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ เป็น
สถาบันการศึกษาท่ีมีบทบาทสนับสนุนเขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ในอนาคต ทั้งนี้ ในส่วนของ
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์พัทยา มีศักยภาพในการเป็นศูนย์กลาง การวิจัยและพัฒนาเพ่ือรองรับการ
เติบโตของ EEC ในอนาคต ในขณะที่ระบบการเรียนการสอนในปัจจุบันยังสอดรับกับอุตสาหกรรมเป้าหมาย 
สามารถขยายการผลิตบุคลากรสาขาวิชาที่ขาดแคลนเพ่ือสนับสนุนกาพัฒนาอุตสาหกรรมเป้าหมาย เพ่ือ
ผลิตบุคลากรให้สอดรับกับความต้องการของตลาด พร้อมกับยกระดับความเป็นอยู่ของประชาชนให้ดีขึ้น
ต่อไป 

นอกจากนี้ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์มีแนวคิดในการจัดตั้งศูนย์กลางในการพัฒนาสุขภาพ
พลานามัยผู้สูงอายุและโครงการสร้างโรงพยาบาลเพ่ือรองรับการบริการทางการแพทย์ให้กับบุคลากรใน
พ้ืนที่โรงงานอุตสาหกรรมทั้งผู้บริหารและพนักงานที่อยู่บริเวณใกล้เคียงในพ้ืนที่ โดยมหาวิทยาลัย 
ธรรมศาสตร ์ศูนย์พัทยามีพ้ืนที่เพียงพอส าหรับการจัดตั้งและด าเนินงานโครงการดังกล่าว 

ด้วยความมุ่งหวังที่จะใช้ขีดความสามารถในการพัฒนาพ้ืนที่ เขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์จึงได้ด าเนินการ เพ่ือขอรับการส่งเสริมเป็น  “เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 
การแพทย์ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา” ในพ้ืนที่ต าบลโป่ง อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ซึ่ง
เป็นส่วนหนึ่งของพ้ืนที่ของ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์พัทยา ที่มีขนาดของพ้ืนที่จ านวนทั้งสิ้น 566 ไร่  
0 งาน 26.2 ตารางวา ในการด าเนินกิจกรรมส่งเสริม เพ่ือรองรับศูนย์นวัตกรรมทางด้านการแพทย์ 
(Medical Hub) และอุตสาหกรรมต่อเนื่องอ่ืนๆ เช่น อุตสาหกรรมยานยนต์แห่งอนาคต (Next Generation 
Automotive) และอุตสาหกรรมดิจิทัล (Digital Hub) เป็นต้น ตลอดจนการเพ่ิมขีดความสามารถของ
บุคลากร ในพ้ืนที่ระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก รวมถึงลดผลกระทบต่อประชาชนด้านชีวอนามัย
และสิ่งแวดล้อมในพ้ืนที่อันเนื่องมาจากการพัฒนาต่างๆ ในเชิงอุตสาหกรรม ด้วยการผนวกความรู้ทั้งด้าน
วิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี และด้านสังคมศาสตร์ รวมถึงด้านการแพทย์และการจัดการสุขภาพ โดยอาศัย
ความร่วมมือระหว่างภาคเอกชน สถาบันการศึกษา ศูนย์วิจัยต่างๆ ทั้งในระดับประเทศและระดับนานาชาติ 
เพ่ือรองรับประเทศไทย 4.0 อย่างเป็นรูปธรรมด้วยการพัฒนาเชิงพ้ืนที่ 
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1.2 เป้าหมายและวัตถุประสงค์ 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ มีวัตถุประสงค์ในการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบ
วงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา ในพ้ืนที่มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์พัทยา ต าบลโป่ง อ าเภอ             
บางละมุง จังหวัดชลบุรี และเป็นส่วนหนึ่งของพ้ืนที่ของ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์พัทยา ที่มีขนาดของ
พ้ืนที่จ านวนทั้งสิ้น 566 ไร่ เพ่ือการท าวิจัยและพัฒนา การฝึกอบรมบุคลากรและนักศึกษา ปลูกฝังนักศึกษา
ให้มีจิตวิญญาณและทักษะความเป็นผู้ประกอบการรุ่นใหม่ในอนาคต การพัฒนาหลักสูตรที่หลากหลาย 
งานวิจัยและนวัตกรรมก้าวล้ าหน้า ผลักดันผลงานด้านวิชาการที่ส าเร็จออกสู่สังคมเพ่ือสร้างมูลค่าเพ่ิม 
รวมทั้งการสนับสนุนและพัฒนาโครงการระเบียงเขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (EEC) โดยมีเป้าหมาย
ดังนี้ 

1.2.1 ยกระดับขีดความสามารถการแพทย์และสุขภาพแบบครบวงจร (Medical Hub) และกลุ่ม
อุตสาหกรรมต่อเนื่อง ด้วยการส่งเสริมให้เกิดการวิจัยและพัฒนานวัตกรรมพร้อมทั้งส่งเสริมสนับสนุนให้เกิด
การถ่ายทอดและการประยุกต์ใช้เทคโนโลยีจากกรอบความร่วมมือที่มหาวิทยาลัยมีกับหน่วยงานต่างๆ ทั้ง
ในและต่างประเทศผ่านการร่วมวิจัย การเรียนการสอน และการปฏิบัติงานจริง 

1.2.2 เพ่ิมขีดความสามารถของบุคลากรทั้งที่ปฏิบัติงานอยู่ทั้งภายในและภายนอกพ้ืนที่ เขต
เศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก ทั้งด้านการแพทย์และสุขภาพแบบครบวงจร (Medical Hub) โดยสร้าง
บัณฑิตพันธุ์ ใหม่ตามนโยบายภาครัฐและยังรวมถึงการศึกษาด้านสังคมศาสตร์ เช่นการเรียนรู้
ภาษาต่างประเทศการสร้างผู้ประกอบการวิสาหกิจเริ่มต้น (Startup Entrepreneurship) เป็นต้น 

1.2.3 พัฒนาระบบสุขภาพของผู้ที่อยู่ ในพ้ืนที่ เขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออกโดยเปิด
โรงพยาบาลขนาดใหญ่ วิทยาลัยแพทยศาสตร์นานาชาติ ศูนย์วิจัยด้านยาและเทคโนโลยีชีวภาพ และ
อุทยานการแพทย์และสุขภาพแบบยั่งยืน (Valley of Wellness) รวมถึงการให้การสนับสนุนด้าน             
อาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อมภายในพื้นระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก 

1.2.4 ดึงดูดความร่วมมือด้านการวิจัยและพัฒนานวัตกรรมและส่งเสริมให้ประเทศไทยเป็น
ศูนย์กลางการพัฒนานวัตกรรมในอุตสาหกรรมเป้าหมาย พร้อมยกระดับความร่วมมือให้สู่ความเป็นสากล 
โดยเน้นด้านการแพทย์และสุขภาพแบบครบวงจร และอุตสาหกรรมกรรมต่อเนื่องอ่ืน เช่น อุตสาหกรรม
ยานยนต์แห่งอนาคต และอุตสาหกรรมดิจิทัล เป็นต้น 

1.2.5 ร่วมมือกับหน่วยงานภาคเอกชนอ่ืนๆในการสร้างเสริมศักยภาพของผลงานด้านวิชาการและ
นักศึกษาเพ่ือสนับสนุนการขับเคลื่อนนวัตกรรม งานวิจัยและบุคลากร ให้สอดคล้องกับการเติบโตของภาค
ธุรกิจ 

1.2.6 สนับสนุนนักศึกษาเพ่ือฝึกปฏิบัติงานทั้งภายในมหาวิทยาลัยและหน่วยงานภายนอกเพ่ือให้ได้
ประสบการณ์จริง มีความเชี่ยวชาญ มีคุณภาพส าหรับอุตสาหกรรมในอนาคต 
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1.3 ผลการศึกษาความเป็นไปได้ในการด าเนนิการ 
    1.3.1 ด้านเทคนิค  

ข้อสมมติฐานการพัฒนาเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) 
ธรรมศาสตร์พัทยา ในเบื้องต้นมีดังนี้ 

1) การก าหนดให้ประกาศเขตส่งเสริมฯ บนพื้นที่อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี รวม 566 ไร่ 
2) การออกแบบจะคงการใช้ประโยชน์ไว้ตามเดิม โดยพ้ืนที่ที่มีการใช้ประโยชน์แล้วจะร่วม

เป็นส่วนหนึ่งของพ้ืนที่เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา 
เสมือนเป็นผู้ประกอบการในเขตส่งเสริม 

3) การออกแบบมุ่งเน้นการพัฒนาเฉพาะพ้ืนที่ในส่วนที่ยังไม่พัฒนา และปรับปรุงพ้ืนที่ให้มี
การใช้ประโยชน์ให้มีสภาพแวดล้อมเดียวกัน โดยประมาณการค่าพัฒนาเขตส่งเสริมฯ ใช้เงินลงทุนเบื้องต้น
ประมาณ 2,600 ล้านบาท 

4) การออกแบบมุ่งเน้นการพัฒนาเฉพาะพ้ืนที่ในส่วนที่ยังไม่พัฒนา และปรับปรุงพ้ืนที่ให้มี
การใช้ประโยชน์ให้มีสภาพแวดล้อมเดียวกัน โดยประมาณการค่าพัฒนาเขตส่งเสริมฯ ใช้เงินลงทุนเบื้องต้น
ประมาณ 2,600 ล้านบาท 

5) การออกแบบเบื้องต้นก าหนดรูปแบบการพัฒนาเขตส่งเสริมฯ ที่มุ่ ง เน้นระบบ
สาธารณูปโภคท่ีจ าเป็น (Infrastructure) เพ่ือรองรับการพัฒนาพ้ืนที่โครงการในระยะต่อจากแผนแม่บท 

6) การออกแบบรายละเอียดการก่อสร้างและสภาพแวดล้อมภายในเขตส่งเสริมฯ ที่เอ้ือให้
เกิดการลงทุนในการวิจัยและเพ่ือรองรับศูนย์นวัตกรรมทางด้านการแพทย์ (Medical Hub) และ
อุตสาหกรรมต่อเนื่องอ่ืน ๆ เช่น อุตสาหกรรมยานยนต์แห่งอนาคต (Next Generation Automotive) และ
อุตสาหกรรมดิจิทัล (Digital Hub) เป็นต้น พัฒนากิจการสนับสนุนต่างๆ ซึ่งพ้ืนที่มีความได้เปรียบเชิงที่ตั้ง 
เนื่องจากเป็นศูนย์กลางเชื่อมโยงพื้นที่ต่างๆ ภายในเขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก 

ทั้งนี้ภายในเขตส่งเสริมฯ จะมีการวางโครงสร้างระบบสื่อสารความเร็วสูงและมีระบบสื่อสาร
โทรคมนาคมเชื่อมต่อทั้งภายในและนอกประเทศ และมีระบบส ารองจ่ายไฟฟ้าแบบต่อเนื่อง แนวคิดในการ
ออกแบบและการจัดวางพ้ืนที่เพ่ือรองรับกลุ่มเป้าหมายในการวิจัยและพัฒนานวัตกรรม ดังนี้  

1) พ้ืนที่ส าหรับการวิจัยและพัฒนานวัตกรรมชั้นสูงด้านต่างๆ อาทิ กลุ่มอุตสาหกรรมดิจิทัล 
นวัตกรรมยานยนต์แห่งอนาคต ใช้พ้ืนที่อาคารส่วนที่สร้างแล้วเสร็จเพ่ือเป็นพ้ืนที่เช่าของหน่วยงานวิจัยที่มี
ความร่วมมือระหว่างกัน รวมถึงใช้ในการจัดการเรียนการสอนเพ่ือพัฒนาบุคลากรทุกระดับ ในบรรยากาศ 
Co-Working Space และระบบนิเวศในการพัฒนาวิสาหกิจเริ่มต้นอย่างสมบูรณ์แบบ 

   2) พ้ืนที่ส าหรับจัดตั้งศูนย์การแพทย์ครบวงจรอยู่ระหว่างการออกแบบรายละเอียดเพ่ือ
ด าเนินการก่อสร้าง ตั้งอยู่บริเวณพ้ืนที่ฝั่งทิศตะวันตก โดยจะประกอบด้วยวิทยาลัยแพทย์นานาชาติ 
ศูนย์วิจัยทางการแพทย์ชั้นสูง ศูนย์วิจัยทางยาและเทคโนโลยีชีวภาพ 
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3) พ้ืนที่โรงพยาบาลและศูนย์การแพทย์เฉพาะทาง โดยจะจัดสร้างเป็นโรงพยาบาลทั่วไป มี
ศูนย์เฉพาะทางล้อมรอบและมีระบบทางเชื่อมถึงกันในการใช้ทรัพยากรร่วมกัน โดยโรงพยาบาลทั่วไปจะ
ประกอบด้วย ส่วนของผู้ป่วยนอกและส่วนของผู้ป่วยใน ศูนย์สืบค้นทางการแพทย์ และมีระบบส่งต่อเชื่อม
เข้าสู่ระบบโรงพยาบาลเฉพาะทาง อาทิเช่น ศูนย์จักษุ ศูนย์หัวใจ ศูนย์ทางเดินอาหาร ศูนย์กระดูกและข้อ 
ศูนย ์Wellness และกายภาพบ าบัด ศูนย์ผิวหนัง ศูนย์รังสีวิทยา เป็นต้น 

   1.3.2 ด้านการตลาด  

การด าเนินกิจกรรมเพ่ือส่งเสริมการพัฒนาเทคโนโลยี การวิจัยและพัฒนา การเพ่ิมขีด
ความสามารถของบุคลากร รวมถึงลดผลกระทบต่อประชาชนในพื้นท่ีอันเนื่องมาจากการพัฒนาต่างๆ ในเชิง
อุตสาหกรรม ด้วยการใช้ความรู้ด้านวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี สังคมศาสตร์ รวมถึงการจัดการสุขภาพ  
อาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อม และอาศัยความร่วมมือกับนานาชาติ ปัจจุบันมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์จัด
การศึกษาครอบคลุมทางด้านสังคมศาสตร์และมนุษยศาสตร์ วิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี และวิทยาศาสตร์
สุขภาพ อาศัยจุดแข็งของมหาวิทยาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ด้านหลักๆ ได้แก่ 

1) ด้านการแพทย์และสุขภาพแบบครบวงจร (Medical Hub) 

การวางแผนการพัฒนาด้านสุขภาวะ (Wellness) เป็นประเด็นที่น่าสนใจ เพราะพ้ืนที่ใน 3 

จังหวัดในภาคตะวันออก ได้แก่ จังหวัดชลบุรี ระยอง และฉะเชิงเทราเป็นฐานการผลิตอุตสาหกรรมหลักที่

ส าคัญของประเทศไทย และมีความพร้อมของโครงสร้างพ้ืนฐานที่ส าคัญ และมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

ศูนย์พัทยา มีพ้ืนที่สามารถรองรับการจัดตั้งโรงพยาบาลเฉพาะทาง เน้นด้านสมองและหัวใจ รองรับได้มาก

ถึง 500 เตียง โดยมีมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ได้พัฒนาความเชี่ยวชาญในสาขาวิขากลุ่มสุขศาสตร์ โดยได้

จัดการเรียนการสอนในสาขาวิขาที่เกี่ยวข้อง ในพ้ืนที่ EEC นอกจากจะให้ความส าคัญกับการพัฒนาทางด้าน

อุตสาหกรรมแล้ว การบริการด้านสุขภาพ อาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อมเป็นสิ่งที่ส าคัญเป็นอันดับต้น ดังนั้น

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ โดยวิทยาลัยแพทย์นานาชาติจุฬาภรณ์ ร่วมมือจากวิทยาลัยการแพทย์ระดับ

นานาชาติชั้นน ามาร่วมด าเนินการ โดยการจัดตั้งโรงพยาบาลมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์พัทยา เพ่ือ

ให้บริการในการดูแลรักษาสุขภาพประชาชนในพื้นท่ี รวมถึงภาคอุตสาหกรรมในเขตพ้ืนที่ EEC 

2) กลุ่มอุตสาหกรรมดิจิทัล (Digital Hub) 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ เป็นศูนย์กลางในการพัฒนาศักยภาพบุคลากรโดยเน้นการ
ฝึกอบรม วิจัยและพัฒนาเพ่ือเสริมสร้างองค์ความรู้ การให้ค าปรึกษา โดยเล็งเห็นความส าคัญด้านการสร้าง
พันธมิตร ซึ่งเป็นองค์กรทั้งภาคอุตสาหกรรม ภาคธุรกิจ ที่จะให้ความร่วมมือในการพัฒนาให้สอดคล้องกับ
บริบทของพ้ืนที่อย่างเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ โดยด าเนินการจัดหลักสูตรฝึกอบรม (Training) เพ่ือช่วย
เสริมองค์ความรู้ให้กับบุคลากรในธุรกิจ อุตสาหกรรมและองค์กรต่างๆ ให้มีความสามารถในการท างาน
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เพ่ิมขึ้น ลดช่องว่างขององค์ความรู้ระหว่างบุคลากรที่เปลี่ยนแปลงไปไม่มีที่สิ้นสุด อันน ามาซึ่งการเพ่ิมพูน
ประสิทธิภาพและศักยภาพในการแข่งขัน  

3) นวัตกรรมยานยนต์แห่งอนาคต (Next Generation Automotive) 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ มีศักยภาพในการจัดตั้งห้องปฏิบัติการเฉพาะทางตามความ
ต้องการของกลุ่มอุตสาหกรรมที่เกี่ยวข้องได้ กล่าวคือ หากอุตสาหกรรมในเครือข่ายต้องการพ้ืนที่ในการ
จัดตั้งห้องปฏิบัติการเพื่อสนับสนุนในการพัฒนาเทคโนโลยีเฉพาะ สามารถด าเนินการร่วมกันอาจจะโดยการ
จัดท าบันทึกความเข้าใจ (MOU) ร่วมกันจัดท าหลักสูตรในรูปแบบที่สนใจอย่างแท้จริงซึ่งอาจจะอยู่ใน
รูปแบบของการจัดตั้งห้องปฏิบัติการที่โรงงาน หรือมาตั้งห้องปฏิบัติการที่มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์
พัทยา นอกเหนือจากการท าห้องปฏิบัติการแล้วยังท าศูนย์วิจัยขั้นสูงเฉพาะทางด้านวิศวกรรมยานยนต์ 
(Automotive Engineering Excellent Center) ร่วมกันระหว่างโรงงานอุตสาหกรรมที่เป็นพันธมิตรกับ
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์พัทยา 

แนวทางการบริการจัดการเขตส่งเสริมเพ่ือกิจการพิเศษ ให้ประสบคามส าเร็จได้นั้น 
มหาวิทยาลัยได้ให้ความส าคัญของกับความร่วมมือทั้งองค์กรภาครัฐ เอกชน ทั้งภายในและต่างประเทศ 
ปัจจุบันมหาวิทยาลัยได้เร่งเจรจาและลงนามความร่วมมือด้านต่างๆ ครอบคลุมความร่วมมือใน 4 ด้าน 
ได้แก่ การท าวิจัยและพัฒนา การฝึกอบรมบุคลากรและนักศึกษา การผลักดันงานวิจัยวิชาการที่ส าเร็จออก
สู่สังคมเพ่ือสร้างมูลค่าเพ่ิม รวมทั้งการสนับสนุนและพัฒนา EEC ซึ่งเป็นเป้าหมายส าคัญของมหาวิทยาลัย  

นอกจากนี้ ตามที่ได้กล่าวข้างต้นว่า การลงทุนพัฒนาเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ
การแพทย์ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา จ าเป็นได้รับการสนับสนุนจากรัฐอย่างต่อเนื่องสอดคล้อง
ตามแผนการลงทุนวิจัยและพัฒนาของประเทศ การลงทุนอย่างต่อเนื่องของรัฐนี้จะส่งผลทางตรงต่อการ
ขับเคลื่อนให้ประสบความส าเร็จ 

1.3.3 กรอบความร่วมมือ 
 1) ระดับต่างประเทศ 
 การด าเนินการเพ่ือบรรลุถึงกรอบแนวคิดการบริหารจ าเป็นต้องมีความร่วมมือโดยวิทยาลัย

แพทยศาสตร์นานาชาติจุฬาภรณ์มีกรอบความร่วมมือกับ The Ministry of Economy, Trade and 
Industry (METI)  แ ล ะThe Association for Overseas Technical Cooperation and Sustainable 
Partnerships (AOTS) ประเทศญี่ปุ่น 
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 2) ระดับภายในประเทศ 
  ส านักงานพัฒนาวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยีแห่งชาติ (สวทช) หรือ NSTDA 

 
 

 
 

กรอบความร่วมมือ 

 
 
 

METI

CICM

NSTDA

AOTS

Research

Service

Show Case

Education
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โดยมีข้อตกลงความร่วมมือ (MOU) ระหว่างประเทศกับสถาบันต่าง ๆ ดังนี้คือ 

 Genesis Institute of International Education, India 

 Kizawa Memorial Hospital, Japan 

 University of California, Los Angeles, United State of America 

 Kyushu University of Health and Welfare, Japan 

 University of Yamanashi, Japan 

 Beijing University of Chinese Medicine, China 

 University of Alberta, Canada 

 Nagaya City University, Japan 

 Queen Mary University of London, United State of Kingdom 

 TZU CHI University, Taiwan 

 Association of American Medical Colleges, United State of America 

 Nagoya University, Japan 

 USHIO INC. , Japan 

 Blackmores Institute, Australia 

 UNIVERSITA’ CATTOLICA DEL SACRO CUORE ", Italy 

 Tulane University, United State of America 

 Hamamatsu University School of Medicine, Japan 
 

รวมทั้งหน่วยงานและบริษัทต่าง ๆ ในประเทศ ดังนี้ 

 Fujifilm (Thailand) Ltd. ,  

 Astraco Medical Networks Ltd. 

 บริษัท นิคคิโซ เมดิคัล (ประเทศไทย) จ ากัด  

   มูลนิธิแพน ราชเทวี 

   โรงพยาบาลบ ารุงราษฎร์อินเตอร์เนชั่นแนล 

   มูลนิธิยุวสิรคุณ 

   ศูนย์คุณธรรม (องค์การมหาชน) 

   ส านักงานคณะกรรมการการศึกษาข้ึนพ้ืนฐาน 

   โรงพยาบาลโรงงานยาสูบ 

   องค์การเภสัชกรรม 
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   บริษัท สมิติเวช จ ากัด (มหาชน) 

   กลุ่มโรงพยาบาลวิภาราม 

   บริษัท E for L AIM 

   บริษัท ร่วมเจริญพัฒนา จ ากัด (แว่นท็อปเจริญ) 

   โรงพยาบาลราชวิถี 

   กระทรวงสาธารณสุข (โรงพยาบาลพระนครศรีอยุธยา) 

   บริษัท เทคโนเมดิคัล จ ากัด (มหาชน) 
   1.3.4 ด้านการเงิน 

1.3.4.1 โครงการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์
พัทยา ได้ด าเนินการวิเคราะห์ด้านการเงิน ซึ่งผลการวิเคราะห์ดังนี้ 

ด้านการแพทย์และสุขภาพครบวงจร (Medical Hub) 
ประมาณการด้านรายได้ 
โดยแบ่งเป็นแต่ละระยะโครงการ คือ 

- ระยะที่ 1 เริ่มตั้งแต่ปี 2562 เป็นต้นไป โดยเริ่มรับรู้รายได้ประมาณปี 2564 

- ระยะที่ 2 เริ่มตั้งแต่ปี 2567 เป็นต้นไป โดยเริ่มรับรู้รายได้ประมาณปี 2568 
1. โครงการระยะที่ 1 เป็นโครงการที่เป็นพ้ืนฐานการให้บริการทางการแพทย์ส าหรับประชาชนทั่วไป 

และผู้ต้องการรับบริการทางการแพทย์ที่มีความเป็นเลิศ ประกอบด้วย 3 รายการ คือ 
1.1 รายได้ในส่วนของศูนย์การแพทย์นานาชาติ โรงพยาบาลธรรมศาสตร์ ศูนย์พัทยา 

ประกอบด้วย 4 ส่วน ได้แก่ 
1.1.1 ผู้ป่วยใน (IPD) 

- จ านวนเตียง ประมาณการที่ 280 เตียง จากแผนของโครงการอยู่ที่ 250 – 300 
เตียง 

- อัตราครองเตียง ประมาณการที่ 69.70% จากอัตราครองเตียงเฉลี่ย โรงพยาบาล
เอกชนในภาคกลาง ของส านักงานสถิติแห่งชาติ (2560) 

- ราคาเฉลี่ย ประมาณการที่ 2,000 บาท/เตียง/วัน จากอัตราค่าห้องพิเศษรวม 
อาคารดุลโสภาคย์ โรงพยาบาลธรรมศาสตร์เฉลิมพระเกียรติ (2561) ที่ราคา 1,500 
บาท/เตียง/วัน รวมกับประมาณการค่ายาและค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ประมาณ 500 บาท/
วัน 

- วันเฉลี่ยในการรักษา ประมาณการที่  3 วัน จากข้อมูลระยะเวลาเข้าพักใน
โรงพยาบาลโดยเฉลี่ย โรงพยาบาลเอกชนในภาคกลาง ของส านักงานสถิติแห่งชาติ 
(2560) 
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- จ านวนผู้ป่วยในต่อปี ค านวณจาก 
จ านวนผู้ป่วยในต่อปี = (จ านวนเตียง x อัตราครองเตียง x 365) / วันเฉลี่ยใน
การรักษา 
โดย 

 วันเฉลี่ยในการรักษา ประมาณการที่ 3.0 วัน จากข้อมูลระยะเวลา
เข้าพักในโรงพยาบาลโดยเฉลี่ย โรงพยาบาลเอกชนในภาคกลาง 
ของส านักงานสถิติแห่งชาติ (2560) 

ดังนั้น 
จ านวนผู้ป่วยในต่อปี = (280 x 69.70% x  365) / 3.0 
   = 23,744 คน/ปี 

1.1.2 ผู้ป่วยนอก (OPD) 

- จ านวนผู้ป่วยนอกในปีแรก ค านวณจาก 
จ านวนผู้ป่วยนอกในปีแรก = จ านวนผู้ป่วยในต่อปี x จ านวนเท่าของผู้ป่วยนอกต่อ
ผู้ป่วยใน  x (1-อัตราส่วนผู้ป่วยนอกเวลาต่อผู้ป่วยนอกท้ังหมด) 
โดย 

 จ านวนเท่าของผู้ป่วยนอกต่อผู้ป่วยใน ประมาณการที่ 19.94 เท่า 
(17,107,100 / 857,800) จากข้อมูลจ านวนผู้ป่วยในทั้งหมด/
จ านวนผู้ป่วยนอกทั้งหมด โรงพยาบาลเอกชนในภาคกลาง ของ
ส านักงานสถิติแห่งชาติ (2560) 

 อัตราส่วนผู้ป่วยนอกเวลาต่อผู้ป่วยนอกทั้งหมด  ประมาณการที่ 
27.95% (1,061,734 / 3,798,791) จากข้อมูลจ านวนผู้ป่วยนอก
เวลาพิเศษเฉลี่ย/จ านวนผู้ป่วยนอกทั้งหมดเฉลี่ย โรงพยาบาลศิริราช 
(2558-2559) 

ดังนั้น 
จ านวนผู้ป่วยนอกในปีแรก = 23,744  x 19.94 x  (1 – 27.95%) 

    = 341,178 คน 

- อัตราการเติบโต ประมาณการที่ 6.48% ต่อปี จากอัตราการเพ่ิมของผู้ป่วยนอก
เฉลี่ย โรงพยาบาลกรุงเทพ (2556-2560) 

- ราคาเฉลี่ย ประมาณการที่ 1,000 บาท/คน จากประมาณการค่ารักษาและค่ายา 
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1.1.3 คลินิกพิเศษ 

- จ านวนผู้ป่วยคลินิกพิเศษในปีแรก ค านวณจาก 
จ านวนคลินิกพิเศษในปีแรก = จ านวนผู้ป่วยในต่อปี x จ านวนเท่าของผู้ป่วยนอก
ต่อผู้ป่วยใน  x อัตราส่วนผู้ป่วยนอกเวลาต่อผู้ป่วยนอกทั้งหมด 
โดย 

 จ านวนเท่าของผู้ป่วยนอกต่อผู้ป่วยใน ประมาณการที่ 19.94 เท่า 
(17,107,100 / 857,800) จากข้อมูลจ านวนผู้ป่วยในทั้งหมด/
จ านวนผู้ป่วยนอกทั้งหมด โรงพยาบาลเอกชนในภาคกลาง ของ
ส านักงานสถิติแห่งชาติ (2560) 

 อัตราส่วนผู้ป่วยนอกเวลาต่อผู้ป่วยนอกทั้งหมด ประมาณการที่ 
27.95% (1,061,734 / 3,798,791) จากข้อมูลจ านวนผู้ป่วยนอก
เวลาพิเศษเฉลี่ย/จ านวนผู้ป่วยนอกทั้งหมดเฉลี่ย โรงพยาบาลศิริราช 
(2558-2559) 

ดังนั้น 
จ านวนคลินิกพิเศษในปีแรก = 23,744  x 19.94 x  27.95% 

               = 95,357 คน 

- อัตราการเติบโต ประมาณการที่ 6.48% ต่อปี จากอัตราการเพ่ิมของผู้ป่วยนอก
เฉลี่ย โรงพยาบาลกรุงเทพ (2556-2560) 

- ราคาเฉลี่ย ประมาณการที่ 1,500 บาท/คน จากประมาณการค่ารักษา ค่ายา และ
ค่าตรวจพิเศษต่าง ๆ 

 
1.1.4 ศูนย์ฟอกไต 

- จ านวนครั้งในการให้บริการในปีแรก ประมาณการที่ 1,825 ครั้ง จากประมาณการ
ให้บริการเฉลี่ย 5 ครั้ง/วัน และจ านวนวันเท่ากับ 365 วัน/ปี 

- อัตราการเติบโต ประมาณการที่ 6.48% ต่อปี จากอัตราการเพ่ิมของผู้ป่วยนอก
เฉลี่ย โรงพยาบาลกรุงเทพ (2556-2560) 

- ราคาเฉลี่ย ประมาณการที่ 1,500 บาท/ครั้ง จากข้อมูลค่าใช้จ่ายการฟอกไตต่อครั้ง 
ส านักงานหลักประกันสุขภาพแห่งชาติ (2561) 
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1.2 รายได้ในส่วนของศูนย์การแพทย์เฉพาะทาง (ระยะท่ี 1) ประกอบด้วย 4 ส่วน ได้แก่ 
 

1.2.1 ศูนย์ตรวจสุขภาพ 

- จ านวนผู้ใช้บริการในปีแรก ประมาณการที่ 3,650 คน จากประมาณการ
ผู้ใช้บริการเฉลี่ย 10 คน/วัน และจ านวนวันเท่ากับ 365 วัน/ปี 

- อัตราการเติบโตของผู้มาใช้บริการ ประมาณการที่ 8.26% ต่อปี จากอัตราการ
เพ่ิมข้ึนของรายได้รวมปรับปรุงอัตราเงินเฟ้อของธุรกิจด้านสุขภาพ กรมพัฒนาธุรกิจ
การค้า (2559) 

- ราคาเฉลี่ย ประมาณการที่ 4,500 บาท/คน จากค่าบริการโปรแกรมตรวจสุขภาพ
ของโรงพยาบาลศิริราชปิยมหาราชการุณย์ แบบไม่มีส่วนลดที่ 4,430 บาท/คน 
(2561) 

 
1.2.2 ศูนย์ผิวหนังเลเซอร์ 

- จ านวนผู้ใช้บริการในปีแรก ประมาณการที่ 3,650 คน จากประมาณการ
ผู้ใช้บริการเฉลี่ย 10 คน/วัน และจ านวนวันเท่ากับ 365 วัน/ปี 

- อัตราการเติบโตของผู้มาใช้บริการ ประมาณการที่ 8.26% ต่อปี จากอัตราการ
เพ่ิมข้ึนของรายได้รวมปรับปรุงอัตราเงินเฟ้อของธุรกิจด้านสุขภาพ กรมพัฒนาธุรกิจ
การค้า (2559) 

- ราคาเฉลี่ย ประมาณการที่ 18,000 บาท/คน จากค่าบริการ Fraxel Laser ทั่วหน้า 
ของสถาบันโรคผิวหนัง ที่ 15,000 บาท/คน (2561) โดยเพิ่มราคาอีก 20% 

 
1.2.3 ศูนย์ทันตกรรม 

- จ านวนผู้ใช้บริการในปีแรก ประมาณการที่ 10,950 คน จากประมาณการ
ผู้ใช้บริการเฉลี่ย 30 คน/วัน และจ านวนวันเท่ากับ 365 วัน/ปี 

- อัตราการเติบโตของผู้มาใช้บริการ ประมาณการที่ 8.26% ต่อปี จากอัตราการ
เพ่ิมข้ึนของรายได้รวมปรับปรุงอัตราเงินเฟ้อของธุรกิจด้านสุขภาพ กรมพัฒนาธุรกิจ
การค้า (2559) 

- ราคาเฉลี่ย ประมาณการที่ 3,000 บาท/คน จากค่าบริการเฉลี่ยในการวินิจฉัย ขูด
หินปูน อุดฟัน ของคลินิกทันตกรรม Gentle Clinic (2561) 
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1.2.4 ศูนย์การแพทย์ผสมผสาน 

- จ านวนผู้ใช้บริการในปีแรก ประมาณการที่ 7,300 คน จากประมาณการ
ผู้ใช้บริการเฉลี่ย 20 คน/วัน และจ านวนวันเท่ากับ 365 วัน/ปี 

- อัตราการเติบโตของผู้มาใช้บริการ ประมาณการที่ 8.26% ต่อปี จากอัตราการ
เพ่ิมข้ึนของรายได้รวมปรับปรุงอัตราเงินเฟ้อของธุรกิจด้านสุขภาพ กรมพัฒนาธุรกิจ
การค้า (2559) 

- ราคาเฉลี่ย ประมาณการที่ 3,000 บาท/คน จากค่าบริการเฉลี่ยในการนวดแผนไทย 
สปา และแพ็คเกจเพ่ือสุขภาพของ Health Land (2561) 

 
1.3 รายได้ในส่วนของการเช่าพื้นที่ 

- จ านวนพื้นที่ ประมาณการที่ 5,400 ตารางเมตร จากแผนของโครงการ มีพ้ืนที่
ทั้งหมด 7,700 ตารางเมตร แบ่งให้เช้าพ้ืนที่เพ่ือท า Lab ต่าง ๆ ประมาณ 70% 

- อัตราการเช่าพื้นที่ ประมาณการที่ 80% 

- ราคาเฉลี่ย ประมาณการที่ 500 บาท/ตารางเมตร จากค่าเช่าส านักงานที่พัทยา 22 
ตารางเมตร เดือนละ 16,500 บาท เท่ากับ 750 บาท/ตารางเมตร/เดือน โดยคิดลด
ประมาณ 30% เนื่องจากโครงการอยู่ห่างจากตัวเมืองพัทยา 

 
2. โครงการระยะที่ 2 เป็นโครงการที่เป็นการส่งเสริมคุณภาพชีวิต และความก้าวหน้าของนวัตกรรม

ทางการแพทย์  ประกอบด้วย 3 รายการ คือ 
 

2.1 รายได้ในส่วนของศูนย์การแพทย์เฉพาะทาง ประกอบด้วย 2 ส่วน ได้แก่ 
 

2.1.1 ศูนย์ STEM CELL 

- จ านวนผู้ใช้บริการในปีแรก ประมาณการที่ 20 คน 

- อัตราการเติบโตของผู้มาใช้บริการ ประมาณการที่ 8.26% ต่อปี จากอัตราการ
เพ่ิมข้ึนของรายได้รวมปรับปรุงอัตราเงินเฟ้อของธุรกิจด้านสุขภาพ กรมพัฒนาธุรกิจ
การค้า (2559) 

- ราคาเฉลี่ย ประมาณการที่ 130,000 บาท/คน จากค่าบริการจัดเก็บเซลต้นก าเนิด
จากเยื่อหุ้มรก 80,000 บาท และค่าบริการจัดเก็บ 5 ปี ที่ 50,000 บาท (2561) 

 
2.1.2 คลินิกผู้มีบุตรยาก 

- จ านวนผู้ใช้บริการในปีแรก ประมาณการที่ 60 คน 



 23 
 

- อัตราการเติบโตของผู้มาใช้บริการ ประมาณการที่ 8.26% ต่อปี จากอัตราการ
เพ่ิมข้ึนของรายได้รวมปรับปรุงอัตราเงินเฟ้อของธุรกิจด้านสุขภาพ กรมพัฒนาธุรกิจ
การค้า (2559) 

- ราคาเฉลี่ย ประมาณการที่ 120,000 บาท/คน จากค่าบริการเฉลี่ยของกุลพัฒน์
การแพทย์ สหคลินิก ซึ่งเป็นผู้เชี่ยวชาญด้านให้ค าปรึกษาภาวะผู้มีบุตรยาก (2561) 

 
2.2 สถาบันวิจัยการแพทย์ข้ันสูง 

- จ านวนผู้ป่วยในที่มีส่วนร่วมในการวิจัย ค านวณจาก 
จ านวนผู้ป่วยในที่มีส่วนร่วมในการวิจัย = จ านวนผู้ป่วยในต่อปี x อัตราเข้าร่วม
วิจัยของผู้ป่วยใน 
โดย 

 จ านวนผู้ป่วยในต่อปี ประมาณการที่ 23,744 คน 

 อัตราเข้าร่วมวิจัยของผู้ป่วยใน ประมาณการที่ 20.00% 
ดังนั้น 
จ านวนผู้ป่วยในที่มีส่วนร่วมในการวิจัย = 23,744  x 20.0% 

       = 4,749 คน 
1. มูลค่างานวิจัยเฉลี่ยต่อข้อมูลผู้ร่วมวิจัย ประมาณการที่ 90,000 บาท/คน      จาก

ข้ อมู ลค่ า ใช้ จ่ า ย ในการวิ จั ยทา งคลิ นิ กต่ อจ านวนผู้ ป่ ว ย ไทยที่ เ ข้ า ร่ ว ม 
(10,400,000,000 / 110,000 = 93,694) ของดีลอยท์ แอ็กเซส อีโคโนมิกส์ (2558) 

 
2.3 ศูนย์กลางพัฒนาสุขภาพพลานามัยผ้สูงอายุ 

- จ านวนห้องพัก ประมาณการที่ 75 ห้อง จากแผนของโครงการอยู่ที่ 70 – 80 ห้อง 

- อัตราการเข้าพัก ประมาณการที่ 80% 

- ราคาเฉลี่ย ประมาณการที่ 50,000 บาท/ห้อง/เดือน จากอัตราค่าบริการรายเดือน
ของห้องพักแบบ VIP 1 ศูนย์ Elderly Club Nursing Home (2561) 

 
รายได้อื่น ๆ 

สัดส่วนของรายได้อื่น ๆ เงินอุดหนุน และเงินบริจาค ประมาณการที่ 2.62% ของรายได้
รวมจากการด าเนินการ จากอัตราส่วนของรายได้อ่ืน ๆ/รายได้รวม โรงพยาบาลเอกชนในภาคกลาง 
ของส านักงานสถิติแห่งชาติ (2560) 
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ต้นทุนและค่าใช้จ่าย 

1. ต้นทุนค่ารักษาพยาบาลและต้นทุนขาย 
สัดส่วนของต้นทุนค่ารักษาพยาบาลและต้นทุนขาย ประมาณการที่ 39.59% ของรายได้

รวมทั้งหมด จากอัตราส่วนค่าใช้จ่ายจากการรักษา/รายรับรวม โรงพยาบาลเอกชนในภาคกลาง 
ของส านักงานสถิติแห่งชาติ (2560) 

 
2. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

สัดส่วนของค่าใช้จ่ายในการบริหาร ประมาณการที่ 13.67% ของรายได้รวมทั้งหมด 
จากอัตราส่วนค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ/รายรับรวม โรงพยาบาลเอกชนในภาคกลาง ของส านักงานสถิติ
แห่งชาติ (2560) 

 
3. ค่าใช้จ่ายในการบริหารโครงการ 

- สัดส่วนของค่าใช้จ่ายในการบริหารโครง ประมาณการที่ 2.00% ของมูลค่าโครงการ 

ด้านอุตสาหกรรมดิจิทัล (Digital Hub) 
ประมาณการด้านรายได้ ในปีแรก ประมาณการที่ 100,000,000 บาท (หนึ่งร้อยล้านบาท) จาก

ประมาณการที่ 1% ของแผนการลงทุนในโครงการ Smart Digital Hub ของ Alibaba Group มูลค่า 
11,000 ล้านบาท และให้ประมาณการเติบโตต่อปีเท่ากับ 5% 

สัดส่วนของต้นทุนและค่าใช้จ่ายของศูนย์อุตสาหกรรมดิจิทัล ประมาณการที่ 40% และ 15% 
ตามล าดับ 

ด้านนวัตกรรมยานยนต์แห่งอนาคต (Next Generation Automotive) 
ประมาณการด้านรายได้ ในปีแรก ประมาณการที่ 120,000,000 บาท (หนึ่งร้อยยี่สิบล้านบาท) จาก

ประมาณการที่ 1% ของการลงทุนในการวิจัยอุตสาหกรรมยานยนต์ปี 2560 ที่ 113,527 ล้านบาท จาก
ข้อมูลของส านักงานคณะกรรมการนโยบายวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและนวัตกรรมแห่งชาติ (2561) และให้
ประมาณการเติบโตต่อปีเท่ากับ 4% ตามประมาณการเติบโตเฉลี่ยของ GDP ประเทศไทย โดยสภาพัฒน์ 

สัดส่วนของต้นทุนและค่าใช้จ่ายของศูนย์นวัตกรรมยานยนต์แห่งอนาคต ประมาณการที่ 40% และ 
15% ตามล าดับ 
สมมติฐานทางการเงินอื่น ๆ 

1. ค่าเสื่อมราคา ตัดเป็นเส้นตรงที่ 20 ปี 
2. ปรับราคาค่ารักษาต่อปี ที่ 5.4% จากข้อมูลการเพ่ิมขึ้นเฉลี่ยของค่าใช้จ่ายในการรักษาพยาบาล 

ของการวิเคราะห์แนวโน้มธุรกิจ/อุตสาหกรรม ปี 2561-2563 อุตสาหกรรมยา บมจ.หลักทรัพย์
กรุงศรีอยุธยา (2561) 
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3. อัตราภาษี คิดที่ 0% เนื่องจากเป็นโครงการส่งเสริมการลงทุน (BOI) เป็นระยะเวลา 8 ปี แล้วจึง
คิดอัตราภาษีท่ี 20% ของก าไร 

4. วงจรกระแสเงินสด อิงจากส่วนของการแพทย์และสุขภาพครบวงจร (Medical Hub) เป็นหลัก 
โดยค านวณจาก 

วงจรกระแสเงินสด (CCC) = Inventory Conversion Period (ICP) + Receivable 
Conversion Period (RCP) 
  - Payable Conversion Period (PCP) 

  โดยข้อมลูจากรายงานทางการเงิน โรงพยาบาลกรุงเทพ (2560) 

 Inventory Conversion Period (ICP) เท่ากับ 12.2 วัน 

 Receivable Conversion Period (RCP) เท่ากับ 34.0 วัน 

 Payable Conversion Period (PCP) เท่ากับ 34.3 วัน 
ดังนั้น 

วงจรกระแสเงินสด (CCC) = 12.2 + 34.0 -34.3 
= 11.90 วัน 

สมมติฐานการลงทุน และการจัดหาแหล่งเงินทุน 
 ประมาณการเงินลงทุนของโครงการรวมทั้ง 2 ระยะ เท่ากับ 8,000,000,000 บาท (แปดพันล้าน
บาท) แบ่งออกเป็นการลงทุนโดยงบประมาณจากรัฐบาล และจากภาคเอกชน ตามหลักเกณฑ์ของความ
ร่วมมือระหว่างรัฐบาลและเอกชน (Public Private Partnership, PPP) ดังนี้ 

 
(หน่วย: ล้านบาท) 

แหล่งเงินทุน ระยะที่ 1 ระยะที่ 2 รวม สัดส่วน (%) 

รัฐบาล 2,600 - 2,600 32.5% 

เอกชน 2,400 3,000 5,400 67.5% 

รวม 5,000 3,000 8,000 100.0% 
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 การลงทุนทั้ง 8,000 ล้านบาท สามารถแบ่งได้ตามแต่ละด้าน ดังนี้ 
 

 
 
 โดยมีรายละเอียดแต่ละด้าน ดังนี้ 
 
รายละเอียด จ านวนเงินลงทุน

รวม 
หน่วย % 

ภาครัฐลงทุน   2,600 ล้าน
บาท 

 

ภาคเอกชนลงทุน   5,400 ล้าน
บาท 

 

รวมเงินลงทุน   8,000 ล้าน
บาท 

100% 

 ลงทุนใน
อาคาร 

ลงทุนใน
อุปกรณ์และ
เครื่องจักร 

   

ด้านการแพทย์และสุขภาพ
ครบวงจร 

2,600 2,400 4,000 ล้าน
บาท 

50% 

ด้านนวัตกรรมยานยนต์แห่ง
อนาคต 

1,500 1,000 2,500 ล้าน
บาท 

31% 

ด้านอุตสาหกรรมดิจิทัล 1,000 500 1,500 ล้าน
บาท 

19% 

 
 

(ล้านบาท) 
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 โดยในการลงทุนของภาคเอกชนมูลค่า 5,400 ล้านบาทนั้น สามารถแบ่งออกได้ตามระยะเวลา
ทั้งหมดของโครงการ ดังนี้ 
 

(หน่วย: ล้านบาท) 

ระยะ ปี มูลค่าการลงทุนตามแผนของ

โครงการ 

ระยะที่ 1 

2563 800 

2564 1,200 

2565 300 

2566 100 

2567 300 

ระยะที่ 2 

2568 900 

2569 900 

2570 600 

2571 300 

รวม 5,400 

 
 แหล่งเงินทุนจากภาคเอกชน จะมาจากการลงทุนโดยนักลงทุนหรือนิติบุคคลทั้งในประเทศและ
ต่างประเทศ ในอัตราส่วนของนักลงทุนในประเทศที่ 60% (3,240 ล้านบาท) และนักลงทุนจากต่างประเทศ
ที่ 40% (2,160 ล้านบาท) ซึ่งมีแผนการน าเสนอโครงการต่อนักลงทุน ดังนี้  

1. นักลงทุนในประเทศ น าเสนอโครงการโดยมุ่งเน้นที่ความพร้อมในส่วนของความต้องการ 
(Demand) และก าลังซื้อ (Purchasing Power) ของภาคตะวันออก แนวโน้มการเติบโตใน
มูลค่าของธุรกิจทางการแพทย์ ยานยนต์ และอุตสาหกรรมดิจิทัล ทั้งในรูปแบบของการลงทุน
โดยบริษัทใหญ่หรือการก่อตั้งแบบ Start Up ผลงานวิจัยในด้านต่าง ๆ ของหน่วยงานในก ากับ
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์เพื่อแสดงให้เห็นถึงศักยภาพในการด าเนินงาน รวมไปถึงชื่อเสียงของ
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ที่เน้นในการพัฒนาความยั่งยืนของสังคมมาอย่างยาวนาน 
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2. นักลงทุนจากประเทศจีน น าเสนอโครงการโดยมุ่งเน้นการขยายตัวของธุรกิจการท่องเที่ยวเชิง
สุขภาพ ความสนใจในการแพทย์แผนจีนและยาจีนในภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ ต้นทุนที่
ไม่สูงมากนัก เมื่อเทียบกับมูลค่าเพ่ิมที่ได้กลับมาของผลิตภัณฑ์และบริการด้านสุขภาพใน
ประเทศไทย ความร่วมมือกันระหว่างจีนและไทยที่มีมาอย่างยาวนานในด้านของเทคโนโลยี 

3. นักลงทุนจากประเทศในอาเซียน (เน้นที่ประเทศ CLMV) น าเสนอโครงการโดยมุ่งเน้นการ
ขยายตัวของธุรกิจด้านการแพทย์ ยานยนต์ และอุตสาหกรรมดิจิทัลในภูมิภาคเอเชียตะวันออก
เฉียงใต้ ความก้าวหน้าของการนวัตกรรมด้านต่าง ๆ ในประเทศไทย ต้นทุนการผลิตและ
บริการที่ไม่สูงมากเมื่อเทียบกับต่างประเทศอ่ืน ๆ รวมถึงความร่วมมือกันภายใต้ประชาคม
อาเซียน 

4. นักลงทุนจากเอเชียตะวันออก (ญี่ปุ่นและเกาหลีใต้) น าเสนอโครงการโดยมุ่งเน้นที่การ
เติบโตของการลงทุนของประเทศจากเอเชียตะวันออกในประเทศไทย ความสามารถในการ
ให้บริการด้านการแพทย์เพ่ือรองรับการขยายตัวของนิคมอุตสาหกรรม การผสมผสาน
เทคโนโลยีต่าง ๆ ในการรักษาและบริการด้านสุขภาพให้เข้ากับการเติบโตในภาคอุตสาหกรรม
ได้อย่างลงตัว และคุ้มค่าต่อการลงทุนอุตสาหกรรมอ่ืน ๆ 

5. นักลงทุนจากเอเชียใต้ (อินเดียและปากีสถาน) น าเสนอโครงการโดยมุ่งเน้นที่ศักยภาพใน
การให้บริการด้านการแพทย์ ยานยนต์ และอุตสาหกรรมดิจิทัลในภูมิภาคเอเชียตะวันออก
เฉียงใต้ โดยเฉพาะในประเทศไทย ความสามารถในการรองรับผู้ใช้บริการที่เพ่ิมมากขึ้นจาก
การขยายตัวของภาคอุตสาหกรรมและการท่องเที่ยว 

6. นักลงทุนจากตะวันออกกลาง น าเสนอโครงการโดยมุ่งเน้นที่การสร้างศูนย์กลางทาง
การแพทย์ของประเทศไทย และภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ การสร้างเครือข่ายด้าน
อุตสาหกรรมยานยนต์และดิจิทัลเพ่ือเชื่อมต่อกับภูมิภาคอ่ืน ๆ ต้นทุนการผลิตและบริการที่ไม่
สูงมาก 

7. นักลงทุนจากยุโรปและอเมริกา น าเสนอโครงการโดยมุ่งเน้นการขยายตัวของธุรกิจการ
ท่องเที่ยวเชิงสุขภาพ การแพทย์ ยานยนต์ และอุตสาหกรรมดิจิทัล การผสมผสานวิธีการ
ท างานแบบตะวันออกกับตะวันตกเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการด าเนินธุรกิจ ความน่าสนใจของ
ประเทศไทยในการวางแผนเพ่ืออยู่อาศัยยามเกษียณอายุ รวมถึงทรัพยากรต่าง ๆ ที่ยังคงมีอยู่
มากในภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ 
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วิเคราะห์โครงการ 
 จากสมมติฐานทั้งหมด สามารถสรุปวิเคราะห์การลงทุนของโครงการจัดตั้ง เขตส่งเสริมเศรษฐกิจ
พิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา ได้ดังนี้ 

- มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (Net Present Value, NPV) เท่ากับ 811,508,101.70 บาท 

- อัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return, IRR) เท่ากับ 14.08% 

- ระยะเวลาคืนทุน เท่ากับ 11.05 ปี 

- ค่าใช้จ่ายในการบริหารโครงการ 
สัดส่วนของค่าใช้จ่ายในการบริหารโครง ประมาณการที่ 2.00% ของมูลค่าโครงการ 

1.3.4.3 แหล่งที่มาของงบประมาณการลงทุนโครงการ 

 
 

จากภาพข้างต้นแสดงถึงองค์ประกอบโครงการจัดตั้ง Medical Hub ประกอบด้วย 
 
อาคารที่ 1 อาคารสูง 12 ชั้น เป็นอาคารหลักประกอบด้วย ประชาสัมพันธ์ห้องตรวจ Night OPD 

แผนกฉุกเฉิน ห้องเวชระเบียน ห้องอุปกรณ์งานระบบ ห้อง X-ray CT-Scan MRI คลังยา การเงิน คลินิก
พิเศษ ห้องผ่าตัด ห้องสนับสนุนการผ่าตัด ตลอดจนห้องพักผู้ป่วย  

แนวคิดการลงทุน งบประมาณแผ่นดินลงทุนการก่อสร้างอาคาร วัสดุอุปกรณ์พ้ืนฐานเช่น เตียง
คนไข้  และมีหน่วยงานภาคเอกชนร่วมลงทุนอุปกรณ์ ซึ่งกระทรวงเศรษฐกิจ การค้า และอุตสาหกรรม 
ประเทศญี่ปุ่น (METI Ministry of Economy, Trade and Industry) จัดหาหน่วยงานเข้ามาร่วมทุน
อุปกรณ์ทางการแพทย์อ่ืนๆ ทีเกี่ยวข้อง มูลค่า 2300 ล้านบาท ซึ่งใช้รูปแบบเดียวกับศูนย์การแพทย์
ธรรมศาสตร์ 
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อาคารที่ 2 อาคาร Wellness Center (6ชั้น) ประกอบด้วยศูนย์ตรวจสุขภาพ กายภาพบ าบัด 
ศูนย์ผิวหนัง ศูนย์ทันตกรรม การแพทย์ผสมผสาน SPA แพทย์แผนไทย ฝังเข็ม และ STEM CELL  มี
วัตถุประสงค์เพ่ือส่งเสริมสุขภาพ สนับสนุนการศึกษา 

แนวคิดการลงทุน ร่วมทุนกับบริษัทเอกชนญี่ปุ่นด้านเทคโนโลยี ในลักษณะ PPP (อยู่ระหว่างการ
ทาบทามบริษัท ดี วี เอ็น อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด และ บริษัท บางกอก เชน ฮอสปิทอล จ ากัด (มหาชน) 

อาคารที่ 3 Service Apartment ส าหรับสูงอายุ ประกอบด้วยห้องพักผู้สูงอายุ 70-80 ห้อง พ้ืนที่
ส่วนกลาง Common Area พ้ืนที่สันทนาการและพ้ืนที่บริการส่วนกลาง  

แนวคิดการลงทุน  ร่วมทุนกับบริษัท  JETRO Overseas Investment Cooperation /หรือ
ส านักงานจัดการทรัพย์สิน มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ในลักษณะ PPP  

อาคารที่ 4 โรงพยาบาลทั่วไป ซึ่งมีวัตถุประสงค์บริการส าหรับผู้ประกับตนกับระบบประกันสังคม 
บัตร 30 บาท ซึ่งเป็นส่วนที่บริการส าหรับประชาชนทั่วไปในพ้ืนที่ มีขนาด IPD 200 เตียง  

แนวคิดการลงทุน เป็นโมเดลการลงทุนรูปแบบใหม่ ปัจจุบันได้หารือร่วมกับโรงพยาบาลเกษม
ราษฎร์และเครือโรงพยาบาลรามค าแหงร่วมด าเนินการ โมเดลการลงทุนเป็นแบบ Build-Transfer-
Operate (BTO) 

อาคารที่ 5 หอพักแพทย์/พยาบาล อาคารสูง 8 ชั้น ประกอบด้วยห้องพัก 150 ห้อง  
แนวคิดการลงทุน หน่วยงานเอกชนบริษัท ทีเคเอส เวนเชอร์ จ ากัด /หรือส านักงานจัดการ

ทรัพย์สิน มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ลงทุนทั้งหมด Build-Transfer-Operate (BTO) 
อาคารที่ 6 อาคารบริการร่วม สูง 7 ชั้น เป็นอาคารจอดรถ โรงอาหาร และระบบอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง  
แนวคิดการลงทุน หน่วยงานเอกชนบริษัท ทีเคเอส เวนเชอร์ จ ากัด /หรือส านักงานจัดการ

ทรัพย์สิน มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ เช่าพ้ืนที่ Build-Transfer-Operate (BTO) 
อาคารที่ 7 อาคารแพทย์ศาสตร์ ศึกษา (สูง 6 ชั้น) ประกอบด้วยห้องส านักงาน ห้องประชุม 

ห้องเรียน ศูนย์ฝึกทักษะทางการแพทย์ และห้องปฏิบัติการต่างๆ  
แนวคิดการลงทุน งบประมาณแผ่นดิน 
อาคารที่ 8 สถาบันวิจัย ประกอบด้วยห้องปฏิบัติการชั้นสูง ศูนย์วิจัยยา แนวคิดจัดให้เป็นพ้ืนที่

ส าหรับ Start Up และ Science park ทางด้านการแพทย์  
แนวคิดการลงทุน ร่วมทุนกับบริษัทเอกชนทั้งภายในประเทศและต่างประเทศร่วมลงทุนในลักษณะ 

PPP โดยมี Technology Transfer และเน้นสร้างผลิตภัณฑ์ตาม 
สรุป 

ในภาพรวมเป็นการด าเนินงานโดยจะมี Partner ที่เป็นบริษัทเอกชนที่ประกอบธุรกิจเกี่ยวข้องด้าน
การแพทย์ เข้าร่วมลงทุนแบบ PPP ซึ่งจะมีข้อตกลงการแบ่งผลก าไร ตามข้อตกลงในแต่ละหน่วยซึ่งอาจจะ
แตกต่างกันไป หรือการลงทุนโดยให้เอกชนลงทุน 100 เปอร์เซ็นต์ ในรูปแบบ Build-Transfer-Operate 
(BTO) ในลักษณะให้เช่นพื้นที่ ปัจจุบันได้หารือและเตรียมลงนามความร่วมมือ เช่น 
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1. กระทรวงเศรษฐกิจ การค้า และอุตสาหกรรม ประเทศญี่ปุ่น (METI Ministry of Economy, 
Trade and Industry) ประสานงานความร่วมมือระหว่างหน่วยงานเอกชนที่สนใจเข้าร่วมลงทุน 

2. บริษัทโตชิบา ลงทุนเครื่องมือแพทย์ 
3. บริษัทนิกิโซ ลงทุนเครื่องมือล้างไต 
4. บริษัทฟูจิฟิล์ม ลงทุนเครื่องส่องกล้อง   
5. กลุ่มโรงพยาบาลประชาชื่น ลงทุนด้านเครื่อง X-ray ฯลฯ 
 

นอกจากนี้  มหาวิทยาลัยได้ด าเนินการจัดสร้างกลุ่มอาคาร จ านวน  10 หลัง เพ่ือจัดตั้ ง 
Thammasat Innovation Hub เพ่ือใช้เป็นอุตสาหกรรมแห่งนวัตกรรมดิจิทัล โดยใช้เงินลงทุน 627 ล้าน
บาท  

แนวคิดการลงทุน เพ่ือเป็นอาคารส าหรับการเรียนการสอน ศึกษา วิจัยด้านอุตสาหกรรมดิจิทัลและ
นวัตกรรมยานยนต์แห่งอนาคต ตลอดจนการพัฒนาบุคลากรที่สอดคล้องกับความต้องการของพ้ืนที่
เศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก 

 
1.3.4.4 ระยะเวลากรอบการด าเนินงาน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Im ag e o f S ch ed u le p ro p o sed  b y C IC M  (A s o f 1 9  JA N  2 0 1 8 ) 1Q: Jan~ Mar,  2Q: Apr~ Jun,  3Q: Jul~ Sep,  4Q: Oct~ Dec

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q

Project 1 Determ ine consulting  firm

Renovation of the
Determ ine the p lan for facility,  equipm ent,  

budget and so on

facilities of CI SM Floor Plan Desig n

( 20 beds: Budget Plan

m a in ly for OPD) Construction

Project 2 Determ ine consulting  firm

Estab lish New  Hospita l
Determ ine the p lan for facility,  equipm ent,  

budget and so on

w ith 250 beds I nvite tenders

near current Univ.  I nsta ll equipm ent

hospita l Opera tion test

Sta rt opera tion

Project 3 Determ ine consulting  firm

Extend the New
Determ ine the p lan for facility,  equipm ent,  

budget and so on

Hospta l w ith I nvite tenders

additiona l 200 beds I nsta ll equipm ent

Opera tion test

Sta rt opera tion

2018 2019 2020 2021
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  1.3.5 ด้านสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นชุมชนสัมพันธ์และแผนการแก้ไขปัญหาผลกระทบและมาตรการ
เยียวยาผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นกับประชาชนหรือชุมชนที่อาจได้รับความเสียหายหรือเดือดร้อน 

จากการศึกษาในเบื้องต้นยังไม่พบปัญหาที่จะก่อให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนและสังคมใน

ระดับรุนแรง เนื่องจาก เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา    

ไม่ได้มุ่งเน้นการตั้งโรงงานของอุตสาหกรรม  แต่มุ่งเน้นการพัฒนานวัตกรรม การวิจัย และการพัฒนา เพ่ือ

รองรับศูนย์นวัตกรรมทางด้านการแพทย์ (Medical Hub) และอุตสาหกรรมต่อเนื่องอ่ืน ๆ เช่น 

อุตสาหกรรมยานยนต์แห่งอนาคต (Next Generation Automotive) และอุตสาหกรรมดิจิทัล (Digital 

Hub) เป็นต้น รวมทั้งการเพ่ิมขีดความสามารถบุคลากรในพ้ืนที่ ซึ่งมหาวิทยาลัยเล็งเห็นความส าคัญรวมทั้ง

การศึกษาภาษาต่างประเทศการสร้างผู้ประกอบการสตาร์ทอัพ   

จากการประเมินความเห็นของผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย ทั้งภาครัฐ เอกชน และชุมชน มี

ความเห็นพ้องกับการวางแผนในการพัฒนานี้ และพร้อมกับการสนับสนุนอย่างเข้มข้นและต่อเนื่อง และ

ความมุ่งมั่นของผู้มีส่วนเกี่ยวข้องทั้งหมด และที่ส าคัญอีกประการหนึ่งโครงการนี้เป็นการเสริมสร้างและ

พัฒนาศักยภาพทุนมนุษย์ ด้านหนึ่งคือการลดปัจจัยเสี่ยงด้านสุขภาพ เพ่ิมประสิทธิภาพการบริหารจัดการ

ระบบสุขภาพภาครัฐ และปรับระบบการเงิน การคลังด้านสุขภาพ สร้างการสร้างความเป็นธรรมและลด

ความเหลื่อมล้ าในสังคม ก าหนดให้มีการกระจายการให้บริการภาครัฐทั้งด้านการศึกษา การสาธารณสุข 

และสวัสดิการที่มีคุณภาพครอบคลุมและทั่วถึง ครอบคลุมทุกพ้ืนที่ พัฒนาระบบส่งต่อผู้ป่วยทั้งในระดับ

จังหวัด ภูมิภาค และระดับประเทศให้มีประสิทธิภาพมากขึ้น 

นอกจากนี้มหาวิทยาลัยฯ ได้ด าเนินการรับฟังความคิดเห็นโครงการจัดตั้งเขตส่งเสริม

เศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา จัดขึ้นเมื่อวันที่ 16 พฤศจิกายน 2561 

ณ ห้องประชุมถาวร อุษา ภรประภา มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์พัทยา  โดยประเด็นที่พิจารณาประเด็น

ต่างๆ ได้แก่ เหตุผลความจ าเป็น วัตถุประสงค์ของโครงการ แผนการด าเนินงาน ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

ผลกระทบและมาตรการรองรับ สรุปผลการรับฟังความคิดเห็นประชาชนการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจ

พิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา ดังนี้  

1) รายนามวิทยากรให้ข้อมูลเกี่ยวกับการด าเนินโครงการ ได้แก่ รองศาสตราจารย์ ดร. ศุภ

สวัสดิ์ ชัชวาลย์ รองอธิการบดีฝ่ายบริหารท่าพระจันทร์และศูนย์พัทยาก ากับดูแลมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

ศูนย์พัทยา ผู้ช่วยศาสตราจารย์ นายแพทย์ ธงชัย สุนทราภา รองคณบดีวิทยาลัยแพทยศาสตร์นานาชาติ

จุฬาภรณ์  ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร. สร้อยสุดา เกสรทอง รองคณบดีคณะสาธารณสุขศาสตร์ รอง

ศาสตราจารย์ ดร. ธีร เจียศิริพงษ์กุล คณบดีคณะวิศวกรรมศาสตร์ ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.ประวิทย์ เขมะ

สุนันท์ คณบดีวิทยาลัยนวัตกรรม และผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร. อรรถสิทธิ์ พานแก้ว ผู้ช่วยอธิการบดีฝ่าย
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สื่อสารองค์กร ซึ่งได้ให้ข้อมูลในทุกด้านที่เกี่ยวข้องโดยเฉพาะอย่างยิ่งประโยชน์ของโครงการต่อชุมชน 

ผลกระทบที่อาจเกิดข้ึนในอนาคต  

2) สรุปข้อคิดเห็นและข้อเสนอแนะต่อโครงการ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ด าเนินการ

ประชาสัมพันธ์ผ่านหน่วยงานราชการ องค์กรปกครองท้องถิ่น ตลอดจนหน่วยงานเอกชนใกล้เคียงเพ่ือรับฟัง

ความคิดเห็นโครงการจัดตั้งเขตส่งเสริมฯ จากการรับฟังความคิดเห็นสรุปดังนี้   

- จ านวนผู้เข้าร่วมรับฟังความคิดเห็น 
ประชาชนทั่วไป   จ านวน 96 คน 
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น จ านวน  16 คน 
หน่วยงานราชการอ่ืนๆ  จ านวน 11 คน 
หน่วยงานเอกชน   จ านวน 39 คน 
รวมทั้งสิ้น   162 คน 
- ผู้เข้าร่วมประชุมเห็นด้วยกับโครงการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบ

วงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา มีคะแนนเสียงเป็นเอกฉันท์เห็นด้วยกับ 100 เปอร์เซ็นต์ ผู้เข้าร่วม

ประชุมเห็นว่าโครงการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา 

เป็นโครงการที่เป็นประโยชน์ต่อชุมชนในด้านต่างๆ ได้แก่ ประชาชนในพ้ืนที่และใกล้เคียงมีความสะดวกใน

การเข้าถึงการรักษาพยาบาล ชุมชนเจริญขึ้น ประชาชนได้รับการจ้างงานมากขึ้น สะดวก รวดเร็ว เดินทาง

ง่าย มีเทคโนโลยีที่ทันสมัย ท้องถิ่นและประชาชนได้รับรับประโยชน์ทางการแพทย์ ท้องถิ่นพัฒนาทั้งในด้าน

การรอบรับการเติบโตของอุตสาหกรรมและวางแผนรองรับด้านสุขภาพอย่างเป็นระบบ 

ประชาชนผู้เข้าร่วมประชุมเห็นว่าเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร 

(EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา มีประโยชน์ต่อชุมชนโดยเฉพาะระบบสาธารณสุข ซึ่งเป็นปัจจัยส าคัญของ

ประชาชนชนในชุมชน นอกจากนี้ยังเพ่ิมให้เกิดการจ้างงานในพ้ืนที่  ซึ่งเป็นเหตุผลส าคัญที่ประชาชนให้การ

สนับสนุนโครงการของมหาวิทยาลัย 

- นอกจากประโยชน์ที่เกิดขึ้นกับชุมชนท้องถิ่นแล้ว ประชาชนมียังมีข้อกังวลหากมีการ

พัฒนาโครงการ ได้แก่ เมื่อมีความเจริญเกิดขึ้นจะให้เกิดมลพิษ น้ าเสีย เพ่ิมขึ้น ท าให้มีปัญหาปัญหา

สิ่งแวดล้อม มหาวิทยาลัยจะต้องวางแผนด้านระบบการจัดการขยะ สารเคมี และอุปกรณ์การแพทย์ จะต้อง

ค านึงถึงความคุ้มค่าของโครงการและผลสัมฤทธิ์ที่จะเกิดขึ้นจริง  นอกจากนี้ความรู้ความสามารถของ

บุคลากรเฉพาะด้านเป็นสิ่งที่จ าเป็นในการพัฒนา 

- ข้อคิดเห็นและข้อเสนอแนะ ประชาชนเห็นด้วยกับโครงการเนื่องจากโรงพยาบาลรัฐที่มี

อยู่รับผู้ป่วยได้จ านวนจ ากัด ซึ่งปัจจุบันมีผู้ป่วยรอรับการรักษาจ านวนมาก  อยากให้มีสวนสาธารณะ 



 34 
 

สถานที่ออกก าลังกาย มหาวิทยาลัยควรวางแผนเผื่อการขยายเมืองในอนาคต โดยค านึงถึงเรื่อง

อาชญากรรมเม่ือมีความเจริญเข้ามา ขอให้เป็นไปตามแผนที่วางไว้ และเป็นไปตามก าหนดจะเป็นประโยชน์

ต่อสุขภาพและการด าเนินชีวิตของคนในพ้ืนที่ใกล้เคียง ที่ส าคัญมหาวิทยาลัยควรมีการประชาสัมพันธ์ให้

ทั่วถึงเกี่ยวกับกิจกรรมต่างๆ ภายในมหาวิทยาลัย การจัดการเรียนสอน ตลอดจนแผนการพัฒนาในด้าน

ต่างๆ เพ่ือให้ชุมชนมีส่วนร่วมในการพัฒนา  นอกจากนี้ชุมชนต้องการให้มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์เป็น

ต้นแบบของความสะอาด  และมีการประสานงานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรื่องการบังคับใช้ประโยชน์พ้ืนที่

ให้สอดคล้องกับแนวทางการพัฒนา เนื่องจากมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ เป็นที่พึงของประชาชนทั้งทางด้าน

การส่งเสริมการศึกษา การพัฒนาสังคม การพัฒนาทางด้านเทคโนโลยีที่ทันสมัยต้องท าควบคู่กับการพัฒนา

ชุมชนท้องถิ่น 
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1.4 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับจากการก าหนดเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา จะเป็นพ้ืนที่ที่มี
ความเข้มข้นของการศึกษา วิจัย พัฒนา และนวัตกรรม ที่มีโครงสร้างพ้ืนฐานที่จ าเป็นส าหรับการต่อยอด
การวิจัยพัฒนาสู่การสร้างนวัตกรรมออกสู่เชิงพาณิชย์ เป็นแหล่งในการทดลองทดสอบสินค้านวัตกรรมก่อน
ออกสู่ตลาด โดยการพัฒนาเขตนวัตกรรมฯ มีผลที่คาดว่าจะได้รับ ดังนี้ 

1.4.1 ส่วนส าคัญของการกระตุ้นระบบเศรษฐกิจภายในประเทศผ่านการพัฒนาบุคลากร เพ่ิมขีด
ความสามารถให้กับท้ังด้านการแพทย์และสุขภาพแบบครบวงจร  

1) สร้างสรรค์ นวัตกรรมใหม่ทางการแพทย์ วิทยาศาสตร์ทางการแพทย์ รวมทั้งครุภัณฑ์และ
อุปกรณ์ทางการแพทย์ 

2) ขยายเครือข่ายความร่วมมือด้านการวิจัยและพัฒนานวัตกรรมโดยมุ่งเน้นอุตสาหกรรม
ด้านการแพทย์และสุขภาพ 

3) ขยายบริการทางการแพทย์เพ่ือลดความแออัดในโรงพยาบาลและสถานบริการทาง
การแพทย์อ่ืนทั้งในระดับท้องถิ่นและภูมิภาค ซึ่งเป็นการสร้างความผาสุกให้กับประชาชนทั้งที่อยู่ในพ้ืนที่
ระเบียงเศรษฐกิจพเิศษภาคตะวันออกและในภูมิภาคอ่ืนแบบยั่งยืน 

4) ขยายคุณภาพการบริการทางการแพทย์เฉพาะทางจากส่วนกลางสู่ภูมิภาคด้วยแนวคิดการ
จัดตั้ง Medical Hub 

5) ขยายคุณภาพการบริการทางด้านสุขภาพและสาธารณสุขด้วยแนวคิดการจัดตั้ง Valley 
of Wellness 

1.4.2 สร้างความสามารถและนวัตกรรมใหม่ให้แก่องค์กรและบุคลากรในการเพ่ิมขีดความสามารถ
ในการพัฒนาในด้านดิจิทัล ด้วยการพัฒนาบุคลากรที่ปฏิบัติงานอยู่ทั้งภายในและนอกพ้ืนที่ระเบียง
เศรษฐกิจ ทั้งท่ีอยู่ในระบบการศึกษาและอยู่นอกระบบการศึกษา 

     1) สร้างโอกาสให้กับกลุ่มธุรกิจขนาดย่อม (SME) และกลุ่มธุรกิจหน้าใหม่ (Startup) 

     2) สร้างบัณฑิตพันธุ์ใหม่ตามนโยบายภาครัฐ รวมทั้งการพัฒนาบุคลากรทุกระดับ               
ในบรรยากาศ Co-Working Space และระบบนิเวศในการพัฒนาวิสาหกิจเริ่มต้นอย่างสมบูรณ์แบบ 

     3) เชื่อมโยงเครือข่ายทั้งในเชิงความรู้ ประสบการณ์และโอกาสทางธุรกิจทั้งภายในและ
ต่างประเทศเพ่ือขยายขีดความสามารถของกลุ่มธุรกิจต่างๆในระดับภูมิภาคและระดับประเทศ 

1.4.3 สร้างความสามารถและนวัตกรรมใหม่ให้แก่องค์กรและบุคลากรในการพัฒนายานยนต์แห่ง
อนาคต ด้วยการพัฒนาบุคลากรที่ปฏิบัติงานอยู่ทั้งภายในและนอกพ้ืนที่ระเบียงเศรษฐกิจ ทั้งที่อยู่ในระบบ
การศึกษาและอยู่นอกระบบการศึกษา 



 36 
 

     1) สร้างสรรค์นวัตกรรมใหม่ทางด้านยานยนต์แห่งอนาคต  

     2) ขยายเครือข่ายความร่วมมือด้านการวิจัยและพัฒนานวัตกรรมโดยมุ่งเน้นอุตสาหกรรม
ทางด้านยานยนต์แห่งอนาคต เช่น บริษัท สยามกลการ จ ากัด SAIC MOTOR-CP Co., Ltd., BANPU 
INFINERGY บริษัท ไทรอัมพ์ ออโต้ เซลส์ จ ากัด เป็นต้น 

     3) สร้างบัณฑิตพันธุ์ใหม่ตามนโยบายภาครัฐ โดยมุ่งเน้นอุตสาหกรรมทางด้านยานยนต์แห่ง
อนาคต รวมทั้งการพัฒนาบุคลากรทุกระดับ  

     4) เชื่อมโยงเครือข่ายทั้งในเชิงความรู้ ประสบการณ์และโอกาสทางธุรกิจทั้งภายในและ
ต่างประเทศเพ่ือขยายขีดความสามารถของกลุ่มธุรกิจต่างๆ ในระดับภูมิภาคและระดับประเทศ 
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 มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ได้รับมอบจาก ดร. ถาวร พรประภา โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือให้การศึกษา 
ส่งเสริมวิชาการและวิชาชีพขั้นสูงเป็นศูนย์การวิจัย การฝึกอบรม การให้บริการทางวิชาการแก่สังคมและ
ด าเนินการที่เป็นประโยชน์แก่สาธารณะมีความเหมาะสมที่จะน ามาใช้พัฒนา ดังหลักฐานส าเนาเอกสารสิทธิ์
และระวางที่ดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 2. เอกสารสิทธิ์ทีด่ิน 
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3.1 แนวคิดการจัดการสัญจรและจราจร   

3.1.1 ส่งเสริมการพัฒนาระบบถนนและที่จอดรถ ระบบทางจักรยานและทางเดินเท้า 

3.1.2 การสัญจรภายในบริเวณมหาวิทยาลัยปรับพ้ืนที่สัญจรที่ให้ความส าคัญของทางจักรยานและ
ทางเท้าเพ่ิมข้ึนเพื่อส่งเสริมให้ใช้จักรยานภายในบริเวณมหาวิทยาลัย  

3.1.3 จัดทางสัญจรทางรถให้ครอบคลุมพ้ืนที่ที่มีการพัฒนาใหม่เท่าท่ีจ าเป็น 

3.1.4 ควบคุมเส้นทางสัญจรทางรถไว้ที่พ้ืนที่รอบนอกกลุ่มอาคาร เพ่ือรักษาพ้ืนที่ภายในส่วน
การศึกษาไว้ส าหรับการเดินและการปั่นจักรยาน 

3.1.5 พัฒนาบริการรถขนส่งสาธารณะและส่งเสริมการสัญจรในมหาวิทยาลัยด้วยการเดินและปั่น
จักรยาน 

3.1.6 จัดบริการรถสาธารณะวิ่งให้บริการรับส่งระหว่างหน่วยงานต่างๆ ภายในส าหรับรับส่ง
นักศึกษา บุคลากร และประชาชนทั่วไป เพ่ือช่วยอ านวยความสะดวกในการสัญจรภายในมหาวิทยาลัย เป็น
บริการขนส่งมวลชนแบบเชิงอนุรักษ์ ครอบคลุมพ้ืนที่ทั่วทั้งมหาวิทยาลัย 

3.2 แนวทางการพัฒนาพื้นที่สีเขียว    

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ได้ด าเนินการในเรื่องของสิ่งแวดล้อมหลากหลายด้าน ท าให้ปี 2014 
ได้รับการจัดอันดับจาก UI GreenMetric World University Ranking ให้เป็นมหาวิทยาลัยสีเขียวอันดับที่ 
91 ของโลก จากกว่า 360 ประเทศที่เข้าร่วมจัดอันดับ โดยการด าเนินการของมหาวิทยาลัยไม่ใช่เพียงแค่
การเป็นมหาวิทยาลัยสีเขียวเท่านั้น แต่เป็นการมุ่งสู่การเป็นมหาวิทยาลัยแห่งความยั่งยืน (Sustainable 
University) อีกด้วย เพ่ือตอบสนองนโยบาย Green University ของมหาวิทยาลัยฯ แผนการพัฒนาพ้ืนที่
ศูนย์พัทยาจ าเป็นต้องก าหนดแนวทางการพัฒนาพ้ืนที่สีเขียว อนุรักษ์พ้ืนที่สีเขียวและระบบนิเวศของพ้ืนที่
แต่ละส่วนให้มีสภาพเป็นธรรมชาติเดิมให้มากที่สุด น าพ้ืนที่ว่างและพ้ืนที่สีเขียวมาพัฒนาเพ่ือการใช้
ประโยชน์ให้สอดคล้องกิจกรรมที่เกี่ยวกับการเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก 

3.3 แนวคิดด้านระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และวิศวกรรม  

3.3.1 ปรับปรุงระบบสาธารณูปโภค เพ่ือรองรับการขยายตัวพ้ืนที่พัฒนาในอนาคตโดยค านึงถึงการ
ลดพลังงาน การรักษาสิ่งแวดล้อม และการลดการใช้ทรัพยากรภายในมหาวิทยาลัย เพ่ือเป็นตัวอย่างแก่
ชุมชน 

3.3.2 พัฒนาระบบบ าบัดน้ าเสีย ซึ่งการก่อสร้างอาคารต่างๆ ภายในมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ได้
ก าหนดให้มีระบบการบ าบัดน้ าเสียก่อนระบายออกสู่สาธารณะ และด าเนินการน าน้ ากลับมาใช้ใหม่ 

3.3.3 พัฒนาระบบบริหารจัดการขยะ จัดท าโรงแยกขยะ และส่งเสริมให้ด าเนินการแยกขยะอย่าง
จริงจัง 

 

 3. แนวคิดการออกแบบระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอ านวยความสะดวกเบื้องต้น 
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มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ได้ก าหนดขอบเขตการด าเนินงานและการเตรียมการเบื้องต้นเพ่ือรองรับ
การจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา โดยการด าเนินการ
วิจัยและพัฒนานวัตกรรมในกลุ่มอุตสาหกรรมเป้าหมายของภาครัฐ ด้วยการอาศัยเครือข่ายความร่วมมือ
จากสถาบันวิจัยนานาชาติ สถาบันการศึกษาท้ังในและต่างประเทศ หน่วยงานวิจัยของภาคเอกชน เพ่ือสร้าง
นวัตกรรมที่สามารถบรรลุกลุ่มอุตสาหกรรมเป้าหมายของรัฐบาล โดยเฉพาะอย่างยิ่งในด้าน การแพทย์และ
สุขภาพ ซึ่งรวมถึงการวิจัยด้านยา ด้านเทคโนโลยีชีวภาพ ด้านทันตกรรม ด้านรังสีวิทยาด้านอาชีวอนามัย
และสิ่งแวดล้อม ส าหรับกลุ่มนวัตกรรมยานยนต์แห่งอนาคตและดิจิทัลเทคโนโลยี 

 

 

 

 

 

  4 แผนผังแสดงการใช้ประโยชน์ที่ดนิ 
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แผนผังแสดงข้อมูลใช้พื้นที่มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์พัทยา 

 
จากแผนผังการใช้พ้ืนที่ ข้างต้นประกอบด้วย 
  - พ้ืนที่ส าหรับด้านการแพทย์และสุขภาพแบบครบวงจร Medical Hub 266 ไร่ ซึ่งประกอบด้วย          
วิทยาลัยแพทย์ศาสตร์นานาชาติจุฬาภรณ์ จ านวน 111 ไร่ สถาบันวิจัยการแพทย์ขั้นสูง จ านวน 60 ไร่และ
โรงพยาบาลมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์พัทยา จ านวน 95 ไร่ 

- นวัตกรรมดิจิทัล (Digital Hub) และนวัตกรรมยานยนต์แห่งอนาคต จ านวน 56 ไร่ พ้ืนที ่
- บริการ (Service Area) 104 ไร่ 
- พ้ืนที่สีเขียว (Green Area) จ านวน 140 ไร่ 
ส าหรับเตรียมความพร้อมในการด าเนินการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร 

(EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ได้จัดเตรียมการบางส่วนไว้แล้วและมีแผนการ
ด าเนินงานอื่นเพ่ิมเติมดังนี้ 
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4.1ด้านการแพทย์และสุขภาพแบบครบวงจร (Medical Hub) 

 

 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ได้จัดสรรพื้นที่ของศูนย์พัทยา เตรียมการจัดตั้งสถาบันวิจัยทางการแพทย์
และวิทยาลัยแพทย์ศาสตร์นานาชาติจุฬาภรณ์ (Medical Hub) เพ่ือรองรับการด าเนินกิจกรรมส่งเสริมการ
พัฒนา นวัตกรรม การวิจัยและพัฒนา ด้านการแพทย์และสุขภาพแบบครบวงจร เพ่ือเป็นศูนย์กลางทาง
วิชาการด้านการแพทย์และวิทยาศาสตร์การแพทย์  รวมทั้งการเพ่ิมขีดความสามารถของบุคลากร ดังนี้ 

          1) วิทยาลัยแพทย์ศาสตร์นานาชาติจุฬาภรณ์ จ านวน 111 ไร่ 
         2) สถาบันวิจัยการแพทย์ขั้นสูง จ านวน 60 ไร่ 
         3) โรงพยาบาลมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์พัทยา จ านวน 95 ไร่ 

วิทยาลัยแพทย์ศาสตร์นานาชาติจฬุาภรณ ์

สถาบันวิจัยการแพทย์ขั้นสูง 

โรงพยาบาลมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์พัทยา 
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ซึ่งการพัฒนาด้านอุตสาหกรรมทางการแพทย์ครบวงจร (Medical Hub) นี้  มหาวิทยาลัย 

ธรรมศาสตร์ มีแผนจัดตั้งหน่วยงาน 5 หน่วยขึ้นมาเพ่ือรองรับ Medical Hub ดังนี้ 

1) ศูนย์การแพทย์นานาชาติ โรงพยาบาลธรรมศาสตร์พัทยา (ขนาด 300 เตียง และใน 
phase ที ่2 ขยายเพ่ิมเติมอีก 300 เตียง) 

2) คลินิกผู้มีบุตรยากและทันตกรรมดิจิทัล 
3) ศูนย์กลางพัฒนาสุขภาพพลานามัยผู้สูงอายุ (Valley of Wellness or Senior Complex) 
4) ศูนย์อาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อมเพ่ือรองรับพ้ืนที่ EEC 
5) ศูนย์การแพทย์เฉพาะทาง เช่นศูนย์ฟอกไตฯ 

 
ทั้งนี้เพ่ือให้บริการด้านการแพทย์และสุขภาพอย่างยั่งยืนครบวงจร ตั้งแต่การพัฒนาบุคลากรทาง

การแพทย์ที่มีความสามารถระดับสากล การวิจัยทางการแพทย์และสุขภาพ การรักษาพยาบาล การดูแล
สุขภาพระยะยาว การท่องเที่ยวเชิงสุขภาพ การยกระดับอาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อมภายในพ้ืนที่ระเบียง
เศรษฐกิจภาคตะวันออก 
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4.2 กลุ่มอุตสาหกรรมดิจิทัล (Digital Hub) 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ค านึงถึงแนวโน้มส าคัญในอนาคตของการพัฒนาประเทศไทยเข้าสู่
ยุ ค  Thailand 4.0 ทั้ ง ใน เรื่ อง  Digital Transformation Design Thinking Cyber security Business 
Analytics และ Creative Media ซึ่งประเทศไทยก าลังประสบปัญหาในการปรับตัวเข้าสู่ยุคดิจิทัล หาก
ภาคอุตสาหกรรมไม่มีการปรับจะถูกท าให้ล้าสมัย (Irrelevant) หรืออาจถูกท าลายล้าง (Disrupt) โดย
เทคโนโลยีดิจิทัล ซ่ึงสนับสนุนจากรัฐบาลในการขับเคลื่อน Thailand 4.0 การปรับตัวของธุรกิจเพ่ือเข้าสู่ยุค
ดิจิทัลที่นับวันจะยิ่งมีความส าคัญเพ่ิมมากขึ้นในโลกแห่งการพัฒนา และเพ่ือเป็นการเตรียมความพร้อมด้าน
บุคลากรให้กับองค์กรในประเทศในการพัฒนาเทคโนโลยี การพัฒนาความสามารถในการเรียนรู้ที่จะอยู่ร่วม
และใช้ประโยชน์จากเทคโนโลยีได้อย่างมีประสิทธิภาพ หลักสูตรการจัดการนวัตกรรมและการแปรรูปดิจิทัล 
มุ่งเน้นการเสริมสร้างศักยภาพทรัพยากรบุคคลโดยเน้นองค์ความรู้ความเข้าใจในกระบวนการเปลี่ยนแปลง
และผลกระทบของการพัฒนาทางเทคโนโลยีที่เกิดขึ้นในปัจจุบัน รวมถึงการรู้เท่าทันความเปลี่ยนแปลงที่
เกิดจากการพัฒนาอย่างก้าวกระโดดด้านเทคโนโลยีและดิจิทัล เพ่ือวางแผนและเป็นส่วนหนึ่งในการ
ด าเนินการปรับเปลี่ยนองค์กรเพ่ือเป็นองค์กรดิจิทัลได้อย่างเป็นรูปธรรม และทักษะในการน าเทคโนโลยี
เหล่านี้ไปใช้ให้เกิดประโยชน์สูงสุดเพ่ือการพัฒนาธุรกิจและประเทศชาติอย่างยั่งยืน ดังนั้นมหาวิทยาลัย
วางแผนในการร่วมมือกับ Hong Kong Cyberport เพ่ือจัดตั้ง Thammasat Cyberport ส าหรับนักลงทุน
และ Startup หน้าใหม่ของไทย ทั้งนี้ ได้จัดสรรพ้ืนที่บางส่วนในพ้ืนที่ อาคารรองรับกลุ่มอุตสาหกรรม เพ่ือ
เป็นพื้นที ่Co-working space ส าหรับนักลงทุนหน้าใหม่ (Startup) และบรรดาธุรกิจขนาดเล็กและเจ้าของ
กิจการมานั่งท างานร่วมกันในสถานที่เดียวกัน โดยมีสิ่งอ านวย ความสะดวก (Facilities) ทั้งหลายให้บริการ
อย่างครบครัน ซึ่งนับว่าเป็นนวัตกรรมใหม่ ส าหรับการท าธุรกิจในแนวทางการท างานที่ทันสมัยโดยไม่
จ าเป็นต้องมีสถานที่ท างานเป็นของตนเอง จัดสร้างกลุ่มอาคาร Thammasat Innovation Hub และ
พัฒนาพื้นที่บริการครบวงจร  จ านวน 30 ไร่ ประกอบด้วย 
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         - Training Center มีความพร้อมรองรับการเรียนการสอน ฝึกอบรม พัฒนาศักยภาพ

บุคลากรทุกรูปแบบ 
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          -  Science Laboratory ห้องปฏิบัติการที่มีความทันสมัยรองรับการศึกษาวิจัยที่ต้องมีการ

ทดลองทุกรูปแบบ 

 

 
          - Startup Area มีพ้ืนที่ส าหรับนักลงทุนหน้าใหม่ (Startup) และบรรดาธุรกิจขนาดเล็ก 
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             - Office Space ภายในอาคารจัดส านักงานที่ทันสมัยด้วยเทคโนโลยี 

 

               - Co-working space, Recreation Area จัดพ้ืนที่ส าหรับเจ้าของกิจการทั้งหลายมานั่ง

ท างานร่วมกันในสถานที่เดียวกันภายใต้สิ่งแวดล้อมท่ีร่มรื่นสวยงาม 
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                - Hotel, Seminar Building เป็นพ้ืนที่บริการ (Services area) พ้ืนที่ทั้งสิ้น 104 ไร่ ซึ่งมี

ความครบวงจรทั้งห้องพักจ านวน 75 ห้อง พร้อมห้องอบรมสัมมนา สนามกีฬา และส่วนส าหรับการ

สันทนาการอื่นๆ  
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4.3 นวัตกรรมยานยนต์แห่งอนาคต (Next Generation Automotive)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นวัตกรรมยานยนต์แห่งอนาคต (Next Generation Automotive) บนพ้ืนที่ 26 ไร่ วาง
แผนการด าเนินงานดังนี้ 

1) ด าเนินการวิจัยและพัฒนานวัตกรรมในกลุ่มอุตสาหกรรมเป้าหมายของภาครัฐ โดยอาศัย
เครือข่ายความร่วมมือจากสถาบันวิจัยนานาชาติ สถาบันการศึกษาทั้งในและต่างประเทศ รวมถึงหน่วย
งานวิจัยของภาคเอกชน เพ่ือสร้างนวัตกรรมที่สามารถตอบสนองความต้องการในอุตสาหกรรมเป้าหมาย
ของรัฐบาล โดยเฉพาะอย่างยิ่งในด้านยานยนต์แห่งอนาคต ด้านโทรคมนาคมและอุตสาหกรรมดิจิทัล 

2) สร้างเครือข่ายความร่วมมือนักวิจัยระดับโลก เพ่ือดึงดูดบุคลากรและหน่วยงานเข้าสู่พ้ืนที่ 
อันจะน าไปสู่ความร่วมมือในการวิจัยและพัฒนานวัตกรรมต่างๆ ร่วมกัน และการถ่ายทอดเทคโนโลยีด้าน
ต่างๆ ที่จะช่วยให้การพัฒนาก าลังคนของประเทศก้าวรุดหน้าได้อย่างรวดเร็ว 

3) เป็นศูนย์กลางการพัฒนาบุคลากรด้านต่างๆ เพ่ือรองรับการพัฒนาเศรษฐกิจตามเป้าหมาย
ของรัฐ โดยมีรูปแบบบริการครบวงจร ตั้งแต่ความร่วมมือในระดับอาชีวศึกษา และอุดมศึกษา การจัดการ
เรียนการสอนเพ่ือยกระดับความสามารถบุคลากรตั้งแต่ระดับปริญญาตรีถึงปริญญาเอกเพ่ือรองรับ
อุตสาหกรรมเป้าหมาย รวมถึงเสริมสร้างทักษะแห่งศตวรรษที่ 21 และบัณฑิตพันธุ์ใหม่ เพ่ือให้บุคลากรมี
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ความพร้อมในการเข้าสู่ประเทศไทย 4.0  ให้บริการศูนย์ฝึกอบรมเฉพาะทางขนาดใหญ่ที่มีอุปกรณ์ในการ
สอนที่ล้ าสมัยตอบโจทย์ โดยเฉพาะอุตสาหกรรมเป้าหมายของรัฐ พร้อมบริการโรงแรมที่พักระดับมาตรฐาน
ภายในพ้ืนที่เขตส่งเสริมฯ 

4) มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ได้ด าเนินการจัดสร้างกลุ่มอาคาร เพ่ือจัดตั้ง Thammasat 
Innovation Hub ส าหรับใช้เป็นอาคารเรียนรวม อาคารส่วนกลางและอ านายการ อาคารรองรับกลุ่ม
อุตสาหกรรม โดยที่อาคารรองรับกลุ่มอุตสาหกรรม สามารถรองรับพันธมิตรทางด้านอุตสาหกรรม ทางด้าน
นวัตกรรมชั้นสูง นวัตกรรมยานยนต์แห่งอนาคต ดังนี้  

-Automotive Engineering Laboratory คณะวิศวกรรมศาสตร์ 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ มีศักยภาพด้านการวิจัยเฉพาะโดยได้จัดเตรียมห้องอาคารปฏิบัติการพร้อมทั้ง
เครื่องมือที่ครบครันและทันสมัยรองรับการวิจัยและพัฒนานวัตกรรมยานยนต์แห่งอนาคต 
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Next Generation Automotive อาคารรองรับกลุ่มอุตสาหกรรม โดยที่อาคารรองรับ
กลุ่มอุตสาหกรรม สามารถรองรับพันธมิตรทางด้านอุตสาหกรรม ทางด้านนวัตกรรมชั้นสูง นวัตกรรมยาน
ยนต์แห่งอนาคต เพ่ือที่ เตรียมด าเนินการจัดตั้งห้องปฏิบัติการเฉพาะทางตามความต้องการของ
บริษัทเอกชนที่สนใจเข้าเป็นเครือข่าย ประเภทห้องปฏิบัติการที่มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์พัทยามี
ศักยภาพในการด าเนินการและเป็นที่ต้องการของกลุ่มเป้าหมาย เช่น ยานยนต์ ระบบราง โดยการจัดตั้ง
ศูนย์อบรม ทดสอบและพัฒนางานวิจัย ทางด้านวิศวกรรมยานยนต์ มีเป้าหมายด าเนินการด้านต่างๆ ได้แก่  

- Milling & Machining Centers 

-  Center for Advanced Technology in Additive Manufacturing ( center of 
competence for 3D printing/scan) 

- Engine Performance Testing Center 

- Measuring Testing Center 

- Computational Analysis Center, Robot Welding Center 

- Research Center of Microwave Utilization in Engineering - RCME  

- Fracture Mechanics and Fatigue Laboratory  

- Creative Engineering Design and Development Lab 

- Computational Mechanics Research Center - CMERC 

- Dynamics and Vibration Group - DVG 

- Center for Research & Development on Energy Efficiency in Thermo-fluid 
systems – CETF 
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ปัจจุบันมหาวิทยาลัยได้ท าความร่วมมือด้านวิชาการ การวิจัย และพัฒนาองค์ความรู้ 
เพ่ือรองรับแผนยุทธศาสตร์เขตส่งเสริมเพ่ือกิจการพิเศษฯ และการด าเนินงานตามแผนยุทธศาสตร์ 
มหาวิทยาลัยได้ท าความร่วมมือไปแล้ว เช่น 

หน่วยงานที่มีความร่วมมือ ขอบเขตความร่วมมือ 
เครือเจริญโภคภัณฑ์ 
 

ภายใต้กรอบระยะเวลา 5 ปี เพ่ือร่วมกันด าเนินงาน
ใน 3 ด้าน ได้แก่ 1. ด้านการวิจัยและพัฒนา 2. 
ด้านการฝึกอบรมบุคลากรและนักศึกษา เพ่ือการ
วิจัยและการพัฒนาด้านการศึกษา และ 3. ด้าน
การเผยแพร่ผลงานวิชาการที่ส าเร็จออกสู่สังคม 
เพ่ือสร้างมูลค่าเพ่ิมให้กับประเทศ 

บริษัทเอสเอไอซี มอเตอร์-ซีพี จ ากัด 
 

งานวิจัยและพัฒนาเทคโนโลยีด้านเทคโนโลยียาน
ยนต์ การผลิตคนป้อนเข้าสู่อุตสาหกรรมยานยนต์
สมัย ใหม่  และการพัฒนาบุคลากรทางด้ าน
การศึกษาที่มีประสิทธิภาพและมีคุณภาพร่วมกัน  

บริษัท บ้านปู จ ากัด (มหาชน) 
 

การศึกษาพัฒนา และผลิตรถโดยสารไฟฟ้าต้นแบบ 
(Trial Electric Vehicles)  

มหาวิทยาลัยเซี่ยงไฮ้ เจียวตง วิศวกรรมโทรคมนาคม / ระบบราง, อาณัติ
สัญญาณ 

สภาอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
 

สร้างความร่วมมือ 4 ด้าน ไดแก การท าวิจัยและ
การพัฒนา,การฝึกอบรมบุคลากรและนักศึกษา , 
การผลักดันผลงานด้านวิชาการที่ส าเร็จออกสู
สังคมเพ่ือสร้างมูลค่าเพ่ิมรวมทั้ง การสนับสนุนและ
พัฒนาโครงการระเบียงเขตเศรษฐกิจพิเศษภาค
ตะวันออก (EEC) 
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-  Various size of lecture room and meeting room with fully facility ( I.e.  video 
and teleconferences) สามารถรองรับการฝึกอบรม การประชุมสัมมนา การประชุมทางไกล 

 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์มีเครือข่ายความร่วมมือกับภาคเอกชนต่างๆ และการสนับสนุนจาก

หน่วยงานภาครัฐ ดังนั้น มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์พัทยา จึงมีศักยภาพในการร่วมเป็นส่วนหนึ่งเพ่ือ
รองรับการเจริญเติบโตของ EEC ในอนาคต 
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ตามข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมเมืองพัทยา จังหวัดชลบุรี ที่ตั้งโครงการอยู่ในเขต
ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม (เขตสีขาวมีกรอบและเส้นทแยงเขียว) ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือ
เกษตรกรรมหรือเกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค
และสาธารณูปการ การรักษาแหล่งน้ าดิบของชุมชน และการอนุรักษ์และรักษาสภาพแวดล้อมเป็นส่วนใหญ่ 
ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ การใช้
ประโยชน์ของที่ดินโดยรอบโครงการเป็นการใช้เพ่ือการเกษตร สภาพภูมิประเทศเป็นลอนลูกคลื่นสลับเนินเขา 
(Rolling Hills) มีระดับความสูงของพ้ืนที่ระหว่าง 75 ถึง 152 เมตร เหนือระดับน้ าทะเลปานกลาง  

 จากการวิเคราะห์มิติด้านกายภาพเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) 
ธรรมศาสตร์พัทยา พบว่าพ้ืนที่มีความได้ เปรียบเชิงที่ตั้งท าให้เป็นพ้ืนที่ที่มีศักยภาพสูง เนื่องจากเป็นศูนย์กลาง
เชื่อมโยงพ้ืนที่ในระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก เป็นศูนย์กลางด้านการคมนาคมขนส่งในระเบียง
เศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก ใกล้ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 36 มีเส้นทางเชื่อมต่อถนนสุขุมวิทหลาย
เส้นทาง ใกล้แหล่งท่องเที่ยวหลักของภาคตะวันออก (เมืองพัทยา)  ใกล้นิคมอุตสาหกรรมรายล้อมด้วยสถานที่
ท่องเที่ยวเชิงธุรกิจขนาดพื้นที่มีความเหมาะสมต่อการพัฒนา 

5.1 ร่างแผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดินในเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษและแผนที่แนวเขต 

5.1.1 ที่ตั้งโครงการ 

เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา ตั้งอยู่ ณ ต าบลโป่ง 
อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บนที่ดินราชพัสดุ ตามโฉนดที่ดิน 3 แปลง เลขที่ 9987 , 2181 และ 2368 เพ่ือ
ใช้ในราชการมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ในปัจจุบันเป็นที่ตั้งมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์พัทยา มีเนื้อที่รวม 
566 ไร่ 0 งาน 26.2 ตารางวา มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่โดยรอบดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดกับ ทางสาธารณะ 

ทิศใต้  ติดกับ ที่ดินเอกชน 

ทิศตะวันออก ติดกับ ทางสาธารณะ ถนนเร่งรัดพัฒนาชนบทและท่ีดินเอกชน 

  ทิศตะวันตก ติดกับ ที่ดินเอกชน 

 

 

 

 

  5 สถานะของผังเมืองปัจจุบัน 
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5.1.2 สถานะปัจจุบันและอนาคตของโครงการ 

 เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา พัฒนาขึ้น
เพ่ือให้เป็นพ้ืนที่เศรษฐกิจใหม่ที่มุ่งเน้นการพัฒนาเพ่ือรองรับศูนย์นวัตกรรมทางด้านการแพทย์ (Medical 
Hub) และอุตสาหกรรมต่อเนื่องอ่ืน ๆ เช่น อุตสาหกรรมยานยนต์แห่งอนาคต (Next Generation 
Automotive) และอุตสาหกรรมดิจิทัล (Digital Hub) เป็นต้น ตลอดจน การวิจัย (Research) และการ
พัฒนานวัตกรรม (Innovation) และการเพ่ิมขีดความสามารถของบุคลากรภาคอุตสาหกรรมในพ้ืนที่
ระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก เพ่ือเป็นกลไกขับเคลื่อนเศรษฐกิจของประเทศไทยในอนาคต 
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การคมนาคมเข้าสู่พ้ืนโครงการสามารถเดินทางได้สะดวก มีทางเข้า 2 ด้านคือ ถนนสุขุมวิท และทาง
หลวงแผ่นดินหมายเลข 36 ท าเลที่ตั้งอยู่บนพ้ืนที่ที่เป็นศูนย์กลางการเชื่อมต่อด้านคมนาคมขนส่งในพ้ืนที่
ระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก มีระยะทางห่างจากรุงเทพมหานคร 143 กิโลเมตร จากท่าอากาศยาน
สุวรรณภูมิ 121 กิโลเมตร จากเมืองพัทยา 15 กิโลเมตร จากท่าอากาศยานอู่ตะเภา 40 กิโลเมตร จากท่าเรือ
แหลมฉบัง 27 กิโลเมตร และจากท่าเรือสัตหีบ 48 กิโลเมตร มีขนาดพื้นที่รวม 566 ไร่ 0 งาน 26.2 ตารางวา 
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ผังเมืองรวมจังหวัดชลบุรี 

แสดงท่ีตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา 
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ผังเมืองรวมเมืองพัทยา จังหวัดชลบุรี 

แสดงท่ีตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ การแพทย์ครบวงจร (EECmd) ธรรมศาสตร์พัทยา 
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6.1 แนวความคิดในการวางผังแม่บทส าหรับระบบสาธารณูปโภค 

 
6.1.1 การแบ่งโซนพื้นที่ Medical Hub 

งานระบบสาธารณูปโภคนั้น  ส าหรับโครงการที่มีพ้ืนที่ขนาดใหญ่และแบ่งการใช้งานเป็น
หลายประเภทหรือหลายหน่วยงานนั้นมีความจ าเป็นอย่างยิ่ง  ตามที่ได้กล่าวไว้ในข้อสังเกตและปัญหาของแต่
ละระบบ  ซึ่งพอสรุปได้ดังนี้ 

1)  การแบ่งโซนท าให้มีการป้องกันเพลิงไหม้ลุกลามได้ ในลักษณะ  PASSIVE 
2)  จากข้อ 1) เป็นผลให้เพิ่มผิวจราจรเป็นช่องทางส าหรับรถดับเพลิงในการเข้าถึงจุดต้นเพลิง

ได้สะดวกและรวดเร็ว 
3)  การแบ่งโซนพ้ืนที่  ท าให้การแบ่งโซนการกระจายท่อย่อยของระบบสาธารณูปโภคเป็น

ระเบียบและชัดเจนมากขึ้น 
4)  การแบ่งโซนพ้ืนที่  ท าให้งานบริหารจัดการและการซ่อมบ ารุงระบบสาธารณูปโภคชัดเจน

และสะดวกข้ึน 

 

  6. ระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอ านวยความสะดวก 
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5)  ท าให้ติดตั้งมาตรวัดในการตรวจวัดปริมาณการใช้สาธารณูปโภคได้  เพื่อค านวณต้นทุนใน
การบริหารของแต่ละหน่วยงานได้ 

6.1.2 ข้อก าหนดเกี่ยวกับงานสาธารณูปโภคควรใช้มาตรฐานที่ดีและเป็นสากลเพื่อให้ได้ผลที่ดีต่อ
การบริการ 

ระบบสาธารณูปโภคทั้งภายในและภายนอกอาคารทุกหลัง  ควรจะถูกก าหนดฐานการ
ออกแบบและการก่อสร้างที่เป็นมาตรฐานเดียวกัน  โดยให้มีมาตรฐานที่ดีและเป็นสากลเพ่ือประสิทธิภาพใน
การใช้งานและเพ่ือความสะดวกในด้านการจัดการการซ่อมบ ารุงและดูแลรักษา  รวมทั้งการก าหนดมาตรฐานที่
ดีเพ่ือความปลอดภัยแก่ผู้ใช้บริการ 

มาตรฐานที่กล่าวมาซึ่งจะครอบคลุมในงานสถาปัตยกรรม  วิศวกรรมโยธา  วิศวกรรมไฟฟ้า
และเครื่องกลสิ่งแวดล้อม  เพื่อก าหนดให้เป็นบรรทัดฐานส าหรับการก่อสร้างอาคารต่อไปในอนาคต  อาจท าได้
โดยวิธีจ้างที่ปรึกษาจัดท าขึ้นเฉพาะ 

6.1.3 มาตรฐานความปลอดภัยด้านอัคคีภัย 
มาตรฐานความปลอดภัยด้านอัคคีภัยจะใช้มาตรฐานสากลหรือมาตรฐานวิศวกรรมสถานแห่ง

ประเทศไทย (วสท.) จะประกอบด้วย 
1) มาตรการเตรียมโดยรอบอาคารและผังบริเวณพ้ืนที่โดยค านึงถึงเส้นทางจราจรส าหรับ

รถดับเพลิง  รถกระเช้าหอสูง  ที่จอดรถดับเพลิง แหล่งน้ าส ารอง ทางเข้าออกอาคาร จุดรวมตัวระยะห่าง
ระหว่างอาคารเพื่อป้องกันไปแล้วควันไฟลุกลามพ้ืนที่หรืออาคารเสี่ยงอันตรายจากเพลิงไหม้  เป็นต้น 

2) ความมั่นคงของโครงสร้างอาคารสิ่งปลูกสร้างเมื่อเกิดอัคคีภัย 
3) การแบ่งส่วนพื้นที่เพ่ือป้องกันไฟลุกลาม 
4) การควบคุมวัสดุทั้งภายในและภายนอกอาคารที่สามารถติดไฟง่ายและเป็นพิษเมื่อไฟ

ไหม ้
5) การควบคุมทิศทางของควันไฟ  ทั้งภายนอกระหว่างอาคาร  โดยค านึงถึงประเภทการใช้

งานของแต่ละอาคาร 
6) ระบบสื่อสารเพื่อจัดการอพยพและการช่วยเหลือระหว่างเกิดอัคคีภัย 
การด าเนินการ  ทางโรงพยาบาลอาจท าข้อก าหนดให้ชัดเจนและเคร่งครัดในการออกแบบ

และควบคุมก่อสร้าง  หรืออาจจัดจ้างที่ปรึกษาด้านการป้องกันอัคคีภัยเฉพาะเพ่ือด าเนินการไปสู่เป้าหมายที่
วางแผนไว้ 

6.1.4 การประหยัดพลังงาน  จะมีการเตรียมการจัดการทั้งปัจจุบันและอนาคต 
เนื่องจากปัจจุบัน  มีพระราชบัญญัติการอนุรักษ์พลังงานปี พ.ศ. 2535 ซึ่งโรงพยาบาลใน

อนาคตหากโรงพยาบาลสามารถจัดการปรับปรุงให้ได้ตามการวางแผน  และก าหนดเป้าหมายการอนุรักษ์
พลังงาน  ก็จะช่วยให้ทางโรงพยาบาลลดค่าใช้จ่ายในการใช้พลังงานได้ตามท่ีก าหนดในกฎหมาย 
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6.1.5 การวางระบบเครือข่ายสายสัญญาณ 
ระบบสื่อสาร  ได้วางแผนให้สอดคล้องกับลักษณะการบริหารขององค์กรที่เกี่ยวข้องทั้งหมด  

โดยค านึงถึงประเภทการสื่อสารทั้งแบบเสียงและข้อมูล (Voice and Data Communication) ระบบสื่อสาร
ทั้งแบบเสียงและข้อมูลจะเป็นหัวใจในการท างานที่มีประสิทธิภาพในอนาคต  ดังนั้นทางโรงพยาบาลควรจะ
ก าหนดแผนและเป้าหมายเพ่ือการปรับปรุงเข้าสู่ระบบ  Management Information โดยการวางระบบ
พ้ืนฐานในการเริ่มต้น กล่าวคือ การวางระบบเครือข่าย  (Network) ที่ส าคัญ  และต่อไปในการปรับปรุงและ
ขยายอาคารในอนาคต  จึงติดตั้งระบบสายสัญญาณเพ่ือเชื่อมต่อกับระบบเครือข่ายพ้ืนฐาน  ดังนั้นการวางแผน
ติดตั้งสายสัญญาณสื่อสารต่างๆ  ควรกระท าควบคู่กันไปเพ่ือลดค่าติดตั้งสายสัญญาณแต่ละประเภท เช่น  
สายสัญญาณเครือข่ายคอมพิวเตอร์  สายสัญญาณโทรศัพท์  สายสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้  สายสัญญาณ
ประกาศ สายสัญญาณกล้องโทรทัศน์วงจรปิด  สายสัญญาณทีวีแบบเสาอากาศรวม เป็นต้น  เพราะค่าลงทุน
การเดินสายลงใต้ดินนั้น  ค่าขุด  ค่าฝั่งกลบ  ซ่อมผิวจราจรต่อหน่วยความยาวแล้วแพงกว่าค่าสายสัญญาณมาก  
อีกท้ังท าให้เสียผิวจราจรระหว่างการขุดซ่อมผิวจราจรน้อยลงด้วย 

6.1.6 ระบบจ่ายน้ าประปา 
  ระบบจ่ายน้ าประปาในพ้ืนที่ Medical Hub ซึ่งประกอบด้วยอาคารต่างๆ หลายประเภทและ
ความสูงของอาคารที่แตกต่างกันมาก ดังนั้นระบบการจ่ายน้ าประปา จึงควรก าหนดวิธีการได้โดยแบ่งกลุ่ม
อาคารออกเป็น 3 กลุ่ม ดังนี้ 

1) อาคารทั่วไปที่มีความสูงไม่เกิน 3 ชั้น ใช้น้ าจากการประปาส่วนภูมิภาค โดยต่อท่อ
น้ าประปาเข้าอาคารโดยตรง อาศัยแนวแรงดันน้ าจากการประปาส่วนภูมิภาค 

2) อาคารที่มีความสูงปานกลางระหว่าง 3-8 ชั้น ให้ใช้น้ าจากระบบจ่ายน้ าส่วนกลางโดย
ก าหนดให้จ่ายน้ ามาจากอาคารสูงหลังใหม่ท่ีเตรียมการส ารองน้ าไว้ส าหรับอาคารข้างเคียง 

3) อาคารที่มีความสูงเกิน 23 เมตร หรือ 8 ชั้น ควรจัดให้มีระบบจ่ายน้ าประปาที่สมบูรณ์
ในอาคาร โดยมีถังเก็บน้ าพร้อมเครื่องสูบน้ าในอาคาร 

6.1.7 ระบบระบายน้ าฝน 
  การระบายน้ าฝน หากระบายอย่างไม่มีประสิทธิภาพจะท าให้เกิดผลเสียตามอาทิ เป็นแหล่ง
เพาะพันธุ์ยุงหรือเชื้อโรคบางชนิดเนื่องจากมีน้ าขัง เป็นต้น ดังนั้น ตามที่เสนอไว้ การติดต่อระบบระบายน้ าฝน
ใหม่ทั้งหมด โดยมีแนวหลักตามแนวถนน และช่องทางเดินเชื่อมระหว่างอาคาร ส่วนแนวย่อยควรก าหนดให้มี
รางระบายน้ าโดยรอบอาคารด้วย 
  นอกจากนี้ เสนอให้มีการขุดบ่อธรรมชาติ โดยจะระบายน้ าฝนไปกักเก็บในบ่อดังกล่าวก่อน
ระบายน้ าส่วนเกินออกนอกพ้ืนที่ อีกท้ังยังสามารถน าจากบ่อธรรมชาติไปใช้ในการรดน้ าต้นไม้ได้ 
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6.1.8 ระบบการจัดเก็บขยะ 

  เนื่องจากระบบจัดเก็บขยะส าหรับสถานพยาบาลต้องมีความระมัดระวังตั้งแต่ระบบจัดเก็บ 
วิธีล าเลียง วิธีก าจัด ดังนั้นจึงมีแนวคิดเสนอ ดังนี้ 

1) จะหลีกเลี่ยงการใช้ระบบเผาขยะ เนื่องจากสถานที่ตั้งพ้ืนที่ Medical Hub ปัจจุบันอยู่
ในมหาวิทยาลัย อาจก่อให้เกิดมลภาวะ หากเกิดเหตุขัดข้องของระบบเผาขยะ เสนอให้น าออกไปก าจัด
ภายนอกพ้ืนที ่

2) ก าหนดประเภทขยะออกเป็น 4 ประเภท โดยแยกภาชนะให้แตกต่างกันชัดเจนดังนี้ 
 ขยะทั่วไป 
 ขยะเปียก เช่น ขยะสดจากครัว เป็นต้น 
 ขยะที่มีสารปนเปื้อนทั้งจากเคมี หรือเชื้อโรคโดยแยกที่ในภาชนะเฉพาะ 
 ขยะเฉพาะ เช่น ขยะเคมีเฉพาะ เป็นต้น 

3) ก าหนดจุดรวบรวมขยะ ในรูปของอาคารเก็บขยะ โดยออกแบบให้เหมาะสมกับวิธีการ
ล าเลียงจากแต่ละอาคาร และวิธีการล าเลียงออกภายนอกพ้ืนที ่

4) ก าหนดระเบียบให้มีการประหยัดเกี่ยวกับการทิ้งขยะ 
5) ติดตั้งภาชนะรวบรวมขยะในแต่ละอาคารให้เพียงพอ 
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6.1.9 ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

  ก าหนดแนวทางการบ าบัดน้ าเสีย ดังนี้ 
1) มาตรฐานน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้ว ต้องได้มาตรฐานของส านักงานสิ่งแวดล้อม 
2) น้ าทิ้งจากอาคารจะถูกแบ่งออก ดังนี้ 

2.1) น้ าทิ้งจากห้องน้ าทั้งหมด จะถูกระบายไปยังระบบบ าบัดน้ าเสีย 
2.2) น้ าทิ้งจากห้องปฏิบัติการที่มีการปนเปื้อนสารเคมีเชื้อโรค จะถูกระบายไปยัง

ระบบบ าบัดน้ าเสียพิเศษ (ส่วนกลาง) 
2.3) น้ าทิ้งเฉพาะ เช่นน้ าทิ้งที่มีเคมีเข้มข้น น้ าทิ้งที่มีเชื้อโรคเฉพาะทาง ส่วนนี้จะต้อง

มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียเฉพาะ เพ่ือบ าบัดน้ าเสียส่วนนี้ โดยติดตั้งประจ าอาคาร หรือประจ าต าแหน่ง 
ตามความเหมาะสม 

2.4) พิจารณาการน้ าทิ้งที่บ าบัดแล้วมาใช้ในการรดน้ าต้นไม้ หรือใช้ประโยชน์อ่ืนที่
เหมาะสม 

2.5) จัดตั้งหน่วยงานมาดูแลงานบ าบัดน้ าเสีย 
2.6) ค านวณค่าใช้จ่ายทั้งค่าก่อสร้าง และค่าบ ารุงรักษา เพ่ือให้หน่วยต่างๆ ที่

เกี่ยวข้องกับของน้ าเสียทุกหน่วยหรือมีทุกอาคารรับทราบ รวมทั้งค่าใช้จ่ายในการท าการบ าบัดในแต่ละเดือน 
 

6.2 แนวความคิดการออกแบบงานระบบสาธารณูปโภค 

6.2.1 งานระบบไฟฟ้าและสื่อสาร 

1) ระบบไฟฟ้าก าลัง 
 โครงการจะท าการรับไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค โดยต่อสายจากบริเวณเมนระบบ
แรงสูงด้านหน้าของโครงการ โดยสายส่งก าลังไฟฟ้าแรงดันสูง จะเป็นชนิดสายหุ้มฉนวนแรงสูง 2 ชั้นไม่เต็ม
พิกัด(Space Aerial Cable : SAC) เดินบนเสาพาดสายเข้ามายังเสาไฟฟ้าต้นหม้อแปลงไฟฟ้า ติดตั้งบนเสา 
ตามมาตรฐานการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค โดยจะแยกเป็น 1 ชุด ต่ออาคาร 

 

2) ระบบโทรศัพท์ 
 เชื่อมต่อระบบเมนโทรศัพท์โดยใช้วิธีการเดินสายเกาะแนวเสาไฟฟ้าแรงสูงเข้ามายังอาคาร 
โดยใช้สายโทรศัพท์ชนิด Figure 8 Alpeth Sheathed Cable : AP (8) เข้ามายังห้องควบคุม สายโทรศัพท์ใน
อาคารจะร้อยท่อ Conduit หรือ Wire way แบบโลหะ การติดตั้งท่อ Conduit จะใช้มาตรฐานการติดตั้ง
เช่นเดียวกับการเดินสายไฟฟ้า สายโทรศัพท์จะเป็นชนิด AP, TPEV, TIEV หรือ UTP แล้วแต่สถานที่และความ
จ าเป็นในการติดตั้ง หนึ่งคู่สายโทรศัพท์จะมี 4 Core อยู่ภายในคู่สาย แผงโทรศัพท์ทั้งหมดจะเป็นแบบ Cross 
Connect จะมีส ารองประมาณ 10% ทุกแผง เต้ารับโทรศัพท์จะเป็นแบบ RJ 11 หรือ RJ 45 ติดตั้งตามจุด
ต่างๆ โดยผ่านแผงโทรศัพท์ประจ าชั้น 



 75 
 

3) ระบบเครือข่ายคอมพิวเตอร์   
 ติดตั้งระบบควบคุมเครือข่ายคอมพิวเตอร์ เป็นระบบโครงสร้างพ้ืนฐาน ส าหรับการติดตั้ง
ใช้งานระบบเครือข่ายสื่อสารและเทคโนโลยีสารสนเทศเบื้องต้น 

6.2.2 งานระบบประปาและสุขาภิบาล 

1) ระบบประปา 
 ระบบการจ่ายน้ าประปา โดยรับน้ าจากหอถังสูงที่มีอยู่ในปัจจุบัน มาเก็บกักที่ถังเก็บ
น้ าประปา (Under  Ground Tank & Roof Tank) ส าหรับเก็บส ารองน้ าประปาไว้ใช้ โดยจะท าถังเก็บน้ าที่มี
ความจุได้ไม่น้อยกว่า 2 วัน  ทั้งนี้ ยังส ารองน้ าใช้ส าหรับดับเพลิงโดยมีปริมาณน้ าไม่น้อยกว่า 250 ลบ.ม. โดย
จะแยกระดับท่อ ให้ท่อน้ าดับเพลิงอยู่ต่ ากว่า 

2) ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
 ก าหนดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียของแต่ละอาคาร หรือกลุ่มอาคารที่จะสามารถลดค่า
ความสกปรก (ค่าบีโอดี) ลดให้ได้ตามมาตรฐานน้ าทิ้งของทางกระทรวงวิทยาศาสตร์เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม 
น้ าเสียจากห้องครัวจะต้องผ่านถังดักน้ ามันและไขมัน (Oil and Grease Trap Tank) ก่อนจะไหลผ่านท่อน้ าทิ้ง
ไประบบบ าบัดน้ าเสีย และต้องมีระบบบ าบัดน้ าทิ้งท่ีมีการปนเปื้อนน้ ามันจากห้องปฏิบัติการ 

ระบบบ าบัดน้ าเสียต้อง ไม่ก่อมลภาวะเสีย กลิ่น และฟองอากาศ มีความม่ันคงของระบบ
สูง ง่ายต่อการบ ารุงรักษา ค่าลงทุนและค่าดูแลรักษาต่ าน้ าที่บ าบัดแล้วจะไหลเข้าสู่ระบบท่อระบายน้ าที่ท า
หน้าที่เป็นท่อรับน้ าฝนด้วย (Combined Sewer System) เพ่ือความเหมาะสมในการลดงบประมาณก่อสร้าง
ระบบระบายน้ า อีกทั้งในช่วงฝนตกน้ าฝนจะช่วยเจือจางความสกปรกของน้ าทิ้งลงจนมีคุณภาพใกล้เคียงกับ
คุณภาพของแหล่งรับน้ า 

3) การก าจัดขยะและสิ่งปฏิกูล 
 ขยะภายในแต่ละอาคารแบ่งออกได้ 3 ประเภท คือ 

- ขยะที่สามารถย่อยสลายได้ตามธรรมชาติ(ขยะเปียก)ได้แก่ เศษอาหาร ใบไม้ เป็นต้น  
- ขยะที่ไม่สามารถย่อยสลายได้เองตามธรรมชาติ (ขยะแห้ง) หรือ ขยะที่สามารถน า

กลับไปใช้ใหม่ (รีไซเคิล) ได้ เช่น กระดาษ ถุงพลาสติก แก้ว โลหะ เป็นต้น  
- ขยะอันตราย ได้แก่ ขยะที่มีลักษณะไวไฟ กัดกร่อน เกิดปฏิกิริยาได้ง่าย เป็นพิษ ถูกชะ

ล้างได้ง่าย และท าให้เกิดโรค 
ต้องมีภาชนะรองรับมูลฝอยที่ถูกสุขลักษณะ ของแต่ละอาคาร ประเภทของภาชนะ

รองรับมูลฝอยค านึงถึง แยกตามชนิดของขยะ ความสะดวกในการเก็บขน ความคงทนและความสวยงาม 
จัดสถานที่ส าหรับการพักรวมขยะมูลฝอยของแต่ละอาคารเพ่ือรอการเก็บขนโดย

หน่วยงานของทางราชการ ที่จะมาบริการตามเวลาที่ก าหนด ที่พักรวมขยะมูลฝอยจะต้องเป็นสถานที่ที่ปิด
มิดชิดเพื่อควบคุมกลิ่นและการรั่วซึมของน้ าขยะ แต่สะดวกให้รถขยะเก็บขนเข้าออก  
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จัดสถานที่ส าหรับการพักรวมขยะอันตราย ชั่วคราว ได้ประมาณ 1 เดือน เพ่ือรอรถเก็บ
ขนไปก าจัด โดยศูนย์ก าจัดกากอุตสาหกรรมของราชการ หรือหน่วยงานอื่นที่ราชการรองรับ สามารถให้บริการ
ขนถ่ายอย่างถูกวิธี 

4) ระบบระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม 
 ก าหนดให้ระบบระบายน้ าวางลาดเอียงไปตามสภาพภูมิประเทศเดิมและต้องสอดคล้อง
กับการปรับระดับพ้ืนที่ใหม่ท าให้การระบายน้ าฝนเป็นการไหลตามแรงโน้มถ่วง (Gravity Flow) จากที่สูงไปที่
ต่ าโดยไม่ต้องก่อสร้างสถานีสูบน้ าเพื่อระบายน้ าฝน 

5) ระบบดับเพลิง 
ขอบเขตและส่วนประกอบของระบบดับเพลิงจะประกอบด้วย 
-  ระบบท่อยืนและสายฉีดน้ าดับเพลิง (Standpipe and Fire House Systems)

จัดเตรียมท่อยืนประเภทที่ 3 (ประกอบด้วย สายฉีดน้ าดับเพลิงอัตโนมัติชนิดสายแข็งขนาด 25 มิลลิเมตร ยาว 
30 เมตร พร้อมวาล์ว ติดตั้งอยู่ภายในตู้ ดับเพลิง) ส าหรับพนักงานที่อยู่ในอาคารใช้ดับเพลิงเบื้องต้นที่ยังมี
ขนาดเล็กอยู่ ติดตั้งที่บริเวณทางเข้าบันไดหนีไฟ หรือบริเวณประตูทางออกของเส้นทางหนีไฟภายในพ้ืนที่
อาคารโดยได้ออกแบบให้มีจ านวนเพียงพอ และสามารถลากสายฉีดน้ าดับเพลิงเข้าถึงพ้ืนที่ทุกห้องและมีระยะ
ฉีดไม่เกิน 6 เมตรโดยระบบท่อยืนและสายฉีดน้ าดับเพลิงจะเตรียมให้กับทุกอาคาร ต าแหน่งที่ติดตั้งตู้ดับเพลิง
จะมีชั้นละ 1 ตู้ หรือตามต าแหน่งที่ระบุไว้ในแบบ 

- ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 
   ถังดับเพลิงแบบมือถือที่ใช้ในโครงการมีข้อก าหนด ได้แก่ ถังดับเพลิงชนิดน้ ายาเหลว
ระบบ ชนิดไม่มีสารตกค้าง (NON-CFC) ขนาดบรรจุไม่น้อยกว่า 10 ปอนด์ จัดเตรียมไว้ส าหรับดับเพลิง
เบื้องต้นในพ้ืนทีท่ั่วไปยกเว้น จะเป็นถังดับเพลิงที่สามารถใช้ดับเพลิงได้ทั้ง 3 ประเภทคือ A, B และ C 
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6.3 องค์ประกอบและรูปแบบของถนน 

 

ส าหรับแนวทางในการออกแบบปรับปรุงถนนสายต่างๆ ให้เป็นไปตามผังแม่บทฯ นั้น มีรายละเอียดเบื้องต้น 

ของการวางองค์ประกอบถนน ดังต่อไปนี้ 
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1. องค์ประกอบของถนนสายหลัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

แสดงรายละเอียดถนนหลัก ซึ่งเป็นถนนสายหลักเชื่อมระหว่างพ้ืนที่มหาวิทยาลัยและถนนสาธารณะและ

พ้ืนที่ Medical Hub ก าหนดให้คงขนาดและจ านวนช่องทางจราจรไว้ฝั่งละ 2 ช่องจราจร ความกว้างช่องละ 

3.50 เมตร โดยปรับการใช้งานให้ช่องจราจรฝั่งซ้ายของแต่ละทิศทางให้เป็นช่องทางรถขนส่งสาธารณะ 

(shuttle bus) เพ่ือสนับสนุนการใช้รถขนส่งมวลชน ลดปริมาณมลพิษจากรถยนต์ส่วนตัว ส าหรับทางเดินเท้า

และทางจักรยาน ก าหนดให้แยกจากส่วนช่องจราจรด้วยแนวพ้ืนที่สีเขียวกว้าง 1.50 เมตร ปลูกไม้ยืนต้นเพ่ือให้

ร่มเงาและน าสายตา ทางจักรยานให้มีขนาด 1.50 เมตร และทางเดินให้มีขนาด 1.50-2.00 เมตร 

2. องค์ประกอบของถนนสายรอง 

 

 

 

 

 

 

 

แสดงรายละเอียดถนนสายรอง  ก าหนดให้คงขนาดและรูปแบบการสัญจร 2 ช่องทาง กว้างช่องทางละ 

3.50 เมตร แต่ให้ปรับรูปแบบขอบถนนและไหล่ทางให้เป็นถนนแบบไม่มีขอบ (curbless street) และพื้นท่ีสีเขียว
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ความกว้าง 1.50-3.00 เมตร เพื่อการระบายน้ า (Bioswale) โดยปลูกพืชพรรณท่ีไม้พุ่มและหญ้าพื้นถิ่น สามารถ

ทนน้ าท่วมขังได้ ส่วนไม้ยืนต้น ก าหนดให้ใช้ไม้ยืนต้นขนาดใหญ่ให้ร่มเงาและดอกท่ีมีสีสัน สร้างมุมมองน าสายตา

และมีเอกลักษณ์ เหมาะแก่การสัญจรเข้าสู่อาคารท่ีส าคัญใน เช่น อาคารส่วนบริหาร เป็นต้น นอกจากนั้น 

ก าหนดให้ปรับขนาดของทางเดินเท้าและทางจักรยานให้มีความกว้างประมาณ 1.50- 2.00 เมตร สามารถเชื่อมต่อ

การใช้งานจากอาคารและพื้นท่ีนันทนาการโดยรอบได้อย่างเหมาะสม 

3. องค์ประกอบของถนนสายย่อยและสายบริการ 

แสดงรายละเอียดตัวอย่างถนนสาย

ย่อย  ซึ่งเป็นเส้นทางลัดและทาง

ฉุกเฉินระหว่างกลุ่มอาคาร 

ก าหนดให้มีขนาด 2 ช่องทางสัญจร 

กว้างรวมไม่เกิน 6.00 เมตร และเป็น

ถนนไม่มีขอบ (Curbless streets) 

เพื่อให้น้ าฝนระบายลงสู่แนวพื้นท่ีสี

เขียวเพื่อการระบายน้ า (Bioswale) 

และปลูกไม้ต้นให้ร่มเงา ขนาดกว้าง 

1.50 เมตรทั้ง 2 ข้างถนนได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ โดยจะต้องมีแนวทาง

เท้ากว้างไม่ต่ ากว่า 1.20 เมตร อย่าง

น้อยหนึ่งด้าน ถัดจากแนวพื้นท่ีสี

เขียว เพื่อให้เกิดการเข้าถึงพื้นท่ีใช้งานในอาคารและโดยรอบอาคารได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 

 
 
 
  7.1 มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ วางแผนการศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม และจะด าเนินการตามกฎหมาย
ก าหนดต่อไป  

 

  7. ผลการศึกษารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม 


