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1. ความเป็นมา 
 

 ตำมแผนกำรพฒันำพื้นที่ชำยฝัง่ทะเลภำคตะวนัออก ซึ่งก ำหนดพื้นที่เป้ำหมำย 3 จงัหวดัในภำค
ตะวนัออก ไดแ้ก่ ชลบุร ีระยอง และฉะเชงิเทรำ โดยแนวคดิกำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรมและเขตเศรษฐกจิ
พเิศษ จะพยำยำมรวมกลุ่มและเชื่อมโยงอุตสำหกรรมที่เกื้อหนุนเกี่ยวเนื่อง ให้อยู่ดว้ยกนัในลกัษณะ “คลสั
เตอร ์(Cluster)” เช่น อุตสำหกรรมยำนยนต์และชิ้นส่วน ปิโตรเคมแีละเคมภีณัฑ์ กลุ่มอุตสำหกรรมเหล็ก
กลำงน ้ำและปลำยน ้ำ กลุ่มอุตสำหกรรมก่อสรำ้งและส่งเสรมิกำรผลติ อุตสำหกรรมพำณิชยอ์เิลก็ทรอนิคส ์
(E-Commerce) อุตสำกรรมโลจสิติกส์อจัฉรยิะ (Smart Logistics) ฯลฯ ซึ่งเป็นอุตสำหกรรมขัน้พื้นฐำนที่
จ ำเป็นต่อกำรพฒันำประเทศในขณะนั ้น โดยกำรรวมกลุ่มเป็นคลสัเตอร์จะช่วยให้กลุ่มธุรกิจที่ต้องพึ่งพำ
อำศัยซึ่งกันและกันอยู่ด้วยเป็นพื้นฐำน อันจะเป็นกำรเพิ่มประสิทธิภำพและผลิตภำพกำรผลติ เกิดกำร
แลกเปลีย่นและเชื่อมโยงวตัถุดบิและผลิตภณัฑ ์ระบบกำรขนส่งเกดิประสทิธภิำพ ลดควำมสูญเสยีพลงังำน 
เพิม่ขดีควำมสำมำรถและศกัยภำพในกำรแข่งขนัโดยรวม  รวมทัง้ประโยชน์ในเชงิกำรพฒันำพืน้ทีซ่ึง่จะช่วย
ในกำรลดควำมสูญเสยีของระบบสำธำรณูปโภคไฟฟ้ำและน ้ำประปำ มรีะบบควบคุมดูแลดำ้นสิง่แวดลอ้มทีม่ ี
ประสทิธภิำพและสำมำรถตรวจสอบได ้ 
 ปัจจบุนั รฐับำลไดก้ ำหนดยทุธศำสตรช์ำต ิ 20 ปี รวมทัง้นโยบำยในกำรพฒันำเชงิพืน้ที ่ โดยมี
โครงกำรลงทุนและพฒันำโครงสรำ้งพืน้ฐำนทีส่ ำคญัๆ ไดแ้ก่ กำรพฒันำสนำมบนินำนำชำตอิู่ตะเภำ ใหเ้ป็น
เมอืงกำรบนิภำคตะวนัออก (Eastern Airport City) เตรยีมรบัผูโ้ดยสำร 15, 30 และ 60 ลำ้นคนในอนำคต 
พฒันำ 3 ท่ำเรอืน ้ำลกึ ไดแ้ก่ ท่ำเรอืแหลมฉบงัระยะที ่ 3 ท่ำเรอืมำบตำพุดและสตัหบี รถไฟควำมเรว็สงู
เชื่อมต่อ 3 สนำมบนิ เป็นต้น รวมทัง้ไดป้ระกำศใหพ้ืน้ทีจ่งัหวดัชลบุร ีระยอง และฉะเชงิเทรำเป็นเขตพฒันำ
พเิศษภำคตะวนัออกขึน้ (Eastern Economic Corridor, EEC) และก ำหนดเขตส่งเสรมิเศรษฐกจิพเิศษขึน้ 
เพื่อพฒันำและส่งเสรมิอุตสำหกรรมเป้ำหมำยพเิศษดำ้นใดดำ้นหน่ึงหรอืหลำยดำ้นหรอืเพื่อส่งเสรมิใหเ้กดิ
กจิกำรทีเ่กีย่วเนื่องหรอืเป็นประโยชน์ต่อกำรพฒันำและส่งเสรมิอุตสำหกรรมเป้ำหมำยพเิศษ โดยอำจรวมถงึ
อุตสำหกรรมกำรบรกิำร อุตสำหกรรมท่องเทีย่วและกำรจดัประชุม หรอือุตสำหกรรมอื่นใดดว้ยกไ็ด ้ โดย
พระรำชบญัญตัเิขตพฒันำพเิศษภำคตะวนัออก พ.ศ. 2561 ไดก้ ำหนดอุตสำหกรรมเป้ำหมำยพเิศษที่
เกีย่วขอ้งไดแ้ก่ ยำนยนตส์มยัใหม ่ อเิลก็ทรอนิคสอ์จัฉรยิะ กำรท่องเทีย่วกลุ่มรำยไดด้แีละกำรท่องเที่ยวเชงิ
สุขภำพ กำรเกษตรและเทคโนโลยชีวีภำพ กำรแปรรปูอำหำร หุ่นยนต ์ กำรบนิและโลจสิตกิส ์ เชือ้เพลงิ
ชวีภำพและเคมชีวีภำพ ดจิทิลั และกำรแพทยค์รบวงจร ซึง่เป็นกลุ่มอุตสำหกรรมทีจ่ะช่วยขบัเคลื่อน
เศรษฐกจิเพื่ออนำคต (New Engine of Growth) และเพิม่ขดีควำมสำมำรถในกำรแข่งขนัของประเทศโดย
ภำพรวม  
 นอกจำกกลุ่มอุตสำหกรรมเป้ำหมำยทีไ่ดก้ล่ำวไปขำ้งต้นแลว้ ยงัมกีลุ่มอุตสำหกรรมทีเ่ริม่เขำ้มำมี
บทบำทในประเทศไทยและในอนำคตเพิม่มำกขึน้ คอื กจิกำรพำณิชยอ์เิลก็ทรอนิคส ์ (E-Commerce) และ
กจิกำรอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง อำท ิ โลจสิตกิสอ์จัฉรยิะ (Smart Logistics) และดจิทิลัแพลตฟอรม์ (Digital 
Platform) ทีม่คีวำมส ำคญัและเป็นหนึ่งในกลไกทีจ่ะช่วยส่งเสรมิใหเ้กดิกำรแขง่ขนัในประเทศ  
 ซึง่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรอเิลก็ทรอนิคส ์(E-Commerce) และกจิกำรอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้งนี้ มบีทบำท
ส ำคญัมำกขึน้ โดยภำยใน 2-3 ปีทีผ่่ำนมำ มผีูป้ระกอบกำรรำยใหญ่เขำ้มำในอุตสำหกรรมหลำยรำย ซึง่ท ำ
ใหม้ลูค่ำตลำดของอุตสำหกรรมนี้เพิม่ขึน้เป็นอย่ำงมำก โดยในระดบันำนำชำต ิ (Global Scale) มกีำร
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ประมำณมลูค่ำของกจิกำรพำณชิยอ์เิลก็ทรอนิคส ์(E-Commerce) เมือ่เทยีบกบักจิกำรค่ำปลกีทัง้หมด (retail 
sector) มแีนวโน้มเพิม่ขึน้จำก รอ้ยละ 7.4 ในปี 2558 เป็นรอ้ยละ 14.6 ในปี 2563 และคำดกำรณ์ว่ำกจิกำร
พำณชิยอ์เิลก็ทรอนิคส ์(E-Commerce) จะมมีลูค่ำมำกถงึ 133 ลำ้นลำ้นบำทในปี 2563 
 ในขณะเดยีวกนั กจิกำรพำณชิยอ์เิลก็ทรอนิคส ์(E-Commerce) ในประเทศไทยไดม้กีำรเตบิโตอย่ำง
ต่อเนื่องภำยใน 2-3 ปีทีผ่่ำนมำเช่นเดยีวกนั เนื่องจำกประชำกรของประเทศไทยมศีกัยภำพในกำรเขำ้ถงึ
อนิเตอรเ์นตเพิม่มำกขึน้ (ประมำณ 43.9 ลำ้นคน ในปี 2559 หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 67 ของประชำกรทัง้หมด
ของประเทศ) และระบบเทคโนโลยทีีเ่กีย่วขอ้งกบักจิกำรพำณชิยอ์เิลก็ทรอนิคส ์ (E-Commerce) รวมถงึ
ดจิทิลัแพลตฟอรม์ (Digital Platform) ทีม่กีำรพฒันำประสทิธภิำพและมคีวำมน่ำเชื่อถอืมำกยิง่ขึน้ ท ำให้
มลูค่ำกจิกำรพำณชิยอ์เิลก็ทรอนิคส ์ (E-Commerce) เพิม่ขึน้ โดยคำดกำรณ์ว่ำกจิกำรน้ีจะมลูค่ำถงึ 2.81 
ลำ้นลำ้นบำท ในปี 2560 และมอีตัรำเตบิโตเฉลีย่รอ้ยละ 11.4 ต่อปี 
 ซึง่ถำ้ค ำนึงถงึอตัรำกำรเตบิโตของมลูค่ำตลำดของกจิกำรพำณชิยอ์เิลก็ทรอนิคส ์ (E-Commerce) 
ทัง้ในปัจจุบนัและอนำคต รวมถงึผูป้ระกอบกำรทัง้ในประเทศและต่ำงประเทศทีม่คีวำมสนใจทีจ่ะเขำ้มำลงทุน
ในรปูแบบต่ำงๆ ทัง้ในดำ้นกจิกำรพฒันำเทคโนโลย ีและแพลตฟอรม์ต่ำงๆ โดยใหป้ระเทศไทยเป็นฐำนทีต่ ัง้
หลกั เนื่องจำกประเทศไทยตัง้อยูบ่รเิวณศูนยก์ลำงของภมูภิำคเอเชยีตะวนัออกเฉียงใต ้ ดงันัน้กจิกำร
พำณชิยอ์เิลก็ทรอนิคส ์ (E-Commerce) จะมบีทบำทส ำคญัเป็นอย่ำงมำกในเชงิเศรษฐกจิต่อประเทศไทยใน
อนำคต   
 บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดงิส ์จ ำกดั ซึง่ปัจจบุนัอยูภ่ำยใตก้ำรบรหิำรงำนและเป็นบรษิทัใน
เครอืของ บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ำกดั (มหำชน) ไดพ้ฒันำโครงกำรบนพืน้ทีจ่งัหวดัฉะเชงิเทรำ 
ซึ่งมคีวำมพร้อมในกำรยกระดบัเป็นเขตส่งเสรมิเศรษฐกิจพิเศษ เพื่อกิจกำรพำณิชย์อิเล็กทรอนิคส์ (E-
Commerce) โลจสิติกส์อัจฉรยิะ (Smart Logistics) และกำรพัฒนำดิจทิัลแพลตฟอร์ม (Digital Platform) 
รวมถึงอุตสำหกรรมเป้ำหมำยที่ใช้เทคโนโลยขีัน้สูงและทันสมยัอื่นๆ โดยที่ตัง้ของโครงกำรมโีครงสร้ำง
พืน้ฐำนและระบบสำธำรณูปโภคทีเ่อื้ออ ำนวยต่อกำรลงทุน มรีะบบสำธำรณูปโภคอยำ่งครบถว้น ห่ำงจำกท่ำ
อำกำศยำนนำนำชำตสิุวรรณภูมปิระมำณ 35 กโิลเมตร ทำงหลวงหมำยเลข 7 (มอเตอรเ์วย)์ ประมำณ 9.5 
กโิลโมตร ทำงพเิศษยกระดบับูรพำวถิ ี(ด่ำนบำงพลน้ีอย) ประมำณ 3.7 กโิลเมตรสนำมบนิอู่ตะเภำประมำณ 
127 กิโลเมตร และ ท่ำเรือแหลมฉบังประมำณ 71 กิโลเมตร, นอกจำกนี้ มีควำมเชื่อมโยงกับนิคม
อุตสำหกรรมที่มอียู่ในปัจจุบนัในพืน้ที่ ซึง่เป็นประเภทอุตสำหกรรมพื้นฐำนที่จะสำมำรถผลติหรอืเปลี่ยนมำ
ผลติวตัถุดบิหรอืผลติภณัฑ์ที่สำมำรถรองรบัและสนับสนุนอุตสำหกรรมเป้ำหมำยพเิศษใหม่ๆ ที่จะเขำ้มำ
ลงทุนในพืน้ทีไ่ด ้ซึง่จะมสี่วนช่วยในกำรสนบัสนุนใหม้กีำรพฒันำในเชงิพืน้ทีใ่นภำพรวมอย่ำงเป็นรปูธรรม 
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2. วตัถปุระสงคแ์ละเป้าหมาย 
 
เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ เพื่อกจิกำรพำณชิยอ์เิลก็ทรอนิคส ์จดัตัง้ขึน้โดยมวีตัถุประสงค ์ดงันี้  

1. เพื่อรองรบัอุตสำหกรรมเป้ำหมำยพเิศษ ทีม่กีำรใชเ้ทคโนโลยขีัน้สงู สรำ้งนวตักรรม และเป็นมติรกบั
สิง่แวดลอ้ม ไดแ้ก่ เขตส่งเสรมิเศรษฐกจิพเิศษเพื่อกจิกำรพำณิชยอ์เิลก็ทรอนิคส ์(E-Commerce) โล
จสิตกิสอ์จัฉรยิะ (Smart Logistics) และกำรพฒันำดจิทิลัแพลตฟอรม์ (Digital Platform) 

1.1 พระรำชบญัญตัเิขตพฒันำพเิศษภำคตะวนัออก พ.ศ. 2561   

1.2 คณะกรรมกำรนโยบำยเขตพฒันำพเิศษภำคตะวนัออกจะประกำศก ำหนดในอนำคต 

2. เพื่อส่งเสรมิและพฒันำกจิกำรพำณิชยอ์เิลก็ทรอนิคส์ (E-Commerce) และอุตสำหกรรมที่เกี่ยวขอ้ง
ของประเทศไทยเพื่อไปสู่กำรเป็นศูนยก์ลำงกำรกระจำยสนิคำ้โดยกำรใช้พำณิชยอ์เิลก็ทรอนิคสข์อง
ภมูภิำค 

3. เพื่อส่งเสรมิกำรพฒันำธุรกจิขนำดเลก็และขนำดย่อม ให้สำมำรถใช้กำรพำณิชยอ์เิลก็ทรอนิคส์ (E-
Commerce) เป็นช่องทำงกำรตลำดทัง้ในประเทศและต่ำงประเทศ รวมถึงกำรพัฒนำกำรใช้
เทคโนโลยดีจิทิลั 

4. เพื่อรองรบัอุตสำหกรรมที่มีกำรน ำนวัตกรรมและเทคโลยีที่ทันสมัยมำใช้ เช่น  กำรใช้ดิจิทัล
แพลตฟอรม์เพื่อเป็นแหล่งข้อมูลต่ำงๆ อำท ิข้อมูลแหล่งท่องเที่ยว รำ้นอำหำร และรำ้นค้ำของที่
ระลกึตำมจงัหวดัต่ำงๆ ซึง่ถอืเป็นกำรส่งเสรมิกำรท่องเทีย่วทัง้ทำงตรงและทำงออ้ม ตลอดจนช่วยใน
กำรพฒันำและสนบัสนุนอุตสำหกรรมเป้ำหมำยพเิศษ 

5. เพื่อส่งเสรมิใหเ้กดิกำรจำ้งงำนและกำรกระจำยรำยไดใ้หแ้ก่ชุมชนโดยรอบพืน้ที ่

6. เพื่อใหก้จิกำรทีส่นบัสนุนและเกี่ยวเนื่องกบัอุตสำหกรรมเป้ำหมำยพเิศษ ทีอ่ยู่ในพืน้ทีม่กีำรขยำยตวั
และมมีลูค่ำเพิม่ 
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3. ผลการศึกษาความเป็นไปได้ในการด าเนินการ 
 

รำยงำนกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ในกำรด ำเนินกำรโครงกำรฉบบันี้ก ำหนดสมมตฐิำนเพื่อค ำนวณ
ประมำณกำรเงินลงทุนโครงกำรของผู้ประกอบกำรที่เกี่ยวข้องกับอุตสำหกรรมและบริกำรพำณิชย์
อเิลก็ทรอนิคส ์(E-Commerce) ดงันี้ 

 
 อุตสาหกรรมและบริการพาณิชย์อิเล็กทรอนิคส์ (E-Commerce) พื้นที่ส ำหรบักำรประกอบ

กิจกำรเท่ำกับ 232 ไร่ โดยมีประมำณกำรเงนิลงทุนโครงกำรของผู้ประกอบกำรทุกประเภทที่
เกีย่วขอ้งในอุตสำหกรรมรวมเท่ำกบั 13,480 ลำ้นบำท  

 
ส ำหรบัประมำณกำรเงนิลงทุนจำกนกัลงทุนค ำนวณจำกประมำณกำรมลูค่ำกำรลงทุนต่อตำรำงเมตร

เฉลี่ย (Estimated Average Investment Value per Square metre) อ้ำงองิจำกขอ้มูลกำรลงทุนในโครงกำร
ใหม่ของผู้ประกอบกำรรำยใหญ่ของอุตสำหกรรมและบรกิำรพำณิชยอ์เิลก็ทรอนิคส์หรอืของผู้ประกอบกำร
ต่ำงๆ ที่เกี่ยวข้องกบัอุตสำหกรรมดงักล่ำวที่คำดว่ำมคีวำมสนใจเข้ำมำลงทุนในประเทศไทย โดยเฉพำะ
อยำ่งยิง่ในพืน้ทีเ่ขตพฒันำพเิศษภำคตะวนัออกสำมำรถสรุปไดด้งัตำรำงต่อไปนี้ 

 

รายละเอียด อตุสาหกรรมและบริการพาณิชยอิ์เลก็ทรอนิคส ์
( E-Commerce) 

อตุสาหกรรมและบริการย่อย หรือ 
อตุสาหกรรมและบริการอ่ืนๆ ท่ี
เก่ียวข้อง 
 

 ธุรกจิพำณชิยอ์เิลก็ทรอนิคสท์ัง้ในและต่ำงประเทศ 
 ธุรกจิคำ้ปลกี 
 ธุรกจิดจิทิลั เช่น กำรพฒันำและใหบ้รกิำรซอฟทแ์วร ์ศูนย์

รวบรวมและวเิครำะหข์อ้มลู เป็นต้น 
 ธุรกจิกำรบรกิำรขนส่งและโลจสิตกิส์ 

ผูป้ระกอบการเป้าหมาย ผูป้ระกอบกำรพำณชิยอ์เิลก็ทรอนิคสท์ัง้ไทยและต่ำงชำต ิ
ผูป้ระกอบกำรคำ้ปลกี และ ผูป้ระกอบกำรทุกขนำดทีต่อ้งกำรใชก้ำร
พำณชิยอ์เิลก็ทรอนิคสเ์ป็นช่องทำงกำรคำ้ขำย 

ประมาณการมลูค่าการลงทุนต่อ
ตารางเมตรเฉล่ีย  
(Estimated Average Investment 
Value per sqm.) 

 อำคำรศูนยก์ระจำยสนิคำ้ ประมำณ 70,200 บำทต่อตำรำงเมตร 
 พืน้ทีท่ ัว่ไป ประมำณ 40,000 บำทต่อตำรำงเมตร 
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ทัง้นี้ มลูค่ำกำรลงทุน หมำยถงึ ประมำณกำรมูลค่ำกำรลงทุนในทีด่นิ ค่ำก่อสรำ้งอำคำร เครื่องจกัร

อุปกรณ์ และระบบเทคโนโลยสีำรสนเทศของผูป้ระกอบกำร ซึง่ค ำนวณโดยเลอืกใชม้ลูค่ำตำมแผนกำรลงทุน
ทีไ่ดร้บักำรยนืยนัครบทุกระยะโครงกำร ตำมขอ้มลูทีผู่ป้ระกอบกำรไดม้กีำรเปิดเผยต่อสำธำรณะ ทัง้นี้ มลูค่ำ
กำรลงทุนดงักล่ำวยงัไม่รวมมลูค่ำกำรลงทุนในส่วนผูพ้ฒันำสำธำรณูปโภค (อำท ิระบบผลติไฟฟ้ำและระบบ
ผลิตน ้ ำ) ตลอดจนประมำณกำรมูลค่ำกำรลงทุนดังกล่ำวยังไม่ได้พิจำรณ ำมูลค่ำทำงเศรษฐกิจที่
ผู้ประกอบกำรในอุตสำหกรรมจะก่อให้เกิด อำทิ มูลค่ำกำรจ้ำงงำน มูลค่ำกำรขำยผลิตภณัฑ์ มูลค่ำกำร
ส่งออก มลูค่ำภำษทีีร่ฐับำลสำมำรถจดัเกบ็ไดจ้ำกผลประกอบกำรของบรษิทั เป็นตน้    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายละเอียด อตุสาหกรรมและบริการพาณิชยอิ์เลก็ทรอนิคส ์
( E-Commerce) 

พื้นท่ีเพ่ือรองรบัการประกอบ
กิจการ  

 ศูนยก์ระจำยสนิคำ้ (อำคำร เอ) ประมำณ 77,112 ตำรำงเมตร 
 ศูนยก์ระจำยสนิคำ้ (อำคำร บ)ี ประมำณ 36,000 ตำรำงเมตร 
 ศูนยก์ระจำยสนิคำ้ (อำคำร ซ)ี ประมำณ 36,000 ตำรำงเมตร 
 เขตปลอดอำกร (อำคำร ด)ี ประมำณ 40,000 ตำรำงเมตร 
 พื้นที่ส ำนักงำนส ำหรับผู้ประกอบกำร  วิจัยและพัฒนำ และ

ส ำนกังำนส ำหรบักรมศุลกำกร ประมำณ 5,187 ตำรำงเมตร 
ประมาณการมลูค่าการลงทุน  13,480 ลำ้นบำท 
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4. ประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รบัจากการก าหนดเขตส่งเสริม 
 

 เขตส่งเสรมิเศรษฐกจิพเิศษ เพื่อกจิกำรพำณิชยอ์เิลก็ทรอนิคส์ จะช่วยส่งเสรมิและสนับสนุนให้นัก
ลงทุนทัง้ในและต่ำงประเทศทีป่ระกอบกจิกำรที่เกี่ยวขอ้งกบัอุตสำหกรรมและบรกิำรพำณิชย์อเิลก็ทรอนิคส ์
(E-Commerce) ตดัสนิใจเขำ้มำลงทุนในพื้นที่เพิม่มำกขึ้น ซึ่งจะเป็นกำรช่วยเพิ่มขดีควำมสำมำรถในกำร
แขง่ขนัของประเทศตำมยทุธศำสตรช์ำตแิละนโยบำยประเทศไทย 4.0 โดยผลประโยชน์ทีค่ำดว่ำจะไดร้บัจำก
กำรประกำศใหเ้ป็นเขตส่งเสรมิเศรษฐกจิพเิศษเพื่อกจิกำรพำณชิยอ์เิลก็ทรอนิคสม์ดีงัต่อไปนี้ 

 ส่งเสรมิกำรพฒันำอุตสำหกรรมและบรกิำรพำณิชย์อเิลก็ทรอนิคส์ (E-Commerce) ของประเทศซึ่ง
จะเป็นกลไกทีส่นับสนุนกำรปรบัโครงสรำ้งภำคกำรผลติ และกำรบรกิำรของประเทศ โดยเชื่อมโยง
ผูป้ระกอบกำรทุกขนำดจำกทัง้ภำคกำรเกษตร อุตสำหกรรม และบรกิำร อนัจะเป็นรำกฐำนในกำร
สรำ้งขดีควำมสำมำรถในกำรแขง่ขนัของประเทศในระยะยำว 

 ส่งเสรมิใหเ้กดิกำรใชป้ระโยชน์จำกควำมไดเ้ปรยีบดำ้นต ำแหน่งทีต่ ัง้ซึง่ประเทศไทยมศีกัยภำพสูงใน
กำรเป็นศูนย์กลำงด้ำนกำรผลติและกำรกระจำยสนิค้ำของภูมภิำคอำเซียน เนื่องด้วยสภำพทำง
ภูมศิำสตรท์ี่อยู่ตรงศูนยก์ลำงของภูมภิำค และเป็นประตูสู่ประเทศเศรษฐกจิส ำคญัทัง้จนี สงิคโปร ์
มำเลเซยี และเวยีดนำม รวมถงึมพีรมแดนตดิต่อกบัประเทศอำเซยีนอื่นๆ อำท ิพม่ำ ลำว กมัพูชำ
ท ำให้สำมำรถใช้ต ำแหน่งที่ตัง้ทำงภูมิศำสตร์ของประเทศเป็นฐำนกำรผลติของภูมภิำคเพื่อกำร
ส่งออกหรอืเชื่อมผ่ำนเขำ้กบัเครอืขำ่ยกำรขนส่งและโลจสิตกิสข์องประเทศต่ำงๆ โดยงำ่ย 

 ส่งเสรมิให้เกิดกำรพัฒนำอุตสำหกรรมและบรกิำรพำณิชย์อิเล็กทรอนิคส์ (E-Commerce) ของ
ประเทศให้ก้ำวหน้ำ ซึ่งจะเป็นกำรเพิม่โอกำสทำงกำรค้ำขำยให้กบัวสิำหกิจขนำดกลำงและขนำด
ย่อม (SMEs) รวมทัง้ผู้ประกอบกำรรำยย่อยและเกษตรกรที่จะช่วยให้เกิดกำรพัฒนำกลำยเป็น
ผูป้ระกอบกำรสมยัใหม ่หรอื Smart Entrepreneur ทีส่ำมำรถท ำกำรผลติ และคำ้ขำยไปทัว่โลกได ้

 กำรพฒันำอุตสำหกรรม E-Commerce เป็นกำรส่งเสรมิให้เกดิกำรแข่งขนัท ำใหผู้บ้รโิภคมทีำงเลอืก
มำกขึ้น ตลอดจนสำมำรถท ำธุรกรรมได้ตลอด 24 ชัว่โมงโดยที่ผู้ซื้อสำมำรถทรำบข้อมูลเกี่ยวกบั
สินค้ำและบรกิำรได้ในเวลำที่รวดเรว็จงึสำมำรถเลือกสินค้ำตรงตำมควำมต้องกำร นอกจำกนี้ 
เนื่องจำกผูผ้ลติสนิคำ้ไดป้ระโยชน์จำกกำรเขำ้ถงึตลำดทีก่วำ้งขวำงโดยไมจ่ ำเป็นต้องพึง่พำพ่อคำ้คน
กลำงจงึท ำให้ต้นทุนกำรซื้อขำยรวมลดลง อันเป็นกำรลดอุปสรรคกำรเข้ำสู่ตลำด และช่วยให้
ประชำชนในชนบทหรอืพืน้ทีห่่ำงไกลสำมำรถไดร้บัสนิคำ้หรอืบรกิำรเช่นเดยีวกบัประชำกรในเมอืง 

 สนับสนุนให้เกดิกำรพฒันำอุตสำหกรรมและบรกิำรกำรขนส่งและโลจสิตกิสท์ี่ เป็นปัจจยัหลกัในกำร
สนับสนุนและขับเคลื่อนให้อุตสำหกรรม E-Commerce เติบโตอย่ำงมีประสิทธิภำพ และเป็น
อุตสำหกรรมหลกัทีจ่ ำเป็นตอ้งมกีำรพฒันำควบคู่ไปพรอ้มกนั 

 สนับสนุนให้ประเทศไทยก้ำวสู่กำรเป็น Digital Thailand ตลอดจนผลกัดนัให้เกิดกำรเปลี่ยนแปลง
ไปสู่ Digital Economy และ Digital Society  
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 ส่งเสริมให้เกิดกำรพัฒนำงำนวิจยั นวัตกรรม และยกระดับเทคโนโลยีของประเทศ เนื่ องจำก
อุตสำหกรรม E-Commerce ดงักล่ำวใช้เทคโนโลยขีัน้สูงจงึช่วยสนับสนุนให้เกิดกำรพฒันำ กำร
ลงทุนดำ้นเทคโนโลย ีและกำรถ่ำยทอดควำมรูใ้หก้บับุคลำกรชำวไทยต่อไป 

 สนับสนุนให้เกิดกำรจำ้งงำนของวศิวกรและแรงงำนในสำขำที่เกี่ยวขอ้งซึ่งจะสนับสนุนให้เกิดกำร
พฒันำสถำบนักำรศกึษำ และหลกัสตูรกำรศกึษำทีเ่ป็นไปตำมควำมตอ้งกำรของตลำดแรงงำน 

 กระจำยควำมเจรญิไปสู่พื้นที่ที่เหมำะสมและมศีกัยภำพ อนัเป็นกำรพฒันำพื้นที่เศรษฐกิจอนัจะ
ก่อใหเ้กดิกำรใชป้ระโยชน์สูงสุดจำกโครงกำรพฒันำระบบโครงสรำ้งพืน้ฐำนของภำครฐั ซึง่นอกจำก
จะช่วยสนบัสนุนกำรพฒันำเมอืง แลว้ยงัช่วยยกระดบัควำมเป็นอยูแ่ละคุณภำพชวีติของคนในชุมชน
รอบขำ้ง รวมทัง้เกดิกำรยำ้ยถิน่ฐำนเพื่อเขำ้มำท ำงำนในพืน้ทีม่ำกขึน้ พฒันำเป็นสงัคมเมอืง รำยได้
และก ำลงัซือ้ของคนในพืน้ทีป่รบัตวัเพิม่ขึน้ 

 สทิธปิระโยชน์ที่ผูป้ระกอบกำรในพื้นทีท่ี่ได้รบัคดัเลอืกเป็นเขตส่งเสรมิจะไดร้บัจำกภำครฐัต่ำงๆ จะ
ช่วยดึงดูดกำรลงทุนจำกต่ำงประเทศซึ่งจะช่วยให้เกิดมูลค่ำทำงเศรษฐกิจ เช่น กำรจ้ำงงำน กำร
บรโิภคในประเทศ กำรส่งออก สรำ้งรำยไดใ้หก้บัภำครฐั อนัจะช่วยใหเ้กดิกำรเตบิโตของผลติภณัฑ์
มวลรวมของประเทศ (GDP) และจะช่วยผลกัดนักำรพฒันำเศรษฐกจิของประเทศใหก้้ำวขำ้มกบัดกั
รำยไดป้ำนกลำง สู่ประเทศรำยไดสู้ง โดยยงัสำมำรถตอบโจทยห์ลกั 3 ดำ้น คอื กำรเตบิโตของผลติ
ภำพ (Productivity Growth) กำรลดควำมเหลื่อมล ้ำ (Inclusive Growth) และสรำ้งควำมสมดุลของ
กำรพฒันำ (Sustainable Growth)     

 
ทัง้นี้จำกกำรประเมนิสดัส่วนมลูค่ำลงทุนส ำหรบัพืน้ทีด่งักล่ำวเปรยีบเทยีบแผนงำนกำรลงทุนพฒันำ

ระเบยีงเศรษฐกจิภำคตะวนัออก (ชื่อเดมิ)1 สำมำรถสรปุผลโดยสงัเขปไดด้งัตำรำงดำ้นล่ำงนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                   
1
 รายงานหลกัแผนงานพฒันาระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวนัออก (ช่ือเดิม) (พ.ศ. 2560 - 2575) 
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เป้าหมาย 2561 2562 2563 2564 2565 2566 
รวมทัง้ส้ิน 
(ล้านบาท) 

ประมำณกำรมลูค่ำ

ลงทุนภำยใตแ้ผนงำน

โครงกำร EEC  

(ลำ้นบำท) 

 

209,000  

 

292,000  

 

270,000  

 

258,000  

 

230,000  

 

179,000  

 

1,527,000 2  

ประมำณกำรมลูค่ำ

ลงทุนภำคอุตสำหกรรม

ภำยใน EEC   

(ลำ้นบำท) 

100,000  100,000   77,778   77,778  77,778  66,667  500,000 3 

ประมำณกำรมลูค่ำกำร

ลงทุนภำยในพืน้ที ่ 

(ลำ้นบำท) 
1,620 9,160 2,700 - - - 13,480 4 

สดัสว่นมลูค่ำกำรลงทุน

ภำยในพืน้ที ่ต่อมลูค่ำ

ลงทุนโครงกำรภำยใต้

แผนงำน EEC  

(รอ้ยละ) 

0.8 3.1 1.0 - - - 0.9 

สดัสว่นมลูค่ำกำรลงทุน

ภำยในพืน้ที ่ต่อมลูค่ำ

ลงทุนภำคอุตสำหกรรม 

ภำยใน EEC  

(รอ้ยละ) 

1.6 9.2 3.5 - - - 2.7 

 

 

 

 

                                                   
2
 อ้างอิงตามกรอบระยะเวลาการลงทนุโครงการภายใต้แผนงาน EEC (ปี 2560 - 2575) และประมาณการแผนการลงทนุภาคอตุสาหกรรม 

พฒันาด้านอตุสาหกรรมการท่องเท่ียว และพฒันาเมืองใหม ่ 
3
 ประมาณการแผนการลงทนุของภาคอตุสาหกรรมรวมภายในพืน้ท่ีโครงการ EEC ระหวา่งปี 2561 - 2566 

4
 มลูคา่การลงทนุรวมของอตุสาหกรรมท่ีเก่ียวข้องภายในพืน้ท่ีเขตสง่เสริม ระหวา่งปี 2561 - 2566 
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5. รายละเอียดโครงการ ประเภทอตุสาหกรรมหรือกิจการท่ีจะส่งเสริมในพืน้ท่ี 
 
5.1 รายละเอียดโครงการ 

 
  โครงกำรเขตส่งเสรมิเศรษฐกจิพเิศษ เพื่อกจิกำรพำณิชยอ์เิลก็ทรอนิคส์ตัง้อยู่บรเิวณทำงหลวง
แผ่นดนิหมำยเลข 34 หลกักิโลเมตรประมำณ 34 -38 ในท้องที่ต ำบลบำงสมคัร อ ำเภอบำงปะกง จงัหวดั
ฉะเชงิเทรำ โดยมอีำณำเขตตดิต่อกบัพืน้ทีต่่ำง ๆ ดงันี้  
  ทศิเหนือ  จรดทำงหลวงจงัหวดัหมำยเลข 34 (ถนนบำงนำ-ตรำด หลกักโิลเมตรที ่34-38) 

ซึง่พืน้ทีบ่รเิวณนัน้เป็นพืน้ทีป่ระเภททีอ่ยูอ่ำศยัหนำแน่นน้อย 
  ทศิใต ้   จรดพืน้ทีเ่กษตรกรรมและพืน้ทีชุ่มชน 
  ทศิตะวนัออก คลองบำงสมคัร พืน้ทีเ่กษตรกรรม 
 ทศิตะวนัตก จรดพืน้ทีเ่กษตรกรรมและพืน้ทีชุ่มชน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
5.2 ประเภทอตุสาหกรรมหรือกิจการท่ีจะส่งเสริมในพื้นท่ี 
 

(1) ประเภทกจิกำรที่ส่งเสรมิในพื้นที่จะเป็นกจิกำรที่เกี่ยวขอ้งกบัอุตสำหกรรมและบรกิำรพำณิชย์
อเิลก็ทรอนิคส์ ซึง่รวมถงึกจิกรรมต่ำงๆ ทีจ่ะเกดิขึน้เนื่องจำกกำรประกอบธุรกจิชนิดนี้ อำทเิช่น 
กำรจดักำรคลงัสนิค้ำ (Warehouse Management) ของผู้ประกอบกำร กำรบรหิำรจดักำรด้ำน
กำรขนส่ง ฯลฯ 

(2) กำรจดักำรคลงัสนิคำ้ในเขตปลอดอำกร (Free Zone Warehouse ) ในเขตส่งเสรมิฯ 
(3) กจิกรรมกำรใชร้ะบบจดัเกบ็สนิคำ้แบบอตัโนมตั ิ(Automation Storage) 
(4) กิจกรรมกำรจัดกำรสินค้ำภำยในศูนย์กระจำยสินค้ำและภำยในเขตส่งเสริมฯ (Product 

Management) 
(5) กจิกรรมโลจสิตกิส์อจัฉรยิะ (Smart Logistics) ในกำรขนส่งสนิคำ้ กำรจดักำรสนิคำ้คงคลงั กำร

จดักำรระบบอุปสงค ์(Demand) และกำรจดักำรในดำ้นควำมพงึพอใจของลกูคำ้  
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(6) กำรพัฒนำระบบดิจิทัลแพลตฟอร์ม  (Digital Platform) ให้มีข ัน้ตอนที่น้อยลงและมีควำม
ปลอดภยัมำกขึน้ เพื่อส่งเสรมิกจิกำรพำณชิยอ์เิลก็ทรอนิคส ์

(7) กำรพัฒนำระบบกำรช ำระเงินแบบอัตโนมัติ (E-Payment) เพื่ อส่งเสริมกิจกำรพำณิชย์
อเิลก็ทรอนิคส ์

(8) กจิกรรมกำรวจิยัและพฒันำนวตักรรมและเทคโนโลยสีมยัใหม่ ที่เกี่ยวข้องกบักิจกำรพำณิชย์
อเิลก็ทรอนิคส ์

 
  เมื่อไดร้บักำรประกำศจดัตัง้เป็นเขตส่งเสรมิเศรษฐกจิพเิศษ เพื่อกจิกำรอุตสำหกรรม โครงกำร
จะส่งเสรมิสนับสนุนอุตสำหกรรมที่มกีำรใช้เทคโนโลยขีัน้สูง สรำ้งนวตักรรม และเป็นมติรกบัสิง่แวดล้อม 
ได้แก่ กิจกำรพำณิชย์อิเล็กทรอนิคส์ (E-Commerce) โลจิสติกส์อัจฉรยิะ (Smart Logistics) และดิจิทัล
แพลตฟอรม์ (Digital Platform) รวมทัง้อุตสำหกรรมทีเ่กีย่วขอ้งอื่นๆ ตำมทีก่ ำหนดโดย 

 พระรำชบญัญตัเิขตพฒันำพเิศษภำคตะวนัออก พ.ศ 2561  

 คณะกรรมกำรนโยบำยเขตพฒันำพเิศษภำคตะวนัออกจะประกำศก ำหนดในอนำคต เป็นส ำคญั
ล ำดบัแรก และประเภทอุตสำหกรรมเป้ำหมำยทีม่กีำรน ำนวตักรรมและเทคโลยทีี่ทนัสมยัมำใช ้
ซึง่เกี่ยวเนื่อง ตลอดจนช่วยในกำรพฒันำและสนับสนุนอุตสำหกรรมเป้ำหมำยพเิศษ เป็นล ำดบั
รองลงมำ 
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6. ผลการศึกษาจากการรบัฟังความคิดเหน็ของผูมี้ส่วนได้เสีย ประชาชนและชมุชน
ท่ีเก่ียวข้อง 
 
โครงกำรจดัตัง้เขตส่งเสรมิเศรษฐกจิพเิศษ เพื่อกิจกำรพำณิชยอ์เิลก็ทรอนิคส์ ไม่เขำ้ข่ำยกจิกำรที่

จะต้องจดัท ำรำยงำนกำรประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม อย่ำงไรกต็ำมในกำรพฒันำพื้นที่เขตส่งเสรมิฯ ทำง
โครงกำรจะพจิำรณำด ำเนินกำรโดยค ำนึงถงึควำมสมัพนัธ ์กบัชุมชน โดยกำรสรำ้งควำมรบัรูใ้หแ้ก่ชุมชนใน
พื้นที่ และรบัฟังควำมคิดเห็นและข้อเสนอแนะของผู้มีส่วนได้เสีย ประชำชน และชุมชนในพื้นที่บรเิวณ
โครงกำร  
 
 

7. มาตรการเยียวยาผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึน้กบัประชาชนหรือชมุชนในพืน้ท่ี 
 
โครงกำรจดัตัง้เขตส่งเสรมิเศรษฐกจิพเิศษ เพื่อกจิกำรพำณิชยอ์ิเลก็ทรอนิคส์ ไม่เขำ้ข่ำยที่จะต้อง

จดัท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และก ำหนดมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิง่แวดล้อมและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม อย่ำงไรก็ตำม โครงกำรจะพจิำรณำน ำ
ขอ้มูลที่ได้จำกกำรบัฟังควำมคดิเหน็และขอ้เสนอแนะตำมขอ้ 6 มำประกอบกำรศกึษำผลกระทบที่อำจเกดิ
จำกกำรพฒันำโครงกำร พรอ้มทัง้ก ำหนดมำตรกำรเยยีวยำผลกระทบทีอ่ำจเกดิขึน้แก่ประชำชนหรอืชุมชนที่
อำจไดร้บัควำมเดอืดรอ้นหรอืเสยีหำย ในส่วนทีเ่กีย่วขอ้ง ตำมควำมเหมำะสม 
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ภาคผนวก 
 

ภาคผนวก  ก  หนงัสอืแสดงกรรมสทิธิ ์หรอืสทิธคิรอบครอง  
 
 ทีด่นิทีจ่ะด ำเนินกำรโครงกำรปัจจุบนัอยู่ระหว่ำงกำรจดัท ำธุรกรรมจะซือ้จะขำย โดยอยู่ระหว่ำงกำร
ลงนำมในสญัญำ  
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ภาคผนวก  ข  แนวคดิกำรออกแบบแนวคดิกำรออกแบบระบบสำธำรณูปโภค และสิง่อ ำนวยควำมสะดวก
ต่ำงๆ (Conceptual Design)  
 
แนวคิดและหลักเกณฑ์ในกำรออกแบบและพัฒนำเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ เพื่อกิจกำรพำณิชย์
อเิลก็ทรอนิคส์ จงัหวดัฉะเชงิเทรำ ได้ออกแบบตำมหลกัเกณฑ ์พระรำชบญัญตั ิควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 
และ กฎกระทรวง ฉบบัที่ 33, 39, 48, 55, 60 และ 63 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญตัคิวบคุมอำคำร พ.ศ.
2522 
 กำรออกแบบโครงกำรและพื้นที่ภำยในโครงกำรจะออกแบบเพื่อเกื้อหนุนกำรประกอบกิจกำรที่
เกี่ยวขอ้งกบักจิกำรพำณิชยอ์เิลก็ทรอนิคส์และกจิกำรอื่นๆ ทีเ่กี่ยวขอ้ง และสนับสนุนกำรใชเ้ทคโนโลยแีละ
ระบบอตัโนมตั ิ(Automation) ในอำคำรภำยในโครงกำร กำรจดัสรรพืน้ทีจ่อดรถขนำดเลก็ทีใ่ชใ้นกำรกระจำย
สนิคำ้ และกำรจดัสรรพืน้ทีเ่พื่อรองรบัผูป้ระกอบกำรหลำยรำย รวมถงึพนัธมติรทำงธุรกจิของผูป้ระกอบกำร
เหล่ำนี้ดว้ย 
 นอกจำกนี้ทำงโครงกำรยงัไดม้กีำรจดัแบ่งพืน้ทีเ่พื่ออ ำนวยควำมสะดวกในดำ้นขัน้ตอนศุลกำกร และ
กำรบรกิำรต่ำงๆ ที่เกี่ยวข้องกับกิจกำร เพื่อที่จะพัฒนำเขตส่งเสรมิเศรษฐกิจพิเศษเพื่อกิจกำรพำณิชย์
อเิลก็ทรอนิคสน์ี้เป็นศูนยบ์รกิำรแบบจดุเดยีวเบด็เสรจ็ (One-Stop Service) 
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ภาคผนวก  ค  แผนผงัแสดงกำรใชป้ระโยชน์ทีด่นิ (Land Use Plan) 
 
  

 
 
ทีม่ำ: บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดงิส ์จ ำกดั
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ภาคผนวก  ง  แผนกำรลงทุน แผนกำรเงนิ แหล่งเงนิทุน และกำรวเิครำะหผ์ลตอบแทนโครงกำร 

สมมตฐิำนประกอบกำรประมำณกำรมลูค่ำเงนิลงทุน  

กำรค ำนวณมูลค่ำเงนิลงทุนในพื้นที่เขตส่งเสรมิเศรษฐกจิพเิศษเพื่อกจิกำรพำณิชยอ์เิลก็ทรอนิคส์
ดงักล่ำว ผู้จดัท ำรำยงำนกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ก ำหนดสมมตฐิำนด้ำนต่ำงๆ ที่เกี่ยวขอ้งเพื่อใช้ในกำร
ค ำนวณมลูค่ำเงนิลงทุนของผู้ประกอบกำรที่เกี่ยวขอ้งภำยในพื้นที่ โดยมรีำยละเอยีดสมมตฐิำนส ำหรบักำร
ค ำนวณดงัต่อไปนี้ 

 
สมมติฐาน รายละเอียด 

พืน้ที ่ 
(Gross Area) 

พืน้ทีด่นิ 232 ไร ่คดิเป็นพืน้ทีร่องรบักำรประกอบกจิกำรรวม
เท่ำกบั 194,299 ตำรำงเมตร 

ประเภทกำรลงทุน ครบทุกระยะโครงกำร (Full Phase)  

สดัส่วนมลูค่ำตน้ทุนค่ำทีด่นิ สิง่ปลกูสรำ้ง 
ระบบงำน เครือ่งจกัร และอุปกรณ์ 

ประมำณรอ้ยละ 90 ของมลูค่ำเงนิลงทุนทัง้หมด 

สดัส่วนเงนิลงทุนอื่นๆ  ประมำณรอ้ยละ 10 ของมลูค่ำเงนิลงทุนทัง้หมด 

ช่วงเวลำกำรลงทุน ระหว่ำงปี 2561 รอ้ยละ 12 
ระหว่ำงปี 2562 รอ้ยละ 68 
ระหว่ำงปี 2563 รอ้ยละ 20 

ในกำรวเิครำะห์อตัรำผลตอบแทนกำรลงทุนในโครงกำรต่ำงๆ ภำยในเขตส่งเสรมิเศรษฐกจิพเิศษ
เพื่อกจิกำรพำณชิยอ์เิลก็ทรอนิคส์ จงัหวดัฉะเชงิเทรำ ผูจ้ดัท ำรำยงำนไดก้ ำหนดสมมตฐิำนต่ำงๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง
เพื่อใชใ้นกำรค ำนวณกระแสเงนิสดรบัและกระแสเงนิสดจ่ำยในอนำคตจำกอุตสำหกรรมและบรกิำรพำณิชย์
อิเล็กทรอนิคส์ และอุตสำหกรรมอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องภำยในพื้นที่เพื่อวิเครำะห์ผลตอบแทนโครงกำรโดยมี
รำยละเอยีดสมมตฐิำนดงัต่อไปนี้ 

สมมตฐิำนดำ้นรำยไดแ้ละผลกำรด ำเนินงำน 
 

 สมมติฐาน รายละเอียด 
ประมำณกำรขนำดตลำดของอุตสำหกรรม
และบรกิำรพำณชิยอ์เิลก็ทรอนิคสข์อง
ประเทศไทยระหว่ำงปี 2561 - 2566 

ปี 2561: 113,400 ลำ้นบำท 
ปี 2562: 128,400 ลำ้นบำท 
ปี 2563: 145,400 ลำ้นบำท 
ปี 2564: 164,700 ลำ้นบำท 
ปี 2565: 186,500 ลำ้นบำท 
ปี 2566: 211,200 ลำ้นบำท 
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 สมมติฐาน รายละเอียด 
รำยไดร้วมจำกกจิกำรพำณิชย์
อเิลก็ทรอนิคส ์และอุตสำหกรรมอื่นๆ ที่
เกีย่วขอ้งภำยในโครงกำร 

ปี 2561: 1,100 ลำ้นบำท 
ปี 2562: 12,800 ลำ้นบำท 
ปี 2563: 14,500 ลำ้นบำท 
ปี 2564: 16,500 ลำ้นบำท 
ปี 2565: 16,850 ลำ้นบำท 
ปี 2566: 19,000 ลำ้นบำท 

ผลกำรด ำเนินงำน อตัรำก ำไรขัน้ตน้ ระหว่ำงรอ้ยละ 50 ถงึ 55 
อต้รำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน ระหว่ำงรอ้ยละ 20 ถงึ 25 

สมมตฐิำนอื่นๆ  
 

 สมมติฐาน รายละเอียด 
แหล่งเงนิทุน เงนิกูย้มืจำกสถำบนัทำงกำรเงนิในประเทศ (ถำ้ม)ี  

และเงนิลงทุนจำกผูถ้อืหุน้ 

ระยะเวลำไดร้บัสทิธปิระโยชน์ทำงภำษ ี ไดร้บัยกเวน้ภำษเีงนิไดน้ิตบิุคคล เป็นระยะเวลำ 8 ปี 
ไดร้บัส่วนลดรอ้ยละ 50 เป็นระยะเวลำ 5 ปี 

เมื่อน ำสมมติฐำนดังกล่ำวข้ำงต้นไปจดัท ำประมำณกำรกระแสเงินสดระหว่ำงปี 2561 – 2566 
สำมำรถค ำนวณไดด้งัตำรำงขำ้งล่ำงนี้ 

ประมาณการกระแสเงินสด 2561 2562 2563 2564 2565 2566 

กระแสเงนิสดรบั (ลำ้นบำท) 249 2,825 3,199 3,623 3,693 4,182 

กระแสเงนิสดจ่ำย (ลำ้นบำท) (1,620) (9,170) (2,700) - - - 

กระแสเงนิสดสุทธ ิ(ลำ้นบำท) (1,371) (6,345) 499 3,623 3,693 4,182 

อตัรำผลตอบแทนโครงกำร (Project Internal Rate of Return) จำกกำรประกอบธุรกิจของกิจกำร
พำณิชยอ์เิลก็ทรอนิคส์และอุตสำหกรรมอื่นๆ ที่เกี่ยวขอ้งภำยในพื้นที่เท่ำกบัประมำณรอ้ยละ 15.3 และ มี
ระยะเวลำคนืทุนประมำณ 5 ปี 
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 ภาคผนวก  จ  ผงัเมอืงรวมทีใ่ชบ้งัคบัในพืน้ที่ 

 
 โครงกำรจดัตัง้เขตส่งเสรมิเศรษฐกจิพเิศษ เพื่อกจิกำรพำณชิยอ์เิลก็ทรอนิคส ์ปัจจุบนัอยูภ่ำยใตก้ำรบงัคบัใช ้โดยกฎกระทรวงใหบ้งัคบัผงัเมอืงรวมชุมชนบำงปะกง พ.ศ. 2554 ตำมประกำศในรำชกจิจำนุเบกษำ ฉบบักฤษฎกีำ เล่ม 128 ตอน
ที ่29 ก ลงวนัที ่27 เมษำยน 2554 โดยพืน้ทีด่นิของโครงกำรฯ ทัง้หมดอยูใ่นบรเิวณหมำยเลข 1.50 ซึง่ก ำหนดไวเ้ป็นสเีหลอืง ใหเ้ป็นทีด่นิประเภททีอ่ยูอ่ำศยัหนำแน่นน้อย   
 

 
 

แผนผงัก ำหนดกำรใชป้ระโยชน์ทีด่นิตำมทีไ่ดจ้ ำแนกประเภททำ้ยกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมบำงปะกง พ.ศ. 2554 
 
 ทีม่ำ:     กฎกระทรวงใหบ้งัคบัผงัเมอืงเมอืงรวมชมุชนบำงปะกง พ.ศ. 2554 ประกำศในรำชกจิจำนุเบกษำ เล่ม 128 ตอนที ่29 ก ลงวนัที ่27 เมษำยน 2554
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ภาคผนวก  ฉ  รำยงำนกำรศกึษำวเิครำะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
 

โครงกำรจดัตัง้เขตส่งเสรมิเศรษฐกจิพเิศษ เพื่อกจิกำรพำณชิยอ์เิลก็ทรอนิคส ์ไมเ่ขำ้ข่ำยทีจ่ะตอ้ง
จดัท ำรำยงำนกำรวเิครำะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


