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1. บทสรุปผูšบริหาร 

 

ตามนโยบายในการพัฒนาเชิงพ้ืนที่โดยการประกาศใชšพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวนัออก พ.ศ. 2561 

เพื่อดาเนินการพัฒนาพื้นที่ภาคตะวันออก 3 จังหวัด ไดšแกŠ จังหวดัฉะเชิงเทรา ชลบรุี และระยอง ซ่ึงเปŨนพ้ืนที่ที่มีศักยภาพ

ทางเศรษฐกิจสูง ใหšเปŨนระบบและโดยสอดคลšองกบัหลักการพัฒนาอยŠางยั่งยืน โดยเฉพาะอยŠางยิ่งการสŠงเสริมการประกอบ

พาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมที่ใชšเทคโนโลยีขั้นสูง ทันสมัย สรšางนวัตกรรม และเปŨนมิตรตŠอสิ่งแวดลšอม อีกทั้งยังชŠวยเพิ่ม

ขีดความสามารถในการแขŠงขันของประเทศโดยรวม 

เพื่อตอบสนองนโยบายและยุทธศาสตรŤชาติขšางตšน ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด อินดัสเตรียลเอสเตท 4 จำกัด  

(“บริษัทฯ”) จึงไดšพัฒนาโครงการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 (“โครงการ”) และอยูŠระหวŠาง

การพัฒนาพื้นที่โครงการ (สŠวนขยาย) เพ่ิมเติม ซ่ึงมีที่ต้ังโครงการอยูŠบริเวณ ตำบลแมŠน้ำคูš อำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง  

บริเวณถนนทางหลวงหมายเลข 3578 ซึ่งอยูŠในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก โดยมีขนาดโครงการปŦจจุบัน และพื้นที่

โครงการ (สŠวนขยาย) รวมทั้งส้ินประมาณ 2,782.35  ไรŠ 

ซึ่งโครงการไดšเริ่มกŠอสรšางระบบสาธารณูปโภค และไดšเปŗดดำเนินการมาตั้งแตŠปŘ พ.ศ. 2562 โดยมีขนาดพื้นที่

โครงการประมาณ 1,929.29 ไรŠ อีกทั้งบริษัทฯ ไดšรับเห็นชอบในการกำหนดใหšพื้นที่ประมาณ 1,900 ไรŠ ประกาศเปŨนเขต

สŠงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ : นิคมอุตสาหกรรมเหมราช อีสเทิรŤนซีบอรŤด แหŠงที่ 4” ลงวันที่ ลงวันที่ 23 มกราคม 2561 

เรียบรšอยแลšวนั้น  

ตŠอมาในปŘ พ.ศ. 2564 บริษัทฯ ทำการรังวัดพื้นที่ในโครงการพบวŠามีขนาดพื้นที่โครงการรวม 1,930.08 และมี

การขยายพื้นที่โครงการอีกประมาณ 580.12 ไรŠ ซึ่งทำใหšมีขนาดพื้นที่โครงการรวมประมาณ 2,510.20 ไรŠ ตŠอมาในปŘ พ.ศ. 

2565 บริษัทฯ มีความประสงคŤที่จะเปลี่ยนแปลงการใชšประโยชนŤที่ดนิโดยยกเลิกพื้นที่โครงการบางสŠวน จำนวน 53.10 ไรŠ 

ซึ่งทำใหšขนาดพื้นที่โครงการลดลงจากเดิมซึ่งมีขนาดพื้นที่ 2,510.20 ไรŠ เปŨน 2,457.10 ไรŠ และภายหลังการขออนุญาต

จัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรมตŠอการนิคมอุตสาหกรรมแหŠงประเทศไทย (กนอ.) ซึ่งทำใหšขนาดพื้นที่โครงการเทŠากับ 

2,450.35 ไรŠ ปŦจจุบันโครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 (สŠวนขยาย ครั้งที่ 1) ไดšรับความสนใจ

จากผูšประกอบการอุตสาหกรรมทั้งในประเทศ และตŠางประเทศ เชŠน จีน ไตšหวัน เยอรมัน สหรัฐอเมริกา สิงคŤโปรŤ มาเลเซีย 

ออสเตรเลีย อิตาลี เขšามาประกอบกิจการในพื้นที ่จึงมีแผนที่จะรวบรวมที่ดนิในกรรมสิทธิ์ของบริษัทในพื้นที่ตำบลแมŠน้ำคูš 

อำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง จำนวน 332.00 ไรŠ ทั้งนี้ ภายหลังการขยายพื้นที่โครงการจะมีพื้นที่รวมทัง้สิ้นประมาณ 

2,782.35 ไรŠ 

ซึ่งพัฒนาเปŨนนิคมอุตสาหกรรม ภายใตšการรŠวมดำเนินการกับการนิคมอุตสาหกรรมแหŠงประเทศไทย (กนอ.) โดย

มีวัตถุประสงคŤเพื ่อรองรับนักลงทุนซึ ่งคาดวŠาจะเขšามาลงทุนในกลุ ŠมอุตสาหกรรมเปŜาหมายพิเศษ ตามประกาศ

คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวนัออก (7 พฤษภาคม 2562) ดังนี ้

 (1) ยานยนตŤสมัยใหมŠ  (5) เชื้อเพลิงชวีภาพและเคมีชีวภาพ 

 (2) อิเล็กทรอนิกสŤอัจฉริยะ  (6) ดิจิทัล 

 (3) การแปรรูปอาหาร  (7) การแพทยŤและสุขภาพครบวงจร 

 (4) การบินและโลจิสติกสŤ  (8) หุŠนยนตŤ 
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ประโยชนŤที่คาดวŠาจะไดšรับจากการจัดต้ังเปŨนเขตสŠงเสริมฯ ไดšแกŠ  

(1) ดึงดูดเม็ดเงนิลงทุนจากตŠางประเทศ จากความพรšอมและส่ิงอำนวยความสะดวกที่โครงการเตรียมไวšใหšแกŠนัก

ลงทุนตŠางประเทศ  

(2) ชŠวยขับเคลื่อนเศรษฐกิจไทยใหšกšาวขšามจากกับดักประเทศที่มีรายไดšปานกลางสูŠประเทศที่มรีายไดšสูง  

(3) สŠงเสริมใหšคนในชุมชนไดšทำงานใกลšบšานจากการที่บริษัทฯ และ/หรือโรงงานที่จะเขšามาต้ังในพื้นที่  

(4) ชŠวยกระตุšนเศรษฐกิจทั้งระดับชาตแิละระดับทšองถิ่น จากการลงทุนของนักลงทุนท้ังภายใน และตŠางประเทศ 

(5) สนับสนุนผูšประกอบการในประเทศไทย จากการใชšชิ้นสŠวนอุปกรณŤจากผูšผลิตในประเทศไทยสำหรับรถยนตŤ

ไฟฟŜา และอื่นๆที่เกี่ยวขšอง 

(6) สนับสนุนการลดการปลŠอยกŢาชเรือนกระจกออกสูŠชั้นบรรยากาศ จากอุตสาหกรรมยานยนตŤสมัยใหมŠ 

 

ทั้งนี้ การศึกษาความเหมาะสมของโครงการ (Feasibility Study) สำหรับการจัดตั้งเขตสŠงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

เพื่อกิจการอุตสาหกรรม โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 (สŠวนขยาย) ซึ่งจากการศึกษาความ

เปŨนไปไดšทางดšานเศรษฐกิจ โครงการไดšมีการวิเคราะหŤผลการดำเนินงาน โครงการจะมรีายไดšจากการขายที่ดิน ใหšเชŠาที่ดิน 

และใหšบริการดšานสาธารณูปโภคแกŠโรงงานอุตสาหกรรมในพื้นที่ โดยคาดวŠาจะไดšอัตรากำไรสุทธิ รšอยละ 32.4 และ

ผลตอบแทนการลงทุน ซึ ่งจะมีอัตราผลตอบแทนโครงการ รšอยละ 19.6  โดยคำนวณเปŨนมูลคŠาปŦจจุบันสุทธิ (NPV 

@7.96%) เทŠากับ 393.7 ลšานบาท   

ปŦจจุบันโครงการฯ ไดšจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม (EIA) และไดšรับความเห็นชอบรายงานฯ 

จากสานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม (สผ.) เมื่อวันที่ 15 ตุลาคม พ.ศ. 2567 เรียบรšอยแลšว 

การประกาศเปŨนนิคมอุตสาหกรรม ตามประกาศคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแหŠงประทศไทย เรื ่อง การ

เปลี่ยนแปลงเขต เขตอุตสาหกรรมทั่วไป นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 (สŠวนขยาย) อยูŠระหวŠางการ

จัดทำแผนที่ทšายประกาศคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแหŠงประทศไทย และประกาศราชกิจจานุเบกษา ซ่ึง

คาดการณŤแลšวเสร็จภายในไตรมาส 1 ของปŘ พ.ศ.2568 นอกจากนี ้ บริษัทฯ คาดวŠาจะสามารถพัฒนาพื้นที ่ และเปŗด

ดำเนินงานโครงการ (สŠวนขยาย) ไดšภายในไตรมาส 1 ของปŘ พ.ศ.2569 
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2. บทนำ 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด อินดัสเตรียลเอสเตท 4 จำกัด (ตŠอไปจะเรียกวŠา “บริษัทฯ”) ซึ่งเปŨนบริษัทใน

เครือของ บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมšนทŤ จำกัด (มหาชน) ไดšเสนอขอรŠวมดำเนินการกับการนิคม

อุตสาหกรรมแหŠงประเทศไทย (“กนอ.”) ในการจัดตั ้งนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิร ŤนซีบอรŤด 4 (“นิคม

อุตสาหกรรมฯ”) ในเขตทšองที่ ตำบลแมŠน้ำคูš อำเภอปลวกแดง จังหวดัระยอง  บรเิวณถนนทางหลวงหมายเลข 3578 และ

อยูŠดšานเหนือของเขตประกอบการอุตสาหกรรม ดับบลิวเอชเอ ระยอง ไดšรับการประกาศเขตสŠงเสริม ตามประกาศ

คณะกรรมการนโยบายการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก เร่ือง กำหนดเขตสŠงเสริม : นิคมอุตสาหกรรมเหม

ราช อีสเทิรŤนซีบอรŤด แหŠงที่ 4 เมื่อวันที่ 23 กุมภาพันธŤ 2561 

ปŦจจุบัน รัฐบาลไดšกำหนดยุทธศาสตรŤชาติ 20 ปŘ รวมทั้งนโยบายในการพัฒนาเชิงพื้นที่ โดยมีโครงการลงทุนและ

พัฒนาโครงสรšางพื้น ฐานทีสำคัญๆ ไดšแกŠ การพัฒนาสนามบินนานาชาติอูŠตะเภา ใหšเปŨนเมืองการบินภาคตะวันออก 

(Eastern Airport City) เตรียมรับผูšโดยสาร 15, 30 และ60 ลšานคนในอนาคต, พัฒนา 3 ทŠาเรือน้ำลึก ไดšแกŠ ทŠาเรือแหลม

ฉบังระยะที่ 3, ทŠาเรือมาบตาพุดและสัตหีบ รถไฟความเร็วสูง เชื่อมตŠอ 3 สนามบิน เปŨนตšน รวมทั้ง ไดšประกาศใหšพื้นที่

จังหวัดฉะเชิงเทรา ชลบุรี และระยอง เปŨนเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกขึ้น (Eastern Economic Corridor, EEC) และ

กำหนดเขตสŠงเสริมเศรษฐกิจพิเศษขึ้น เพื่อพัฒนาและสŠงเสริมอุตสาหกรรมเปŜาหมายพิเศษดšานใดดšานหนึ่งหรือหลายดšาน

หรือเพื่อสŠงเสริมใหšเกิดกิจการที่เกี่ยวเนื่อง หรือเปŨนประโยชนŤตŠอการพัฒนาและสŠงเสริมอุตสาหกรรมเปŜาหมายพิเศษ โดย

อาจรวมถึงอุตสาหกรรมการบริการ อุตสาหกรรมทŠองเที่ยวและการจัดประชุม หรืออุตสาหกรรมอื่นใดดšวยก็ไดš โดยการ

ประกาศพระราชบัญญัติเขตพฒันาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 ไดšกำหนดอตุสาหกรรมเปŜาหมายพิเศษที่เก่ียวขšอง (1) 

ยานยนตŤสมัยใหมŠ (2) อิเล็กทรอนิกสŤอัจฉริยะ (3) การทŠองเที่ยวกลุŠมรายไดšดีและการทŠองเที่ยวเชิงสุขภาพ (4) การเกษตร

และเทคโนโลยีชีวภาพ (5) การแปรรูปอาหาร (6) หุŠนยนตŤ (7) การบินและโลจิสติกสŤ (8) เชื้อเพลิงชีวภาพและเคมีชีวภาพ 

(9) ดจิิทัล (10) การแพทยŤและสุขภาพครบวงจร (11) การปŜองกันประเทศ (12) การพัฒนาบุคคลากรและการศึกษา 

ซึ ่งเปŨนกลุ Šมอ ุตสาหกรรมที ่จะชŠวยข ับเคลื ่อนเศรษฐกิจเพื ่ออนาคต (New Engine of Growth) และเพิ ่มขีด

ความสามารถในการแขŠงขันของประเทศโดยภาพรวม  

บริษัทฯ มีความประสงคŤที่จะขอยกระดับเปŨนเขตสŠงเสริมเพื่อกิจการอุตสาหกรรม เพื่อรองรับการลงทุนในกลุŠม

อุตสาหกรรม เปŜาหมายพิเศษ และอุตสาหกรรมที่ใชšเทคโนโลยีขั้นสูงและทันสมัยอื่นๆ ตามประกาศพระราชบัญญัติเขต

พัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 

โดยที่ตั ้งของโครงการมีโครงสรšางพื้นฐานและ ระบบสาธารณูปโภคที่เอื้ออำนวยตŠอการลงทุน หŠางจากสนามบินอูŠ

ตะเภาประมาณ 42 กิโลเมตร, ทŠาเรือแหลมฉบัง 60 กิโลเมตร และมีความเชื่อมโยงกับนิคมอุตสาหกรรมที่มีอยูŠในปŦจจุบัน

ในพื้นที่ ซึ่งเปŨนประเภทอุตสาหกรรมพื้นฐานที่จะสามารถผลิตหรือเปลี่ยนมาผลิตวัตถุดิบ หรือผลิตภัณฑŤที่สามารถรองรับ

และสนับสนุนอุตสาหกรรมเปŜาหมายพิเศษใหมŠๆ ที่จะเขšามาลงทุนในพื้นที่ไดš ซึ่งจะมีสŠวนชŠวยในการสนับสนุนใหšมีการ

พัฒนาในเชิงพื้นที่ในภาพรวมอยŠางเปŨนรูปธรรม 
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3. สรุปความเปŨนมาของโครงการ 

ลำดับ รายงาน หนงัสือเหน็ชอบจาก สผ. / กนอ. /สกพอ. รายละเอยีด 

1 รายงานการผลกระทบสิ่งแวดลšอมโครงการ

นิคมอุสาหกรรมเหมราช อีสเทิรŤนซีบอรŤด 

แหŠงท่ี 4 

หนังสือสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากร 

ธรรมชาติและส่ิงแวดลšอมที่  

ทส 1009.3/5390  

ลงวันที่ 10 พฤษภาคม 2559 

พัฒนานิคมอุตสาหกรรมขนาดพื้นที่รวม 1,929.92 ไรŠ 

2 รายงานการเปล ี ่ ยนแปลงรายละเอ ี ยด

โครงการในรายงานการวิเคราะหŤผลกระทบ

สิ่งแวดลšอมโครงการนิคมอุตสาหกรรมเหม

ราช อีสเทิรŤน ซีบอรŤด 4 

หนังสือการนิคมอุตสาหกรรมแหŠงประเทศ

ไทย ที่ อก 5104.3.2/4945  

ลงวันที่ 7 ตุลาคม 2559 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1,929.92 ไรŠ 

ขอปรับปรุงผังแมŠบทโครงการใหšสอดคลšองกับความตšองการ

ของผูšที่สนใจเขšามาลงทุน โดยการปรับปรุงผังแมŠบทดังกลŠาว

ไมŠสŠงผลใหšขนาดพื้นที่รวมของโครงการเปลี่ยนแปลงแตŠอยŠาง

ใด 

3 รายงานการเปล ี ่ ยนแปลงรายละเอ ี ยด

โครงการในรายงานการวิเคราะหŤผลกระทบ

สิ่งแวดลšอมโครงการนิคมอุตสาหกรรมเหม

ราช อีสเทิรŤน ซีบอรŤด 4 (คร้ังที่ 2) 

หนังสือการนิคมอุตสาหกรรมแหŠงประเทศ

ไทย ที่ อก 5102.3.1/4072  

ลงวันที่ 25 สิงหาคม 2560 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1,929.92 ไรŠ 

ขอปร ับปร ุงพ ื ้นท ี ่ ระบบบำบัดน ้ำ เส ียเป Ũนพ ื ้นที ่ระบบ

สาธารณูปโภค (เดมิจัดสรรใหšเปŨนพื้นที่อุตสาหกรรม) โดยไมŠ

สŠงผลใหšขนาดพ้ืนที่รวมของโครงการเปล่ียนแปลงแตŠอยŠางใด 

4 กำหนดเขตสŠงเสริม :  

นิคมอุตสาหกรรมเหมราช อีสเทิรŤนซีบอรŤด 

แหŠงท่ี 4 

ประกาศคณะกรรมการนโยบายการพัฒนา

ระเบียงเศรษฐกิจพิเศษ ภาคตะวันออก 

ลงวันที่ 23 กุมภาพนัธŤ 2561 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1,929.92 ไรŠ 

คณะกรรมการนโยบายการพัฒนาระเบยีงเศรษฐกิจพิเศษภาค

ตะวันออกจึงเห็นชอบในการ กำหนดใหšพื้นทีป่ระมาณ 1,900 

ไรŠ เปŨน “เขตสŠงเสริม : นิคมอุตสาหกรรมเหมราช อีสเทิรŤนซี

บอรŤด แหŠงที่ 4” 
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ลำดับ รายงาน หนงัสือเหน็ชอบจาก สผ. / กนอ. /สกพอ. รายละเอยีด 

5 ขอเปลี ่ยนแปลงชื ่อนิคมอุตสาหกรรมจาก 

“นิคมอุสาหกรรมเหมราช อีสเทิรŤนซีบอรŤด 

แหŠงที่ 4” เปŨน “นิคมอุตสาหกรรมดับบลิว

เอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4” 

บันท ึกข šอความกองว ิ เคราะหŤผลกระทบ

สิ ่งแวดลšอม สำน ักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดลšอม ที่ ทส 

1010.3/714 ลงวันท่ี 18 ธันวาคม 2563 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1,929.92 ไรŠ 

ขอเปลี่ยนแปลงชื่อโครงการ 

6 รายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดลšอม

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีส

เทิรŤนซีบอรŤด 4 (สŠวนขยาย คร้ังที่ 1) 

หนังสือสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากร 

ธรรมชาติและส่ิงแวดลšอม 

ที่ ทส 1010.3/5440  

ลงวันที่ 30 มนีาคม 2564 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 2,510.20 ไรŠ 

ทำการรังวัดพื ้นที่โครงการทำใหšขนาดพื้นที ่โครงการรวม 

1,930.08 ไรŠ และขอขยายพื้นที่เพิ่มเติมอีก 580.12 ไรŠ ทำใหš

มีขนาดพื้นที่โครงการรวม 2,510.20 ไรŠ 

7 รายงานการเปล ี ่ ยนแปลงรายละเอ ี ยด

โครงการในรายงานการประเมิน ผลกระทบ

สิ ่ งแวดล šอมโครงการน ิคมอ ุตสาหกรรม

ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 (คร้ังที่ 3) 

หนังสือการนิคมอุตสาหกรรมแหŠงประเทศ

ไทย ที่ อก 5102.3.1/2683  

ลงวันที่ 5 ตุลาคม 2564 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 2,510.20 ไรŠ 

ขอปรับปรุงการใชšประโยชนŤที ่ดินของโครงการ เพื่อใหšเกิด

ประโยชน Ťส ูงส ุดภายใต šการจ ัดการส ิ ่งแวดลšอมอยŠางมี

ประสิทธิภาพเชŠนเดิม โดยไมŠสŠงผลใหšขนาดพื้นที่รวมของ

โครงการเปล่ียนแปลงแตŠอยŠางใด 

8 รายงานการเปล ี ่ ยนแปลงรายละเอ ี ยด

โครงการในรายงานการประเมิน ผลกระทบ

สิ ่ งแวดล šอมโครงการน ิคมอ ุตสาหกรรม

ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 (คร้ังที่ 4) 

หนังสือการนิคมอุตสาหกรรมแหŠงประเทศ

ไทย ที่ อก 5103.3.1/2155  

ลงวันที่ 20 กรกฎาคม 2565 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 2,457.10 ไรŠ 

ขอยกเลิกพื้นท่ีโครงการบางสŠวนขนาดพ้ืนที่ 53.10 ไรŠ ทำใหšมี

ขนาดพื้นที่โครงการรวม 2,457.10 ไรŠ และขอเปลี่ยนแปลง

ขšอมูลความตšองการใชšน้ำ รวมทั้งขอขยายขนาดระบบบำบัด

น้ำเสียและเปลี่ยนแปลงการบริหารจัดการน้ำทิ้งใหšสอดลšอง

กับสภาวการณŤในปŦจจุบัน 
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ลำดับ รายงาน หนงัสือเหน็ชอบจาก สผ. / กนอ. /สกพอ. รายละเอยีด 

9 รายงานการเปล ี ่ ยนแปลงรายละเอ ี ยด

โครงการในรายงานการประเมิน ผลกระทบ

สิ ่ งแวดล šอมโครงการน ิคมอ ุตสาหกรรม

ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 (สŠวนขยาย 

คร้ังที่ 1) (คร้ังท่ี 3) 

หนังสือการนิคมอุตสาหกรรมแหŠงประเทศ

ไทย ที่ อก 5103.3.1/1996  

ลงวันที่ 28 มถิุนายน 2566 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 2,457.10 ไรŠ 

ขอเปลี่ยนแปลงตำแหนŠงที่ตั้งโรงไฟฟŜาจากแปลงอุตสาหกรรม 

V43 ขนาดพื้นที่ 35.98 ไรŠ เปŨนแปลง V32 และ V33 ขนาด

พื ้นที ่ 16.30 ไรŠ และขอเปลี ่ยนแปลงระบบผลิตน้ำเพื่อ

อุตสาหกรรมชุดที ่ 4 จากระบบตกตะกอนและกรองทราย 

เปŨนระบบอลัตราฟŗลเตรชั่นรŠวมกับระบบรเีวิรŤสออสโมซิส โดย

การเปลี่ยนแปลงดังกลŠาวโดยไมŠสŠงผลใหšขนาดพื้นที่รวมของ

โครงการเปล่ียนแปลงแตŠอยŠางใด 

10 การอนุมัติแกšไขผังแมŠบทนิคมอุตสาหกรรม

ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 คร้ังที่ 7 

หนังสือการนิคมอุตสาหกรรมแหŠงประเทศ

ไทย ที่ อก 5102.3.3/2227 

ลงวันที่ 17 กรกฎาคม 2566 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 2,450.35 ไรŠ 

ขออนุญาตจัดสรรที่ดินเพื ่อการอุตสาหกรรมตŠอการนิคม

อุตสาหกรรมแหŠงประเทศไทย (กนอ.) ซึ่งทำใหšปŦจจุบันขนาด

พ้ืนที่โครงการเทŠากบั 2,450.35 ไรŠ 

11 รายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดลšอม

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีส

เทิรŤนซีบอรŤด 4 (สŠวนขยาย คร้ังที่ 2) 

หนังสือสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากร 

ธรรมชาติและส่ิงแวดลšอม 

ที่ ทส 1009.3/20875 

ลงวันที่ 15 ตุลาคม 2567 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 2,782.35 ไรŠ 

ขอขยายพื้นที่เพิ่มเติมอีก 332 ไรŠ ทำใหšปŦจจุบันโครงการมี

ขนาดพื้นที่รวม 2,782.35 ไรŠ 
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4. กำหนดอุตสาหกรรมเปŜาหมายพิเศษในพ้ืนที่เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 

เพื่อประโยชนŤในการพัฒนาอุตสาหกรรมของประเทศไปสูŠการใชšเทคโนโลยีขั้นสูง สรšางนวัตกรรม และเปŨนมิตรกับ

สิ่งแวดลšอม รวมทั้งพัฒนาขีดความสามารถในการแขŠงขันของประเทศและผลักดันประเทศไปสูŠเศรษฐกิจที่ขับเคลื่อนดšวย

นวัตกรรมอาศัยอำนาจตามความในมาตรา 39 แหŠงพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกพ.ศ. 2561 จึงกำหนด

ประเภทของอุตสาหกรรมเปŜาหมายพิเศษ ในพื้นที่เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกดังตŠอไปนี้ 

 (1) ยานยนตŤสมัยใหมŠ  (5) เชื้อเพลิงชวีภาพและเคมีชีวภาพ 

 (2) อิเล็กทรอนิกสŤอัจฉริยะ  (6) ดิจิทัล 

 (3) การแปรรูปอาหาร  (7) การแพทยŤและสุขภาพครบวงจร 

 (4) การบินและโลจิสติกสŤ  (8) หุŠนยนตŤ 

 

5. วัตถปุระสงคŤของเขตสŠงเสริมเศษฐกิจพิเศษ 

การจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมฯ ในพื้นที่เขตสŠงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ เพื่อประกอบกิจการอุตสาหกรรมมีวัตถุประสงคŤ 

ดังนี ้

 เพื่อประโยชนŤในการพัฒนาอุตสาหกรรมของประเทศไปสูŠการใชšเทคโนโลยีขั้นสูง สรšางนวัตกรรม และเปŨน

มิตรกับส่ิงแวดลšอม 

 พัฒนาขีดความสามารถในการแขŠงขันของประเทศและผลักดันประเทศไปสู Šเศรษฐกิจที ่ขับเคลื ่อนดšวย

นวัตกรรม 

 สนับสนุนอุตสาหกรรมการบินและโลจิสติกสŤ (Aviation and Logistics), อุตสาหกรรมหุŠนยนตŤ (Robotics 

and Automation), อ ุ ต ส าหกรรมย าน ยนต Ť ส ม ั ย ใหม Š  ( Next-Generation Automotive) ร วมทั้ ง 

อุตสาหกรรมเปŜาหมายพิเศษตามที่ คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกจะประกาศ

กำหนด ตามพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 โดยมีกลุŠมอุตสาหกรรม ตาม

พระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก ไดšแกŠ 

 อุตสาหกรรมยานยนตŤสมัยใหมŠ ประเภทกิจการผลิตเครื่องยนตŤ อุปกรณŤ หรือชิ้นสŠวน กิจการ ผลิต

ชิ้นสŠวนยานพาหนะ กิจการผลิตรถยนตŤไฟฟŜา Battery Electric Vehicle (BEV), Plug-in Hybrid 

Electric Vehicle (PHEV), Hybrid Electric Vehicle (HEV) และแพลตฟอรŤมสำหรับรถยนตŤไฟฟŜา

แบบ แบตเตอรี่ (BEV Platform) กิจการผลิตชิ้นสŠวนและอุปกรณŤ รวมถึงอุตสาหกรรมผลิตและ

ประกอบแบตเตอรี ่ สำหรับยานยนตŤแหŠงอนาคตหรือยานพาหนะไฟฟŜา (Electric Vehicles) 

กิจการผลิตรถจักรยานยนตŤไฟฟŜา แบบแบตเตอรี่ กิจการผลิตรถสามลšอไฟฟŜาแบบแบตเตอรี่และ

แพลตฟอรŤมสำหรับรถสามลšอไฟฟŜาแบบ แบตเตอรี่ กิจการผลิตรถโดยสารไฟฟŜาและรถบรรทุก

ไฟฟŜาแบบแบตเตอรี่ และแพลตฟอรŤมสำหรับรถโดยสาร ไฟฟŜาและรถบรรทุกไฟฟŜาแบบแบตเตอร่ี 

กิจการผลิตรถจกัรยานไฟฟŜา กิจการผลิตยานยนตŤไฟฟŜาพลังงาน เซลลŤเชื้อเพลิงและอุปกรณŤสำหรับ

ระบบเซลลŤเชื้อเพลิง กิจการผลิตเซลลŤเชื้อเพลิงและชิ้นสŠวน กิจการตŠอเรือ หรือซŠอมเรือกิจการผลิต
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และ/หรือซŠอมรถไฟ ชิ้นสŠวนหรืออุปกรณŤสำหรับระบบราง และกิจการสถานีบริการ อัดประจุไฟฟŜา 

และสถานีบริการสับเปล่ียนแบตเตอร่ีสำหรับยานพาหนะไฟฟŜา เปŨนตšน 

 อุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกสŤอัจฉริยะ ประเภทกิจการเคร่ืองใชšไฟฟŜาที่อยูŠในเทคโนโลยีข้ันสูง กจิการ

ผลิตอุปกรณŤไฟฟŜาสำหรับอุตสาหกรรม กิจการผลิตอุปกรณŤจัดเก็บพลังงงานไฟฟŜาที่มีความจุสูง 

กิจการ ผลิตอุปกรณŤโทรคมนาคม กิจการผลิตผลิตภัณฑŤ Electronic Control Measurement 

สำหรับงาน อุตสาหกรรมเกษตร/เครื่องมือแพทยŤ/เครื ่องมือวิทยาศาสตรŤ กิจการผลิต Printed 

Circuit Board เปŨนตšน 

 อุตสาหกรรมแปรรูปอาหาร ประเภทกิจการการผลิตหรือถนอมอาหาร วัตถุเจือปนอาหาร สิ่งปรงุ

แตŠงอาหาร ผลิตภัณฑŤเสริมอาหาร การผลิตอาหารแหŠงอนาคต การผลิตอาหารสัตวŤ ผลิตภัณฑŤจาก

สาร สกัดจากธรรมชาติหรือสมุนไพร กิจการโรงงานผลิตอาหารกระปŞอง กิจการผลิตน้ำดื่มและ

น้ำอัดลม และ กิจการผลิตเคร่ืองปรุงรส หรอืเคร่ืองประกอบอาหาร เปŨนตšน 

 อุตสาหกรรมการบิน และโลจิสติกสŤ ประเภทกิจการดšานอากาศยานและอวกาศ กิจการผลิตและ

ซŠอมอากาศยาน อุปกรณŤ หรือชิ้นสŠวน และกิจการผลิตอุปกรณŤการออกแบบและพัฒนาเกี่ยวกับ

อวกาศ และการใหšบริการ เก่ียวกับอวกาศ เปŨนตšน 

 อุตสาหกรรมเชื้อเพลิงชีวภาพและเคมีชีวภาพ ประเภทกิจการผลิตเชื ้อเพลิงจากผลผลิต 

การเกษตร กิจการผลิตเชื้อเพลิงจากเศษวัสดุ หรือขยะ กิจการผลิตเคมีภัณฑŤหรือพอลิเมอรŤที่เปŨน

มิตรตŠอ สิ่งแวดลšอม หรือการผลิตผลิตภัณฑŤที่ขึ้นรูปตŠอเนื่องจากการผลิตพอลิเมอรŤที่เปŨนมิตรตŠอ

สิ่งแวดลšอมในโครงการ เดยีวกัน และกิจการผลติผลิตภัณฑŤจากพอลิเมอรŤที่เปŨนมิตรตŠอสิ่งแวดลšอม 

และกิจการผลิตกาว เปŨนตšน 

 อุตสาหกรรมดิจิทัล ประเภทกิจการพัฒนาซอฟตŤแวรŤ แพลตฟอรŤมเพื่อใหšบริการดิจิทัล หรือ ดิจิทัล

คอนเทนตŤ กิจการโครงสรšางพื้นฐานดจิิทัล และกิจการสนับสุนนระบบนิเวศดšานดิจิทัล เปŨนตšน 

 อุตสาหกรรมการแพทยŤครบวงจร ประเภทกิจการผลิตอาหารทางการแพทยŤ (Medical Food) 

กิจการผลิตผลิตภณัฑŤทางการแพทยŤ เชŠน Non-Woven Fabric หรือผลิตภัณฑŤสุขอนามัย เครื่องมือ

แพทยŤ หรือชิ้นสŠวน ยา เปŨนตšน 

 อุตสาหกรรมหุŠนยนตŤ ประเภทกิจการผลิตเครื่องจักร และ/หรืออุปกรณŤอัตโนมัติ (Automation) 

ที่มกีารออกแบบทางวิศวกรรมและมีข้ันตอนการพัฒนาและออกแบบระบบอัตโนมัติ (Automation 

System Integration) รวมถึงมีขั้นตอนการออกแบบระบบควบคุมการปฏิบัติงานดšวยระบบสมอง

กลเอง และกิจการ ประกอบหุŠนยนตŤ หรืออุปกรณŤอัตโนมัติ และ/หรอืชิ้นสŠวน เปŨนตšน 

 เพื่อรองรับอุตสาหกรรมที่มีการนำนวัตกรรมและเทคโลยีที่ทันสมัยมาใชš ซึ่งเกี่ยวเนื่องตลอดจนชŠวยในการ

พัฒนาและสนบัสนุนอุตสาหกรรมเปŜาหมายพิเศษ 

 เพื่อสŠงเสริมใหšเกิดการจšางงานและการกระจายรายไดšใหšแกŠชุมชนโดยรอบพื้นที ่

 เพื่อใหšอุตสาหกรรมที่สนับสนุนและเกี่ยวเนื่องกับอุตสาหกรรมเปŜาหมายพิเศษ ที่อยูŠในพื้นที่มีการขยายตัว

และมีมูลคŠาเพิ่ม 
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 ชŠวยพัฒนาและสรšางบุคลากรใหšมีศักยภาพสูง มีความรูšและทักษะสาหรับเทคโนโลยีใหมŠๆ ที่จะเขšามามี

บทบาทมากขึ้นในอนาคต 

 เพื่อสนับสนุนและสรšางงานวจิัยและนวัตกรรมจากภาคเอกชนและมหาวิทยาลัย และการถŠายทอดเทคโนโลยี

ขั้นสูงเพ่ือใหšเกิดการใชšประโยชนŤในเชิงพาณชิยŤไดšจริง 

 ชŠวยขับเคลื่อนเศรษฐกิจไทยใหšกšาวขšามจากกับดักประเทศที่มีรายไดšปานกลางสูŠประเทศที่มรีายไดšสูง 

 รŠวมผลักดันยุทธศาสตรŤชาติ 20 ปŘ (พ.ศ. 2561-2580) และนโยบายไทยแลนดŤ 4.0 ใหšบรรลุวัตถุประสงคŤ

โดยเร็ว 

 

6. ผลการศึกษาความเปŨนไปไดšในการดำเนินการ 

6.1. ประวัติของโครงการ 

โครงการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมดับบลวิเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 (“โครงการ”) และอยูŠระหวŠางการพฒันาพื้นที่

โครงการ (สŠวนขยาย) เพิ่มเติม ซึ่งมีที่ตั้งโครงการอยูŠบริเวณ ตำบลแมŠน้ำคูš อำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง  บริเวณถนน

ทางหลวงหมายเลข 3578 ซึ่งอยูŠในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก โดยมีขนาดโครงการปŦจจุบัน และพื้นที่โครงการ (สŠวน

ขยาย) รวมทั้งส้ินประมาณ 2,782.35  ไรŠ 

ซึ่งโครงการไดšเริ่มกŠอสรšางระบบสาธารณูปโภค และไดšเปŗดดำเนินการมาตั้งแตŠปŘ พ.ศ. 2562 โดยมีขนาดพื้นที่

โครงการประมาณ 1,929.29 ไรŠ อีกทั้งบริษัทฯ ไดšรับเห็นชอบในการกำหนดใหšพื้นที่ประมาณ 1,900 ไรŠ ประกาศเปŨนเขต

สŠงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ : นิคมอุตสาหกรรมเหมราช อีสเทิรŤนซีบอรŤด แหŠงที่ 4” ลงวันที่ ลงวันที่ 23 มกราคม 2561 

เรียบรšอยแลšวนั้น  

ตŠอมาในปŘ พ.ศ. 2564 บริษัทฯ ทำการรังวัดพื้นที่ในโครงการพบวŠามีขนาดพื้นที่โครงการรวม 1,930.08 และมี

การขยายพื้นที่โครงการอีกประมาณ 580.12 ไรŠ ซึ่งทำใหšมีขนาดพื้นที่โครงการรวมประมาณ 2,510.20 ไรŠ ตŠอมาในปŘ พ.ศ. 

2565 บริษัทฯ มีความประสงคŤที่จะเปลี่ยนแปลงการใชšประโยชนŤที่ดนิโดยยกเลิกพื้นที่โครงการบางสŠวน จำนวน 53.10 ไรŠ 

ซึ่งทำใหšขนาดพื้นที่โครงการลดลงจากเดิมซึ่งมีขนาดพื้นที่ 2,510.20 ไรŠ เปŨน 2,457.10 ไรŠ และภายหลังการขออนุญาต

จัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรมตŠอการนิคมอุตสาหกรรมแหŠงประเทศไทย (กนอ.) ซึ่งทำใหšขนาดพื้นที่โครงการเทŠากับ 

2,450.35 ไรŠ ปŦจจุบันโครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 (สŠวนขยาย ครั้งที่ 1) ไดšรับความสนใจ

จากผูšประกอบการอุตสาหกรรมทั้งในประเทศ และตŠางประเทศ เชŠน จีน ไตšหวัน เยอรมัน สหรัฐอเมริกา สิงคŤโปรŤ มาเลเซีย 

ออสเตรเลีย อิตาลี เขšามาประกอบกิจการในพื้นที ่จึงมีแผนที่จะรวบรวมที่ดนิในกรรมสิทธิ์ของบริษัทในพื้นที่ตำบลแมŠน้ำคูš 

อำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง จำนวน 332.00 ไรŠ ทั้งนี้ ภายหลังการขยายพื้นที่โครงการจะมีพื้นที่รวมทัง้สิ้นประมาณ 

2,782.35 ไรŠ 
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6.2. ที่ตั้งโครงการ 

ที่ดินที่ต้ังโครงการ (สŠวนขยาย) เนื้อที่ประมาณ 912.13 ไรŠ บริษทัฯ ไดšทำการซื้อขายกับเจšาของที่ดินบนพ้ืนฐานความ

พึงพอใจทั้งสองฝśายและทำการโอนกรรมสิทธิ์เปŨนของบริษัท ดับบลิวเอชเอ อสีเทิรŤนซีบอรŤด อินดัสเตรียลเอสเตท 4 จำกัด 

เรียบรšอยแลšว โดยมีโฉนดที่ดินทั้งสิ้นจำนวน 18 ฉบับ โดยปŦจจุบัน บริษัทฯ อยูŠระหวŠางการปรับถมดิน และกŠอสรšางระบบ

สาธารณูปโภคสŠวนกลาง โดยคาดวŠาจะแลšวเสร็จพรšอมเปŗดดำเนินงานภายในปŘ พ.ศ.2568 นี ้

นอกเหนือจากการออกแบบโครงการใหšมีความทันสมัยและสวยงาม เหมาะแกŠอุตสาหกรรมที ่ใชšเทคโนโลยีขั้นสูง 

สมัยใหมŠ และเปŨนมิตรตŠอสิ่งแวดลšอมแลšว ที่ตั ้งโครงการยังมีความเหมาะสมตŠอการประกอบกิจการอุตสาหกรรม และ

เหมาะสมตŠอการขนสŠงทั้งทางบก อากาศ และน้ำ ซึ่งเปŨนปŦจจัยสำคัญตŠอการตัดสินใจลงทุนของนักลงทุนทั้งไทยและ

ตŠางประเทศ ดังนี้ 

 

1) อำเภอศรีราชา : หŠางจากโครงการ 71 กิโลเมตร 

2) เมืองพัทยา : หŠางจากโครงการ 53 กิโลเมตร 

3) เมืองระยอง : หŠางจากโครงการ 50 กิโลเมตร 

4) กรุงเทพมหานคร : หŠางจากโครงการ 157 กิโลเมตร 

5) สนามบินสุวรรณภูม ิ : หŠางจากโครงการ 129 กิโลเมตร 

6) สนามบินอูŠตะเภา : หŠางจากโครงการ 42 กิโลเมตร 

7) ทŠาเรือแหลมฉบัง : หŠางจากโครงการ 60 กิโลเมตร 

8) ทŠาเรือมาบตาพุด : หŠางจากโครงการ 25 กิโลเมตร 
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รูปที่ 6-1 ภาพแสดงตำแหนŠงที่ต้ังโครงการและโครงสรšางพืน้ฐานที่รองรับ 

 

  

WHAESIE4 
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6.3. ประเภทของอุตสาหกรรมเปŜาหมายพิเศษ 

โครงการปŦจจุบันไดšพิจารณาและแบŠงสัดสŠวนของประเภทกลุŠมอตุสาหกรรม ดังนี้ 

 อุตสาหกรรมยานยนตŤสมัยใหมŠ คิดเปŨนสัดสŠวนประมาณรšอยละ 20 

 อุตสาหกรรมอเิลก็ทรอนิกสŤและไฟฟŜา คิดเปŨนสัดสŠวนประมาณรšอยละ 20  

 อุตสาหกรรมการแปรรูปอาหาร คิดเปŨนสัดสŠวนประมาณรšอยละ 10 

 อุตสาหกรรมการบิน และโลจิสติกสŤ คิดเปŨนสัดสŠวนประมาณรšอยละ 15 

 อุตสาหกรรมเชื้อเพลงิชีวภาพ และเคมีชีวภาพ คิดเปŨนสัดสŠวนประมาณรšอยละ 10 

 อุตสาหกรรมดิจิทลั คิดเปŨนสัดสŠวนประมาณรšอยละ 10 

 อุตสาหกรรมการแพทยŤ และสุขภาพครบวงจร คิดเปŨนสัดสŠวนประมาณรšอยละ 10 

 อุตสาหกรรมหุŠนยนตŤ คิดเปŨนสัดสŠวนประมาณรšอยละ 5 

 

สำหรับการประมาณการเงินลงทุนจากนักลงทุนในแตŠละอุตสาหกรรมคำนวณจากมูลคŠาการลงทุนตŠอไรŠเฉลี่ย 

(Estimated Average Investment Value per Rai) ของแตŠละอุตสาหกรรม โดยอšางอิงจากขšอมูลการลงทุนในโรงงาน

ใหมŠของผูšประกอบการรายใหญŠในแตŠละอุตสาหกรรมยŠอยของอุตสาหกรรมเปŜาหมาย หรือของผู šประกอบการใน

อุตสาหกรรมเปŜาหมายที่คาดวŠามคีวามสนใจในการลงทุนในประเทศไทย โดยเฉพาะอยŠางยิ่งในพื้นที่ระเบียงเศรษฐกิจภาค

ตะวันออก (Eastern Economic Corridor: EEC) โดยรายละเอียดของอุตสาหกรรมยŠอย ผูšประกอบการเปŜาหมาย ตัวอยŠาง

ผูšประกอบการ และมูลคŠาการลงทนุเฉล่ียตŠอไรŠ สามารถสรุปไดšตามตารางตŠอไปนี้ 

ตารางที่ 6-1 แสดงการประมาณการมูลคŠาการลงทุนในแตŠละประเภทอุตสาหกรรม ของพ้ืนที่ทั้งโครงการ 

 

 

พืÊนท ีÉท ั Êงหมดของโครงการ 2,782.35 ไร่

พืÊนท ีÉเพืÉอประกอบกจิการท ั Êงหมด 2,198.71 ไร่

ขนาดพืÊนท ีÉโรงงงาน, 70% ของพืÊนท ีÉประกอบกจิการ 1,539.10 ไร่

พืÊนท ีÉเฉพาะส่วนขยาย 912.13 ไร่

พืÊนท ีÉเพืÉอประกอบกจิการของส่วนขยาย 694.90 ไร่

ขนาดพืÊนท ีÉโรงงงาน, 70% ของพืÊนท ีÉประกอบกจิการ 486.43 ไร่

มูลค่าการลงทุนเฉลีÉย สัดส่วน มูลค่าการลงทุน มูลค่าการลงทุนประมาณการ มูลค่าการลงทุน มูลค่าการลงทุนประมาณการ

(ล้านบาท/ไร่) การลงทุน (ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท)

1 อุตสาหกรรมยานยนต์สมยัใหม่ 99.7 20% 30,690 31,000 9,699 10,000

2 อุตสาหกรรมอิเลก็ทรอนกิส์และไฟฟ้า 85.4 20% 26,288 27,000 8,308 9,000

3 อุตสาหกรรมการแปรรูปอาหาร 90 10% 13,852 14,000 4,378 5,000

4 อุตสาหกรรมการบิน และโลจสิตกิส์ 61.1 15% 14,106 15,000 4,458 5,000

5 อุตสาหกรรมเช ืÊอเพลงิชวีภาพ และเคมชีวีภาพ 204.5 10% 31,475 32,000 9,947 10,000

6 อุตสาหกรรมดจิทิลั 50.08 10% 7,708 8,000 2,436 3,000

7 อุตสาหกรรมการแพทย์ และสุขภาพครบวงจร 28.5 10% 4,386 5,000 1,386 2,000

8 อุตสาหกรรมหุ่นยนต์ 60 5% 4,617 5,000 1,459 2,000

ทั ÊงสิÊน 137,000 ทั ÊงสิÊน 46,000

เฉพาะพืÊนท ีÉส่วนขยาย, 912.13 ไร่

อุตสาหกรรมเป้าหมายพเิศษ

ในโครงการ
ลําดบั

พืÊนท ีÉท ั Êงโครงการ, 2782.35 ไร่
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ทั้งนี้ มูลคŠาการลงทุนดงักลŠาวยังไมŠรวมมูลคŠาการลงทุนในสŠวนของผูšพัฒนานิคมอุตสาหกรรม และผูšพัฒนาระบบ

สาธารณูปโภค (ระบบผลติน้ำ, ระบบบำบัดน้ำเสยี และสถานีไฟฟŜายŠอย) รวมถึงเงินลงทุนของผูšพัฒนาพื้นที่พาณชิยกรรม

ในนิคม นอกจากนี้ประมาณการมูลคŠาการลงทุนดังกลŠาวยังไมŠไดšพิจารณามูลคŠาทางเศรษฐกิจที่ผู šประกอบการใน

อุตสาหกรรมเปŜาหมายจะกŠอใหšเกิด อาทิ มูลคŠาการจšางงาน มูลคŠาการขายผลิตภัณฑŤ มูลคŠาการสŠงออก มูลคŠาภาษีที่รัฐบาล

สามารถจัดเก็บไดšจากผลประกอบการของบริษัท เปŨนตšน 

 

6.4. ความสอดคลšองกับขšอกำหนดการใชšประโยชนŤที่ดิน 

6.4.1. ขšอกำหนดการใชšประโยชนŤที่ดินตามเขตพฒันาพิเศษภาคตะวันออก 

โครงการปŦจจุบัน และสŠวนขยาย ตั้งอยูŠในตำบลแมŠน้ำคูš อำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง และตั้งอยูŠภายใตšประกาศ

คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เรื ่อง แผนผังการใชšประโยชนŤในที่ดินและแผนผังการพัฒนา

โครงสรšางพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2562 ซึ่งจากตรวจสอบการใชšประโยชนŤ

ที่ดิน สามารถสรุปไดš ดังนี้ 

 พื้นที่โครงการ (ปŦจจุบัน) 

พื้นที่โครงการปŦจจุบัน ต้ังอยูŠในพื้นที่สีมŠวง (บรเิวณ ขอ.-19) ซ่ึงเปŨนที่ดินประเภทเขตสŠงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ

เพื่อกิจการอุตสาหกรรม โดยกำหนดใหšใชšประโยชนŤที ่ดินเพื่ออุตสาหกรรม พาณิชยกรรม การอยูŠอาศัย 

เกษตรกรรม สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค สาธารณูปการ กิจการวิจัยและพัฒนาและกิจการอื่นที่

เกี่ยวขšองกับเขตสŠงเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพ่ือกิจการอุตสาหกรรม 

 พื้นที่โครงการ (สŠวนขยาย) 

พื้นที่โครงการสŠวนขยายตั้งอยูŠในพื้นที่สีมŠวงอŠอนมีจุดสีขาว (บริเวณ อ.-57) ซึ่งเปŨนที่ดินประเภทพัฒนา

อุตสาหกรรม โดยกำหนดใหšใชšประโยชนŤที่ดินเพื่ออุตสาหกรรมหรือเกี่ยวขšองกับอุตสาหกรรม คลังสินคšา 

สถาบันราชการ สาธารณูปโภค สาธารณปูการ และกิจการอื่นๆ 

และบางสŠวนอยูŠในพื้นที่สีเหลือง ที่ดินประเภท ชบ. ซ่ึงเปŨนที่ดินประเภทชุมชนชนบท มีวัตถุประสงคŤเพื่อเปŨน

ชุมชนและศูนยŤกลางการใหšบริการทางสังคมและการสŠงเสริมเศรษฐกิจชุมชน ในพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม 

และบางสŠวนอยูŠในพื้นที่สีเขียวมีเสšนทแยงสีฟŜา ที่ดินประเภท ล. ซึ่งเปŨนที่ดินประเภทที่โลŠง เพื่อการรักษา

คุณภาพสิ่งแวดลšอม มีวัตถุประสงคŤเพื่อนันทนาการและการสงวนรักษาคุณภาพ สิ่งแวดลšอมในบริเวณแหลŠง

นšา ชายฝŦũงทะเล พื้นที่ตšนน้ำ 

 

การใชšประโยชนŤที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 ซึ่ง เปŨนการจัดสรรทีด่ิน

ตามกฎหมายวŠาดšวยการนิคมอุตสาหกรรมแหŠงประเทศไทยประเภทเขตสŠงเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพื่อกิจการอุตสาหกรรม 

(ขอ.) และที่ดินประเภทพัฒนาอุตสาหกรรม (อ.) ไดš โดยจะตšองไมŠขัดตŠอขšอกำหนดของ แผนผังการใชšประโยชนŤในที่ดิน 

และแผนผังการพัฒนาโครงสรšางพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค เขตพฒันาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2562 
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6.4.2. ขšอกำหนดการใชšประโยชนŤที่ดินตามเขตพื้นที่คุšมครองสิ่งแวดลšอม 

พื้นที ่โครงการฯ โดยลักษณะการใชšประโยชนŤของพื ้นที่ เปŨนการจัดสรรพื้นที ่อุตสาหกรรม ตาม พรบ.การนิคม

อุตสาหกรรมแหŠงประเทศไทย ซึ่งการพัฒนาไมŠมีรุกล้ำและไมŠทำใหšแหลŠงน้ำเปลี่ยนแปลงสภาพไปจากเดิม ดังนั้น จึง

สอดคลšองกับขšอกำหนดการใชšประโยชนŤที่ดินตามขšอกำหนดของเขตพื้นท่ีคุšมครองส่ิงแวดลšอม 

 

 
รูปที่ 6-2 ภาพแสดงตำแหนŠงทีต่ั้งโครงการ และแผนผังการใชšประโยชนŤในที่ดิน 

 

6.4.3. แนวคิดในการกำหนดกลุŠมอุตสาหกรรมเปŜาหมาย 

การดำเนินโครงการสŠวนขยาย เปŨนการพัฒนาที่ดนิเพิ่มเติมซ่ึงเชื่อมตŠอกับพ้ืนที่ของโครงการปŦจจุบัน โดยมีแนวคิดการ

กำหนดกลุŠมอุตสาหกรรมเปŜาหมายที่เขšามาตั้งในพื ้นที่สŠวนขยายของโครงการไมŠแตกตŠางจากโครงการปŦจจุบันอยŠางมี

นัยสำคัญ โดยจะพจิารณาจากศักยภาพดšานทรัพยากรและขšอจำกัดดšานสิ่งแวดลšอมของพื้นที่เปŨนสำคัญ ตลอดจนพิจารณา

ขšอกำหนดดšานกฎหมายที่เกี่ยวขšอง รวมไปถึงเปŨนกลุŠมอุตสาหกรรมที่นักลงทุนสนใจจะเขšามาดำเนินการหรือ เปŨนกลุŠม

อุตสาหกรรมเปŜาหมายบางสŠวนท่ีจะเขšามาต้ังในพ้ืนที่โครงการเพื่อใหšสอดคลšองกับนโยบายของภาครัฐ ที่มีการยกระดับหรือ

ตŠอยอดแผนพัฒนาภาคตะวันออกภายใตšโครงการเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกหรืออีอีซี (Eastern Economic 

Corridor ; EEC) 
 

6.4.4. แนวคิดในการออกแบบวางผังแมŠบทและการใชšพ้ืนที่ 

การออกแบบวางผงันิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อสีเทิรŤนซีบอรŤด 4 ประกอบดšวย การกำหนดรูปแบบขอบเขต

ของพื้นที่ตŠางๆ ของโครงการ โดยใหšลักษณะการใชšพื้นที่และการจัดวางระบบสาธารณูปโภคตšองใหšสอดคลšองกับขšอกำหนด

ของการนิคมอุตสาหกรรมแหŠงประเทศไทยและใหšเหมาะสมกับสภาพทางกายภาพ โดยจะอำนวยความสะดวกใหšมากที่สุด  
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หลักเกณฑŤในการวางผังจัดสรรที่ดินของโครงการฯ กลŠาวคือ ระบบสาธารณูปโภคตŠางๆ เหมาะสม และสะดวกตŠอการใชš

สอย มีคŠาใชšจŠายและบำรุงรักษาตำ่ ถนนมีความกวšางเพียงพอและปลอดภยัในการจราจร โรงบำบัดน้ำเสยีจะอยูŠในบริเวณ

ต่ำและติดทางน้ำสาธารณะ การระบายน้ำที่ไดšรับการบำบัดแลšวจะถูกรวบรวมและปลŠอยลงทางน้ำสาธารณะ โดยจะไมŠ

กŠอใหšเกิดผลกระทบตŠอขšางเคียง โดยแผนการใชšพื้นท่ีภายในนิคมอุตสาหกรรม (Land Use) สรุปไดšตามตาราง 

 



 

 

 

- 14 - 

 

 

ตารางที่ 6-2 ผังการใชšประโยชนŤพื้นทีโ่ครงการ อšางอิงตามรายงานการประเมิณผลกระทบส่ิงแวดลšอม (EIA) 

 
 

ระบบสาธารณปูโภค

การจดัสรรพื ÊนทีÉ ไร่ งาน ตารางวา ไร่ (ทศนิยม) ร้อยละ (%) ไร่ งาน ตารางวา ไร่ (ทศนิยม) ร้อยละ (%) ไร่ งาน ตารางวา ไร่ (ทศนิยม) ร้อยละ (%)

1) พื ÊนทีÉอตุสาหกรรม 1,480.00 1.00 36.00 1,480.34 76.70% 1,928.00 1.00 96.00 1,928.49 76.83% 2,197.00 2.00 84.00 2,197.71 78.99%

พืÊนทีÉอุตสาหกรรมทั Éวไป 1,427.00 0.00 24.00 1,427.06 73.94% 1,814.00 3.00 56.00 1,814.89 72.30% 2,083.00 0.00 72.00 2,083.18 74.87%

พืÊนทีÉอุตสาหกรรม (โรงไฟฟ้า) 39.00 1.00 56.00 39.39 2.04% 35.00 3.00 92.00 35.98 1.43% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00%

พืÊนทีÉระบบผลิตนํÊาประปา 13.00 3.00 56.00 13.89 0.72% 15.00 1.00 76.00 15.44 0.62% 21.00 0.00 0.00 21.00 0.75%

พืÊนทีÉอุตสาหกรรมพิเศษ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00% 62.00 0.00 72.00 62.18 2.48% 93.00 2.00 12.00 93.53 3.36%

2) พื ÊนทีÉพาณิชยกรรม และอย ู่อาศยั 45.00 2.00 36.00 45.59 2.36% 47.00 3.00 24.00 47.81 1.90% 1.00 0.00 0.00 1.00 0.04%

3) พื ÊนทีÉสาธารณปูโภค 210.00 3.00 24.00 210.81 10.92% 281.00 2.00 32.00 281.58 11.22% 292.00 3.00 80.00 292.95 10.53%

ถนน/ระบบระบายนํÊา 109.00 1.00 68.00 109.42 5.67% 145.00 2.00 96.00 145.74 5.81% 150.00 2.00 64.00 150.66 5.41%

บ่อหน่วงนํÊาฝน 39.00 1.00 36.00 39.34 2.04% 75.00 2.00 44.00 75.61 3.01% 88.00 2.00 48.00 88.62 3.19%

สถานีไฟฟ้าย่อย 9.00 3.00 20.00 9.80 0.51% 9.00 3.00 96.00 9.99 0.40% 9.00 3.00 96.00 9.99 0.36%

พืÊนทีÉอาคารสํานกังาน 6.00 2.00 20.00 6.55 0.34% 2.00 2.00 64.00 2.66 0.11% 2.00 2.00 64.00 2.66 0.10%

พืÊนทีÉระบบบําบดันําเสียส่วนกลาง 45.00 2.00 80.00 45.70 2.37% 41.00 0.00 8.00 41.02 1.63% 41.00 0.00 8.00 41.02 1.47%

พืÊนทีÉสํารองสําหรบัพฒันาระบบสาธารณูปโภค 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00% 6.00 2.00 24.00 6.56 0.26% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00%

4) พื ÊนทีÉสีเขียว / พื ÊนทีÉแนวกนัชน 193.00 0.00 72.00 193.18 10.01% 252.00 1.00 28.00 252.32 10.05% 290.00 2.00 76.00 290.69 10.45%

พืÊนที Éการใช้ประโยชน์รวม 1,929.00 3.00 68.00 1,929.92 100.00% 2,510.00 0.00 80.00 2,510.20 100.00% 2,782.00 1.00 40.00 2,782.35 100.00%

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์นซีบอร์ด 4

(ส่วนขยายครั ÊงทีÉ 1)

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์นซีบอร์ด 4

(ส่วนขยายครั ÊงทีÉ 2)

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์นซีบอร์ด 4
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7. ประโยชนŤที่คาดวŠาจะไดšรบัจากการประกาศจัดต้ังเขตสŠงเสริมเศษฐกิจพิเศษ 

เขตสŠงเสริมเพื่อกิจการอุตสาหกรรมโครงการนิคมอุตสาหกรรมฯ จะชŠวยสŠงเสริม และสนับสนุนใหšนักลงทุนทั้งในและ

ตŠางประเทศตัดสินใจเขšามาลงทุนในพื้นที่เพิ่มมากขึ้น ซึ่งจะเปŨนการชŠวยเพิ่มขีดความสามารถในการแขŠงขันของประเทศ

ตามยุทธศาสตรŤชาติและนโยบายประเทศไทย 4.0 โดย ผลประโยชนŤที่คาดวŠาจะไดšรับจากการประกาศใหšเปŨนพื้นที่เขต

สŠงเสริมเพื่อกิจการอุตสาหกรรมมีดังตŠอไปน้ี 

7.1. เปŨนโครงการที่ตอบสนองตŠอยุทธศาสตรŤชาติ 20 ปŘ (พ.ศ. 2561-2580) ไดšแกŠ 

7.1.1.  ยุทธศาสตรŤชาติดšานการสรšางความสามารถในการแขŠงขัน ในหัวขšอดังตŠอไปนี้ 

1) โครงการ เปŨนนิคมอุตสาหกรรมและพี้นที่รอบนิคมที่รองรับอุตสาหกรรมเปŜาหมาย / เปŜาหมายพิเศษ

ตามพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 โดยเฉพาะการสŠงเสริมอุตสาหกรรม

ยานยนตŤไฟฟŜา เทคโนโลยีและพัฒนาอุตสาหกรรมระบบกักเก็บพลังงาน และกิจการที่เกี่ยวเนื่อง 

โดยมีบริษัทสนใจที่จะมาตั้งโรงงานผลิต/ประกอบยานยนตŤไฟฟŜา และโรงงานผลิตอุปกรณŤกักเก็บ

พลังงานไฟฟŜาประจุสูง และกิจการที่เกี่ยวเนื่อง ในพื้นที่โครงการแลšว 

2) สนับสนุนใหšเกิดการรŠวมสรšางงานวิจัยและนวัตกรรมจากภาคเอกชนและมหาวิทยาลัย เพ่ือสรšางและ

ถŠายทอดเทคโนโลยีขั้นสูง เพื่อใหšเกิดการใชšประโยชนŤในเชิงพาณิชยŤไดšจริง จากการที่โรงงานผลิต/

ประกอบยานยนตŤไฟฟŜาที่จะตั้งในพื้นที่โครงการนั้นสŠวนหนึ่งเปŨนเทคโนโลยีที่เกิดจากงานวิจัยและ

คšนควšาของมหาวิทยาลัยชั้นนาในประเทศไทย 

3) สนับสนุนการถŠายทอดเทคโนโลยีขั้นสูงจากตŠางประเทศใหšแกŠคนไทย จากการที่โรงงานผลิตอุปกรณŤ

กักเกบ็พลังงานไฟฟŜาที่มีความจุสูง ที่จะต้ังในพื้นที่โครงการนั้นเปŨนเทคโนโลยีจากตŠางประเทศ 

4) สนับสนุนใหšเกิดความสมดุลและความมั่นคงทางพลังงาน ลดการนำเขšาเชื้อเพลิงฟอสซิลจาก

ตŠางประเทศที่ใชšสำหรับการผลิตพลังงานไฟฟŜา และชŠวยลดกำลังการผลิตพลังงานไฟฟŜาสารองไดš 

จากการที่อุปกรณŤกักเก็บพลังงานไฟฟูาที่มีความจุสูงที่จะผลิตในพื้นที่โครงการนั้น สามารถนำไปใชš

กักเก็บพลังงานไฟฟŜาเพื่อสรšางสมดุลพลังงานไฟฟŜาไดš อีกทั้งชŠวยยืดระยะเวลาโรงไฟฟŜาที่จะเกดิข้ึน

ในอนาคตออกไปไดš 

5) สนบัสนุนใหšเกิดการลดการนาเขšานšามนัเชื้อเพลงิจากตŠางประเทศ จากการที่ยานยนตŤไฟฟŜาที่จะผลิต/

ประกอบในพื้นที่โครงการนั้นใชšพลงังานไฟฟŜาในการขับเคลื่อนรถยนตŤ 

7.1.2.  ยุทธศาสตรŤชาติการสรšางโอกาสความเสมอภาคและเทŠาเทยีมกันทางสังคม ในหัวขšอดังตŠอไปนี้ 

1) ชŠวยกระจายความเจริญทางเศรษฐกิจ สังคม และเทคโนโลยี จากการที่โครงการตั้งอยูŠในพื้นที่ตำบล

พนานิคม อำเภอนิคมพัฒนา จังหวัดระยอง และจะออกแบบโครงการใหšมีความทนัสมยั สวยงาม จะ

ชŠวยพัฒนาและนำความเจริญมาสูŠชุมชนในตำบลพนานิคม 

2) ชŠวยพัฒนาและยกระดับทักษะอาชีพกาลังแรงงานในพื้นที่ จากการที่บริษัทฯและ/หรือโรงงานที่จะ

เขšามาต้ังในพื้นที่โครงการ เขšาหารือกับสถาบันการศึกษาชั้นนาของประเทศ รวมท้ังสถาบันการศึกษา

ในจังหวัดระยอง เพื่อพฒันาหลักสูตรใหšสอดคลšองกบักลุŠมอุตสาหกรรมในโครงการ 
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3) ชŠวยสŠงเสริมความเขšมแข็งสถาบันครอบครวั จากการที่บริษัทฯและ/หรือโรงงานที่จะเขšามาต้ังในพื้นที่

โครงการมีนโยบายที่จะพิจารณารับแรงงานในพื้นที่ที่มีคุณสมบัติตรงตามเกณฑŤที่กำหนดเขšาทำงาน

เปŨนลำดับแรก เพื่อใหšคนในชุมชนไดšทำงานใกลšบšาน 

4) ชŠวยสŠงเสริมการมีสŠวนรŠวมหนŠวยงานภาครัฐและชุมชนในพื้นที่โครงการจากการที่บริษัทฯและ /หรือ

โรงงานที่จะเขšามาต้ังในพ้ืนที่โครงการ มีนโยบายที่จะเขšาไปมีสŠวนรŠวมกบัหนŠวยงานภาครัฐและชมุชน

รอบพื ้นท ี ่ โครงการ ตามนโยบายการแสดงความรับผ ิดชอบตŠอส ังคม (Corporate Social 

Responsibility) ในรูปแบบตŠางๆ 

7.1.3.  ยุทธศาสตรŤชาติดšานการสรšางความเติบโตบนคุณภาพชีวิตที่เปŨนมิตรกับสิ่งแวดลšอม 

1) ชŠวยสŠงเสริมการพัฒนาอุตสาหกรรมที่เปŨนมิตรกับสิ่งแวดลšอม จากการที่โครงการมีการออกแบบนิคม

อุตสาหกรรม โดยใชšแนวทางการออกแบบใหšมีความสอดคลšองตามขšอบังคับคณะกรรมการการนิคม

อุตสาหกรรมแหŠงประเทศไทย วŠาดšวยมาตรฐานระบบสาธารณูปโภคสิ่งอำนวยความสะดวก และ

บริการสำหรับนิคมอุตสาหกรรมเชงินิเวศ พ.ศ. 2557 

2) ชŠวยสŠงเสริมการใชšพลงังานที่เปŨนมิตรตŠอสิ่งแวดลšอม จากการที่อุปกรณŤกักเก็บพลังงานไฟฟŜาที่มีความ

จุสูงที่จะผลิตในพื้นที่โครงการนั้น สามารถนำไปใชšกักเก็บพลังงานไฟฟŜาเพื่อรองรับพลังงานทดแทน

ที่เพิ่มขึ้นในระบบไดšอยŠางมั่นคงและมีเสถียรภาพ รวมทั้งชŠวยสŠงเสริมใหšเกิดการพัฒนาวิธีการบริหาร

จัดการระบบไฟฟาูทั้งดšานอปุทานและดšาน อุปสงคŤใหšมีประสิทธิภาพและความยืดหยุŠน 

3) ชŠวยสŠงเสริมการเติบโตอยŠางยั่งยืนบนสังคมที่เปŨนมิตรตŠอสภาพภูมิอากาศ จากการลดการปลŠอยกŢาซ

เรือนกระจกจากการสนับสนุนการใชšยานยนตŤไฟฟŜาแทนยานยนตŤที่ใชšเชื้อเพลิงน้ำมัน 

7.2. ดึงดูดเม็ดเงินลงทุนจากตŠางประเทศ จากความพรšอมและสิ่งอำนวยความสะดวกที่โครงการเตรียมไวšใหšแกŠนัก

ลงทุนตŠางประเทศ 

7.3. ชŠวยขับเคล่ือนเศรษฐกิจไทยใหšกšาวขšามจากกับดักประเทศที่มีรายไดšปานกลางสูŠประเทศที่มีรายไดšสูง 

7.4. สรšางโอกาสดšานอาชีพ ใหšกับคนในทšองถิ่นเปŨนจำนวนมาก ทั้งทางตรง และทางอšอม 

ปริมาณแรงงานในนิคมฯ จากการคาดหมายไดšใชšแนวทางตามรายงานการศึกษาของ JICA โครงการนิคม

อุตสาหกรรมแหลมฉบัง และนิคมอุตสาหกรรมอีสเทิรŤนซีบอรŤด (ระยอง) มีเกณฑŤพิจารณาดังนี ้

- เขตอตุสาหกรรม จำนวนคนงาน 3 คน/ไรŠ 

- เขตพาณิชยกรรม  จำนวนคนงาน 30 คน/ไรŠ 

 

ดังนั้นเมื่อพจิาณาตามพื้นที่นิคมอุตสาหกรรม พบวŠา 

- นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อสีเทิรŤนซีบอรŤด 4 (พ้ืนที่ 1,900 ไรŠ) 

 คำนวณจาก (1,899*3)+(1*30) = 5,727 คน 

ประมาณการจำนวนแรงงานมากกวŠา 6,000 คน 

 

 



 

 

 

- 17 - 

 

- นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อสีเทิรŤนซีบอรŤด 4 สŠวนขยายคร้ังที่ 2 (พ้ืนที่ 912.13 ไรŠ) 

 คำนวณจาก (911.13*3)+(1*30) = 2,763.39คน 

ประมาณการจำนวนแรงงานมากกวŠา 3,000 คน 

 

ซ่ึงสามารถสรุปไดšวŠาพื้นที่โครงการทั้งส้ิน 2782.35 ไรŠ นั้นจะมจีำนวนแรงงานทั้งส้ินโดยประมาณ 9,000 คน 

โดยมอีัตราการจšางงานเพ่ิมขึ้นไมŠนšอยกวŠา 50% กลŠาวคือเพิ่มข้ึนจากเดิม 6,000 คน เปŨน 9,000 คน 

 

7.5. สŠงเสริมใหšคนในชุมชนไดšทางานใกลšบšานจากการที่บริษัทฯและ/หรือโรงงานที่จะเขšามาตั้งในพื้นที่โครงการมี

นโยบายที่จะพิจารณารับแรงงานในพื้นที่ที่มีคณุสมบัติตรงตามเกณฑŤที่กาหนดเขšาทางานเปŨนลำดับแรก 

7.6. ชŠวยสŠงเสริมและพัฒนาองคŤความรูšเทคโนโลยีขั้นสูง ทันสมัย สรšางนวัตกรรม และเปŨนมิตรตŠอสิ่งแวดลšอมใหšแกŠ

นิสิต นักศึกษา นักเรียน จากการรŠวมพฒันาหลักสูตรกับสถาบันการศึกษาทั้งในและนอกจงัหวัดระยอง และจาก

การถŠายทอดความรูšจากผูšเชี่ยวชาญจากตŠางประเทศ รวมทั้งการมีศูนยŤวิจัยและพัฒนาในพื้นที่โครงการ 

7.7. ชŠวยยกระดับความเปŨนอยู Šและคุณภาพชีวิตของคนในชุมชนรอบขšาง จากการพัฒนาพื้นที ่และการพัฒนา

โครงสรšางพื้นฐานของชุมชนรอบพื้นที่โครงการ จากรายไดšภาษทีšองถิ่นที่เพิ่มมากข้ึน 

7.8. ชŠวยสรšางโอกาสทางธุรกิจที่ตŠอเนื่องใหšแกŠชุมชนไดš เชŠน รšานคšา โรงแรม หอพัก ฯลฯ 

7.9. ชŠวยกระตุšนเศรษฐกิจทั้งระดับชาติและระดับทšองถิ่น จากการลงทุน 

7.10. สนับสนุนผูšประกอบการในประเทศไทย จากการใชšชิ้นสŠวนอุปกรณŤจากผูšผลิตในประเทศไทยสำหรบัรถยนตŤไฟฟŜา 

7.11. สนับสนุนการลดการปลŠอยกŢาซเรือนกระจกออกสูŠชั้นบรรยากาศ จากอุตสาหกรรมยานยนตŤสมัยใหมŠและอื ่นๆ 

เพื่อใหšสามารถบรรลุเปŜาหมายความเปŨนกลางทางคารŤบอนของประเทศไทย ภายในปŘ 2593 และบรรลุตาม

เจตจำนงในการปลŠอยกŢาซเรือนกระจกสุทธิเปŨนศูนยŤในปŘ 2608 ตามถšอยแถลงของนายกรัฐมนตรีตŠอที่ประชุม

สมัชชารัฐภาคีกรอบอนุสัญญาสหประชาชาติวŠาดšวยการเปล่ียนแปลงสภาพภูมิอากาศ ครั้งที่ 26 (COP26) 
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8. รายละเอยีดโครงการ 

8.1. ที่ตั้ง และบริเวณของเขตโครงการ 

นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 (“นิคมอุตสาหกรรมฯ”) ในเขตทšองที่ ตำบลแมŠน้ำคูš อำเภอปลวก

แดง จังหวัดระยอง  บริเวณถนนทางหลวงหมายเลข 3578 มีพื้นทีร่วมทั้งโครงการฯ ประมาณ 2,789.22  ไรŠ โดยมีอาณา

เขตติดตŠอกับพื้นที่ตŠางๆ ดังนี้ 

ทศิเหนอื ติดกับ สถานีสบูนำ้ดบิหนองปลาไหล2 

ทศิใตš ติดกับ อบต.แมŠน้ำคูš 

ทิศตะวันออก ติดกับ โรงเรียนหนองมะปริง 

ทศิตะวันตก ติดกับ ที่ทำการกองทุนหมูŠบšานดอกกราย ม.3 

 

8.2. แผนที่แสดงตำแหนŠงที่ตำแหนŠงที่ตั้งของพ้ืนท่ีโครงการ 

 
รูปท่ี 8-1 แผนที่แสดงตำแหนŠงที่ตำแหนŠงที่ตัง้ของพื้นทีโ่ครงการ 
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8.3. ผังเมืองปŦจจบุัน 

รูปที่ 8-2 แผนที่แสดงตำแหนŠงที่ตำแหนŠงที่ตัง้ของพื้นทีโ่ครงการ และผังเมืองปŦจจุบัน 
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8.4. บัญชี และระวางที่ดิน 

ที่ดินที่ต้ังโครงการ (สŠวนขยาย) เนื้อที่ประมาณ 912.13 ไรŠ (ตามพ้ืนที่ระวางท่ีดิน) บริษัทฯ ไดšทำการซื้อขายกับเจšาของ

ที่ดินบนพื้นฐานความพึงพอใจทั้งสองฝśายและทำการโอนกรรมสิทธิ์เปŨนของบริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด อินดัสเต

รียลเอสเตท 4 จำกัด เรียบรšอยแลšว โดยมีโฉนดที่ดินทั้งสิ้นจำนวน 18 ฉบับ ดังตารางที่ 8-1 ระวางที่ดิน ระยะที่ 1 และ2 

สามารถพิจารณาไดšดังรูปที่ 8-3 และ 8-4 ตามลำดับ 

ตารางที่ 8-1 รายการโฉนดที่ดินสำหรับพืน้ที่สŠวนขยาย 

 
 

 
รูปที่ 8-3 แผนที่แสดงตำแหนŠงระวางที่ดนิสŠวนขยายฝŦũงทิศตะวันตก 

ไร่ งาน ตร.วา
1 โฉนด 56835 1059 9772 5 0 0.00 5.00 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
2 โฉนด 19154 178 3406 13 1 82.00 13.46 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
3 โฉนด 46456 822 7841 15 0 0.00 15.00 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
4 โฉนด 2769 50 857 1 3 42.80 1.86 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
5 โฉนด 46457 349 7842 24 1 81.10 24.45 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
6 โฉนด 46458 350 7843 22 1 26.40 22.32 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
7 โฉนด 2768 69 447 74 1 46.00 74.37 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
8 โฉนด 2770 98 864 423 2 73.00 423.68 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
9 โฉนด 12349 161 2421 24 3 71.00 24.93 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
10 โฉนด 43185 317 6476 48 1 79.50 48.45 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
11 โฉนด 43485 316 6475 49 1 33.10 49.33 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
12 โฉนด 43475  73 6477 46 2 0.90 46.50 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
13 โฉนด 43476 74 6478 45 3 64.30 45.91 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
14 โฉนด 43486 75 6479 41 1 20.70 41.30 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
15 โฉนด 57232 76 6876 20 2 44.90 20.61 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
16 โฉนด 48147 79 7076 14 0 62.20 14.16 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
17 โฉนด 1627 71 355 18 1 94.00 18.49 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง
18 โฉนด 1628 72 356 22 1 29.20 22.32 แม่นํѸาคู ้ ปลวกแดง ระยอง

912 0 51.10 912.13รวมพืҟนทีѷ 

หนา้สํารวจลําดบั ประเภท โฉนดทีѷดนิ เลขทีѷดนิ
เนืҟอทีѷ

ไร่ ตาํบล อาํเภอ จงัหวดั
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รูปท่ี 8-4 แผนที่แสดงตำแหนŠงระวางที่ดนิสŠวนขยายฝŦũงทิศใตš 

 

8.5. แผนผังการใชšประโยชนŤในที่ดินในเขตสŠงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ (Land Use Plan) 

ตามที่บริษัทฯ ไดšรับเห็นชอบในการกำหนดใหšพื้นที่ประมาณ 1,900 ไรŠ (พื้นที่การใชšประโยชนŤจริง 1,929.92 ไรŠ) 

ประกาศเปŨนเขตสŠงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ : นิคมอุตสาหกรรมเหมราช อีสเทิรŤนซีบอรŤด แหŠงที่ 4” ลงวันที่ ลงวันที่ 23 

มกราคม 2561 แลšวนั้นภายหลังโครงการมีความตšองการขอขยายพื้นที่โครงการจะมีพื้นท่ีรวมท้ังสิ้นประมาณ 2,782.35 ไรŠ 

ซ่ึงสามารถพิจารณาไดšดังตาราง 

ตารางที่ 8-2 ผังการใชšประโยชนŤพื้นที่โครงการ อšางอิงตามรายงานการประเมิณผลกระทบส่ิงแวดลšอม (EIA) 

 

ระบบสาธารณปูโภค

การจดัสรรพื ÊนทีÉ ไร่ งาน ตารางวา ไร่ (ทศนิยม) ร้อยละ (%) ไร่ งาน ตารางวา ไร่ (ทศนิยม) ร้อยละ (%)

1) พื ÊนทีÉอตุสาหกรรม 1,480.00 1.00 36.00 1,480.34 76.70% 2,197.00 2.00 84.00 2,197.71 78.99%

พืÊนทีÉอุตสาหกรรมทั Éวไป 1,427.00 0.00 24.00 1,427.06 73.94% 2,083.00 0.00 72.00 2,083.18 74.87%

พืÊนทีÉอุตสาหกรรม (โรงไฟฟ้า) 39.00 1.00 56.00 39.39 2.04% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00%

พืÊนทีÉระบบผลิตนํÊาประปา 13.00 3.00 56.00 13.89 0.72% 21.00 0.00 0.00 21.00 0.75%

พืÊนทีÉอุตสาหกรรมพิเศษ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00% 93.00 2.00 12.00 93.53 3.36%

2) พื ÊนทีÉพาณิชยกรรม และอยู่อาศยั 45.00 2.00 36.00 45.59 2.36% 1.00 0.00 0.00 1.00 0.04%

3) พื ÊนทีÉสาธารณปูโภค 210.00 3.00 24.00 210.81 10.92% 292.00 3.00 80.00 292.95 10.53%

ถนน/ระบบระบายนํÊา 109.00 1.00 68.00 109.42 5.67% 150.00 2.00 64.00 150.66 5.41%

บ่อหน่วงนํÊาฝน 39.00 1.00 36.00 39.34 2.04% 88.00 2.00 48.00 88.62 3.19%

สถานีไฟฟ้าย่อย 9.00 3.00 20.00 9.80 0.51% 9.00 3.00 96.00 9.99 0.36%

พืÊนทีÉอาคารสํานกังาน 6.00 2.00 20.00 6.55 0.34% 2.00 2.00 64.00 2.66 0.10%

พืÊนทีÉระบบบําบดันําเสียส่วนกลาง 45.00 2.00 80.00 45.70 2.37% 41.00 0.00 8.00 41.02 1.47%

พืÊนทีÉสํารองสําหรบัพฒันาระบบสาธารณูปโภค 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00%

4) พื ÊนทีÉสีเขียว / พื ÊนทีÉแนวกนัชน 193.00 0.00 72.00 193.18 10.01% 290.00 2.00 76.00 290.69 10.45%

พืÊนที Éการใช้ประโยชน์รวม 1,929.00 3.00 68.00 1,929.92 100.00% 2,782.00 1.00 40.00 2,782.35 100.00%

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์นซีบอร์ด 4

(ส่วนขยายครั ÊงทีÉ 2)

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์นซีบอร์ด 4
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9. แนวคิดการออกแบบระบบสาธารณปูโภค สิ่งอำนวยความสะดวกเบ้ืองตšน (Conceptual Design) 

แนวคิดและหลักเกณฑŤในการออกแบบผังแมŠบทของนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 จังหวัดระยอง 

จะออกแบบระบบสาธารณูปโภคตามหลักเกณฑŤ ขšอบังคับคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแหŠงประเทศไทย วŠาดšวย

มาตรฐานระบบสาธารณูปโภค ส่ิงอำนวยความสะดวก และบริการในนคิมอุตสาหกรรม พ.ศ. 2555 หรือมาตรฐาน กนอ.ที่

อาจมีการปรับปรุงและประกาศออกมาในภายหนšา ดังรูปท่ี 9-1 
 

 
รูปที่ 9-1 มาตรฐานระบบสาธารณูปโภค สิ่งอำนวยความสะดวก และ 

บริการในนิคมอุตสาหกรรม พ.ศ. 2555 
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10. แผนการพัฒนาโครงการ 

แนวคิดและหลักเกณฑŤในการวางแผนการพัฒนาของนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 จังหวัดระยอง จะออกแบŠงออกเปŨน 2 ระยะ เนื่องจากมีการ

เพิ่มของพื้นที่ในระยะเวลาที่หŠางกันโดยระยะที่ 1 จะเปŨนสŠวนของพ้ืนที่ ขนาด 580.28 ไรŠ และในระยะที่ 2 จะเปŨนสŠวนของพื้นที่ ขนาด 332 ไรŠ โดยมีรายละเอียดดังรูป ที่ 

10-1 และ 10-2 ตามลำดับ 

 

 
รูปที่ 10-1 แผนการพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 (ระยะที ่1) 
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รูปที่ 10-2 แผนการพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 (ระยะที ่2) 
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11. แผนการลงทุน 

ในการวิเคราะหŤอัตราผลตอบแทนการลงทุนในโครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 (สŠวน

ขยาย) จังหวัดระยอง ผูšพัฒนานิคมอุตสาหกรรมไดšกำหนดสมมติฐานดšานตŠางๆ ที่เก่ียวขšองเพื่อใชšในการคำนวณกระแสเงิน

สดรับ และกระแสเงินสดจŠายในอนาคตจากการขายที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมใหšแกŠลูกคšาเพื่อหาอัตรากำไรสุทธิ (Net 

Margin%) และผลตอบแทนภายใน (IRR) และมูลคŠาปŦจจุบันสุทธิ (NPV) ซ่ึงเปŨนปŦจจัยที่ใชšในการตัดสินใจลงทุนในโครงการ 

โดยมรีายละเอียดสมมติฐานดงัตŠอไปน้ี 

 

11.1. สมมตฐิานดšานการขาย 

สมมติฐาน รายละเอยีด 

จำนวนท่ีดินทั้งหมด (Gross Area) 912.13 ไรŠ 

จำนวนท่ีดินอุตสาหกรรมเพ่ือขาย (Sellable Area) 694.90 ไรŠ 

ระยะเวลาที่ใชšในการขายที่ดิน 8 ปŘ (ระหวŠางปŘ 2565 ถงึ 2572) 

ยอดขายที่ดินตŠอปŘ ตลอดระยะเวลาการขาย ปŘ 2565 : ประมาณ 259 ไรŠ 

ปŘ 2566 : ประมาณ 149 ไรŠ 

ปŘ 2567 : ประมาณ 37 ไรŠ 

ปŘ 2568 : ประมาณ 107 ไรŠ 

ปŘ 2569 : ประมาณ 91 ไรŠ 

ปŘ 2570 : ประมาณ 0 ไรŠ 

ปŘ 2571 : ประมาณ 0 ไรŠ 

ปŘ 2572 : ประมาณ 52 ไรŠ 

ราคาขายที่ดิน 3.55 ลšานบาท/ไรŠ (โดยมีการปรบัราคาขายทุกปŘ) 

ประมาณการสดัสŠวนการโอนที่ดิน ปŘ 2565 : ประมาณ 37 % 

ปŘ 2566 : ประมาณ 21 % 

ปŘ 2567 : ประมาณ 5 % 

ปŘ 2568 : ประมาณ 15 % 

ปŘ 2569 : ประมาณ 13 % 

ปŘ 2570 : ประมาณ 0 % 

ปŘ 2571 : ประมาณ 0 % 

ปŘ 2572 : ประมาณ 7 % 
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11.2. สมมตฐิานดšานคŠาใชšจŠาย 

สมมตฐิาน รายละเอยีด 

คŠาใชšจŠายในการลงทุนรวม (Capital Expenditure) เชŠน คŠากŠอสรšาง คŠาที ่ดิน คŠา

ออกแบบ คŠาที่ปรึกษา คŠาใชšจŠายสำรองเผ่ือฉุกเฉิน เปŨนตšน) 

1471.3 ลšานบาท 

สัดสŠวนคŠาใชšจŠายในการดำเนินงาน (เชŠน คŠาใชšจŠายในการขาย และบริหารจัดการ 

สำรองคŠาใชšจŠายในการบำรุงรักษา คŠาธรรมเนียมการโอน เปŨนตšน) 

0.117 ลšานบาท 

ตŠอที่ดินอุตสาหกรรมเพ่ือขาย 

 

11.3. สมมตฐิานอ่ืนๆ 

สมมติฐาน รายละเอยีด 

สัดสŠวนหนี้สินตŠอสŠวนของผูšถอืหุšน 19:81 

อัตราดอกเบี้ยเงินกูšจากสถาบันการเงนิ 4.00 % 

ระยะเวลาเงินกูš (Loan Term) 8 ปŘ 

ระยะเวลาไดšรับสิทธิประโชนŤทางภาษีจาก BOI ไดšรับยกเวšนภาษีนิติบุคคล 100% เปŨนเวลา 5 ปŘ 

 

11.4. สรุปแผนการลงทุน 

สมมติฐาน รายละเอยีด 

อัตราสŠวนกำไรข้ันตšน (Gross Margin%) 48.4% 

อัตรากำไรสุทธ ิ(Net Margin%) 32.4% 

อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) 19.6% 

มูลคŠาปŦจจุบันสุทธิ (NPV @7.96%) 393.7 ลšานบาท 

 

12. ผลกระทบ และมาตรการเยียวยาผลกระทบที่อาจจะเกิดข้ึน 

จากการศึกษาและประเมินผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากการดำเนินโครงการท้ังในระยะกŠอสรšางและระยะดำเนินการ 

ดังรายละเอียดในบทที่ 6 พบวŠา การดำเนินโครงการอาจกŠอใหšเกิดผลกระทบตŠอสิ่งแวดลšอมที่ระดับตŠาง ๆ กัน ดังนั้น 

เพื่อใหšการดำเนินโครงการกŠอใหšเกิดผลกระทบตŠอทรัพยากรและสิ่งแวดลšอมนšอยที่สุด บริษัทที่ปรึกษาจึงเสนอมาตรการ

ปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอมเพื่อเปŨนแนวทางปฏิบัติในการปŜองกันและลดผลกระทบในดšานตŠาง ๆ ที่คาดวŠาจะ

เกิดขึ ้นจากการดำเนินโครงการโดยแบŠงออกเปŨน 2 สŠวน คือ มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม และ

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม โดยกำหนดใหšครอบคลุมทั้งระยะกŠอสรšางและระยะดำเนินการ 

นอกจากนี้ บริษัทที่ปรึกษาไดšตรวจสอบมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลšอมทั้งในสŠวนที่เกี่ยวขšองกับการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการที่ ไดšรับความเห็นชอบไวšเดิมใน

รายงานการเปล่ียนแปลงฯ ฉบับสมบูรณŤ พ.ศ. 2566 แลšว (รายละเอยีดสามารถพิจารณาดังภาคผนวก ค.) 
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13. การรับฟŦงความคิดเห็นตŠอการจัดตั้งเขตสŠงเสริมเศษฐกิจพิเศษ (ครั้งลŠาสุด) 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด อินดัสเตรียลเอสเตท 4 จำกัด และบริษัทที่ปรึกษาไดšใหšความสำคัญตŠอ

กระบวนการมีสŠวนรŠวมของประชาชน โดยมุŠงเนšนการใหšขšอมูลขŠาวสาร รายละเอียดโครงการ รวมทั้งการดำเนินโครงการ 

เพื่อสรšางความเขšาใจใหšประชาชนไดšรับทราบขšอมูลที่ถูกตšอง ครบถšวน พรšอมทั้งเปŨนการเปŗดโอกาสใหšประชาชนที่มีสŠวน

เกี่ยวขšองในชุมชนโดยรอบไดšเขšามามีสŠวนรŠวมในการแสดงความคิดเห็น ใหšขšอเสนอแนะ และขšอหŠวงกงัวลที่มีตŠอการดำเนิน

โครงการ ซึ่งนำไปสูŠการหาแนวทางปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอมที่อาจเกิดขึน้ตŠอชุมชนรŠวมกัน อีกทั้งยังชŠวยลด

ขšอหŠวงกังวลของประชาชน และกŠอใหšเกิดการยอมรับจากชุมชนในพื้นที่โดยรอบ อันเปŨนแนวทางลดผลกระทบสิ่งแวดลšอม

ทางสังคมอยŠางยั่งยืน 

โครงการไดšดำเนินกิจกรรมการมีสŠวนรŠวมของประชาชนโดยอาศัยหลักวิชาการดšานการประชาสัมพันธŤ การมีสŠวนรŠวม

ของประชาชน สอดคลšองตามประกาศสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลšอม เร่ือง แนวทางการมี

สŠวนรŠวมของประชาชนในกระบวนการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลšอม ประกาศ ณ วันที่ 25 กรกฎาคม 

พ.ศ. 2566 

 

13.1. วัตถปุระสงคŤของการมีสŠวนรŠวมของประชาชน 

 เพื่อประชาสัมพันธŤรายละเอียดโครงการ ขอบเขตการศึกษาผลกระทบสิ่งแวดลšอม และแผนการดำเนินงานการมี

สŠวนรŠวมของประชาชนใหšผูšมีสŠวนไดšสŠวนเสียไดšรับทราบ 

 เพื่อเปŗดโอกาสใหšผูšมีสŠวนไดšสŠวนเสียแสดงความคิดเห็น ขšอหŠวงกังวลและขšอเสนอแนะในการดำเนินโครงการ และ

การศึกษาผลกระทบส่ิงแวดลšอม 

 เพื ่อรวบรวมความคิดเห็น ขšอหŠวงกังวล และขšอเสนอแนะที่ไดšจากการดำเนินกิจกรรมการมีสŠวนรŠวมของ

ประชาชนไปทบทวนการกำหนดขอบเขตในการศึกษาผลกระทบสิ่งแวดลšอม และกำหนดมาตรการปŜองกันและ

แกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอมใหšมีความครบถšวนสมบูรณŤ

ยิ่งขึ้น เพื่อใหšการพัฒนาโครงการสามารถอยูŠรŠวมกับชมุชนไดšอยŠางยั่งยืน 

 

13.2. ขอบเขตการดำเนินการ 

การดำเนินกิจกรรมการมีสŠวนรŠวมของประชาชนนั้น ไดšกำหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษาภายในรัศมี 5 กิโลเมตรจาก

ขอบเขตพื้นที่โครงการ และมีการดำเนินการครอบคลุมกลุŠมผูšมีสŠวนไดšสŠวนเสีย ทั้ง 7 กลุŠม ตามแนวทางการมีสŠวนรŠวมของ

ประชาชนและการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอมทางสังคมในกระบวนการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอมของสำนักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม (สผ.) เพื ่อใหšการดำเนินกิจกรรมการมีสŠวนรŠวมของประชาชน

ครอบคลุมทุกกลุŠมเปŜาหมาย แตŠหากการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม พบวŠา ประเด็นใดมีแนวโนšมสŠงผลกระทบเกิน

ขอบเขตพื้นที่ศึกษา คณะผูšศึกษาจะดำเนินกิจกรรมการมีสŠวนรŠวมใหšครอบคลุมพื้นที่ดังกลŠาวดšวย รายละเอยีดแสดงดังรูปที่ 

10-1 
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รูปที่ 13-1 แผนที่แสดงที่ตั้งโครงการและชุมชนจากขอบเขตพื้นที่โครงการ 
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13.3. การกำหนดกลุŠมผูšมีสŠวนไดšสŠวนเสีย 

บริษัทที่ปรึกษาไดšแบŠงกลุŠมผูšมีสŠวนไดšสŠวนเสียในการดำเนินกิจกรรมการมีสŠวนรŠวมของประชาชน ออกเปŨน 7 กลุŠม 

ตามประกาศสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม (สผ.) เรื ่อง แนวทางการมีสŠวนรŠวมของ

ประชาชนในกระบวนการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลšอมประกาศ ณ วันที่ 25 กรกฎาคม พ.ศ. 2566 

 ผูšไดšรับผลกระทบ คือ กลุŠมผูšมีสŠวนไดšสŠวนเสียจากการดำเนินงานของโครงการ ไดšแกŠ ผูšนำชุมชน สถาบันทาง

ศาสนา ประชาชน และสถานประกอบการใกลšเคียงโครงการ 

 ผูšที ่รับผิดชอบจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม ไดšแกŠ เจšาของโครงการ และบริษัทที่ปรึกษาที่

จดัทำรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลšอมที่ไดšรับอนุญาตตามกฎหมาย 

 ผูšที ่ทำหนšาที่พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม ไดšแกŠ คณะกรรมการผูšชำนาญการพิจารณา

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลšอม (คชก.) 

 หนŠวยงานราชการในระดับตŠาง ๆ ไดšแกŠ หนŠวยงานราชการสŠวนกลาง หนŠวยงานราชการสŠวนภูมิภาคและ

หนŠวยงานราชการทšองถิ่นที่เกี่ยวขšอง 

 องค Ťกรเอกชนด šานการค ุ šมครองส ิ ่งแวดล šอมและอน ุร ักษ Ťทร ัพยากรธรรมชาติ  องค Ťกรพ ัฒนาเอกชน 

สถาบันการศึกษา และนักวิชาการอิสระ 

 สื่อมวลชน ไดšแกŠ สื่อมวลชนทั้งระดับทšองถิ่นและสŠวนกลาง 

 ประชาชนทั่วไป คือ ประชาชนที่สนใจและมคีวามตšองการเขšามามีสŠวนรŠวม 

 

13.4. ความคดิเห็นของประชาชนตŠอการพฒันาโครงการฯ (ครั้งที่ 1) 

การรับฟŦงความคิดเห็นของประชาชน ครั้งที่ 1 โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 (สŠวนขยาย 

ครั้งที่ 2) จัดขึ้นจำนวน 4 เวที ดังนี้ โดยเวทีที่ 1 วันพฤหัสบดีที่ 25 มกราคม พ.ศ. 2567 เวลา 08.30-12.00 น. ณ ศาลา

การเปรียญวัดสิทธิสามัคคี (แมŠน้ำคู šใหมŠ) ตำบลแมŠน้ำคู š อำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง เวทีที ่ 2 วันพฤหัสบดีที่ 25 

มกราคม พ.ศ. 2567 เวลา 14.00-16.30 น. ณ ศาลาการเปรียญวัดปากแพรก ตำบลละหาร อำเภอปลวกแดง จังหวัด

ระยอง เวทีที่ 3 วันอังคารที่ 30 มกราคม พ.ศ.2567 เวลา 08.30-12.00 น. ณ อาคารอเนกประสงคŤวัดอŠางแกšว ตำบล

หนองละลอก อำเภอบšานคŠาย จังหวัดระยอง และเวทีที่ 4 วันอังคารที่ 30 มกราคม พ.ศ.2567 เวลา 14.00-16.30 น. ณ 

อาคารอเนกประสงคŤบšานชากมันเทศ หมูŠที่ 4 ตำบลแมŠน้ำคูš อำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง ซ่ึงกŠอนการรับฟŦงความคิดเห็น

นั้น โครงการมีการแจšงกำหนดการรับฟŦงความคิดเห็นฯ ตŠอกลุŠมผูšมีสŠวนไดšสŠวนเสีย หนŠวยงานที่เกี่ยวขšอง กลุŠมพื้นที่อŠอนไหว 

และประชาชนทั่วไป กŠอนวันรับฟŦงความคิดเห็นฯอยŠางนšอย 15 วัน ผŠานหนังสือเชิญเขšารŠวมรับฟŦงความคดิเห็นฯ และเชิญ

ผŠานทางผูšนำชุมชน ระหวŠางวนัที่ 8-9 มกราคม 2567 จำนวนผูšเขšารŠวมรับฟŦงความคิดเห็นรวมท้ังหมด 4 เวที 467 คน โดย

แบŠงเปŨน เวทีที่ 1 จำนวน 143 คน เวทีที่ 2 จำนวน 87 คน เวทีที่ 3 จำนวน 125 คน เวทีที่ 4 จำนวน 112 คน ภายหลัง

การนำเสนอรายละเอียดโครงการ บริษัทที่ปรึกษาไดšรวบรวมความคิดเห็น และขšอเสนอแนะของผูšเขšารŠวมรับฟŦงความ

คิดเห็นฯ จากแบบประเมินหลังการรับฟŦงความคดิเห็นฯ ของทั้ง 4 เวที โดยมีผูšตอบแบบประเมินทั้งหมด 342 คน คิดเปŨน

รšอยละ 84.2 ของผูšเขšารŠวมรับฟŦงความคิดเหน็ทั้งหมด 405 คน 
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(1) (2) 

  
(3) (4) 

  
(5) (6) 

  
(7) (8) 

รูปที่ 13-2 ตัวอยŠางบรรยากาศการจัดรับฟŦงความคิดเห็นของประชาชน คร้ังที่ 1 
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ความคิดเห็นของประชาชนตŠอการพัฒนาโครงการฯ เมื่อสอบถามถึงความเพยีงพอของขšอมูลการรับฟŦงความคิดเห็นตŠอ

รŠางขšอเสนอโครงการรายละเอียดโครงการ ขอบเขตการศึกษา และการประเมินทางเลือกโครงการ (การรับฟŦงความคิดเห็น

ของประชาชน ครั้งที่ 1) พบวŠา ผูšตอบแบบประเมินสŠวนใหญŠระบุวŠา เพียงพอ รšอยละ 96.8 และคิดวŠาไมŠเพียงพอรšอยละ 

3.2 โดยตšองการใหšเพิ่มเติมขšอมูลดšานขอบเขตการศึกษาของโครงการ ขšอมูลเกี่ยวกับบŠอหนŠวงน้ำฝน และรางระบายน้ำฝน 

 

13.5. ความคดิเห็นของประชาชนตŠอการพฒันาโครงการฯ (ครั้งที่ 2) 

การจัดรับฟŦงความคิดเห็นของประชาชน ครั้งที่ 2 ของโครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 

(สŠวนขยาย ครั้งที่ 2) จัดข้ึนจำนวน 2 เวที ในวันพฤหัสบดีที่ 23 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 โดยเวทีที่ 1 เวลา 08.30-12.00 น. 

และเวลา 12.30-16.00 น. ณ ศาลาสามัคคี คงวัน วัดสิทธิสามัคคี (แมŠน้ำคูšใหมŠ) ตำบลแมŠน้ำคูš อำเภอปลวกแดง จังหวัด

ระยอง ซึง่กŠอนการรับฟŦงความคิดเห็นฯ นั้นโครงการมีการแจšงกำหนดการรับฟŦงความคิดเห็นฯ ตŠอกลุŠมผูšมีสŠวนไดšสŠวนเสีย 

หนŠวยงานที่เก่ียวขšอง กลุŠมพื้นที่อŠอนไหว และประชาชนทั่วไป กŠอนวันรับฟŦงความคิดเห็นฯ อยŠางนšอย 15 วัน ผŠานหนังสือ

เชิญเขšารŠวมรับฟŦงความคิดเห็นฯ และเชิญผŠานทางผูšนำชุมชน ดำเนินการเมื่อวันที่ 3 และวันที่ 6 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 

จำนวนผูšเขšารŠวมการรับฟŦงความคิดเห็นฯ รวมทั้งหมด จำนวน 385 คน โดยแบŠงเปŨน เวทีที่ 1 จำนวน 178 คน เวทีที่ 2 

จำนวน 207 คน ทั้งนี้ภายหลังการนำเสนอรายละเอียดโครงการ บริษัทที่ปรึกษาไดšรวบรวมความคิดเห็น และขšอเสนอแนะ

ของผูšเขšารŠวมรับฟŦงความคิดเห็นฯ จากแบบประเมินหลังการรับฟŦงความคิดเห็นฯ ของทั้ง 2 เวที ทั้งนี้ มีผูšตอบแบบประเมิน

ทั้งหมด 302 คน คิดเปŨนรšอยละ 88.0 ของผูšเขšารŠวมรับฟŦงความคิดเห็นฯ ทั้งหมด 343 คน (ไมŠนับรวมบริษัทที่ปรึกษาและ

เจšาของโครงการ) 

 

  
(1) (2) 

  
(3) (4) 
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(5) (6) 

  
(7) (8) 

รูปที่ 13-3 ตัวอยŠางบรรยากาศการจัดรับฟŦงความคิดเห็นของประชาชน คร้ังที่ 2 

 

ความคิดเห็นของประชาชนตŠอการพัฒนาโครงการฯ เมื่อสอบถามถึงความเพียงพอของขšอมูลการรับฟŦงความคิดเห็น

ของประชาชนตŠอการจัดทำรŠางรายงานและมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลšอม (การรับฟŦงความคิดเห็นของประชาชน คร้ังที่ 2) พบวŠา ผูšตอบแบบประเมินทั้งหมดระบุวŠา 

เพียงพอ 
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ภาคผนวก ก : หนังสอืแสดงกรรมสิทธิ์ หรือสิทธิครอบครอง 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อสีเทิรŤนซีบอรŤด 4 จังหวัดระยอง ไดšรับการตรวจสอบ และประกาศเปŨนเขต

นิคมอุตสาหกรรม ตามประกาศคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแหŠงประทศไทย เรื ่อง การเปลี ่ยนแปลงเขต

อุตสาหกรรมทั่วไป นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 จังหวัดระยอง จำนวน 3 ฉบับ โดยมีรายละเอียด 

ดังนี ้

1. ประกาศคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแหŠงประทศไทย เรื ่อง การจัดตั้งเขตอุสาหกรรมทั่วไป นิคม

อุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิรŤนซีบอรŤด แหŠงที่ ๔ จังหวัดระยองเนื้อที่ 2,142 ไรŠ 1 งาน 60 ตารางวา ประกาศ ณ 

วันท่ี 26 มีนาคม 2558 

2. ประกาศคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแหŠงประทศไทย เรื ่อง การจัดตั้งเขตอุสาหกรรมทั่วไป นิคม

อุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิรŤนซีบอรŤด แหŠงท่ี ๔ จังหวัดระยองเน้ือท่ี 2,510 ไรŠ 0 งาน 81.3 ตารางวา ประกาศ ณ 

วันท่ี 19 กรกฎาคม 2564 

3. ประกาศคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแหŠงประทศไทย เรื ่อง การจัดตั้งเขตอุสาหกรรมทั่วไป นิคม

อุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิรŤนซีบอรŤด แหŠงท่ี ๔ จังหวัดระยองเน้ือท่ี 2,457 ไรŠ 0 งาน 86.3 ตารางวา ประกาศ ณ 

วันท่ี 20 มิถุนายน 2566 

4. ปŦจจุบันพื้นที่ สŠวนขยาย 332 ไรŠ อยูŠในขั้นตอนการพิจารณาจากคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแหŠงประทศ

ไทย ซ่ึงคาดการณŤจะไดšรับการอนุมัตภิายใน มีนาคม ถึง เมษายน 2568 
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ภาคผนวก ข : หนังสือเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม (EIA) 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4 จังหวัดระยอง ไดšรับอนุมัติรายงานจากสำนกังานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลšอม จำนวน 3 ฉบับ โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
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ภาคผนวก ค : มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลšอมที่โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรŤนซีบอรŤด 4ตšองยึดถือปฏิบตัิอยŠางเครŠงครัด 

 


