
 

 

 

      

 

คู่มือประชาชน 

      

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
 

2567 

จัดทำโดย 
กลุ่มงานการอนุมตัิ อนญุาต 

สำนักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) 



 

ค ำน ำ 

ตามแผนยุทธศาสตร์ชาติ 20 ปี ก าหนดให้โครงการเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ที่ครอบคลุมพ้ืนที่

สามจังหวัดในภาคตะวันออก ได้แก่ ระยอง ชลบุรี และฉะเชิงเทรา เป็นศูนย์กลางของการขับเคลื่อนทางเศรษฐกิจ  

ที่ส าคัญของประเทศ เพื่อน าพาประเทศไทยให้พ้นจากกับดักรายได้ปานกลางไปสู่สถานะประเทศที่มีรายได้สูง หรือ

ประเทศที่พัฒนาแล้ว (Developed Country) ผ่านการพัฒนาด้านโครงสร้างพื้นฐาน ด้านเทคโนโลยี และการ

ยกระดับธุรกิจและ 12 อุตสาหกรรมหลักเป้าหมาย เพ่ือสร้างแรงจูงใจให้นักลงทุนต่างชาติเข้ามาลงทุน ซึ่งจะเป็นการ

กระตุ้นเศรษฐกิจของประเทศไทยในระยะยาว โดยส านักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 

(สกพอ.) มีอ านาจในการให้อนุญาต การรับแจ้ง หรือการให้ความเห็นชอบ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ภายในเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ โดยอาศัยอ านาจตามมาตรา 43 วรรคหนึ ่ง (2) ตามพระราชบัญญัติ  

เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 ซึ่งเป็นอีกช่องทางหนึ่งในการให้บริการแก่นักลงทุน และประชาชนใน

พ้ืนที่ ให้ได้รับความสะดวก รวดเร็ว 

ส านักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) จึงได้จัดท าคู่มือส าหรับประชาชน

นี้ขึ้น โดยรวบรวมแนวทางการปฏิบัติจากกฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวข้อง เพื่อให้ครอบคลุมกระบวนงาน ขั้นตอน 

ระยะเวลาในการด าเนินการ ตลอดจนถึงช่องทางในการให้บริการหรือติดต่อ เพื่อเป็นการส่งเสริม การให้บริการ 

ที่มีประสิทธิภาพ และสามารถตรวจสอบได้ 
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สำรบัญ 

 

                           หน้ำ 

• กำรขออนุญำตก่อสร้ำง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ำยอำคำร (ข.1)     3 - 7 

• กำรขออนุญำตแก้ไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณแบบแปลน และรำยกำร    8 - 12 

ประกอบแบบแปลน ให้ผิดไปจำกที่ได้รับอนุญำต (ข.6) 

• กำรขอต่ออำยุใบอนุญำตก่อสร้ำง ดัดแปลง รื้อถอนหรือเคลื่อนย้ำยอำคำร (ข.4)  13 - 16 

• กำรแจ้งกำรก่อสร้ำง กำรดัดแปลง หรือรื้อถอนอำคำร โดยไม่ย่ืนค ำขอรับ   17 – 24 

ใบอนุญำตจำกเจ้ำพนักงำนท้องถิ่นตำมมำตรำ 39 ทวิ 
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คู่มือส ำหรับประชำชน : การขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร  

หน่วยงำนที่ให้บริกำร : ส านักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) 

1. หลักเกณฑ์ วิธีกำร เงื่อนไข (ถ้ำมี) ในกำรยื่นค ำขอ และในกำรพิจำรณำอนุญำต : 

การให้อนุญาต การรับแจ้ง หรือการให้ความเห็นชอบ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ภายใน  

เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ โดยอาศัยอ านาจตามมาตรา 43 วรรคหนึ่ง (2) ตามพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเ ศษ 

ภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 ให้ถือว่าเลขาธิการคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกเป็นผู้มีอ านาจ

อนุมัติ อนุญาต ออกใบอนุญาต หรือให้ความเห็นชอบ หรือรับแจ้งตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ผู้ใดจะก่อสร้างอาคารต้องได้รับใบอนุญาตจากเลขาธิการคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 

(เลขาธิการ) โดยพิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งค าสั่งไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาต

ทราบภายใน 45 วัน  

 

2. ช่องทำงกำรให้บริกำร : 

สถำนที่ให้บริกำร ระยะเวลำเปิดให้บริกำร 

ช่องทางอิเล็กทรอนิกส์ผ่านเว็บไซต์ ผ่านระบบบริการภาครัฐ
แบบเบ็ดเสร็จครบวงจร (EEC OSS)  
URL : https://eecoss.eeco.or.th  
ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : eec-oss@eeco.or.th              
โทรศัพท์ +66 2033 8000 

เปิดให้บริการทุกวัน ประชาชนสามารถยื่นค าขอได้
ตลอด 24 ชั่วโมง ไม่เว้นวันหยุดราชการ 

ช่องทางติดต่อด้วยตนเอง ณ ส านักงานคณะกรรมการนโยบาย
เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.)  
ชั้น 25 อาคารโทรคมนาคม บางรัก 72 ซอยวัดม่วงแค  
ถนนเจริญกรุง เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500                     

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ ถึง 
วันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการก าหนด)  
ตั้งแต่เวลา 09:00 - 17:00 น. 
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3. ขั้นตอน ระยะเวลำ และส่วนงำนที่รับผิดชอบ :  

ที ่ ประเภทข้ันตอน รำยละเอียดของข้ันตอนกำร
บริกำร 

ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน/หน่วยงำน 
ที่รับผิดชอบ 

หมำยเหตุ 

1) รับค าขอ  
ตรวจสอบเอกสาร 

ยื่นค าขออนุญาตฯ พร้อมเอกสาร 
ตรวจสอบความครบถ้วน 

1 วัน กลุ่มการอนุมัติ  
การอนุญาต 

 

2) การพิจารณา ตรวจสอบสถานที่ และพิจารณา 40 วัน กลุ่มการอนุมัติ  
การอนุญาต 

 

3) การออกใบอนุญาต
หรือค าสั่งไม่อนุญาต 
พร้อมแจ้งผลการ
พิจารณา 

ออกใบอนุญาตหรือค าสั่งไม่
อนุญาต พร้อมแจ้งผลการ
พิจารณา 

4 วัน กลุ่มการอนุมัติ  
การอนุญาต 

 

 

4. ระยะเวลำในกำรด ำเนินกำรรวม : 45 วัน 

 

5. รำยกำร หลักฐำนประกอบกำรยื่นค ำขอ : 

ล ำดับ ชื่อเอกสำรและรำยละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ำมี) จ ำนวนเอกสำร หมำยเหตุ 

1) ส าเนาเอกสารแสดงการเป็นเจ้าของอาคาร จ านวน 1 ชุด 
 

2) หนังสือแสดงความเป็นตัวแทนของเจ้าของอาคาร จ านวน 1 ชุด 
 

3) หนังสือแสดงว่าเป็นผู้จัดการหรือผู้แทนซึ่งเป็นผู้ด าเนินกิจการ 
ของนิติบุคคล (กรณีท่ีนิติบุคคลเป็นผู้ขออนุญาต) 

จ านวน 1 ชุด 
 

4) แผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลน จ านวน 1 ชุด 
 

5) รายการค านวณ (กรณีที่เป็นอาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคาร
ที่ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรและวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่) 

จ านวน 1 ชุด 
 

6) มาตรการรื้อถอนอาคารจ านวนหนึ่งชุด (กรณีที่เป็นอาคารสาธารณะ 
อาคารพิเศษ หรืออาคารที่ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรและวัสดุทนไฟเป็น
ส่วนใหญ่) 

จ านวน 1 ชุด 
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ล ำดับ ชื่อเอกสำรและรำยละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ำมี) จ ำนวนเอกสำร หมำยเหตุ 

7) ส าเนาโฉนดที่ดิน/น.ส.3/นส.3ก/ส.ค.1 ขนาดเท่าต้นฉบับจริงซึ่งรับรอง
ส าเนาถูกต้องแล้ว 

จ านวน 1 ชุด 
 

8) หนังสือยินยอมของเจ้าของที่ดิน ในกรณีท่ีก่อสร้างอาคารในที่ดินของผู้อ่ืน จ านวน 1 ชุด 
 

9) หนังสือรับรองของผู้ออกแบบอาคารหรือผู้ออกแบบและค านวณอาคาร
และส าเนาใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมหรือ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีท่ีอาคารมีลักษณะหรือขนาดที่อยูใน
ประเภทวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม หรือวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม
ตามกฎหมายวาดวยการนั้น แลวแตกรณี) 

จ านวน 1 ชุด  

10) หนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงาน และส าเนาใบอนุญาต
เป็นนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมหรือวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคมุ (กรณีท่ีอาคารมีลักษณะหรือขนาดที่อยูในประเภทวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุมหรือวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่า
ด้วยการนั้น แลวแตกรณี และมีความประสงคจะยื่นพรอมค าขอ
อนุญาตนี้) 

จ านวน 1 ชุด  

11) หนังสือรับรองการไดรับอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรม
ควบคุม หรือผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม ที่ออกโดย 
สภาสถาปนิกหรือสภาวิศวกรแลวแตกรณี 

จ านวน 1 ชุด  

 

6. ค่ำธรรมเนียม : 

ล ำดับ รำยละเอียดค่ำธรรมเนียม ค่ำธรรมเนียม (บำท) 

1 อาคารที่ใช้เพ่ือการอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพ้ืนทีทุ่กชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 150 ตารางเมตร 
หรืออาคารทีใ่ช้เพ่ือเก็บผลิตผลทางการเกษตรที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร 
หรืออาคารเพ่ือการเลี้ยงสัตว์ทีม่ีพ้ืนทีทุ่กชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือรั้ว ก าแพง 
หรือประตูทีเ่ป็นอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 

ก) ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ฉบับละ 20 บาท 

ข) ใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร ฉบับละ 10 บาท 
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ล ำดับ รำยละเอียดค่ำธรรมเนียม ค่ำธรรมเนียม (บำท) 

ค) ใบอนุญาตรื้อถอนอาคาร ฉบับละ 10 บาท 

2 อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม 1 ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 

ก) ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ฉบับละ 200 บาท 

ข) ใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร ฉบับละ 100 บาท 

ค) ใบอนุญาตรื้อถอนอาคาร ฉบับละ 50 บาท 

3 ค่าตรวจแบบแปลนก่อสร้าง หรือดัดแปลงอาคาร  

ก)  การตรวจแบบอาคารสูงไม่เกิน 2 ชั้นหรือสูงไม่เกิน 12 เมตร  ตารางเมตรละ 0.50 บาท 

ข)  การตรวจแบบอาคารสูงเกิน 2 ชั้น แต่ไม่เกิน 3 ชั้น หรือสูงเกิน 12 เมตร  
แต่ไม่เกิน 15 เมตร  

ตารางเมตรละ 2 บาท 

ค)  การตรวจแบบอาคารสูงเกิน 3 ชั้นหรือสูงเกิน 15 เมตร  ตารางเมตรละ 4 บาท 

ง)  การตรวจแบบอาคารประเภทซึ ่งต ้องร ับน ้าหนักบรรทุกชั ้นใดชั ้นหนึ่ง 
เกิน 500 กก./ตร.ม.  

ตารางเมตรละ 4 บาท 

จ)  การตรวจแบบที่จอดรถ ที่กลับรถและทางเข้าออกของรถภายนอกอาคาร  ตารางเมตรละ 0.5 บาท 

ฉ)  การตรวจแบบป้าย ตารางเมตรละ 4 บาท 

ช)  การตรวจแบบอาคารประเภทซึ่งต้องวัดความยาว เช่น ทางหรือ 
ท่อระบายน ้า รั้วหรือก าแพง  

เมตรละ 1 บาท 

 

 

 

7. ช่องทำงกำรร้องเรียน แนะน ำบริกำร :  

ล ำดับ  ช่องทำงกำรร้องเรียน / แนะน ำบริกำร 

1) ส านักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.)  
ชั้น 25 อาคารโทรคมนาคม บางรัก 72 ซอยวัดม่วงแค ถนนเจริญกรุง เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 
ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : eec-oss@eeco.or.th โทรศัพท์ +66 2033 8000 
เว็บไซต์ https://eeco.or.th 
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2) ศูนย์บริการประชาชน ส านักปลัดส านักนายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ : เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th /     
               ตู้ปณ.1111 เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิตกทม. 10300 

 

8. กฎหมำยท่ีเกี่ยวข้อง  

• พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

• พระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 
 

9. แบบฟอร์ม ตัวอย่ำงและคู่มือกำรกรอก : 

ล ำดับ รำยกำรชื่อแบบฟอร์ม ตัวย่อ 

1) ค าขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร  ข.1 

2) ใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร  อ.1 

 

10. หมำยเหตุ 

รายการเอกสารหลักฐานประกอบ 
(1) ส าเนาหรือภาพถ่ายเอกสารทุกฉบับที่ยื่นแจ้งฯ เจ้าของเอกสารนั้นต้องลงลายมือชื่อรับรองส าเนาทุกหน้า 

ทุกแผ่น (กรณีเป็นนิติบุคคล ให้ด าเนินการตามหนังสือรับรองการจดทะเบียนฯ) 
(2) หนังสือมอบอ านาจควรมีพยานอย่างน้อย 1 คน ถ้าผู้มอบอ านาจพิมพ์ลายนิ้วมือต้องมีพยานลงลายมือชื่อ

รับรองไว้ด้วย 2 คน พยานต้องลงลายมือชื่อเท่านั้น การพิมพ์ลายนิ้วมือให้ใช้นิ้วหัวแม่มือซ้าย ถ้ามีความจ าเป็นที่จะต้อง

ใช้นิ้วมืออ่ืน เพราะเหตุใด ให้บันทึกความจ าเป็นไว้ในหนังสือด้วย 

หนังสือมอบอ านาจ ให้ติดอากรแสตมป์ตามประมวลรัษฎากร 

(3) กรณีบุคคลที่มิได้ถือสัญชาติไทยให้แสดงส าเนาหนังสือเดินทางแทนส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน 

 

 

 

 



 

คู่มือประชาชน EEC 8 

 

คู่มือส ำหรับประชำชน : การขออนุญาตแก้ไขเปล่ียนแปลงแผนผังบริเวณแบบแปลน  
   และรายการประกอบแบบแปลน ให้ผิดไปจากที่ได้รับอนุญาต  

หน่วยงำนที่ให้บริกำร : ส านักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) 

1. หลักเกณฑ์ วิธีกำร เงื่อนไข (ถ้ำมี) ในกำรยื่นค ำขอ และในกำรพิจำรณำอนุญำต : 

 การให้อนุญาต การรับแจ้ง หรือการให้ความเห็นชอบ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ภายใน  
เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ โดยอาศัยอ านาจตามมาตรา 43 วรรคหนึ่ง (2) ตามพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษ 
ภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 ให้ถือว่าเลขาธิการคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก  (เลขาธิการ)  
เป็นผู้มีอ านาจอนุมัติ อนุญาต ออกใบอนุญาต หรือให้ความเห็นชอบ หรือรับแจ้งตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ห้ามมิให้ผู้ใดจัดให้มีหรือด าเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารให้ผิดไปจากแผนผัง
บริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนที่ได้รับอนุญาต ตลอดจนวิธีการหรือเงื ่อนไขที ่ก าหนดไว้ใน
ใบอนุญาต หรือให้ผิดไปจากที่ได้แจ้งไว้ ตามมาตรา 39 ทวิ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เว้นแต่
เจ้าของอาคารนั้นได้ยื่นค าขออนุญาตและได้รับใบอนุญาตให้ท าการแก้ไขเปลี่ยนแปลงได้ เจ้าของอาคารนั้นได้แจ้งการ
แก้ไขเปลี่ยนแปลงให้ทราบแล้วหรือการด าเนินการดังกล่าวไม่ขัดต่อกฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่เกี่ยวข้องหรือ
เป็นกรณีตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

2. ช่องทำงกำรให้บริกำร : 

สถำนที่ให้บริกำร ระยะเวลำเปิดให้บริกำร 

ช่องทางอิเล็กทรอนิกส์ผ่านเว็บไซต์ ผ่านระบบบริการภาครัฐ
แบบเบ็ดเสร็จครบวงจร (EEC OSS)  
URL : https://eecoss.eeco.or.th  
ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : eec-oss@eeco.or.th              
โทรศัพท์ +66 2033 8000 

เปิดให้บริการทุกวัน ประชาชนสามารถยื่นค าขอได้
ตลอด 24 ชั่วโมง ไม่เว้นวันหยุดราชการ 

ช่องทางติดต่อด้วยตนเอง ณ ส านักงานคณะกรรมการนโยบาย
เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.)  
ชั้น 25 อาคารโทรคมนาคม บางรัก 72 ซอยวัดม่วงแค  
ถนนเจริญกรุง เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500                     

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ ถึง 
วันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการก าหนด) ตั้งแต่
เวลา 09:00 - 17:00 น. 

 

 

mailto:eec-oss@eeco.or.th


 

คู่มือประชาชน EEC 9 

 

3. ขั้นตอน ระยะเวลำ และส่วนงำนที่รับผิดชอบ : 

ที ่ ประเภทข้ันตอน รายละเอียดของข้ันตอนการบริการ ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน/หน่วยงาน
ที่รับผิดชอบ 

หมายเหตุ 

1) รับค าขอ  
ตรวจสอบเอกสาร 

ยื่นค าขออนุญาตฯ พร้อมเอกสาร 
ตรวจสอบความครบถ้วน 

1 วัน กลุ่มงานการอนุมัติ 
การอนุญาต 

 

2)  การพิจารณา  ตรวจสอบสถานที่ และพิจารณา 25 วัน กลุ่มงานการอนุมัติ 
การอนุญาต 

 

3)  การออก
ใบอนุญาตหรือ
ค าสั่งไม่อนุญาต 
พร้อมแจ้งผลการ
พิจารณา 

ออกใบรับรองหรือค าสั่งไม่รับรอง 
พร้อมแจ้งผลการพิจารณา 
 

4 วัน กลุ่มงานการอนุมัติ 
การอนุญาต 

 

 
4. ระยะเวลำในกำรด ำเนินกำรรวม : 30 วัน และ 45 วัน (กรณีเปลี่ยนแปลงในสาระส าคัญ) 
 
5. รำยกำร หลักฐำนประกอบกำรยื่นค ำขอ : 

ล ำดับ ชื่อเอกสำรและรำยละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ำมี) จ ำนวนเอกสำร หมำยเหตุ 

1) ส าเนาเอกสารแสดงการเป็นเจ้าของอาคาร จ านวน 1 ชุด 
 

2) หนังสือแสดงความเป็นตัวแทนของเจ้าของอาคาร จ านวน 1 ชุด  

3) หนังสือแสดงว่าเป็นผู้จัดการหรือผู้แทนซึ่งเป็นผู้ด าเนินกิจการของ 
นิติบุคคล (กรณีท่ีนิติบุคคลเป็นผู้ขออนุญาต) 

จ านวน 1 ชุด  

4) ใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (เดิม) จ านวน 1 ชุด  

5) แผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลน จ านวน 1 ชุด  

6) รายการค านวณ (กรณีที่เป็นอาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคาร 
ที่ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรและวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่) 

จ านวน 1 ชุด  

7) หนังสือแสดงความยินยอมและรับรองของผู้ออกแบบอาคารหรือ
ผู้ออกแบบและค านวณอาคาร และส าเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบ

จ านวน 1 ชุด  
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ล ำดับ ชื่อเอกสำรและรำยละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ำมี) จ ำนวนเอกสำร หมำยเหตุ 

วิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมหรือวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีที่
อาคารมีลักษณะหรือขนาดที่อยู่ในประเภทวิชาชีพสถาปัตยกรรม
ควบคุมหรือวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม ตามกฎหมาย ว่าด้วยการนั้น 
แล้วแต่กรณีและมีความประสงค์จะยื่นค าขออนุญาตนี้) 

8) หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน ชื่อ และส าเนาใบอนุญาต 
เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมหรือวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม (กรณีท่ีอาคารมีลักษณะหรือขนาดที่อยู่ในประเภทวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม หรือวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมาย   
ว่าด้วยการนั้น แล้วแต่กรณี และมีความประสงค์จะยื่นพร้อม          
ค าขออนุญาตนี้) 

จ านวน 1 ชุด  

9) หนังสือรับรองการได้รับอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม หรือผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม  
ที่ออกโดยสภาสถาปนิกหรือสภาวิศวกร แล้วแต่กรณี 

จ านวน 1 ชุด  

 

6. ค่ำธรรมเนียม : 

ล ำดับ รำยละเอียดค่ำธรรมเนียม ค่ำธรรมเนียม (บำท) 

1 อาคารที่ใช้เพ่ือการอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพ้ืนทีทุ่กชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 150 ตารางเมตร 
หรืออาคารทีใ่ช้เพ่ือเก็บผลิตผลทางการเกษตรที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร 
หรืออาคารเพ่ือการเลี้ยงสัตว์ทีม่ีพ้ืนทีทุ่กชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือรั้ว ก าแพง 
หรือประตูทีเ่ป็นอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 

ก) ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ฉบับละ 20 บาท 

ข) ใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร ฉบับละ 10 บาท 

ค) ใบอนุญาตรื้อถอนอาคาร ฉบับละ 10 บาท 

2 อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม 1 ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 

ก) ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ฉบับละ 200 บาท 
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ล ำดับ รำยละเอียดค่ำธรรมเนียม ค่ำธรรมเนียม (บำท) 

ข) ใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร ฉบับละ 100 บาท 

ค) ใบอนุญาตรื้อถอนอาคาร ฉบับละ 50 บาท 

3 ค่าตรวจแบบแปลนก่อสร้าง หรือดัดแปลงอาคาร  

ก)  การตรวจแบบอาคารสูงไม่เกิน 2 ชั้นหรือสูงไม่เกิน 12 เมตร  ตารางเมตรละ 0.50 บาท 

ข)  การตรวจแบบอาคารสูงเกิน 2 ชั้น แต่ไม่เกิน 3 ชั้น หรือสูงเกิน 12 เมตร  
แต่ไม่เกิน 15 เมตร  

ตารางเมตรละ 2 บาท 

ค)  การตรวจแบบอาคารสูงเกิน 3 ชั้นหรือสูงเกิน 15 เมตร  ตารางเมตรละ 4 บาท 

ง)  การตรวจแบบอาคารประเภทซึ ่งต ้องร ับน ้าหนักบรรทุกชั ้นใดชั ้นหนึ่ง 
เกิน 500 กก./ตร.ม.  

ตารางเมตรละ 4 บาท 

จ)  การตรวจแบบที่จอดรถ ที่กลับรถและทางเข้าออกของรถภายนอกอาคาร  ตารางเมตรละ 0.5 บาท 

ฉ)  การตรวจแบบป้าย ตารางเมตรละ 4 บาท 

ช)  การตรวจแบบอาคารประเภทซึ่งต้องวัดความยาว เช่น ทางหรือ 
ท่อระบายน ้า รั้วหรือก าแพง  

เมตรละ 1 บาท 

 

7. ช่องทำงกำรร้องเรียน แนะน ำบริกำร :  

ล ำดับ  ช่องทำงกำรร้องเรียน / แนะน ำบริกำร 

1) ส านักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.)  
ชั้น 25 อาคารโทรคมนาคม บางรัก 72 ซอยวัดม่วงแค ถนนเจริญกรุง เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500                     
ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : eec-oss@eeco.or.th โทรศัพท์ +66 2033 8000 
เว็บไซต์ https://eeco.or.th 

2) ศูนย์บริการประชาชน ส านักปลัดส านักนายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ : เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตู้ปณ.
1111 เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิตกทม. 10300 
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8. กฎหมำยท่ีเกี่ยวข้อง 

• พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

• พระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 
 

9. แบบฟอร์ม ตัวอย่ำงและคู่มือกำรกรอก : 

ล ำดับ รำยกำรชื่อแบบฟอร์ม ตัวย่อ 

1) ค าขออนุญาตแก้ไขเปลี่ยนแปลง 
แผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลน ให้ผิดไปจากที่ได้รับอนุญาต  

ข.6 

2) ใบอนุญาตให้แก้ไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลน 
ที่ได้รับอนุญาต 

อ.6 

 

10. หมำยเหตุ 

รายการเอกสารหลักฐานประกอบ 
(1) ส าเนาหรือภาพถ่ายเอกสารทุกฉบับที่ยื่นแจ้งฯ เจ้าของเอกสารนั้นต้องลงลายมือชื่อรับรองส าเนาทุกหน้าทุกแผ่น  

(กรณีเป็นนิติบุคคล ให้ด าเนินการตามหนังสือรับรองการจดทะเบียนฯ) 
(2) หนังสือมอบอ านาจควรมีพยานอย่างน้อย 1 คน ถ้าผู้มอบอ านาจพิมพ์ลายนิ้วมือต้องมีพยานลงลายมือชื่อรับรอง

ไว้ด้วย 2 คน พยานต้องลงลายมือชื่อเท่านั้น การพิมพ์ลายนิ้วมือให้ใช้นิ้วหัวแม่มือซ้าย ถ้ามีความจ าเป็นที่จะต้องใช้นิ้วมืออ่ืน  
เพราะเหตุใด ให้บันทึกความจ าเป็นไว้ในหนังสือด้วย 

หนังสือมอบอ านาจ ให้ติดอากรแสตมป์ตามประมวลรัษฎากร 
(3) กรณีบุคคลที่มิได้ถือสัญชาติไทยให้แสดงส าเนาหนังสือเดินทางแทนส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน 
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คู่มือส ำหรับประชำชน : การขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร  
หน่วยงำนที่ให้บริกำร : ส านักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) 

1. หลักเกณฑ์ วิธีกำร เงื่อนไข (ถ้ำมี) ในกำรยื่นค ำขอ และในกำรพิจำรณำอนุญำต : 

 การให้อนุญาต การรับแจ้ง หรือการให้ความเห็นชอบ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ภายใน 
เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ โดยอาศัยอ านาจตามมาตรา 43 วรรคหนึ่ง (2) ตามพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษ 
ภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 ให้ถือว่าเลขาธิการคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (เลขาธิการ) เป็น 
ผู้มีอ านาจอนุมัติ อนุญาต ออกใบอนุญาต หรือให้ความเห็นชอบ หรือรับแจ้งตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

 ใบอนุญาตก่อสร ้าง ด ัดแปลง หร ือเคล ื ่อนย ้ายอาคาร ตามมาตรา 21 และอนุญาตร ื ้อถอนอาคาร  
ตามมาตรา 22 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ให้ใช้ได้ ตามระยะเวลาที ่ก าหนดไว้ในใบอนุญาต  
ถ้าผู้ได้รับใบอนุญาตประสงค์จะขอต่ออายุใบอนุญาตจะต้องยื่นค าขอก่อนใบอนุญาตสิ้นอายุ และเม่ือได้ยื่นค าขอดังกล่าว
แล้ว ให้ด าเนินการต่อไปได้จนกว่าเลขาธิการจะสั่งไม่อนุญาตให้ต่ออายุใบอนุญาตนั้น 
 
2. ช่องทำงกำรให้บริกำร : 

สถำนที่ให้บริกำร ระยะเวลำเปิดให้บริกำร 

ช่องทางอิเล็กทรอนิกส์ผ่านเว็บไซต์ ผ่านระบบบริการภาครัฐ
แบบเบ็ดเสร็จครบวงจร (EEC OSS)  
URL : https://eecoss.eeco.or.th  
ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : eec-oss@eeco.or.th              
โทรศัพท์ +66 2033 8000 

เปิดให้บริการทุกวัน ประชาชนสามารถยื่นค าขอได้
ตลอด 24 ชั่วโมง ไม่เว้นวันหยุดราชการ 

ช่องทางติดต่อด้วยตนเอง ณ ส านักงานคณะกรรมการนโยบาย
เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.)  
ชั้น 25 อาคารโทรคมนาคม บางรัก 72 ซอยวัดม่วงแค ถนน
เจริญกรุง เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500                     

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ ถึง 
วันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการก าหนด) ตั้งแต่
เวลา 09:00 - 17:00 น. 

 

3. ข้ันตอน ระยะเวลำ และส่วนงำนที่รับผิดชอบ : 

ที ่ ประเภทข้ันตอน รำยละเอียดของข้ันตอนกำรบริกำร ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน/หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ 

หมำยเหตุ 

1) รับค าขอ 
ตรวจสอบเอกสาร 

ยื่นค าขอต่ออายุ พร้อมเอกสาร 
ตรวจสอบความครบถ้วน 

1 วัน กลุ่มงานการอนุมัติ  
การอนุญาต 

 

https://eecoss.eeco.or.th/
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ที ่ ประเภทข้ันตอน รำยละเอียดของข้ันตอนกำรบริกำร ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน/หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ 

หมำยเหตุ 

2)  การพิจารณา  ตรวจสอบสถานที่ และพิจารณา 40 วัน กลุ่มงานการอนุมัติ  
การอนุญาต 

 

3)  การพิจารณา  การออกใบอนุญาตหรือค าสั่ง 
ไม่อนุญาต พร้อมแจ้งผลการพิจารณา 

4 วัน กลุ่มงานการอนุมัติ  
การอนุญาต 

 

 
4. ระยะเวลำในกำรด ำเนินกำรรวม : 45 วัน 
 
5. รำยกำร หลักฐำนประกอบกำรยื่นค ำขอ : 

ล ำดับ ชื่อเอกสำรและรำยละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ำมี) จ ำนวนเอกสำร หมำยเหตุ 

1) ส าเนาเอกสารแสดงการเป็นเจ้าของอาคาร จ านวน 1 ชุด 
 

2) หนังสือแสดงความเป็นตัวแทนของเจ้าของอาคาร (กรณีท่ีตัวแทน
เจ้าของอาคารเป็นผู้ขออนุญาต) 

จ านวน 1 ชุด 
 

3) ส าเนาเอกสารแสดงการเป็นผู้ครอบครองอาคาร จ านวน 1 ชุด 
 

4) หนังสือแสดงว่าเป็นผู้จัดการหรือผู้แทนซึ่งเป็นด าเนินกิจการของ 
นิติบุคคล (กรณีท่ีนิติบุคคลเป็นผู้ขออนุญาต) 

จ านวน 1 ชุด 
 

5) ใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร หรือใบรับ
แจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร ตามมาตรา ๓๙ ตรี (เดิม) 

จ านวน 1 ชุด 
 

6) หนังสือรับรองการได้รับอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรม
ควบคุมหรือผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม ที่ออกโดยสภาสถาปนิก 
หรือสภาวิศวกร แล้วแต่กรณี 

จ านวน 1 ชุด  

7) หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน และส าเนาใบอนุญาตเป็น 
ผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมหรือวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 
(กรณีที่อาคารมีลักษณะหรือขนาดที่อยู่ในประเภทวิชาชีพสถาปัตยกรรม
ควบคุมหรือวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยการนั้น แล้วแต่
กรณี และมีความประสงค์จะยื่นพร้อมค าขออนุญาตนี้) 

จ านวน 1 ชุด  
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6. ค่ำธรรมเนียม : 

ล ำดับ  รำยละเอียดค่ำธรรมเนียม  ค่ำธรรมเนียม (บำท) 

1 อาคารที่ใช้เพ่ือการอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพ้ืนทีทุ่กชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 150 ตารางเมตร 
หรืออาคารทีใ่ช้เพ่ือเก็บผลิตผลทางการเกษตรที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร 
หรืออาคารเพ่ือการเลี้ยงสัตว์ทีม่ีพ้ืนทีทุ่กชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือรั้ว ก าแพง 
หรือประตูทีเ่ป็นอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 

ก) ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ฉบับละ 20 บาท 

ข) ใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร ฉบับละ 10 บาท 

ค) ใบอนุญาตรื้อถอนอาคาร ฉบับละ 10 บาท 

2 อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม 1 ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 

ก) ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ฉบับละ 200 บาท 

ข) ใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร ฉบับละ 100 บาท 

ค) ใบอนุญาตรื้อถอนอาคาร ฉบับละ 50 บาท 

 

7. ช่องทำงกำรร้องเรียน แนะน ำบริกำร :  

ล ำดับ  ช่องทำงกำรร้องเรียน / แนะน ำบริกำร 

1) ส านักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.)  
ชั้น 25 อาคารโทรคมนาคม บางรัก 72 ซอยวัดม่วงแค ถนนเจริญกรุง เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500                     
ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : eec-oss@eeco.or.th โทรศัพท์ +66 2033 8000 
เว็บไซต์ https://eeco.or.th 

2) ศูนย์บริการประชาชน ส านักปลัดส านักนายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ : เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th /  
ตู้ปณ.1111 เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิตกทม. 10300 
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8. กฎหมำยท่ีเกี่ยวข้อง 

• พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

• พระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 

 
9. แบบฟอร์ม ตัวอย่ำงและคู่มือกำรกรอก : 

ล ำดับ รำยกำรชื่อแบบฟอร์ม ตัวย่อ 

1) ค าขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร ข.4 

 
10. หมำยเหตุ :  
รายการเอกสารหลักฐานประกอบ 

(1) ส าเนาหรือภาพถ่ายเอกสารทุกฉบับที่ยื่นแจ้งฯ เจ้าของเอกสารนั้นต้องลงลายมือชื่อรับรองส าเนาทุกหน้าทุกแผ่น 
(กรณีเป็นนิติบุคคล ให้ด าเนินการตามหนังสือรับรองการจดทะเบียนฯ) 

(2) หนังสือมอบอ านาจควรมีพยานอย่างน้อย 1 คน ถ้าผู้มอบอ านาจพิมพ์ลายนิ้วมือต้องมีพยานลงลายมือชื่อ
รับรองไว้ด้วย 2 คน พยานต้องลงลายมือชื่อเท่านั้น การพิมพ์ลายนิ้วมือให้ใช้นิ้วหัวแม่มือซ้าย ถ้ามีความจ าเป็นที่จะต้อง
ใช้นิ้วมืออ่ืน เพราะเหตุใด ให้บันทึกความจ าเป็นไว้ในหนังสือด้วย 

หนังสือมอบอ านาจ ให้ติดอากรแสตมป์ตามประมวลรัษฎากร 
(3) กรณีบุคคลที่มิได้ถือสัญชาติไทยให้แสดงส าเนาหนังสือเดินทางแทนส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน 
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คู่มือส ำหรับประชำชน : งานการแจ้งการก่อสร้าง การดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร โดยไม่ยื่นค าขอรับ 
ใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 39 ทวิ  

หน่วยงำนที่ให้บริกำร : ส านักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) 

1. หลักเกณฑ์ วิธีกำร เงื่อนไข (ถ้ำมี) ในกำรยื่นค ำขอ และในกำรพิจำรณำอนุญำต : 

การให้อนุญาต การรับแจ้ง หรือการให้ความเห็นชอบ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ภายใน  
เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ โดยอาศัยอ านาจตามมาตรา 43 วรรคหนึ ่ง (2) ตามพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษ 
ภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 ให้ถือว่าเลขาธิการคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (เลขาธิการ) เป็น 
ผู้มีอ านาจอนุมัติ อนุญาต ออกใบอนุญาต หรือให้ความเห็นชอบ หรือรับแจ้งตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  

ผู้ใดจะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร โดยไม่ยื่นค าขอรับใบอนุญาตจากเลขาธิการก็ได้ โดยการแจ้งต่อ
เลขาธิการตามมาตรา 39 ทวิ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เมื่อผู้แจ้งได้ด าเนินการแจ้งและเลขาธิการ
ได้รับข้อมูล รวมถึงเอกสาร หลักฐานจากผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
เลขาธิการจะออกใบรับแจ้งตามแบบที่ก าหนดเพ่ือเป็นหลักฐานการแจ้งให้แก่ผู้นั้นภายใน 3 วันท าการ นับตั้งแต่วันที่ได้รับ
ช าระค่าธรรมเนียมและ โดยภายใน 120 วันนับตั้งแต่วันที่ได้ออกใบรับแจ้งตามมาตรา 39 ทวิ แห่งพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 หร ือน ับแต่ว ันที ่ได ้ เร ิ ่มการก่อสร้างอาคารตามที ่ ได ้แจ ้งไว ้ ถ ้า เลขาธ ิการได ้ตรวจพบว่า  
การก่อสร้างอาคารตามที่ได้แจ้งไว้ แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการค านวณของ
อาคารที่ได้ยื่นไว้ตามมาตรา 39 ทวิ ไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวง 
หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องให้เลขาธิการมี
หนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ ทราบโดยเร็ว 

2. ช่องทำงกำรให้บริกำร : 

สถำนที่ให้บริกำร ระยะเวลำเปิดให้บริกำร 

ช่องทางอิเล็กทรอนิกส์ผ่านเว็บไซต์ ผ่านระบบบริการภาครัฐแบบ
เบ็ดเสร็จครบวงจร (EEC OSS)  
URL : https://eecoss.eeco.or.th  
ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : eec-oss@eeco.or.th              
โทรศัพท์ +66 2033 8000 

เปิดให้บริการทุกวัน ประชาชนสามารถยื่นค าขอได้
ตลอด 24 ชั่วโมง ไม่เว้นวันหยุดราชการ 

ช่องทางติดต่อด้วยตนเอง ณ หน่วยงาน ส านักงาน
คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.)  
ชั้น 25 อาคารโทรคมนาคม บางรัก 72 ซอยวัดม่วงแค ถนน
เจริญกรุง เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500                     

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ ถึง  
วันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการก าหนด)  
ตั้งแต่เวลา 09:00 - 17:00 น. 

mailto:eec-oss@eeco.or.th
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3. ขั้นตอน ระยะเวลำ และส่วนงำนที่รับผิดชอบ : 

ที ่ ประเภทข้ันตอน รำยละเอียดของข้ันตอนกำรบริกำร ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน/หน่วยงำน 
ที่รับผิดชอบ 

หมำยเหตุ 

1) ยื่นแจ้ง ยื่นแจ้ง พร้อมเอกสาร  
ตรวจสอบความครบถ้วน 

1 วัน กลุ่มงานการอนุมัติ  
การอนุญาต 

 

2) แจ้งช าระ
ค่าธรรมเนียม 

แจ้งช าระค่าธรรมเนียมและ   
ออกใบรับแจ้ง 

1 วัน กลุ่มงานการอนุมัติ  
การอนุญาต 

 

3)  การพิจารณา  ออกใบรับแจ้ง / ไม่รับแจ้ง 1 วัน กลุ่มงานการอนุมัติ  
การอนุญาต 

 

 

4. ระยะเวลำในกำรด ำเนินกำรรวม : 3 วัน 

 

5. รำยกำร หลักฐำนประกอบกำรยื่นค ำขอ : 

ล ำดับ ชื่อเอกสำรและรำยละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ำมี) จ ำนวนเอกสำร หมำยเหตุ 

1) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน ที่จะก่อสร้าง 
ดัดแปลง หรือรื้อถอน ที่ถูกต้องตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่ก าหนด 
ในกฎกระทรวง ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2528)ฯ ซึ่งลงลายมือชื่อพร้อมกับระบุชื่อ
ของผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร และชื่อของผู้รับผิดชอบงานออกแบบ
และค านวณอาคาร 

จ านวน 1 ชุด 
 

2) รายการค านวณโครงสร้างของอาคารที่จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอน  
ที่ถูกต้องตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขท่ีก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 6 
(พ.ศ. 2527)ฯ ซึ่งลงลายมือชื่อพร้อมกับระบุชื่อของผู้รับผิดชอบงาน
ออกแบบและค านวณอาคาร 

จ านวน 1 ชุด 
 

3) แบบและรายการค านวณระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟ้าและระบบ
ป้องกันเพลิงไหม้ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535)ฯ ซึ่งลงลายมือชื่อพร้อมกับระบุชื่อของผู้รับผิดชอบ
งานออกแบบและค านวณระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟ้าและระบบ
ป้องกันเพลิงไหม้ 

จ านวน 1 ชุด  
 



 

คู่มือประชาชน EEC 19 

 

ล ำดับ ชื่อเอกสำรและรำยละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ำมี) จ ำนวนเอกสำร หมำยเหตุ 

4) แบบและรายการค านวณระบบบ าบัดน ้าเสียและการระบายน ้าทิ้งในอาคาร
สูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535)ฯ 
ซึ่งลงลายมือชื่อพร้อมกับระบุชื่อของผู้รับผิดชอบงานออกแบบและค านวณ
ระบบบ าบัดน ้าเสียและการระบายน ้าทิ้ง 

จ านวน 1 ชุด 
 

5) แบบและรายการค านวณระบบประปาในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่
พิเศษตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535)ฯ ซึ่งลงลายมือชื่อพร้อมกับ
ระบุชื่อของผู้รับผิดชอบงานออกแบบและค านวณระบบประปา 

จ านวน 1 ชุด 
 

6) แบบและรายการค านวณระบบลิฟต์ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535)ฯ ซึ่งลงลายมือชื่อพร้อมกับระบุ 
ชื่อของผู้รับผิดชอบงานออกแบบและค านวณระบบลิฟต์ 

จ านวน 1 ชุด 
 

7) ส าเนาใบอนุญาตของผู้ออกแบบอาคาร ผู้ออกแบบและค านวณอาคาร หรือ
ผู้ควบคุมงานซึ่งรับรองส าเนาถูกต้องแล้ว 

จ านวน 1 ชุด 
 

8) หนังสือรับรองการตรวจสอบงานออกแบบและค านวณส่วนต่าง ๆ ของ
โครงสร้างอาคารในกรณีอาคารที่จะก่อสร้างหรือดัดแปลงนั้น เป็นอาคาร
ชนิดหรือประเภทที่ก าหนดให้ต้องมีการตรวจสอบงานออกแบบและค านวณ
ส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคารตามมาตรา 21 ทวิ 

จ านวน 1 ชุด 
 

9) หนังสือแสดงการให้ความเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมหรือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นในกรณี 
ทีเ่ป็นอาคารในโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมหรือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้นตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ แล้วแต่กรณี 

จ านวน 1 ชุด 
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ล ำดับ ชื่อเอกสำรและรำยละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ำมี) จ ำนวนเอกสำร หมำยเหตุ 

10) หนังสือรับรองจากผู้แจ้ง พร้อมเอกสารและหลักฐานแสดงการให้ข้อมูล และ
การแจ้งสิทธิในการแสดงความคิดเห็นต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นแก่บุคคลที่อยู่
บริเวณข้างเคียง เกี่ยวกับการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือการด าเนินโครงการหรือ
กิจการ ในกรณีท่ีอาคารที่จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือด าเนินโครงการหรือ
กิจการเป็นอาคารที่ไม่ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
หรือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นตามกฎหมายว่าด้วย
การส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ แต่อาคารดังกล่าวเป็นอาคาร
ประเภทควบคุมการใช้ตามมาตรา 32 ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขที่
คณะกรรมการควบคุมอาคารก าหนด 

จ านวน 1 ชุด 
 

11) หนังสือแสดงความเป็นตัวแทนของผู้แจ้ง ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน 
และส าเนาทะเบียนบ้านของตัวแทนผู้แจ้ง ซึ่งรับรองส าเนาถูกต้องแล้ว 
(กรณีการมอบอ านาจให้ผู้อ่ืนแจ้งแทน) 

จ านวน 1 ชุด  

12) ส าเนาโฉนดที่ดิน/น.ส.3/ส.ค.1 ที่จะท าการก่อสร้างอาคาร/ดัดแปลง
อาคาร/รื้อถอนอาคาร ขนาดเท่าต้นฉบับจริงซึ่งรับรองส าเนาถูกต้องแล้ว 

จ านวน 1 ชุด  

13) ส าเนาโฉนดที่ดิน/น.ส.3/ส.ค.1 ที่จะใช้เป็น ที่จอดรถ ที่กลับรถ และ
ทางเข้าออกของรถ ขนาดเท่าต้นฉบับจริงซึ่งรับรองส าเนาถูกต้องแล้ว 

  

14) หนังสือยินยอมของเจ้าของที่ดินตามข้อ 12 และหรือ ข้อ 13 หรือส าเนาบัตร
ประจ าตัวประชาชนและส าเนาทะเบียนบ้านของเจ้าของที่ดินทุกคน หรือ
ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล ซึ่งแสดงวัตถุประสงค์และผู้มี
อ านาจลงชื่อแทนนิติบุคคลเจ้าของที่ดินที่หน่วยงานซึ่งมีการรับรองออกให้ไม่
เกิน 6 เดือน ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชนและส าเนาทะเบียนบ้านของ
ผู้จัดการหรือผู้แทนนิติบุคคลเจ้าของที่ดิน ซึ่งรับรองส าเนาถูกต้องแล้ว (กรณี
เป็นที่ดินของบุคคลอ่ืน) 

จ านวน 1 ชุด  

15) หนังสือยืนยันที่จะท าการรื้อถอนอาคารเดิม หรือส าเนาค าขออนุญาตหรือ
หนังสือแจ้งจะรื้อถอนอาคาร ส าเนาใบอนุญาตหรือใบรับหนังสือแจ้ง 
จะรื้อถอนอาคารเดิม (กรณีมีอาคารเดิมจะต้องรื้อถอนอยู่ในบริเวณท่ีจะ
ก่อสร้างอาคาร/ดัดแปลงอาคาร) 

จ านวน 1 ชุด  
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ล ำดับ ชื่อเอกสำรและรำยละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ำมี) จ ำนวนเอกสำร หมำยเหตุ 

16) หลักฐานการขออนุญาตเกี่ยวกับอาคารที่จะท าการก่อสร้าง/ดัดแปลง 
/รื้อถอน ตามกฎหมายอื่นในส่วนที่เกี่ยวข้อง 

จ านวน 1 ชุด  

17) หนังสือรับรองการได้รับอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรม
ควบคุมหรือผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม ที่ออกโดยสภาสถาปนิก
หรือสภาวิศวกร แล้วแต่กรณี  

จ านวน 1 ชุด  

18) หนังสือรับรองของผู้ออกแบบอาคาร และผู้ออกแบบและค านวณอาคาร ซ่ึง
รับรองว่าตนเป็นผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร หรือเป็นผู้รับผิดชอบงาน
ออกแบบและค านวณอาคาร แล้วแต่กรณีพร้อมทั้งรับรองว่าการออกแบบ 
อาคาร และการออกแบบและค านวณอาคารดังกล่าวถูกต้องตามบทบัญญัติ
แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงและข้อบัญญัติ
ท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ และกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้อง ทั้งนี้
ส าหรับอาคารที่ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ  
ผู้ทุพพลภาพ คนชรา หรือผู้สูงอายุตามที่กฎหมายก าหนดให้รับรองการ
เข้าถึงและใช้ประโยชน์ได้จากอาคารและสิ่งอ านวยความสะดวกนั้นด้วย 
ตามมาตรา 39 ทวิ (6)  

จ านวน 1 ชุด  

19) หนังสือรับรองของผู้ควบคุมงาน ซึ่งรับรองว่าจะควบคุมการก่อสร้าง 
ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารนั้น ให้ถูกต้องตามแบบแปลน รายการ
ประกอบแบบแปลน และรายการค านวณตามที่ได้แจ้งไว้ และท่ีได้มีการ 
แก้ไขตามข้อทักท้วง หรือด าเนินการให้เป็นไปตามบทบัญญัติแห่ง 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงและข้อบัญญัติ
ท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้และกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้อง ตาม 
มาตรา 39 ทวิ (7) 

จ านวน 1 ชุด  
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6. ค่ำธรรมเนียม : 

ล ำดับ รำยละเอียดค่ำธรรมเนียม ค่ำธรรมเนียม (บำท) 

1 อาคารที่ใช้เพ่ือการอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพ้ืนทีทุ่กชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 150 ตารางเมตร หรือ
อาคารที่ใช้เพ่ือเก็บผลิตผลทางการเกษตรที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือ
อาคารเพ่ือการเลี้ยงสัตว์ที่มีพ้ืนทีทุ่กชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือรั้ว ก าแพง หรือประตู
ทีเ่ป็นอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 

ก) ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ฉบับละ 20 บาท 

ข) ใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร ฉบับละ 10 บาท 

ค) ใบอนุญาตรื้อถอนอาคาร ฉบับละ 10 บาท 

2 อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม 1 ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 

ก) ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ฉบับละ 200 บาท 

ข) ใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร ฉบับละ 100 บาท 

ค) ใบอนุญาตรื้อถอนอาคาร ฉบับละ 50 บาท 

3 ค่าตรวจแบบแปลนก่อสร้าง หรือดัดแปลงอาคาร  

ก)  การตรวจแบบอาคารสูงไม่เกิน 2 ชั้นหรือสูงไม่เกิน 12 เมตร  ตารางเมตรละ 0.50 บาท 

ข)  การตรวจแบบอาคารสูงเกิน 2 ชั้น แต่ไม่เกิน 3 ชั้น หรือสูงเกิน 12 เมตร  
แต่ไม่เกิน 15 เมตร  

ตารางเมตรละ 2 บาท 

ค)  การตรวจแบบอาคารสูงเกิน 3 ชั้นหรือสูงเกิน 15 เมตร  ตารางเมตรละ 4 บาท 

ง)  การตรวจแบบอาคารประเภทซ ึ ่ งต ้องร ับน  ้ า หน ักบรรท ุกช ั ้นใดช ั ้นหนึ่ ง 
เกิน 500 กก./ตร.ม.  

ตารางเมตรละ 4 บาท 

จ)  การตรวจแบบที่จอดรถ ที่กลับรถและทางเข้าออกของรถภายนอกอาคาร  ตารางเมตรละ 0.5 บาท 

ฉ)  การตรวจแบบป้าย ตารางเมตรละ 4 บาท 

ช)  การตรวจแบบอาคารประเภทซึ่งต้องวัดความยาว เช่น ทางหรือ 
ท่อระบายน ้า รั้วหรือก าแพง  

เมตรละ 1 บาท 
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7. ช่องทำงกำรร้องเรียน แนะน ำบริกำร :  

ล ำดับ  ช่องทำงกำรร้องเรียน / แนะน ำบริกำร 

1) ส านักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.)  
ชั้น 25 อาคารโทรคมนาคม บางรัก 72 ซอยวัดม่วงแค ถนนเจริญกรุง เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500                     
ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : eec-oss@eeco.or.th โทรศัพท์ +66 2033 8000 
เว็บไซต์ https://eeco.or.th 

2) ศูนย์บริการประชาชน ส านักปลัดส านักนายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ : เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตู้ปณ.1111 
เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิตกทม. 10300 

 

8. กฎหมำยท่ีเกี่ยวข้อง 

• พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

• พระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 

 

9. แบบฟอร์ม ตัวอย่ำงและคู่มือกำรกรอก : 

ล ำดับ รำยกำรชื่อแบบฟอร์ม ตัวย่อ 

1) แบบหนังสือแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร โดยไม่ยื่นค าขอรับใบอนุญาตจาก
เจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 39 ทวิ 

ยผ.1 

2) หนังสือรับรองว่าเป็นผู้ออกแบบอาคาร ผู้ออกแบบและค านวณอาคาร หรือผู้ควบคุมงานตาม
มาตรา 39 ทวิ (6) และ (7) 

ยผ.2 

3) แบบหนังสือรับรองการให้ข้อมูลและการแจ้งสิทธิในการแสดงความคิดเห็นต่อเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นแก่บุคคลที่อยู่บริเวณข้างเคียงตามมาตรา 39 ทวิ (10) (กรณีเป็นอาคารที่ไม่ต้องจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมหรือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้นตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ แต่เป็น
อาคารประเภทควบคุมการใช้ตามมาตรา 32) 

ยผ.3 

4) แบบใบรับแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี ยผ.4 

mailto:eec-oss@eeco.or.th
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10. หมำยเหตุ 

รายการเอกสารหลักฐานประกอบ 
(1) ส าเนาหรือภาพถ่ายเอกสารทุกฉบับที่ยื่นแจ้งฯ เจ้าของเอกสารนั้นต้องลงลายมือชื่อรับรองส าเนาทุกหน้าทุก

แผ่น (กรณีเป็นนิติบุคคล ให้ด าเนินการตามหนังสือรับรองการจดทะเบียนฯ) 
(2) หนังสือมอบอ านาจควรมีพยานอย่างน้อย 1 คน ถ้าผู้มอบอ านาจพิมพ์ลายนิ้วมือต้องมีพยานลงลายมือชื่อ

รับรองไว้ด้วย 2 คน พยานต้องลงลายมือชื่อเท่านั้น การพิมพ์ลายนิ้วมือให้ใช้นิ้วหัวแม่มือซ้าย ถ้ามีความจ าเป็นที่จะต้อง
ใช้นิ้วมืออ่ืน เพราะเหตุใด ให้บันทึกความจ าเป็นไว้ในหนังสือด้วย 

หนังสือมอบอ านาจ ให้ติดอากรแสตมป์ตามประมวลรัษฎากร 
(3) กรณีบุคคลที่มิได้ถือสัญชาติไทยให้แสดงส าเนาหนังสือเดินทางแทนส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน 

 
 


