
 

 

 

      

 

คู่มือประชาชน 

      

กฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน 
 

2567 

จัดทำโดย 
กลุ่มงานการอนุมตัิ อนญุาต 

สำนักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) 



 

ค ำน ำ 

ตามแผนยุทธศาสตร์ชาติ 20 ปี ก าหนดให้โครงการเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ที่ครอบคลุมพื้นที่ 

สาม จังหวัดในภาคตะวันออก ได้แก่ ระยอง ชลบุรี และฉะเชิงเทรา เป็นศูนย์กลางของการขับเคลื่อนทางเศรษฐกิจที่

ส าคัญของประเทศ เพื่อน าพาประเทศไทยให้พ้นจากกับดักรายได้ปานกลางไปสู่สถานะประเทศที่มีรายได้สูง หรือ

ประเทศที่พัฒนาแล้ว (Developed Country) ผ่านการพัฒนาด้านโครงสร้างพื้นฐาน ด้านเทคโนโลยี และการยกระดับ

ธุรกิจและ 12 อุตสาหกรรมหลักเป้าหมาย เพื่อสร้างแรงจูงใจให้นักลงทุนต่างชาติเข้ามาลงทุน ซึ่งจะเป็นการกระตุ้น

เศรษฐกิจของประเทศไทยในระยะยาว โดยส านักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) มี

อ านาจในการให้อนุญาต การรับแจ้ง หรือการให้ความเห็นชอบ ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน ภายในเขตส่งเสริม

เศรษฐกิจพิเศษ โดยอาศัยอ านาจตามมาตรา 43 วรรคหนึ่ง (8) ตามพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 

2561 ซึ่งเป็นอีกช่องทางหนึ่งในการให้บริการแก่นักลงทุน และประชาชนในพื้นท่ี ให้ได้รับความสะดวก รวดเร็ว 

ส านักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) จึงได้จัดท าคู่มือส าหรับประชาชนนี้

ขึ ้น โดยรวบรวมแนวทางการปฏิบัติจากกฎหมายและระเบียบที่เกี ่ยวข้อง เพื่อให้ครอบคลุมกระบวนงาน ขั้นตอน 

ระยะเวลาในการด าเนินการ ตลอดจนถึงช่องทางในการให้บริการหรือติดต่อ เพื่อเป็นการส่งเสริมการให้บริการที่มี

ประสิทธิภาพ และสามารถตรวจสอบได้ 
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สำรบัญ 

                           หน้ำ 

• ค ำขออนุญำตท ำกำรจัดสรรที่ดิน          3 - 6 
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คู่มือส ำหรับประชำชน : ค าขออนุญาตท าการจัดสรรที่ดิน 

หน่วยงำนที่ให้บริกำร : ส านักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) 

1. หลักเกณฑ์ วิธีกำร เงื่อนไข (ถ้ำมี) ในกำรยื่นค ำขอ และในกำรพิจำรณำอนุญำต : 

การขออนุญาตท าการจัดสรรที่ดิน ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน ภายในเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  

โดยอาศัยอ านาจตามมาตรา 43 วรรคหนึ่ง (8) ตามพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 ให้ถือว่า

เลขาธิการคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (เลขาธิการ) เป็นผู้มีอ านาจอนุญาต ออกใบอนุญาต 

หรือให้ความเห็นชอบ หรือเป็นผู้มีอ านาจในการรับจดทะเบียนหรือรับแจ้งตามกฎหมายนั้น  

ผู้ใดประสงค์ขออนุญาตจัดสรรที ่ดิน ต้องยื่นขออนุญาตต่อเลขาธิการ โดยยื่นค าขอตามแบบฟอร์มพร้อม 
เอกสารประกอบการขออนุญาตตามที ่กฎหมายก าหนด ณ ส านักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษ 
ภาคตะวันออก (สกพอ.) 
 

2. ช่องทำงกำรให้บริกำร : 

สถำนที่ให้บริกำร ระยะเวลำเปิดให้บริกำร 

ช่องทางอิเล็กทรอนิกส์ผ่านเว็บไซต์ ผ่านระบบบริการภาครัฐ
แบบเบ็ดเสร็จครบวงจร (EEC OSS)  
URL : https://eecoss.eeco.or.th  
ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : eec-oss@eeco.or.th              
โทรศัพท์ +66 2033 8000 

เปิดให้บริการทุกวัน ประชาชนสามารถยื่นค าขอได้

ตลอด 24 ชั่วโมง ไม่เว้นวันหยุดราชการ 

ช่องทางติดต่อด้วยตนเอง ณ ส านักงานคณะกรรมการนโยบาย
เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.)  
ชั้น 25 อาคารโทรคมนาคม บางรัก 72 ซอยวัดม่วงแค  
ถนนเจริญกรุง เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500                     

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ ถึง  
วันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการก าหนด)  
ตั้งแต่เวลา 09:00 - 17:00 น. 
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3. ขั้นตอน ระยะเวลำ และส่วนงำนที่รับผิดชอบ :  

ที ่ ประเภทข้ันตอน รำยละเอียดของข้ันตอนกำรบริกำร ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน/หน่วยงำน 
ที่รับผิดชอบ 

หมำยเหตุ 

1) รับค าขอ  
ตรวจสอบเอกสาร 

   ยื่นค าขออนุญาตฯ พร้อมเอกสาร 
ตรวจสอบความครบถ้วน      

1 วัน กลุ่มการอนุมัติ  
การอนุญาต 

 

2) การพิจารณา    ตรวจสอบสถานที่ และพิจารณา 42 วัน กลุ่มการอนุมัติ  
การอนุญาต 

 

3) ช าระ 
ค่าธรรมเนียม 

   ช าระค่าธรรมเนียม (กรณีมีค าสั่ง
อนุญาต) 

1 วัน กลุ่มการอนุมัติ  
การอนุญาต 

 

4) การออกใบอนุญาต 
หรือค าสั่งไม่
อนุญาต พร้อมแจ้ง
ผลการพิจารณา 

   ออกใบอนุญาตหรือค าสั่งไม่
อนุญาต พร้อมแจ้งผลการพิจารณา 

1 วัน กลุ่มการอนุมัติ  
การอนุญาต 

 

 
4. ระยะเวลำในกำรด ำเนินกำรรวม : 45 วัน 
 
5. รำยกำร หลักฐำนประกอบกำรยื่นค ำขอ : 

ล ำดับ ชื่อเอกสำรและรำยละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ำมี) จ ำนวนเอกสำร หมำยเหตุ 

1) โฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการท าประโยชน์ จ านวน 1 ชุด 
 

2) บันทึกความยินยอมให้ท าการจัดสรรที่ดินของผู้รับจ านองและจ านวนเงิน 
ที่ผู้รับจ านองจะได้รับช าระหนี้จากที่ดินแปลงย่อยแต่ละแปลงพร้อมระบุ
ด้วยว่าที่ดินที่เป็นสาธารณูปโภค หรือที่ดินที่ใช้เพ่ือบริการสาธารณะไม่ต้อง
รับภาระหนี้จ านอง 

จ านวน 1 ชุด 
 

3) แผนผังแสดงจ านวนที่ดินแปลงย่อยที่จะขอจัดสรร, แผนผังระบบไฟฟ้า, 
แผนผังระบบประปา, แผนผังระบบการระบายน ้า, แผนผังระบบบ าบัด 
น ้าเสีย, แผนผังระบบถนนและทางเท้า ฯลฯ 

จ านวน 1 ชุด 
 

4) แผนผังแสดงจ านวนที่ดินแปลงย่อยและเนื้อที่โดยประมาณของแต่ละแปลง จ านวน 1 ชุด  
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ล ำดับ ชื่อเอกสำรและรำยละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ำมี) จ ำนวนเอกสำร หมำยเหตุ 

5) แผนงานโครงการระบุระยะเวลาการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค จ านวน 1 ชุด  

6) วิธีการจ าหน่ายที่ดินจัดสรรและการช าระราคาหรือค่าตอบแทน จ านวน 1 ชุด  

7) ภาระผูกพันต่าง ๆ ที่บุคคลอ่ืนมีส่วนได้ส่วนเสียเกี่ยวกับที่ดินที่ขอจัดสรรนั้น จ านวน 1 ชุด  

8) แบบสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร (ถ้ามี) จ านวน 1 ชุด  

9) ที่ตั้งส านักงานของผู้ขอใบอนุญาตท าการจัดสรร จ านวน 1 ชุด  

10) หนังสืออนุญาตเชื่อมทาง จ านวน 1 ชุด  

11) หนังสือรับรองจากการไฟฟ้านครหลวง/ภูมิภาค จ านวน 1 ชุด  

12) หนังสือรับรองจากการประปานครหลวง/ภูมิภาค จ านวน 1 ชุด  

13) หนังสืออนุญาตระบายน ้า จ านวน 1 ชุด  

14) รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ในกรณีท่ีต้องจัดท ารายงาน) 

จ านวน 1 ชุด  

15) สัญญาค ้าประกันการจัดท าสาธารณูปโภค/สัญญาค ้าประกันการบ ารุงรักษา
สาธารณูปโภค 

จ านวน 1 ชุด  

 

6. ค่ำธรรมเนียม : 

ล ำดับ รำยละเอียดค่ำธรรมเนียม ค่ำธรรมเนียม (บำท / ไร่) 

1) ใบอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดิน 
   - จัดสรรที่ดินเป็นที่ประกอบเกษตรกรรม 
   - จัดสรรที่ดินประเภทอ่ืน 
หมายเหตุ : เศษของไร่ให้คิดเป็นหนึ่งไร่ 

 
100 บาท 
250 บาท 
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7. ช่องทำงกำรร้องเรียน แนะน ำบริกำร :  

ล ำดับ  ช่องทำงกำรร้องเรียน / แนะน ำบริกำร 

1) ส านักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.)  
ชั้น 25 อาคารโทรคมนาคม บางรัก 72 ซอยวัดม่วงแค ถนนเจริญกรุง เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500                     
ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : eec-oss@eeco.or.th โทรศัพท์ +66 2033 8000 
เว็บไซต์ https://eeco.or.th 

2) ศูนย์บริการประชาชน ส านักปลัดส านักนายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ : เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตู้ปณ.1111 
เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิตกทม. 10300 

 

8. กฎหมำยท่ีเกี่ยวข้อง  

• พระราชบัญญัติจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543  

• พระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 
 

9. แบบฟอร์ม ตัวอย่ำงและคู่มือกำรกรอก : 

ล ำดับ รำยกำรชื่อแบบฟอร์ม ตัวย่อ 

1) ค าขออนุญาตท าการจัดสรรที่ดิน จ.ส.1 

2) ใบอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดิน จ.ส.2 

 
10. หมำยเหตุ 
รายการเอกสารหลักฐานประกอบ 

(1) ส าเนาหรือภาพถ่ายเอกสารทุกฉบับที่ยื่นแจ้งฯ เจ้าของเอกสารนั้นต้องลงลายมือชื่อรับรองส าเนาทุกหน้าทุก

แผ่น (กรณีเป็นนิติบุคคล ให้ด าเนินการตามหนังสือรับรองการจดทะเบียนฯ) 

(2) หนังสือมอบอ านาจควรมีพยานอย่างน้อย 1 คน ถ้าผู้มอบอ านาจพิมพ์ลายนิ้วมือต้องมีพยานลงลายมือชื่อ

รับรองไว้ด้วย 2 คน พยานต้องลงลายมือชื่อเท่านั้น การพิมพ์ลายนิ้วมือให้ใช้นิ้วหัวแม่มือซ้าย ถ้ามีความจ าเป็นที่จะต้อง

ใช้นิ้วมืออ่ืน เพราะเหตุใด ให้บันทึกความจ าเป็นไว้ในหนังสือด้วย 

หนังสือมอบอ านาจ ให้ติดอากรแสตมป์ตามประมวลรัษฎากร 

(3) กรณีบุคคลที่มิได้ถือสัญชาติไทยให้แสดงส าเนาหนังสือเดินทางแทนส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน 

mailto:eec-oss@eeco.or.th

