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5.6.2 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากการเปนเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ

ในระดับทองถิ่น 
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     บทที่ 6 ผลกระทบและมาตรการเยียวยาผลกระทบที่อาจจะเกิดข้ึนแก 

          ประชาชนหรือชุมชน 
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6.3.1 มาตรการเยียวยาผลกระทบทางสังคม  

        6.3.2 มาตรการเยียวยาผลกระทบทางเศรษฐกิจ   

          6.3.3 มาตรการเยียวยาผลกระทบทางส่ิงแวดลอม 

         6.3.4 แผนการติดตามและมาตรการประเมินผลการเยียวยา 
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บทท่ี 7  สรุปผลการประชุมรับฟงความคิดเห็นของผูมีสวนไดเสีย ประชาชน และชุมชน 7-1 

ท่ีเกี่ยวของตอการจัดต้ังเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้   
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7.2 ขั้นตอนการรับฟงความคิดเห็นของประชาชนและผูมสีวนไดเสีย 

7-1 

7-2 

7.3 การจัดต้ังเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นวิ ฮอไรซัน ซิต้ี 7-6 

7.4 การประชาสัมพันธขอมูลโครงการกอนการประชุมรับฟงความคิดเห็น 7-10 

7.5 รปูแบบ วัน เวลา และสถานที่จัดประชุมรับฟงความคิดเห็นและทําความเขาใจกับ 

ประชาชนและผูมีสวนไดเสีย 

7.6 การสรุปประเด็นการแสดงความคิดเห็นจากประชาชนและผูมีสวนไดเสยีและคําชี้แจงตอ

ความเห็น 

7-11 

 

7-17 

 

7.7 ผลการวิเคราะหความคิดเห็นผานแบบสํารวจและแบบประเมินหลังการรับฟงความ 

คิดเห็นของผูมีสวนไดเสีย ประชาชน และชุมชนท่ีเกี่ยวของตอการจัดต้ังเขตสงเสรมิเศรษฐกิจ 

พิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิต้ี   

7-19 
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สารบัญตาราง 

 

ตารางที่ 2-1 สรุปอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษที่ตองการพัฒนาในพื้นที่เขตสงเสริม 

                เศรษฐกิจพิเศษ   

หนา 

2-8 

ตารางที่ 3-1 ระยะหางจากระบบคมนาคม โครงสรางพื้นฐานหลัก และสถานที่สําคัญ 3-6 

ตารางที่ 3-2 รายละเอียดเอกสารสิทธ ิ 3-10 

ตารางที่ 3-3 ตารางสรุปพ้ืนท่ีประกอบกจิการ 3-27 

ตารางที่ 3-4 ตารางสรุปพ้ืนท่ีระบบสาธารณูปโภค 3-29 

ตารางที่ 3-5 ตารางสรุปพ้ืนท่ีสเีขยีว 3-30 

ตารางที่ 4-1 แสดงเวลาการเดินรถ สาย Smart Bus Route 01 4-5 

ตารางที่ 4-2 เปรียบเทียบความเหมาะสมการใชงาน 

ตารางที่ 7-1 จํานวนผูเขารวมรับฟงความคดิเหน็โครงการจัดต้ังเขตสงเสริมเศรษฐกิจพเิศษ  

นิว ฮอไรซัน ซิต้ี 

ตารางที่ 7-2 ข้ันตอนและระยะเวลาของการรับฟงความคิดเห็น 

ตารางที่ 7-3 ตารางสรุปพ้ืนที่ประกอบกิจการ 

ตารางที่ 7-4 ตารางสรุปพ้ืนที่ระบบสาธารณูปโภค 

ตารางที่ 7-5 ตารางสรุปพ้ืนที่สีเขียว 

ตารางที่ 7-6 ประเด็นคําถาม ขอเสนอแนะ และคําช้ีแจง จากการจัดประชุมรับฟงความ 

คิดเห็นของผูมีสวนไดเสีย ประชาชน 

ตารางที่ 7-7 จํานวนรอยละขอมูลทั่วไปของผูรวมแสดงความคิดเห็น 

ตารางที่ 7-8 คาเฉล่ีย สวนเบี่ยงเบนมาตรฐานการรับรูและความเขาใจโครงการ 

ตารางที่ 7-9 คาเฉล่ีย สวนเบี่ยงเบนมาตรฐานความคดิเหน็ตอโครงการ 

ตารางที่ 7-10 คาเฉล่ีย สวนเบี่ยงเบนมาตรฐานความกังวลตอโครงการ 

ตารางที่ 7-11 คาเฉล่ียสวนเบี่ยงเบนมาตรฐานความคิดเห็นตอมาตรการเยยีวยา 

ตารางที่ 7-12 จํานวนรอยละการยอมรับโครงการ 

ตารางที่ 7-13 จํานวนขอเสนอแนะการเหน็ดวยแบบมีเงื่อนไข 

ตารางที ่7-14 คาเฉล่ียสวนเบี่ยงเบนมาตรฐานการประเมินการจัดเวทีรับฟงความคิดเห็น

โครงการจัดต้ังเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นวิ ฮอไรซัน ซิต้ี 

4-7 

7-1 

 

7-3 

7-7 

7-7 

7-8 

7-17 

 

7-21 

7-23 

7-24 

7-25 

7-25 

7-27 

7-27 

7-28 
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สารบัญตาราง (ตอ) 

 

ตารางที่ 7-15 คาเฉล่ีย สวนเบี่ยงเบนมาตรฐานการรับรูและความเขาใจหลังเขารวมการ 

จัดเวทีรับฟงความคิดเห็นโครงการจัดต้ังเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 

ตารางที่ 7-16 คาเฉล่ีย สวนเบี่ยงเบนมาตรฐานความเช่ือม่ันตอโครงการจัดต้ังเขตสงเสริม

เศรษฐกจิพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี ้

ตารางที่ 7-17 คาเฉล่ีย สวนเบี่ยงเบนมาตรฐานประสิทธิภาพของกระบวนการมีสวนรวม 

ตารางที่ 7-18 จํานวนรอยละความคิดเห็นหลงัจากเขารวมรับฟงความคดิเห็น 

ตารางที่ 7-19 จํานวนรอยละขอเสนอแนะหลังจากเขารวมรับฟงความคดิเหน็ 

ตารางที่ 7-20 จํานวนรอยละการยอมรับโครงการ 

 

หนา 

7-29 

 

7-30 

 

7-30 

7-31 

7-31 

7-32 
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สารบัญรูปภาพ 

 หนา 

รปูภาพท่ี 1-1  เอกสารใบรับรองดานส่ิงแวดลอมและมาตรฐานอตุสาหกรรม 1-2 

รปูภาพท่ี 2-1  ตําแหนงทางการตลาดของโครงการ 2-4 

รปูภาพท่ี 2-2  ผลติภัณฑมวลรวมภายในประเทศ (GDP) ของประเทศไทย 2-11 

รปูภาพท่ี 3-1  แผนที่แสดงตําแหนงที่ต้ังโครงการ 3-1 

รปูภาพท่ี 3-2  แผนที่แสดงลักษณะพื้นที่โดยรอบในรัศมี 5 กิโลเมตร 3-3 

รปูภาพที่  3-3   สภาพทั่วไปบริเวณถนนมอเตอรเวย (ทล.7) บริเวณทางแยกเขาทางหลวงชนบท ชบ.1028 3-4 

รปูภาพท่ี 3-4  สภาพท่ัวไปบริเวณถนนทางหลวงชนบท ชบ.1028 3-4 

รปูภาพท่ี 3-5  สภาพท่ัวไปบริเวณถนนแยกโปงดินดํา-บานทางตรง (พาดผานแปลงโครงการ) 3-5 

รปูภาพท่ี 3-6  แผนที่แสดงการเชื่อมตอระบบคมนาคม 3-9 

รปูภาพท่ี 3-7  รูปผังที่ดิน 

รปูภาพท่ี 3-8  รูปผังที่ดิน (ตามการรงัวัดสอบเขต) 

3-13 

3-14 

รปูภาพท่ี 3-9  รูปภาพแสดงการใชประโยชนท่ีดนิในปจจุบันบริเวณที่อยูระหวางการ 

                  พัฒนาเปนคลังสินคาพ้ืนที่ประมาณ 20,000 ตารางเมตร 

3-15 

รปูภาพท่ี 3-10 รปูภาพแสดงการใชประโยชนที่ดินในปจจุบันบริเวณพื้นท่ีรอการพัฒนา 3-16 

รปูภาพท่ี 3-11 รปูภาพแสดงการใชประโยชนที่ดินในปจจุบันบริเวณพื้นท่ีรอการพัฒนา 3-17 

รปูภาพท่ี 3-12 รปูภาพแสดงการใชประโยชนที่ดินในปจจุบันบริเวณพื้นท่ีรอการพัฒนา 3-18 

รปูภาพท่ี 3-13 รปูภาพแสดงการใชประโยชนที่ดินในปจจุบันบริเวณพื้นท่ีรอการพัฒนา 3-19 

รปูภาพท่ี 3-14 รปูภาพแสดงการตรวจสอบการใชประโยชนพื้นที่ 3-20 

รปูภาพท่ี 3-15 รปูภาพการใชประโยชนที่ดินประเภทชุมชนชนบท (ชบ.) 3-22 

รปูภาพท่ี 3-16 รปูภาพขอกําหนดความกวางเขตเดินสายไฟฟาแรงสูง 3-24 

รปูภาพท่ี 3-17 รปูภาพแสดงการตรวจสอบแนวเขตทับซอนพื้นที่ปาไม 3-25 

รปูภาพท่ี 3-18 รูปภาพแสดงการตรวจสอบแนวเขตทับซอนพื้นที่นิคมสหกรณ นคิมรางตนเอง 

ที่ราชพัสดุ สวนปา ออป. และพื้นที่ สปก. 

3-26 

รปูภาพท่ี 3-19 รปูภาพพื้นที่เพ่ืออุตสาหกรรม 3-28 

รปูภาพท่ี 3-20 รปูภาพพื้นที่เพ่ืออยูอาศัย (ใหผูประกอบการเชาพ้ืนที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการ) 3-28 

รปูภาพท่ี 3-21 รปูภาพพื้นที่เพ่ือพาณิชยกรรม 3-29 
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สารบัญรูปภาพ (ตอ) 

 หนา 

รปูภาพท่ี 3-22 รปูภาพแผนผงัการใชประโยชนที่ดินโครงการ เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ NEW 

HORIZON CITY Special Economic Zone (NHC-SEZ)  

3-31 

รปูภาพท่ี 4-1 แสดงตวัอยางภาพรวมการออกแบบ Smart Mobility การเดินทางและ 

                 ขนสงอัจฉริยะในการออกแบบโครงการของพ้ืนที ่

4-2 

รปูภาพท่ี 4-2 แสดงโครงการการออกแบบ Smart Mobility ในพื้นที่โครงการ 4-3 

รปูภาพท่ี 4-3 แสดงภาพตัวอยางโครงการพัฒนาระบบขนสงอัจฉริยะ 

                 EV Bus & Application 

4-5 

รปูภาพท่ี 4-4 แสดงภาพตัวอยางโครงการสงเสริมการใหบริการรถจักรยาน 

                 และสกูตเตอรไฟฟา แบบแบงปนกันใช E-Bike Sharing 

4-8 

รปูภาพท่ี 4-5 แสดงตัวอยางภาพรวมการออกแบบ Smart Living การดํารงชวีิต  

                 ในการออกแบบโครงการของพื้นที่ 

4-10 

รปูภาพท่ี 4-6 แสดงโครงการการออกแบบ Smart Living การดํารงชวีิต  

                  ในพื้นที่โครงการ 

4-11 

รปูภาพท่ี 4-7  แสดงภาพตัวอยาง โครงการสงเสรมิศูนยบริการดานสุขภาวะและการ 

                  บริการทางการแพทย (Wellness & Medical Service Hub) 

4-12 

รปูภาพท่ี 4-8  แสดงตัวอยางภาพรวมการออกแบบ Smart Energy ดานพลงังาน 

                  อัจฉริยะในการออกแบบโครงการของพ้ืนที่ 

4-14 

รปูภาพท่ี 4-9  แสดงโครงการออกแบบ Smart Living การดํารงชวีติ ในพ้ืนท่ีโครงการ 4-15 

รปูภาพท่ี 4-10 แสดงตัวอยาง โครงการสงเสรมิอาคารประหยัดพลังงานพรอมติดตั้ง 

                   แผงโซลารเซลล (Solar Rooftop) 

4-17 

รปูภาพท่ี 4-11 แสดงภาพตัวอยาง โครงการพัฒนาที่จอดรถอัจฉรยิะ (Smart Parking) 

                   และสถานีชารจรถยนตไฟฟา (EV Charging Station) 

4-19 

รปูภาพท่ี 4-12 แสดงภาพตัวอยาง SMART METER & DASHBOARD 4-21 

รปูภาพท่ี 4-13 แสดงตัวอยางภาพรวมการออกแบบ Smart Environment 

                   ดานส่ิงแวดลอมอัจฉริยะในการออกแบบโครงการของพื้นที่ 

 

 

4-23 
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สารบัญรูปภาพ (ตอ) 

 

รปูภาพท่ี 4-14 แสดงโครงการการออกแบบ Smart Environment 

                   ดานส่ิงแวดลอมอัจฉริยะ ในพ้ืนท่ีโครงการ 

หนา 

4-24 

รปูภาพท่ี 4-15 แสดงภาพตัวอยาง โครงการสงเสริมพ้ืนที่สีเขียว และพ้ืนที่โลงวางเพ่ือรองรับ 

 กิจกรรมนันทนาการ 

4-26 

รปูภาพท่ี 4-16 แสดงภาพตัวอยาง โครงการพัฒนาระบบการจัดการนํ้า/บอหนวงนํ้า 

                    และอางเก็บนํ้าดิบ 

4-28 

รปูภาพท่ี 4-17 แสดงตัวอยางภาพรวมการออกแบบ Smart Building 

                   อาคารอจัฉริยะ ในการออกแบบโครงการของพ้ืนท่ี 

4-29 

รปูภาพท่ี 4-18 แสดงภาพการออกแบบ Smart Building อาคารอจัฉริยะ 

                   ในการออกแบบโครงการของพ้ืนท่ี 

4-33 

รปูภาพท่ี 4-19 แสดงโครงการการออกแบบ Smart Building อาคารอัจฉริยะ 

                   ในพ้ืนท่ีโครงการ 

4-34 

รปูภาพท่ี 4-20 แสดงภาพตัวอยาง โครงการสงเสริมอาคารอัจฉรยิะ Smart Building 4-34 

รปูภาพท่ี 4-21 รปูภาพแนวความคิดการออกแบบถนน 4-37 

รปูภาพท่ี 4-22 รปูภาพแนวความคิดการออกแบบระบบไฟฟา 4-39 

รปูภาพท่ี 4-23 รปูภาพแนวทอนํ้าฝนออกจากเคร่ืองสบูนํ้า 4-42 

รปูภาพท่ี 4-24 รปูภาพการออกแบบระบบระบายนํ้า บอหนวงนํ้า และอางเก็บนํ้าดิบ 

รปูภาพท่ี 7-1  แผนผังการใชประโยชนในที่ดินในเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

รปูภาพท่ี 7-2  ตัวอยางการประชาสัมพันธขอมูลโครงการ 

รปูภาพท่ี 7-3  การชี้แจงและการประชาสัมพันธโครงการกับหนวยงานในพ้ืนท่ี 

รปูภาพท่ี 7-4  บรรยากาศการลงทะเบียน 

รปูภาพท่ี 7-5  การกลาวตอนรับและแนะนาํผูรับผิดชอบโครงการ 

รปูภาพท่ี 7-6  การนําเสนอรายละเอียดโครงการ 

รปูภาพท่ี 7-7  การรับฟงความคิดเห็น ขอเสนอแนะ และขอหวงกังวลตอโครงการ 

รปูภาพท่ี 7-8  บรรยากาศการรับฟงความคิดเห็น 

4-44 

7-9 

7-10 

7-11 

7-12 

7-13 

7-14 

7-15 

7-16 
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สารบัญภาคผนวก 

 

ภาคผนวก ก  เอกสารบรษัิท   

ภาคผนวก ก-1  สําเนาใบสําคัญแสดงการจดทะเบียนหางหุนสวนบริษัท 

ภาคผนวก ก-2  สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคลของกรมพัฒนาธุรกิจการคา 

ภาคผนวก ก-3  บญัชีรายชื่อผูถือหุน 

 

ภาคผนวก ข  เอกสารท่ีดินของพ้ืนที่ตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกจิพิเศษ  

ภาคผนวก ข-1 สําเนาโฉนดที่ดิน  

ภาคผนวก ข-2 บัญชีโฉนดที่ดิน  

ภาคผนวก ข-3 สําเนาระวางที่ดิน  

                 ภาคผนวก ข-4 รายละเอียดสัญญาเชาที่ดินและหนังสือใหความยินยอมของผูถือกรรมสิทธิ์                                                  

                 ภาคผนวก ข-5 แผนที่แสดงตําแหนงท่ีขอจดัต้ังและบริเวณโดยรอบ   

                 ภาคผนวก ข-6 แผนที่แสดงบริเวณขอบเขตพื้นที่ที่ขอจัดต้ังในผงัเมืองปจจบุัน   

  

ภาคผนวก ค  รายงานผลการรับฟงความคดิเห็นและขอเสนอแนะ ประกอบการพิจารณา

จัดตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้  
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บทสรุปผูบริหาร 

โครงการเขตส งเสร ิมเศรษฐกิจพิ เศษ (Special Economic Promotion Zone – SEPZ) ภายใต ชื่อ  

เขตสงเสร ิมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี ้ (New Horizon City Special Economic Zone – NHC-SEZ)  

มีเปาหมายพัฒนาเปนเมอืงอุตสาหกรรมเชิงนิเวศและศูนยกลางโลจิสติกสสมัยใหม บนพื้นที่ประมาณ 572.32 ไร ใน

พื ้นที ่ต ําบลบางพระ อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี เพื ่อรองรับอุตสาหกรรมเปาหมายแหงอนาคต ไดแก  

ยานยนตไฟฟา (EV) อิเล็กทรอนิกสอัจฉริยะ Data Center โลจิสติกสขั้นสูง การแปรรูปอาหาร และการรีไซเคิล

พลาสติก ควบคูกับการพัฒนาโซนพาณิชยกรรมและที่อยูอาศัย เพื่อสรางระบบเศรษฐกิจครบวงจรและยกระดับ

โครงสรางเศรษฐกิจของประเทศ โดยบริษัท นิว ฮอไรซัน ซิตี้ จํากัด ทุนจดทะเบียน 200 ลานบาท ที่มีเครือขาย

ธุรกิจดานส่ิงแวดลอมระดับนานาชาติ มีกําลังการผลิตหลายแสนตันตอป การสงออกมากกวา 40 ประเทศ และจาง

งานกวา 1,000 คน สะทอนศักยภาพในการพัฒนาอุตสาหกรรมสีเขียวและเศรษฐกิจหมุนเวียนอยางยั่งยืน 

ดานทําเลที่ตั้งและลักษณะทางกายภาพของโครงการ NHC-SEZ ตั้งอยูติดทางหลวงชนบท ชบ.1028 ใน

พ้ืนท่ีหมู 12 ตําบลบางพระ อําเภอศรีราชา จงัหวัดชลบรุี บนโฉนดท่ีดนิเลขที่ 11868 และ 17629 ครอบคลุมพ้ืนที่

โครงการรวม 572-1-26.6 ไร หรือ 228,926.6 ตารางวา เปนที่ดินเชาระยะยาวส้ินสุดสญัญาวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 

2598 โดยมี 1. นายธีระชาติ ถนอมสัตย 2.นางสาวภาสิรี ถนอมสัตย 3. นายศิรวุฒิ ถนอมสัตย และ 4. นาย

นาทวัฒน ถนอมสัตย เปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินและผูใหเชาที่ดิน และบริษัท นิว ฮอไรซัน ซิตี้ จํากัด เปนผูเชาที่ดิน 

ตามสัญญาเลขที่ 0001/2025 และ 0002/2025 พรอมกับหนังสือยินยอมใหใชประโยชนในที่ดิน (เพื่อดําเนินการ

พัฒนาเปนเขตสงเสริมอุตสาหกรรม) ลงวันท่ี 10 มกราคม พ.ศ.2569  โครงการตั้งอยูหางจากถนนมอเตอรเวย (ทล.

7)  ซึ่งเปนถนนยุทธศาสตรหลักในการเชื่อมโยง กรุงเทพมหานครสูภาคตะวันออก เพียง 1.90 กิโลเมตร มีระยะหาง

จากยานพาณิชยกรรมอําเภอศรีราชาประมาณ 15.00 กิโลเมตร และมีระยะหางจากทาเรือแหลมฉบังประมาณ 

23.00 กิโลเมตร และตั ้งอยูบริเวณกึ่งกลางของสนามบิน 2 แหง โดยมีระยะหางจากทาอากาศยานสุวรรณภูมิ

ประมาณ 80.00 กิโลเมตร และมีระยะหางจากทา อากาศยานนานาชาติอูตะเภาประมาณ 70.00 กิโลเมตร ใช

ระยะเวลาเดินทางประมาณ 1.00 ชั่วโมง พ้ืนท่ีโดยรอบมีอาณาเขตติดตอดังนี้ 

ทิศ ระยะ (เมตร) มีอาณาเขตติดตอกับ 

ทศิเหนือ 1,118.98 ติดทางสาธารณประโยชน และที่ดินวางเปลา  

ทศิใต 536.80 ทางหลวงชนบท ชบ.1028 

ทศิตะวันออก 994.76 ศาลเจาพอกวนอู และสวนมะพราว  

(เนื้อที่บางสวนของโฉนดที่ดินเลขที่ 11868) 

ทศิตะวันตก 1,031.10 บานพักอาศัย, สวนมะพราว และที่ดินวางเปลา 
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ขอจํากัดการใชประโยชนที่ดินของโครงการอยูในเขตพื้นที่ประเภท ชบ. เปนที่ดินประเภทชุมชนชนบท ให

ใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย เกษตรกรรม สถาบันราชการ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และกิจการอื่น 

นอกจากขอหาม ทั้งนี้จากขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาเศรษฐกิจ

พิเศษภาคตะวันออกฯ ขางตน พบวาการพัฒนาโครงการ NHC-SEZ เปนโครงการที่สามารถดําเนินการไดและไมขัด

ตอขอบังคับการใชประโยชนที่ดิน ซ่ึงการใชประโยชนภายในพื้นที่โครงการ NHC-SEZ  แบงออกไดดังนี ้

 

ลําดับ

ท่ี 
ประเภท 

เน้ือที่ดนิ เน้ือที่รวม สัดสวน 

ไร งาน ตรว. ตรว. % 

1 พ้ืนที่เพื่อประกอบกิจการ 376 2 15.00 150,615.00 65.79% 

2 พ้ืนที่พาณิชยกรรม 41 1 54.40 16,554.40 7.23% 

3 พ้ืนที่สาธารณูปโภค / พื้นที่สีเขยีว 154 1 57.20 61,757.20 26.98% 

เน้ือที่ีรวม 572 1 26.60 286,926.60 100.00% 

 

ดานแนวคิดการพัฒนาโครงการ NHC-SEZ มุงพัฒนาเปนเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศอัจฉริยะ โดยนํา

เทคโนโลยีดิจิทัล เชน IoT, AI และ 5G มาบริหารจัดการระบบเมืองใน 5 มิติหลัก ไดแก Smart Mobility, Smart 

Living, Smart Energy, Smart Environment และ Smart Building เพ ื ่ อยกระด ับค ุณภาพช ี ว ิ ตและเ พ่ิม

ประสิทธิภาพการดําเนินงานอยางยั่งยืน ระบบขนสงอัจฉริยะ (Smart Mobility) ประกอบดวย EV Bus วิ่งวน

ระยะทาง 3 กม. จํานวน 9 จุดจอด ใชเวลา 12–15 นาทีตอรอบ และใหบริการ 14 ชม./วัน พรอมระบบ E-Bike 

Sharing คิดคาบริการเร่ิมตน 10 บาท + 2 บาท/นาที หรือแบบรายเดือน 399 บาท ขณะที่ดานพลังงานมีการใช โซ

ลารเซลล (Solar Rooftop) และ Smart Grid ลดพลังงานและคาร บอน สวน Smart Building สามารถลด 

คาไฟได 15–25% (สูงสุด 50%) ดานทรัพยากรนํ้ามีแหลงนํ้าดีรองรับความตองการใชนํ้ารวมประมาณ 14,354.60 

ลบ.ม./วัน และมีถังเก็บนํา้ขนาด 5,000 ลบ.ม. รองรับการใชงาน ทั้งนี้โครงการยังออกแบบโครงสรางพื้นฐาน เชน 

ถนนหลักกวาง 21 เมตร และระบบไฟฟาที่มีสถานีไฟฟายอย (Sub Station) รองรับไฟฟาขนาด 115 kV เพ่ือ

รองรับอุตสาหกรรมขนาดใหญ สะทอนศักยภาพในการพัฒนาเปนเมืองอัจฉริยะและศูนยกลางเศรษฐกิจใหมของ 

EEC อยางยั่งยืน 

การวิเคราะหความเปนไปไดทางการธ ุรกิจและการเง ิน โครงการ NHC-SEZ ถ ูกพัฒนาเปนเม ือง

อุตสาหกรรมเชิงนิเวศเพื่อรองรับอุตสาหกรรมอนาคต โดยมีศักยภาพเติบโตตามแนวโนมเศรษฐกิจโลกที่ขับเคลื่อน

ดวยเทคโนโลยี เชน AI ระบบอัตโนมัติ และเศรษฐกิจสีเขียว ในขณะที่เศรษฐกิจโลกยังเติบโตตอเนื่องและประเทศ

ตาง ๆ เพิ่มงบอุตสาหกรรมสีเขียวจาก 0.23% เปน 0.27% ของ GDP อีกทั ้งกระแสการยายฐานการผลิตมายัง

อาเซียน โดยจีนมีมูลคาการลงทุนตางประเทศสูงถึง 162.7 พันลานดอลลารสหรัฐ สงผลใหไทยมีโอกาสเปนฐานการ
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ผลิตสําคัญ ในระดับอุตสาหกรรม โดยตลาดสําคัญทีมี่แนวโนมเติบโตสูง เชน รถยนตไฟฟาท่ัวโลกมียอดขายกวา 17 

ลานคันในป 2024 เพิ่มขึ้นกวา 25% ขณะที่ Data Center มีมูลคาการลงทุนราว 256,000 ลานดอลลาร และ

เตบิโตเฉลี่ย 11.7% ตอป รวมถึง Green Data Center มูลคา 70,500 ลานดอลลาร เติบโต 19% ตอป นอกจากนี้ 

ตลาดอาหารแปรรูปมีมูลคา 2.15 ลานลานดอลลาร และคาดเพ่ิมเปน 2.68 ลานลานดอลลารในป 2030 

โครงการ NHC-SEZ มีแผนการพัฒนาโครงการใหแลวเสร็จภายในระยะเวลา 2 ป (เริ่มกลางป 2568 แลว

เสร็จกลางป 2570) โดยรองรับอุตสาหกรรมเปาหมาย เชน EV อิเล็กทรอนิกสอัจฉริยะ Data Center โลจิสติกส 

และอาหารแปรรูป ปจจุบันมีผูสนใจลงทุนตามอุตสาหกรรมเปาหมายประมาณ 6 ราย และคาดวาจะใชเวลาพัฒนา

หลังตกลงเชาที่ดินประมาณ 4 ป ดานการเงิน โครงการมีตนทุนในการพัฒนาโครงการ 1,025.83 ลานบาท และ

ตนทุนในการดําเนินการตลอดอายุโครงการอีกประมาณ 1,914.19 ลานบาท หรือคิดเปนคาใชจายรวมประมาณ 

2,940.02 ลานบาท ขณะที่รายไดรวมคาดการณไววาจะมีรายไดมากจาก 4 ชองทางหลัก ประกอบดวย 1) รายได

จากการใหเชาพื้นที่ 2) รายไดจากคาสวนกลาง 3) รายไดจากการขายนํ ้าดี และ 4) รายไดอื่น ๆ รวมประมาณ 

8,588.53 ลานบาท โดยรายไดหลักมาจากรายไดจากการใหเชาพื้นที่ประมาณ 6,474.07 ลานบาท ตัวชี้วัดทาง

การเงินพบวาโครงการมีมูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 581.20 ลานบาท อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) 

16.02% อัตราสวนผลประโยชนตอคาใชจาย (BCR) 1.46 เทา และระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) 8.23 ป 

สะทอนความคุมคาการลงทุน และคาดวาโครงการ NHC-SEZ  จะสรางมูลคาการลงทุนประมาณ 4,000 ลานบาท 

จากการลงทุนพัฒนาโครงการของ NHC-SEZ และการลงทุนของผูประกอบการหรือนักลงทุน สรางการจางงาน

มากกวา 1,200 ตําแหนง อีกทั้งยังชวยยกระดบัขีดความสามารถในการแขงขันของประเทศ เชื่อมโยงหวงโซอุปทาน

ระดับภูมิภาค และสนับสนุนการพัฒนาเศรษฐกจิสีเขียวตามแนวคิดเมอืงอุตสาหกรรมเชิงนิเวศอยางย่ังยืน  

โครงการ NHC-SEZ ไดทําการจัดประชุมรับฟงความคิดเห็นของผูมีสวนไดสวนเสีย ประชาชน และชุมชนที่

เกี ่ยวของตอการจัดตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี ้ เพื่อสรางการรับรูที ่ถูกตอง ตามระเบียบ

สํานักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกแลว เมื่อวันที่ 24 พฤษภาคม 2569 ซึ่งผลสรุป

พบวา ประชาชนสวนใหญมีระดับการยอมรับตอโครงการอยูในระดับมากที่สุด คิดเปน รอยละ 78.44 รองลงมา คือ 

ระดับมาก คิดเปนรอยละ 18.35 และระดับปานกลาง คิดเปนรอยละ 3.21 ขณะท่ีไมมผีูตอบแบบสอบถามที่มีระดับ

การยอมรับอยูในระดับนอยหรือนอยที่สุด สะทอนใหเห็นวา ประชาชนในพื้นที่สวนใหญมีการยอมรับโครงการใน

ระดับสูงมาก ซึ่งแสดงถึงความเชื่อมั่นและทัศนคติเชิงบวกตอการดําเนินโครงการ ทั้งในดานประโยชนที่คาดวาจะ

ไดรับ กระบวนการมีสวนรวม และแนวทางการบริหารจัดการโครงการที่สามารถสรางความไววางใจแกชุมชนได

อยางเหมาะสม   
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บทที่ 1 

บทนํา 

โครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ (Special Economic Promotion Zone – SEPZ) ภายใตชื่อ เขต

สงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ (New Horizon City Special Economic Zone – NHC-SEZ) จัดทําข้ึน 

เพื่อเสนอสํานักงานคณะกรรมการเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก โดยมีวัตถุประสงคในการประเมินความเปนไปได 

ของการพัฒนาพื้นที่ในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ใหเปนฐานการผลิตยานยนตไฟฟาและอุตสาหกรรมท่ี

เกี่ยวเนื่อง อิเล็กทรอนิกสอัจฉริยะ โลจิสติกสขั้นสูง ศูนยจัดเก็บขอมูล (Data Center) อุตสาหกรรมการแปรรูป

อาหาร อุตสาหกรรมเชื้อเพลิง ชีวภาพและเคมีชีวภาพ และบริการสมัยใหมในโซนพาณิชยกรรม เพื่อยกระดับ

โครงสรางเศรษฐกิจของประเทศ การจัดทํารายงานนี้จะชวยสนับสนุนการตัดสินใจเชิงนโยบายและเชิงการลงทุน 

เพื่อกําหนดทิศทางการพัฒนาโครงการใหมีความเหมาะสมและยั่งยืน สอดคลองกับยุทธศาสตรการพัฒนาประเทศ 

และแนวโนมความตองการตลาดโลกในอนาคต 

 

1.1 ประวัติและการดําเนินการทางธุรกิจของผูพฒันาเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

1.1.1 ประวัติและภาพรวมของกลุมธุรกิจผูพัฒนาโครงการ 

บริษัท นิว ฮอไรซัน ซิตี้ จํากัด (New Horizon City Co., Ltd.) เปนบริษัทที่จัดตั้งขึน้เพื่อดําเนินธุรกิจดาน

การพัฒนาและบริหารจัดการเขตอุตสาหกรรมสีเขียวและอัจฉริยะ (Green & Smart Industrial Zone) โดยมีทุน

จดทะเบียนจํานวน 200 ลานบาท บริษัทกอตั ้งขึ ้นจากกลุ มผู ประกอบการที ่มีพื ้นฐานจากภาคการผลิตและ

อุตสาหกรรมสิ่งแวดลอมโดยตรง มิใชผูพฒันาอสงัหารมิทรัพยเชิงพาณิชยทั่วไป 

บริษัทมีเปาหมายในการพัฒนาโครงการเขตอุตสาหกรรมและเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษท่ีมีมาตรฐานสากล 

สามารถรองรับการลงทุนของภาคอุตสาหกรรมสมัยใหมที่เปนอุตสาหกรรมเปาหมายของประเทศไทย ควบคูกับการ

พัฒนาอยางยั่งยืนในมิติเศรษฐกิจ สังคม และส่ิงแวดลอม โดยมุงเนนการใชทรัพยากรอยางมีประสิทธิภาพ และการ

พัฒนาเมืองอุตสาหกรรมที่สามารถอยูรวมกับชุมชนโดยรอบไดอยางสมดุล 

1.1.2 ประสบการณและความเช่ียวชาญของผูพัฒนาโครงการและกลุมบริษัท 

บริษัท นิว ฮอไรซนั ซิตี้ จํากดั (New Horizon City Co., Ltd.) จดทะเบียนกับกรมพัฒนาธุรกิจการคาโดย

มีว ัตถุประสงคเพื ่อดําเนินกิจการใหเชา เชา โกดัง อาคาร อพารทเมนทและซื ้อขาย จัดสรร เชาใหเชา

อสังหาริมทรัพย ทรัพยสินอื่น มีความเกี่ยวพันกับกลุมบริษัทที่เปนผูประกอบการในอุตสาหกรรมรีไซเคิลพลาสติก

และสิ่งแวดลอมระดับสากล เชน บริษัท จิ่วหลงไทย จํากัด ทุนจดทะเบียน 400 ลานบาท บริษัท ซิงหวอไท จํากัด 

ทุนจดทะเบียน 500 ลานบาท, Toplun Plastic Co., Ltd. (Philippines) และ Quan Hua Co., Ltd. (Hong 

Kong) เปนตน  



                               เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิต้ี 

                  NEW HORIZON CITY Special Economic Zone (NHC-SEZ)  

 

 

 

 

หนา 1-2 

 

กลุมธุรกิจของบริษัทมีการลงทุนในหลายประเทศ ไดแก ประเทศไทย ฟลิปปนส ฮองกง และสาธารณรัฐ

ประชาชนจีน ที่เกี ่ยวของกับอุตสาหกรรมรีไซเคิลพลาสติกและอุตสาหกรรมสิ่งแวดลอม ซึ่งเปนอุตสาหกรรมที่มี

ความสําคัญเชิงยุทธศาสตรตอการพัฒนาเศรษฐกิจสีเขียวและเศรษฐกิจหมุนเวียน (Circular Economy) และมี

ศักยภาพในเชงิอตุสาหกรรม เชน  

 กําลังการผลิตรวมในระดับหลายแสนตันตอป 

 การสงออกสินคาไปยังตลาดตางประเทศมากกวา 40 ประเทศ 

 การจางงานบุคลากรมากกวา 1,000 คน 

 การมีสวนรวมในการลดการปลอยกาซคารบอนไดออกไซดในระดับหลายแสนตันตอป 

 

 
 

รูปภาพที่ 1-1 เอกสารใบรับรองดานสิ่งแวดลอมและมาตรฐานอุตสาหกรรม 

 

1.2 วัตถุประสงคการศกึษา 

การศึกษาความเปนไปได (Feasibility Study: FS) ของโครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน 

ซิตี ้ (New Horizon City Special Economic Zone: NHC-SEZ) มีวัตถุประสงคหลักเพื ่อประเมินศักยภาพและ

ความเหมาะสมของการลงทุนในพ้ืนที่โครงการที่มีขนาดเนื้อที่ประมาณ 572.32 ไร ในพ้ืนท่ีตําบลบางพระ อําเภอศรี

ราชา จังหวัดชลบุรี ภายใตแนวทางการพัฒนาเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) และแผนยุทธศาสตรประเทศ

ดานความสามารถในการแขงขัน โดยมีกิจกรรมที่เก่ียวเนื่องเปนประโยชนตอการพัฒนาอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษ 
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รองรับการลงทุนในอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษและกิจกรรมเศรษฐกิจที่มีศักยภาพสูง อาทิ อิเล็กทรอนิกสอัจฉริยะ 

โลจิสติกสขั้นสูง ศูนยจัดเก็บขอมูล (Data Center) อุตสาหกรรมการแปรรูปอาหาร อุตสาหกรรมเชื้อเพลิง ชีวภาพ

และเคมีชีวภาพ และบริการสมัยใหมในโซนพาณิชยกรรม เพื่อยกระดับโครงสรางเศรษฐกิจของประเทศ 

 

1.3 เปาหมายการศกึษา 

1) เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีเปนอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ (Eco-Industrial City) และศูนยกลางโลจิสติกส ภายใตจุดหมาย

สําคัญ โดยเนนการพัฒนาเศรษฐกิจที่ยั่งยืน คุณภาพชีวิตที่เปนมิตรตอสิ่งแวดลอม การจัดการทรัพยากร 

รวมถึงการเปนเมืองนาอยูอัจฉริยะที่รองรับกิจกรรมดานพาณิชยกรรมและที่อยูอาศัยของคนทุกกลุม  

2) เพ่ือวิเคราะหความเหมาะสมทางดานทําเลที่ต้ัง ลกัษณะทางกายภาพของที่ดิน การเชื่อมตอระบบคมนาคม

ขนสง กฎหมายและศักยภาพในการพัฒนาพ้ืนท่ี 

3) เพ่ือวิเคราะหความสามารถในการแขงขันทางดานตลาด 

4) เพื่อวิเคราะหความคุมคาทางเศรษฐกิจและการเงินที่สงผลตอการพัฒนาโครงการของผูประกอบการ และ

ผลกระทบที่เกิดขึ้นทางดานเศรษฐกิจทั้งในระดับทองถิ่นและระดับประเทศ  

5) จัดทําขอเสนอแนะเชิงนโยบายและแนวทางการลงทุน เพื่อสนับสนุนการขอจัดตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกิจ

พิเศษ และสิทธิประโยชนการลงทุนจากภาครฐั 

 

1.4 ขอบเขตการศึกษาอุตสาหกรรมเปาหมายและกิจกรรมท่ีเก่ียวเนื่อง 

อุตสาหกรรมเปาหมาย ประเด็นการสงเสรมิที่สําคัญ ความเช่ือมโยง  

First S-Curve และ  

New S-Curve 

ฐานการผลิตยานยนตไฟฟา 

(EV) 

การต้ังโรงงานผลติชิ้นสวนและประกอบยาน

ยนตไฟฟา เชน แบตเตอร่ีลิเทียมไอออนชนิด 

LFP (เปนมิตรตอส่ิงแวดลอม) การผลิตชิ้นสวน

อะไหล (Spare Parts) และอุปกรณตกแตง

สําหรับยานยนตไฟฟา ตลอดจนการพัฒนา

เทคโนโลยีและกิจกรรมวิจัยและพัฒนา (R&D) 

อุตสาหกรรมยานยนต

สมัยใหม  

(Next – Generation 

Automotive) 

อุตสาหกรรมการผลิตและ

อุปกรณอัจฉรยิะ 

ยกระดับจากผูรับจางผลิตเฟอรนิเจอรแบบเดิม

สูการเปนผูประกอบและพัฒนานวัตกรรม

อุปกรณอัจฉริยะที่ผสมผสานเอกลักษณดาน

งานฝมือเขากับเทคโนโลยขีั้นสูง เพ่ือรองรับ

อิเล็กทรอนิกสอัจฉรยิะ 

(Smart Electronics) 
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อุตสาหกรรมเปาหมาย ประเด็นการสงเสรมิที่สําคัญ ความเช่ือมโยง  

First S-Curve และ  

New S-Curve 

ตลาดอสังหาริมทรัพยระดับพรเีมียมและกลุม

สังคมสูงวัยที่ขยายตัวอยางรวดเร็ว 

Data Center การจัดเก็บ ประมวลผล และถายโอนขอมูล

ขนาดใหญ การสนับสนุนอุตสาหกรรม EV โลจิ

สติกส และบริการดิจิทัล โดยพัฒนาในระดับ

ขนาดปานกลาง ภายใตแนวคิดเมือง

อุตสาหกรรมเชิงนเิวศ 

อุตสาหกรรมดิจิตอล 

(Digital) 

โลจิสติกสข้ันสูง โลจิสติกสขั้นสูง คลังสินคาอัจฉริยะ ศูนย

กระจายสินคา การขนสงหลายรูปแบบ และการ

เชื่อมโยงการคาในระดับภูมิภาคและระดับโลก 

อุตสาหกรรมการบิน

และโลจิสติกส  

(Aviation and Logistics)  

การแปรรูปอาหาร อาหารสขุภาพ อาหารฟงกชัน และอาหาร

สําเร็จรูปโดยใชวัตถุดิบและแรงงาน

ภายในประเทศเปนฐานการผลิต เพื่อรองรับทั้ง

การบริโภคภายในประเทศและการสงออกไปยัง

ตลาดตางประเทศ 

อุตสาหกรรมการแปรรูป

อาหาร  

(Food for the Future) 

การรีไซเคิลพลาสติก เทคโนโลยีรีไซเคิลพลาสติก โดยเฉพาะพลาสติก

ประเภท PET จากขวดใช แล ว 100% ให

สามารถยกระดับสู มาตรฐาน Food Contact 

Grade และนําไปผลิตเปนบรรจุภัณฑอาหาร 

ส  ง เส ร ิ มศ ั กยภาพการส  ง ออก และการ

ดําเนินงานตามมาตรฐานสากล เพื ่อเพิ ่มขีด

ความสามารถในการแขงขันของประเทศ 

เปนโมเดล BCG ที่เก่ียวพัน

กับอุตสาหกรรมการแปร

รูปอาหาร รวมถึง

อุตสาหกรรมเชื้อเพลิง

ชีวภาพและเคมีชีวภาพ 

(Biofuels and 

Biochemicals) 

พ้ืนที่รองรับที่เก่ียวเนื่อง ในโครงการ NHC-SEZ มีการออกแบบพื้นที่สวนตาง ๆ เพื่อรองรับกิจกรรม

ดานอุตสาหกรรมการผลิต ประกอบดวยพ้ืนท่ีเชงิพาณิชยกรรม และพ้ืนท่ี

รองรับการอยูอาศัยของกลุมแรงงาน ดังนี้ 

พื้นท่ีพาณิชยกรรม จะประกอบดวย   
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อุตสาหกรรมเปาหมาย ประเด็นการสงเสรมิที่สําคัญ ความเช่ือมโยง  

First S-Curve และ  

New S-Curve 

- พ้ืนท่ีรานคา  

- พ้ืนท่ีสวนคาเฟ และ EV Charger 

- พ้ืนท่ีสํานักงาน 

- พ้ืนท่ี Transport Hub 

พื้นท่ีอยูอาศัย (การปลอยเชาเพ่ือลงทนุของผูประกอบการ) จะประกอบดวย   

- หอพัก หรืออพารทเมนท เพ่ือรองรับกลุมแรงงาน 

- เซอรวิสอพารทเมนทหรือโรงแรม เพ่ือรองรับกลุมผูบริหาร ลูกคา และผู

ติดตอ 

 

1.5 ขอบเขตการศึกษา 

การศึกษาความเปนไปได  (Feasibility Study: FS) ของโครงการเขตส งเสร ิมเขตเศรษฐกิจพิเศษ  

นิว ฮอไรซัน ซิต้ี (New Horizon City Special Economic Zone: NHC-SEZ) ครอบคลุมหัวขอหลัก 6 ดาน ดงันี ้

1) การศึกษาเรื่องแนวคิดการพัฒนาเขตสงเสริมเขตเศรษฐกิจพิเศษ ประกอบดวย  

 วิสัยทัศนและเปาหมายเชิงกลยุทธ  

 ชื่อ วัตถุประสงค และอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษในเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

 หลักการหรือแนวคิดในการพัฒนา 

 การเชื่อมโยงกบัยุทธศาสตรตาง ๆ ท่ีสําคัญ 

 ความสําคัญในบรบิทภูมิภาค 

2) การศึกษาขอมูลเก่ียวกับที่ดิน ประกอบดวย 

 ที่ตั้งโครงการ 

 ศักยภาพพื้นที่และการเชื่อมตอกับโครงการพ้ืนฐาน 

 สถานะกรรมสิทธิ์ท่ีดนิและลักษณะทางกายภาพ 

 ขอกําหนดทางกฎหมายที่เก่ียวกับที่ดิน 

3) การศึกษาวิเคราะหความเปนไปไดทางธุรกิจและการเงิน 

 การวิเคราะหความเปนไปไดทางธุรกจิ 

 ความคาดการณความตองการในตลาด 
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 การคาดการณความตองการพ้ืนที่และทรัพยากรสาํหรับการประกอบกิจการ 

 การวิเคราะหความเปนไปไดทางการเงิน 

4) การวิเคราะหความเปนไปไดทางเศรษฐกิจและผลกระทบทางสังคมและสิ่งแวดลอม  

 การวิเคราะหผลตอบแทนและโอกาสทางเศรษฐกิจ 

 การประเมินผลกระทบทางสังคม 

 การประเมินผลกระทบทางส่ิงแวดลอมเชิงเศรษฐกิจ 

 มาตรการเยียวยาผลกระทบทางเศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดลอม 

5) แผนการพัฒนาเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  

 การใชประโยชนพ้ืนท่ีเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ   

 แผนการลงทุนและการพัฒนาโครงการ 

 แผนการตลาด 

 การวิเคราะหความเส่ียงและแนวทางการจัดการ    

 

1.6 วิธีการศึกษา 

1) การเก็บรวบรวมขอม ูลทุต ิภ ูมิ : ข อม ูลจากหนวยงานรัฐ เช น ส ําน ักงานคณะกรรมการนโยบาย 

เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก กรมโยธาธิการและผังเมือง การไฟฟาฝายผลิต กรมปาไม ธนาคารแหง

ประเทศไทย และสํานักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ เปนตน 

2) การเก็บรวบรวมขอมูลจากการสํารวจภาคสนาม: ขอมูลจากการสํารวจลักษณะทางกายภาพของที่ดิน เชน 

การรังวัดสอบแนวเขตที่ดิน การตรวจสอบระดับความลาดชันของพื้นที่ และการตรวจสอบการสํารวจชั้น

ดิน เปนตน รวมถึงการตรวจสอบการเขาถึงโครงสรางพื้นฐาน สภาพแวดลอม หนวยงานราชการ สถานท่ี

สําคัญ และการสัมภาษณผูมีสวนไดสวนเสียในพ้ืนที ่

3) การวิเคราะหและประเมินศักยภาพโครงการ: ใชเครื ่องมือการวิเคราะหเชิงกลยุทธ และประเมิน

ผลตอบแทนการลงทุนดวย NPV, IRR, Sensitivity และ Payback Period 

4) การจัดทํารายงานเสนอหนวยงานรัฐ: รวบรวมผลการศึกษา จัดทําขอเสนอเชิงนโยบายและแนวทาง

สนับสนุนการลงทุน รวมถึงการจัดทํารายงานฉบับสมบูรณเพื่อใชประกอบการพิจารณาจัดตั้งเขตสงเสริม

เศรษฐกิจพิเศษ   
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บทที่ 2  

แนวคิดการพัฒนาเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

 

พ ื ้นท ี ่ โครงการ เขตส ง เสร ิมเศรษฐก ิจพ ิ เศษ NEW HORIZON CITY Special Economic Zone  

(NHC-SEZ) ตั้งอยูในพื้นที่ยุทธศาสตรสําคัญของเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) โดยมุงเนนการพัฒนาสู

การเปนเมืองอุตสาหกรรมเชงินิเวศ (Eco-Industrial City) และศูนยกลางโลจิสติกส ที่เนนการพัฒนาเศรษฐกิจที่

ยั่งยืน คุณภาพชีวิตที่เปนมิตรตอสิ่งแวดลอม การจัดการทรัพยากร และการบริหารจัดการภาครัฐที่ทันสมัย 

 

2.1 วิสัยทัศนและเปาหมายเชิงยุทธศาสตร 

2.1.1 วิสัยทัศน 

วิสัยทัศน NHC-SEZ คือ 

“การเปนเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ (Eco-Industrial City) และศูนยกลางโลจิสติกส ภายใตหมุดหมายสําคัญ  

สูการเปนเมืองใหมที่ตอบโจทยการพัฒนาอยางยั่งยืน ทั้งในดานเศรษฐกิจ สังคม และคุณภาพชีวิต” 

2.1.2 เปาหมาย  เพื่อใหบรรลุวิสัยทัศนขางตน โครงการ NHC-SEZ ไดกําหนดเปาหมายหลักทั้งในระยะ

กลางและระยะยาว ดังนี ้

ระยะกลาง (5-10 ป) 

 พัฒนาโครงสรางพื้นฐาน โครงขายระบบสาธารณูปโภค คมนาคม และโลจิสติกสใหมีความ

พรอมและเชื่อมโยงกับโครงขายหลักของพื้นที่ EEC เพื่อรองรับกิจกรรมการผลิต การกระจาย

สินคา และการลงทุนในอตุสาหกรรมมูลคาสูง 

 วางรากฐานการเปนเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ สงเสริมการใชทรัพยากรอยางมีประสิทธิภาพ 

การจัดการพลังงานและของเสีย การลดผลกระทบตอส่ิงแวดลอม และการพัฒนาอุตสาหกรรมที่

เปนมิตรตอส่ิงแวดลอม เพื่อสรางมาตรฐานการพัฒนาเมอืงอุตสาหกรรมเชิงนิเวศในพื้นที่  

 ดึงดูดการลงทุนในอุตสาหกรรมและกิจกรรมเศรษฐกิจมูลคาสูง อาทิ ดึงดูดเม็ดเงินลงทุนจาก

ตางประเทศจากการเปนฐานการผลิตยานยนตไฟฟา เปนตน 

 ระยะยาว (10-20 ป)  

 ยกระดับสูเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ พรอมรองรับกิจกรรมคลังสินคาอัจฉริยะ โลจิสติกสขั้นสูง 

และการขนสงระหวางประเทศ โดยสามารถรองรับปริมาณการขนสงสินคาและกิจกรรมทาง 

การคาในระดับภูมิภาคอาเซียนและเอเชีย–แปซิฟก 
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 การเติบโตอยางยั่งยืนและการบริหารจัดการสิ่งแวดลอม ใหความสําคัญกับการใชทรัพยากร

อยางมีประสิทธิภาพ การใชพลังงานทดแทนในสัดสวนสูง การลดของเสียและการปลอยกาซ

เรือนกระจก โดยมุงสูการบรรลุเปาหมายการปลอยกาซเรือนกระจกสุทธิเปนศูนย (Net Zero 

Emissions)  

 สรางคุณคาเศรษฐกิจและสังคมในระยะยาว สรางการจางงานคุณภาพ การพัฒนาทักษะแรงงาน 

และการกระจายรายไดสู เศรษฐกิจทองถิ่น ควบคู กับการยกระดับศักยภาพการแขงขันของ

ประเทศในระยะยาว 

2.1.3 การเชื่อมโยงกับผลลัพธ 

เปาหมายเชิงยุทธศาสตรของ NHC-SEZ มีการเชื ่อมโยงโดยตรงกับผลลัพธใน 3 มิติสําคัญ ไดแก 

เศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดลอม ดังนี ้

1) มิติเศรษฐกิจ  

 เพิ่มมูลคาผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัด (GPP) ของจังหวัดชลบุรีและพื้นที่เขตพัฒนาพิเศษภาค

ตะวันออก (EEC) 

 กระจายรายไดสู ชุมชนโดยรอบจากการจางงาน การสนับสนุนผูประกอบการทองถิ่น และ 

การจัดซ้ือวัตถุดิบและบรกิารภายในประเทศ 

 ดึงดูดนกัลงทุนตางชาต ิ

2) มิติสังคม 

 ยกระดับคุณภาพชีวิตของประชาชนในพื้นที่ โดยการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศที่เอื้อตอ

การทํางาน การอยูอาศัย และการใชชีวิตอยางปลอดภัยและมีคุณภาพ 

 จัดใหมีโครงสรางพื้นฐานและบริการสาธารณะท่ีเหมาะสม 

3) มิติสิ่งแวดลอม 

 ลดผลกระทบจากกิจกรรมอุตสาหกรรมและโลจิสติกส 

 ใชทรพัยากรอยางมีประสิทธิภาพ 

 จัดการพลังงานและของเสียอยางเหมาะสม 

 สงเสริมอุตสาหกรรมสีเขียว 
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2.2  ช่ือ วัตถุประสงค และอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษในเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

 เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ NEW HORIZON CITY Special Economic Zone (NHC-SEZ) เปนพื้นที่

ยุทธศาสตรสําคัญของเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

2.2.1 ช่ือของเขตสงเสริมเศรษฐกจิพิเศษ 

การตั ้งชื ่อ “เขตสงเสร ิมเศรษฐกิจพิเศษ NEW HORIZON CITY Special Economic Zone (NHC-

SEZ)” มีความหมายและนัยสาํคัญเชิงกลยุทธ ดังนี ้

มุงเนนการพัฒนาสูการเปนเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ (Eco-Industrial City) และศูนยกลางโลจิสติกส 

ภายใตหมุดหมายสําคัญ โดยเนนการพัฒนาเศรษฐกิจที่ยั ่งยืน คุณภาพชีวิตที่เปนมิตรตอสิ่งแวดลอม และการ

จัดการทรัพยากรที่ทันสมยั 

2.2.2 ระบุวัตถุประสงคในการจัดตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

การจัดตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ NHC-SEZ มีวัตถุประสงคหลักเพือ่เปนกลไกสําคัญในการยกระดับ

โครงสรางเศรษฐกิจของประเทศและภูมิภาค ผานการพัฒนาพื้นที่เศรษฐกิจรูปแบบใหมที่ผสานอุตสาหกรรม 

นวัตกรรม โลจิสติกส และคุณภาพชีว ิตเขาดวยกันอยางสมดุล สนับสนุนเปาหมายตามมาตรา 39 แหง

พระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวนัออก พ.ศ. 2561 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) การสงเสริมอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษ รองรับการลงทุนในอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษและ

กิจกรรมเศรษฐกิจที่มีศักยภาพสูง อาทิ อุตสาหกรรมยานยนตไฟฟา อิเล็กทรอนิกสอัจฉริยะ โลจิ

สติกสขั้นสูง ศูนยจัดเก็บขอมูล (Data Center) การแปรรูปอาหาร การรีไซเคิลพลาสติก และบริการ

สมัยใหม (โซนพาณิชยกรรม) เพื่อยกระดับโครงสรางเศรษฐกจิของประเทศ 

2) พัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศและศูนยกลางโลจิสติกสอยางเปนระบบ ใหความสําคัญกับการใช

ทรัพยากรอยางคุมคา การลดผลกระทบตอสิ่งแวดลอม และการเชื่อมโยงโครงสรางพื้นฐานดาน

คมนาคมขนสงในระดับภูมภิาคและระดับประเทศ  

3) ยกระดับคุณภาพชีวิตและสรางการพัฒนาเมืองอยางยั่งยืน พัฒนา NHC-SEZ ใหเปนพื้นที่ที่เอื้อตอ

การทํางาน การอยูอาศัย และการใชชีวิตที่มีคุณภาพ มีสภาพแวดลอมที่ปลอดภัยและเปนมิตรตอ

ส่ิงแวดลอม ควบคูกับการสรางการจางงานคุณภาพและการพัฒนาทกัษะแรงงานในพื้นที่ 
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2.2.3 อุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษท่ีตองการพัฒนาในพ้ืนที่เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

 การกําหนดอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษสําหรับการพัฒนาในพื้นที่ เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ NEW 

HORIZON CITY Special Economic Zone (NHC-SEZ) พิจารณาจากศักยภาพของพื้นที่ในหลายมิติ ทั้งดาน

ทําเลที่ตั้ง การเชื่อมโยงโครงสรางพื้นฐาน ระบบโลจิสติกส แนวคิดการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ และ 

ทศิทางการพัฒนาเศรษฐกจิสมัยใหมของประเทศและภูมิภาค 

 

 
 

รูปภาพที ่2-1 ตําแหนงทางการตลาดของโครงการ 

ที่มา: ที่ปรึกษา 

 

 ภาพแสดงตําแหนงทางการตลาดของโครงการและพื้นที่อุตสาหกรรมสําคัญในพื้นที ่ภาคตะวันออก  

NHC-SEZ เลือกเปนเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพื่อรองรับอุตสาหกรรมอัจฉริยะ (Smart Industrial) ที่มีระดับ

ราคาคาเชาที่ดินปานกลาง (เทียบเปนราคากรรมสิทธิ์สมบูรณประมาณ 8.0 ลานบาท/ไร) สะทอนใหเห็นถึง

ตําแหนงทางการตลาดที ่แตกตางจากพื ้นที่อ ุตสาหกรรมเดิม ขณะเดียวกันยังมีต นทุนที ่ต ํ ่ากวาโครงการ
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ระดับพรีเมียมในกลุ ม Smart Industrial City เชน ARAYA – The Eastern Gateway และ Bluetech City  

ซึ่งเปนโครงการที่มีราคาที่ดินสูง เหมาะกับนักลงทุนขนาดใหญและอุตสาหกรรมเทคโนโลยีขั้นสูง  

สรุปไดวา NHC-SEZ ตองการยกระดับบทบาทจากพื้นที่อุตสาหกรรมทั่วไปสูเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ

เพื่อรองรับอุตสาหกรรมแหงอนาคตและผูประกอบการรุนใหมในระดับภูมิภาคที่ใหความสําคัญกับความยั่งยืน 

เทคโนโลยี นวัตกรรม และระบบนิเวศการใชชีวิต อันเปนฐานสําคัญในการกําหนดอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษ

ของโครงการ 
 จากการวิเคราะหตําแหนงทางการตลาดของโครงการดังกลาวนําไปสูการกําหนดอุตสาหกรรมเปาหมาย

พิเศษที่มีความสอดคลองกับบทบาทของโครงการ และสามารถใชประโยชนจากศักยภาพของพื้นที่ไดอยางเต็มที่

ภายใตหมุดหมายการพัฒนาที่สําคญั ดังนี ้

 1) ฐานการผลิตชิ้นสวนและประกอบยานยนตไฟฟา NHC-SEZ มีความเหมาะสมในการพัฒนาเปนฐาน

การผลิตยานยนตไฟฟา (EV) และอุตสาหกรรมสนบัสนุนที่เก่ียวของ เนื่องจากต้ังอยูในพ้ืนท่ี EEC ซึ่งมีความพรอม

ดานโครงสรางพ้ืนฐาน ระบบโลจิสติกส และการเชื่อมโยงหวงโซอุปทานในภูมิภาค ท่ีต้ังดังกลาวเอื้อตอการรองรับ

กิจกรรมการลงทุนในอุตสาหกรรมยานยนตไฟฟาอยางครบวงจร โดยครอบคลุมตั้งแตการผลิตชิ้นสวน อุปกรณ

สําคัญ และประกอบยานยนตไฟฟา เชน แบตเตอรี่ลิเทียมไอออนชนิด LFP (Lithium Iron Phosphate) ซึ่งไมมี

สวนผสมของตะกั่วและเปนเทคโนโลยีที่เปนมิตรตอสิ่งแวดลอม รวมถึงการผลิตชิ้นสวนอะไหล (Spare Parts) 

และอุปกรณตกแตงสําหรับยานยนตไฟฟา ตลอดจนการพัฒนาเทคโนโลยีที่เกี่ยวของรวมถึงกิจกรรมดานการวิจัย

และพัฒนา (Research and Development: R&D) แนวทางด ังกลาวสอดคลองก ับทิศทางการสง เสริม

อุตสาหกรรมยานยนตสมัยใหมของประเทศ และมีสวนสําคัญในการยกระดับอุตสาหกรรมสูเทคโนโลยีที่เปนมติร

ตอสิ่งแวดลอม ควบคูกับการเสริมสรางความสามารถในการแขงขันของพื้นที่ EEC ในระยะยาว 

 2) อุตสาหกรรมการผลิตและอุปกรณอัจฉริยะสําหรับเฟอรนิเจอรและเคร่ืองใช เปน Smart Living ที่จัด

อยูในกลุมอุตสาหกรรมเปาหมายประเภทอิเล็กทรอนิกสอัจฉริยะ ซึ่งในบริบทโลกของเฟอรนิเจอรและอุปกรณ

อัจฉริยะกําลังเปลี่ยนผานจากการเปนเพียงสินคาฟุ มเฟอยสูการเปนสวนหนึ่งของระบบนิเวศการอยูอาศัยที่

เชื่อมตอกันอยางสมบูรณ (Connected Living) โดยมีแรงขับเคลื่อนสําคัญจากการเติบโตของเทคโนโลยี IoT และ

ความตองการพื้นที่ใชสอยที่ยืดหยุนในสังคมเมืองระดับสากล สงผลใหมูลคาตลาดโลกมีแนวโนมขยายตัวในอัตรา

เลขสองหลักอยางตอเนื่อง พรอมกับการใหความสําคัญดานความยั่งยืนผานการใชวัสดุรีไซเคิลเพื่อตอบโจทย

เกณฑมาตรฐานส่ิงแวดลอมระดับสากล 

สําหรับประเทศไทย แนวโนมการเติบโตของอุตสาหกรรมนี้โดดเดนอยางมากในฐานะฐานการผลิตเชิง

ยุทธศาสตรภายในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ซึ่งมีความพรอมทั้งดานหวงโซอุปทานอิเล็กทรอนิกส

และสิทธิประโยชนทางภาษีที่เอื ้อตอการลงทุน อุตสาหกรรมไทยกําลังยกระดับจากผูรับจางผลิตเฟอรนิเจอร

แบบเดิมสูการเปนผูประกอบและพัฒนานวัตกรรมอุปกรณอัจฉริยะที่ผสมผสานเอกลักษณดานงานฝมือเขากับ
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เทคโนโลยีขั้นสูง เพื่อรองรับตลาดอสังหาริมทรัพยระดับพรีเมียมและกลุมสังคมสูงวัยที่ขยายตัวอยางรวดเร็ว  

การสนับสนุนจากภาครัฐผานโมเดลเศรษฐกิจ BCG ยังเปนตัวเรงสําคัญที ่ทําใหผู ประกอบการในไทยมีขีด

ความสามารถในการแขงขันระดับภูมิภาค โดยสามารถเชื่อมโยงนวัตกรรมวัสดุสีเขียวเขากับเทคโนโลยีอัจฉริยะได

อยางไรรอยตอ 

 3) Data Center ที่เปนอุตสาหกรรมพื้นฐานสําคัญของเศรษฐกิจดิจิทัลและอุตสาหกรรมแหงอนาคต  

ซึ ่งม ีบทบาทในการรองรับการจ ัดเก ็บ ประมวลผล และถายโอนขอมูลขนาดใหญ (Big Data) ส ําหรับ

ภาคอุตสาหกรรม บริการ โลจิสติกส การเงิน สุขภาพ และเทคโนโลยีขั ้นสูง การพัฒนา Data Center ใน  

NHC-SEZ มีความพรอมดานโครงสรางพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภคของโครงการทั้งระบบไฟฟาที่สามารถ

รองรับความตองการใชพลังงานในระดับสูงจากการพัฒนาสถานีไฟฟายอย (Substation) ที่รองรับไฟฟาขนาด 

115 กิโลโวลต รวมถึงระบบนํ ้าอุตสาหกรรมที ่ม ีศักยภาพในการจัดหานํ ้าในปริมาณเพียงพอครอบคลุม 

ความตองการใช 15,000 ลูกบาศกเมตรตอวัน และมีระบบบอกักเก็บนํ้าธรรมชาติภายในโครงการเปนแหลง

สํารองนํ้าสําหรับการดําเนินงาน Data Center รวมถึงอุตสาหกรรมอ่ืน ๆ ท่ีมคีวามตองการใชนํ้าจํานวนมาก ทั้งนี้ 

การพัฒนาโครงการ NHC-SEZ ภายใตแนวคิดเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ (Eco-Industrial City) เอื ้อตอ 

การพัฒนา Data Center ที่ใหความสําคัญกับการใชพลังงานอยางมีประสิทธิภาพ การใชพลังงานหมุนเวียน  

การจัดการความรอนและของเสียจากระบบดิจิทัลอยางเหมาะสม และการลดการปลอยกาซเรือนกระจกให

สอดคลองกับเปาหมายการพัฒนาอยางยั่งยืน ควบคูกับการปฏิบัติตามมาตรฐานดานความปลอดภัยของขอมูล

และขอกําหนดทางกฎหมายที ่เกี่ยวของอยางเครงครัด ดวยศักยภาพดังกลาว ทําใหโครงการสามารถรองรับ 

การพัฒนา Data Center ในระดับขนาดปานกลางไดอยางมีประสิทธภิาพ โดยสอดคลองกับแนวโนมการลงทุนใน

อุตสาหกรรมดิจิทัลที่มีการเติบโตในระดับดังกลาวเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง และไมกอใหเกิดภาระดานทรัพยากรเกิน

ความเหมาะสมของพื้นท่ี โดยมุงใหบริการดานโครงสรางพื้นฐานดิจิทัลสําหรับการจัดเก็บ ประมวลผล และถาย

โอนขอมูลของภาคอุตสาหกรรมและบริการ ทําหนาที่เปนกลไกสนับสนุนกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่พึ่งพาการใช

ขอมูล เทคโนโลยีดิจิทัล และระบบอัตโนมัติเปนฐานสําคัญ โดยไมกอใหเกิดภาระดานทรัพยากรและสิ่งแวดลอม

เกินความเหมาะสมกบับริบทของพ้ืนที ่

 4) โลจิสติกสขั้นสงู NHC-SEZ ชวยเสริมศักยภาพ EEC ในการทําหนาที่เชื่อมโยงหวงโซอุปทาน การผลิต 

การกระจายสินคา และการสงออกไปยังตลาดภูมิภาคและระดับโลก ดวยกิจกรรมโลจิสติกสขั้นสูง คลังสินคา

อัจฉริยะ และศูนยกระจายสินคาที่เกี่ยวของกับอุตสาหกรรมเปาหมายนอกจากนี้ NHC-SEZ ยังสามารถรองรับ

ผูประกอบการดานการนําเขา–สงออกและการกระจายสินคา รวมถึงผูใหบริการโลจิสติกสแบบครบวงจร โดยมี

ศักยภาพในการเชื่อมโยงระบบขนสงหลายรูปแบบ  ทั้งทางบกและทางทะเล อาทิ การใหบริการเดินเรือชายฝง

เชื่อมตอพื้นที่ EEC กับภาคใต ผานกองเรอืที่มีความเหมาะสม เชน เรือ Feeder หรือเรือ Barge หรือการจัดหา

เรือที่มีประสิทธิภาพ ประกอบกับการมีเครือขายพันธมิตรดานการขนสงทางบกเพื่อใหบริการขนสงแบบครบวงจร 
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(Door-to-Door) และความรวมมือระยะยาวกับเจาของสินคารายใหญ ซึ ่งจะชวยเพิ ่มประสิทธิภาพและ

ความสามารถในการแขงขันของระบบการคาและการลงทุนในระยะยาว 

 5) แปรรูปอาหาร โดยอุตสาหกรรมการแปรรูปอาหารเปนหนึ่งในอุตสาหกรรมสําคัญของประเทศไทยที่มี

บทบาทในการเพิ ่มมูลคาใหกับผลผลิตทางการเกษตรของประเทศ และเชื ่อมโยงหวงโซอุปทานตั ้งแตภาค

เกษตรกรรม ภาคการผลิต ไปจนถึงภาคการคาทั้งในประเทศและตางประเทศ โดยมีลักษณะสําคัญคือการนํา

วัตถุดิบทางการเกษตรภายในประเทศมาแปรรูปเพื่อเพิ่มมูลคา และใชแรงงานภายในประเทศเปนฐานการผลิต  

ในบริบทของพื้นที่เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) และพื้นที่โครงการ NHC-SEZ การพัฒนาอุตสาหกรรม

การแปรรูปอาหารมุงเนนการใชวัตถุดิบทางการเกษตรท่ีมีอยูในประเทศมาผลิตและแปรรูปเปนผลิตภัณฑอาหารที่

หลากหลาย เชน อาหารสําเร็จรูปและอาหารเพื่อสุขภาพ เพื่อตอบสนองตอความตองการของผู บริโภคทั้งใน

ประเทศและตางประเทศ รวมถึงสนับสนุนการจางงานภายในประเทศ และสงเสรมิใหประเทศไทยสามารถพัฒนา

อุตสาหกรรมอาหารแปรรูปใหเปนฐานการผลิตที่สําคัญสําหรับการบริโภคภายในประเทศและการสงออกไปยัง

ตลาดตางประเทศ 

 6) การรีไซเคิลพลาสติก อุตสาหกรรมรีไซเคิลพลาสติกมีบทบาทสําคัญเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง สอดคลอง

กับแนวโนมการเติบโตของอุตสาหกรรมผลิตภัณฑพลาสติกทั ้งในระดับโลกและประเทศไทย ในขณะเดียวกัน 

แนวโนมการพัฒนาอตุสาหกรรมในระดับสากลใหความสําคัญกับการใชทรัพยากรอยางมีประสิทธิภาพและการลด

ผลกระทบตอสิ่งแวดลอม สงผลใหแนวคิดเศรษฐกิจหมุนเวียน (Circular Economy) เขามามีบทบาทสําคัญ 

โดยเฉพาะการนําวัสดุพลาสติกที่ใชแลวกลับมาใชใหมผานกระบวนการรีไซเคิลที่มีประสิทธิภาพ ทั้งนี้ การพัฒนา

เทคโนโลยีรีไซเคิลสมัยใหมไดยกระดับคุณภาพของพลาสติกรีไซเคิล โดยเฉพาะพลาสติกประเภทโพลิเอทิลีน

เทเรฟทาเลต (Polyethylene Terephthalate: PET) ซึ ่งสามารถนําขวดพลาสติกที ่ใชแลว 100% มาผาน

กระบวนการผลิตใหมใหมีคุณสมบัติในระดับที ่ปลอดภัยตอการสัมผัสอาหาร (Food Contact Grade) และ

สามารถนําไปใชเปนวัตถุดิบในการผลิตบรรจุภัณฑอาหาร เชน ถุงสําหรับการบมเนื ้อ (Dry Age Bag) และ

แผนฟลมถนอมอาหาร อันเปนการเพิ่มมูลคาของวัสดุรีไซเคิลสู ผลิตภัณฑมูลคาสูง นอกจากนี ้ ในปจจุบันมี

ผู ประกอบการภายในประเทศที่มีศักยภาพในการดําเนินกระบวนการรีไซเคิลพลาสติกดังกลาวซึ่งสะทอนถึง

ความสามารถในการแขงขันของอุตสาหกรรมรีไซเคิลของไทยในระดับโลก อีกทั้ง กระบวนการผลิตยังไดรับการ

รับรองมาตรฐานในระดับนานาชาติ ทั้งดานคุณภาพและความปลอดภัย โดยเฉพาะในกลุมผลิตภัณฑที่เกี่ยวของ

กับบรรจุภัณฑอาหาร ซึ่งแสดงใหเห็นถึงการพัฒนาอุตสาหกรรมรีไซเคิลจากระดับพื้นฐานสูการเปนอุตสาหกรรม

มูลคาสูงและมีความเฉพาะทาง สําหรับประเทศไทย ภาครัฐไดกําหนดนโยบายดานการจัดการขยะพลาสติกอยาง

ตอเนื่อง ทั้งในดานการควบคุมและการเตรียมยุติการนําเขาเศษพลาสติกจากตางประเทศ เพื่อสงเสริมการใช

ทรัพยากรภายในประเทศอยางมีประสิทธิภาพ ในบริบทของพื ้นที ่เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) 

อุตสาหกรรมรีไซเคิลพลาสติกจึงมีศักยภาพในการพัฒนาเปนอุตสาหกรรมสนับสนุน (Supporting Industry) ที่
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สําคัญของระบบนิเวศอุตสาหกรรม โดยสามารถเชื่อมโยงกับอุตสาหกรรมตนนํ้าและปลายนํ้าไดอยางครบวงจร 

ดังนั้น อุตสาหกรรมรีไซเคิลพลาสติกจึงมีศักยภาพในการพัฒนาเปนหนึ่งในอุตสาหกรรมเปาหมายของโครงการ 

NHC-SEZ ซึ่งจะชวยสนับสนุนการใชทรัพยากรอยางคุมคา เพิ่มมูลคาทางเศรษฐกิจ และยกระดับการพัฒนา

อุตสาหกรรมของพื้นที่ใหสอดคลองกับแนวทางการพัฒนาอยางย่ังยืนในระยะยาว 
  

ตารางท่ี 2-1 สรุปอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษที่ตองการพัฒนาในพ้ืนที่เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

อุตสาหกรรมเปาหมาย ประเด็นการสงเสริมท่ีสําคญั ความเชื่อมโยง  

First S-Curve และ New S-

Curve 

ฐานการผลิตยานยนต

ไฟฟา (EV) 

การตั ้งโรงงานผลิตชิ ้นสวนและประกอบยานยนต

ไฟฟา เชน แบตเตอรี ่ลิเทียมไอออนชนิด LFP (เปน

มิตรตอสิ่งแวดลอม) การผลิตชิ้นสวนอะไหล (Spare 

Parts) และอุปกรณตกแตงสําหรับยานยนตไฟฟา 

ตลอดจนการพัฒนาเทคโนโลยีและกิจกรรมวิจัยและ

พัฒนา (R&D) 

อุตสาหกรรมยานยนตสมัยใหม 

(Next – Generation 

Automotive) 

อุตสาหกรรมการผลิต

และอุปกรณอัจฉรยิะ 

ยกระดับจากผูรับจางผลิตเฟอรนิเจอรแบบเดมิสูการ

เปนผูประกอบและพัฒนานวัตกรรมอุปกรณอัจฉริยะ

ท่ีผสมผสานเอกลักษณดานงานฝมือเขากับเทคโนโลยี

ข้ันสูง เพ่ือรองรับตลาดอสังหาริมทรพัยระดับพรีเมีย

มและกลุมสังคมสูงวัยท่ีขยายตัวอยางรวดเร็ว 

อิเล็กทรอนิกสอัจฉรยิะ 

(Smart Electronics) 

Data Center การจัดเก็บ ประมวลผล และถายโอนขอมูลขนาด

ใหญ การสนับสนนุอุตสาหกรรม EV โลจิสติกส 

สุขภาพ และบริการดิจิทัล โดยพัฒนาในระดับขนาด

ปานกลาง ภายใตแนวคิดเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ 

อุตสาหกรรมดิจิตอล (Digital) 

โลจิสติกสข้ันสูง โลจิสติกสข้ันสูง คลงัสินคาอัจฉรยิะ ศูนยกระจาย

สินคา การขนสงหลายรูปแบบ และการเชื่อมโยง

การคาในระดับภูมิภาคและระดับโลก 

อุตสาหกรรมการบินและโลจิสติกส 

(Aviation and Logistics)   

การแปรรูปอาหาร อาหารสุขภาพ อาหารฟงกชนั และอาหารสําเร็จรูป

โดยใชวัตถุดิบและแรงงานภายในประเทศเปนฐาน

อุตสาหกรรมการแปรรูปอาหาร 

(Food for the Future) 
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อุตสาหกรรมเปาหมาย ประเด็นการสงเสริมท่ีสําคญั ความเชื่อมโยง  

First S-Curve และ New S-

Curve 

การผลิต เพ่ือรองรับทั้งการบริโภคภายในประเทศ

และการสงออกไปยังตลาดตางประเทศ 

การรีไซเคิลพลาสติก เทคโนโลยีร ีไซเคิลพลาสติก โดยเฉพาะพลาสติก

ประเภท PET จากขวดใชแลว 100% ใหสามารถ

ยกระดับส ู มาตรฐาน Food Contact Grade และ

นําไปผลิตเปนบรรจุภัณฑอาหาร สงเสริมศักยภาพ

การสงออก และการดําเนินงานตามมาตรฐานสากล 

เพ่ือเพิ่มขีดความสามารถในการแขงขันของประเทศ 

เปนโมเดล BCG ที่เก่ียวพันกับ

อุตสาหกรรมการแปรรูปอาหาร 

(Food for the Future) รวมถึง

อุตสาหกรรมเชื้อเพลิงชีวภาพและ

เคมีชีวภาพ (Biofuels and 

Biochemicals) 

 

จากการว ิเคราะหอ ุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษทั ้ง 6 ประเภทของโครงการ NHC-SEZ พบวา 

อุตสาหกรรมดังกลาวสามารถตั้งอยูรวมกันในพ้ืนท่ีเดียวกันไดอยางเหมาะสม และมีความสอดคลองกันในลักษณะ

ของระบบนิเวศอุตสาหกรรม (Industrial Ecosystem) โดยเฉพาะในดานการใชทรัพยากรพื้นฐานรวมกัน เชน 

พลังงานไฟฟา นํ้า และโครงสรางพื้นฐานดานโลจิสติกส ซึ่งเปนปจจัยสําคัญตอการดําเนินกิจกรรมทางเศรษฐกิจ

ในพื ้นที่ เมื ่อพิจารณาในมิติของการใชทรัพยากร พบวาอุตสาหกรรมแตละประเภทมีลักษณะกิจกรรมการ

ดําเนินงานและรูปแบบการใชทรัพยากรที่แตกตางกัน สงผลใหการใชทรัพยากรในพื้นที่ไมไดเกิดขึ้นในลักษณะ

เดียวกันหรือในชวงเวลาเดียวกันทั้งหมด เชน การใชพลังงานไฟฟา การใชนํ้า และการใชโครงสรางพื้นฐานดาน 

โลจิสติกส ความแตกตางดังกลาวชวยลดความเสี่ยงของการแขงขันดานทรัพยากรระหวางอุตสาหกรรม และเอื้อ

ตอการบริหารจัดการทรัพยากรในระดับพ้ืนท่ีไดอยางมีประสิทธภิาพ  

 กรณีของการใชทรัพยากรนํ้า อุตสาหกรรมการแปรรูปอาหารมีความจําเปนตองใชนํ้าที่มีคุณภาพสูงตาม

หลักสุขอนามัยอาหาร เนื่องจากนํ้าถูกใชทั้งในกระบวนการผลิต การลางวัตถุดิบ และการรักษาความสะอาดของ

อุปกรณและพื้นที่ผลิต ดังนั้นจึงตองใชนํ้าที่มีคุณภาพใกลเคียงกับมาตรฐานนํ้าดื่มเพื่อปองกันการปนเปอนของ

ผลิตภัณฑอาหาร ในขณะเดียวกัน Data Center ก็มีความตองการใชนํ ้าในระบบหลอเย็นของอุปกรณ

คอมพวิเตอรและเซิรฟเวอร ซึ่งเปนกระบวนการที่ใชทรัพยากรนํ้าในปริมาณคอนขางสูงเชนกัน อยางไรก็ตาม การ

ใชน้ําในระบบหลอเย็นดังกลาวไมจําเปนตองใชนํ้าที่มีคุณภาพระดับน้ําด่ืมสามารถใชนํ้าที่ผานการบําบัดหรือใชนํ้า

หมุนเวียนจากระบบของตนเองหรือจากอุตสาหกรรมอื่นได หากมีการควบคุมคุณภาพนํ้าอยางเหมาะสม ซึ่งชวย

ปองกันความเสี่ยงในการเกิดการแขงขันหรือการแยงชิงทรัพยากรนํ้าสะอาดระหวางอุตสาหกรรมในพื้นที่ซึ่งอาจ
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ดําเนินการไดดวยกําหนดมาตรฐานการบําบัดนํ้าเสียที่เหมือนกันทั้งพ้ืนท่ี เพื่อใหการบริหารจัดการนํ้าเปนไปอยาง

มีประสิทธิภาพและลดผลกระทบตอส่ิงแวดลอมและสามารถหมุนเวียนนํ้าใชในรูปแบบอ่ืน ๆ ไดในพ้ืนที่โครงการ 

 ในดานการใชทรัพยากรไฟฟา อุตสาหกรรมเปาหมายของโครงการ NHC-SEZ โดยเฉพาะอุตสาหกรรม

ฐานการผลิตยานยนตไฟฟา (EV) และอุตสาหกรรม Data Center จัดเปนอุตสาหกรรมที่มีความตองการใช

พลังงานไฟฟาในระดับสูง เนื่องจากตองใชพลังงานในการดําเนินงานของระบบเคร่ืองจักร กระบวนการผลิต และ

ระบบประมวลผลขอมูลอยางตอเนื่อง อยางไรก็ตาม แมอุตสาหกรรมบางประเภทจะมีความตองการใชพลังงาน

ไฟฟาสูง แตเมื่อพิจารณาในเชิงพื้นที่พบวาไมไดกอใหเกิดความขัดแยงดานการใชทรัพยากรโดยตรง หากมีการ

วางแผนโครงสรางพื้นฐานดานพลังงานที่เหมาะสม เนื่องจากมีลักษณะการใชไฟฟาที่แตกตางกันในดานชวงเวลา

และรูปแบบการใชพลังงานโดยความแตกตางของรูปแบบการใชไฟฟาชวยใหการบริหารจัดการโหลดไฟฟาในพื้นที่

มีความยืดหยุนมากขึ้น และลดความเส่ียงของการใชพลังงานสูงในชวงเวลาเดียวกัน  

 กลาวไดวา การพัฒนาอุตสาหกรรมท้ัง 6 ประเภทในพื้นที่โครงการ NHC-SEZ สามารถดําเนินการรวมกัน

ไดโดยไมกอใหเกิดความขัดแยงดานการใชทรัพยากรผานการวางแผนโครงสรางพื้นฐานและมาตรการบริหาร

จัดการทรัพยากรอยางเหมาะสม ทั้งในดานการจัดสรรทรัพยากรนํ้า การบริหารจัดการพลังงานไฟฟา และการ

พัฒนาโครงสรางพ้ืนฐานดานโลจิสติกสใหสอดคลองกับลักษณะกิจกรรมของอตุสาหกรรมแตละประเภท 

  

2.3 หลักการหรือแนวคิดในการพัฒนา 

 การพัฒนาเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ NEW HORIZON CITY Special Economic Zone (NHC-SEZ) 

ถูกออกแบบบนพื้นฐานขอมูลตลาด ศักยภาพของทําเลที ่ตั ้งโครงการ และการคาดการณการเติบโตของ

อุตสาหกรรมเปาหมาย โดยมีเปาหมายเพื ่อสรางเมืองอุตสาหกรรมเช ิงนิเวศ (Eco-Industrial City) และ

ศูนยกลางโลจิสติกส เชน การเปนฐานการผลิตยานยนตไฟฟา ศูนยการผลิตและประกอบเฟอรนิเจอรอัจฉริยะ 

Data Center โลจิสตกิสขั้นสูง การแปรรูปอาหาร และรีไซเคิลพลาสติก 

2.3.1 แนวโนมเศรษฐกิจประเทศไทยและอุตสาหกรรม 

1) แนวโนมเศรษฐกจิประเทศไทย 

จากขอมูลแนวโนมธุรกิจและอุตสาหกรรมไทยป 2568-2570 (วิจัยกรุงศรี, 2568) ในชวงป 2568-2570 

คาดวาเศรษฐกิจไทยจะขยายตัวเฉลี่ย 2.8% ตอป โดยฟนตัวอยางคอยเปนคอยไปหลังจากที่คาดวาจะเติบโต 

2.7% ในป 2567 ซึ่งยังคงเติบโตในอัตราตํ่ากวาคาเฉลี ่ยในชวง 10 ปกอนเกิดการระบาดโควิด-19 (ป 2553-

2562) ที่ 3.6% โดยมีปจจัยสนับสนุนสําคัญ ไดแก (1) ภาคการทองเที่ยวที่ฟนตัวตอเนื่อง ซึ่งคาดวาจะกลับไปสู

ระดับกอนการระบาดของโควิด-19 ที่มีจํานวนนักทองเที่ยวตางชาติที่ 40 ลานคนในป 2568 และปรับเพิ่มเปน 

43-45 ลานคนในป 2569-2570 (2) การเติบโตของการบริโภคภาคเอกชนตามการฟนตัวของภาคทองเที่ยว และ

มาตรการสนับสนุนการใชจายในประเทศจากภาครัฐ (3) การใชจายภาครัฐที่จะยังมีบทบาทตอการขับเคลื่อน
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เศรษฐกิจ สะทอนจากการจดัทํางบประมาณรายจายประจําปแบบขาดดุลสูงถึง 4.5% ของ GDP ในปงบประมาณ 

2568 กอนจะทยอยลดการขาดดุลเหลือ 3.4 และ 3.2% ของ GDP ในปงบฯ 2569 และ 2570 ตามลําดับ (4) 

การเติบโตของการลงทุนภาคเอกชนจากการขยายโครงสรางพื ้นฐานดานเทคโนโลยีและเศรษฐกิจดิจิทัล การ

หลีกเลี่ยงความขัดแยงทางภูมิรัฐศาสตรที่หนุนการยายฐานการผลิตบางอุตสาหกรรมมายังอาเซียนและไทย กอปร

กับการลงทุนในอุตสาหกรรมเปาหมาย อาทิ ยานยนตไฟฟา อาหารแหงอนาคต และพลังงานหมุนเวียน รวมถึง

ธุรกิจ Health & Wellness (5) การสงออกของไทยแมอาจเติบโตตํ่าตามการชะลอตัวของเศรษฐกิจประเทศคูคา 

แตยังมีโอกาสขยายตัวจากความตองการสินคากลุมอาหารและเกษตร  รวมทั้งหากมีการทําขอตกลงการคาเสรี

เพิ่มเติมจะเปนอกีหนึ่งปจจัยที่ชวยสรางโอกาสการเติบโตในระยะยาว สําหรบัอัตราดอกเบี้ยนโยบายของไทย คาด

วา ธปท.มีแนวโนมจะปรับลดอัตราดอกเบี้ยนโยบายลง 0.25% สูระดับ 2.00%ในชวงไตรมาสแรกของป 2568 

และอาจปรับลดไดอีก 0.50% ในชวงป 2569-2570 เพื่อสนับสนุนการเติบโตทางเศรษฐกิจอยางตอเนื่อง 

 
รูปภาพที่ 2-2 ผลติภัณฑมวลรวมภายในประเทศ (GDP) ของประเทศไทย 

ที่มา : สํานักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาต ิคํานวณโดย วิจัยกรุงศรี 

 

 2) ฐานการผลิตยานยนตไฟฟา (EV) 

 ประเทศไทยกําหนดแนวทางสงเสริมยานยนตไฟฟาแบบ ZEV (Zero Emission Vehicle) อยางเปน

ทางการเมื่อวันที่ 12 พฤษภาคม 2564 ภายใตนโยบาย 30@30 ซึ่งต้ังเปาหมายใหการผลิตยานยนตไฟฟาคิดเปน

อยางนอยรอยละ 30 ของกําลังการผลิตยานยนตทั้งหมดภายในป 2573 โดยมีการกําหนดแผนดําเนินการเปน 3 
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ระยะ พรอมเปาหมายดานการผลิตและการใชงานที่เพิ่มขึ้นตามลําดับ ไดแก ป 2568 ตั้งเปาการผลิตรถยนตนั่ง

และรถปกอัพไฟฟารอยละ 10 ของการผลิตรถยนตทั้งหมด และใหรถยนตไฟฟาคิดเปนรอยละ 30 ของรถจด

ทะเบียนใหม ขณะท่ีป 2573 เพิ่มสัดสวนการผลิตเปนรอยละ 30 และรถจดทะเบียนใหมเปนรอยละ 50 และในป 

2578 ต้ังเปาการผลิตรถยนตไฟฟารอยละ 50 และรถจดทะเบียนใหมท้ังหมดเปนรถไฟฟา 100% 

 ภายใตมาตรการสงเสริม EV3.0 และ EV3.5 ต้ังแตป 2565 ถึงมิถุนายน 2568 การลงทุนในอุตสาหกรรม

ยานยนตไฟฟาในประเทศไทยเพิ่มขึ้นอยางมีนัยสําคัญ โดยมีการลงทุนผลิตรถยนตนั่งและรถกระบะไฟฟามูลคา

รวมประมาณ 41.1 พันลานบาท มีกําลังการผลิตรวม 386,000 คันตอป และการผลิตรถโดยสารและรถบรรทุก

ไฟฟามูลคา 2.2 พันลานบาท กําลังการผลิต 4,800 คันตอป มีผูประกอบการเขารวมมาตรการ EV3.0 จํานวน 16 

บริษัท และ EV3.5 จํานวน 10 บริษัท ขณะที่ยอดจดทะเบียนสะสมรถยนต BEV ที่ไดรับการสนับสนุนรวม 

175,064 คัน หรือรอยละ 86.2 ของยอดจดทะเบียน BEV ทั้งหมดกวา 203,000 คัน 

 ในดานหวงโซอุปทาน มีการลงทุนผลิตแบตเตอรี่ไฟฟามูลคา 80.1 พันลานบาท และการผลิตชิ้นสวน

สําคัญ เชน traction motor, BMS, DCU และ on-board charger มูลคา 6.5 พันลานบาท รวมถึงการลงทุน

ติดตั้งสถานีอัดประจุไฟฟามูลคา 5,562 ลานบาท สําหรับหัวชารจ 20,080 หัว โดยติดตั้งแลว 11,832 หัวจาย 

หรือรอยละ 58.9 ซึ่งสวนใหญเปนหัวชารจแบบเร็ว ขอมลูการลงทุนดังกลาวสะทอนการขยายตัวของอุตสาหกรรม

ยานยนตไฟฟาและความตองการพื้นที่รองรับการลงทุนอยางเปนระบบ ซึ่งเปนปจจัยสําคัญสนับสนุนการพัฒนา 

NEW HORIZON CITY Special Economic Zone (NHC-SEZ) ใหเปนฐานการลงทุนอุตสาหกรรมยานยนต

ไฟฟาและอุตสาหกรรมตอเนื่องของประเทศ 

 3) Smart Living & Smart Home 

 ขอมูลของ CBRE พบวาในโลกยุคปจจุบันที่ IOT หรือ Internet of Things เขามามีบทบาทอยางมาก ไม

เวนแมแตนวัตกรรมการอยูอาศัยภายในบานพัก ที่เครื่องใชไฟฟา เฟอรนิเจอร สิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ ถูก

พัฒนาใหมีความฉลาดล้ํา ดวยวงจรอิเล็กทรอนิกส ซอฟตแวร เซ็นเซอร และการเชื่อมตอกบัเครือขายเพ่ือฟงกชั่น

การใชงานและการควบคุมไดแบบอัจฉริยะ หรือถูกออกแบบมาใหเชื่อมโยงกันไดบนเครือขายอินเทอรเน็ต เพ่ือให

สามารถสั่งการและสื่อสารถึงกันไดอยางไรขีดจํากัด ตัวอยางเชน  

- เตียงนอนอัจฉริยะที่มาพรอมกับระบบ sensor ตรวจจับประสิทธิภาพการนอนหลับเฉพาะบุคคล 

โดยสามารถคํานวณการหายใจขณะหลับ การเตนของหัวใจ และการพลิกตัว เพื่อนํามาปรับรูปแบบ

เตียงนอนใหเหมาะสมกับนํ้าหนักตัว สรีระ และพฤติกรรมการนอนหลับของแตละคน สงผลดีตอ

สุขภาพ จากคุณภาพการนอนหลับที่ดีขึ้น 

- ตูเสื้อผาที่เปนมากกวาตูเสื้อผา ถูกพัฒนาใหสามารถทําความสะอาดเสื้อผาและฆาเชื้อโรค มาพรอม

ฟงกชั่นเพิ่มการถนอมผาดวยการใชไอนํ้าอุณหภูมิสูง ทําใหเรามั่นใจไดเลยวาเสื้อผาจะไมมีกลิ่นอับ

ชื้น หอมยาวนาน เรียบกริบ และปราศจากเชื้อไวรัสหรือแบคทีเรียแนนอน อุปกรณใชงานงายเพียง
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แคเสียบปลั๊ก และยังสามารถเชื่อมตอ wifi เพื่อควบคุมการทํางานระยะไกลผานโทรศัพทมือถือได

อีกดวย 

4) โลจิสตกิสขั้นสูง  

 ภูมิภาคอาเซียนถือเปนประตูการคาที่สําคัญของโลก โดยมีมูลคาเศรษฐกิจรวมมากกวา 4 ลานลาน

ดอลลารสหรัฐ จัดเปนเศรษฐกิจขนาดใหญอันดับ 4 ของโลก และมีอัตราการเติบโตของ GDP สูงกวาคาเฉลี่ยโลก

ประมาณ 25% แมวาการคาภายในภูมิภาคจะมีสัดสวนประมาณ 20% ของการคาทั้งหมด ซึ่งยังตํ่ากวาสหภาพ

ยุโรป แตศักยภาพดานการเชื่อมโยงเศรษฐกิจและการคาในภูมิภาคยังคงเติบโตอยางตอเนื่อง จึงเปนปจจัยสําคัญ

ที่ผลักดันการพัฒนาระบบโลจิสติกสขั้นสูงเพ่ือรองรบัการเคล่ือนยายสินคา การกระจายสินคา และหวงโซอุปทาน

ระดับภูมิภาค 

 ในสวนของประเทศไทย มูลคาการสงออกชวงเดือนมกราคม–กันยายน 2568 อยู ที ่ 254,146.5 ลาน

ดอลลารสหรัฐ ขยายตัว 13.9% จากปกอนหนา โดยการสงออกสินคาอุตสาหกรรมเติบโตถึง 26.4% ตอเนื่องเปน

เวลา 18 เดือน สินคาหลักที่ขยายตัว ไดแก เครื่องคอมพิวเตอรและสวนประกอบ หมอแปลงไฟฟา อัญมณีและ

เครื่องประดับ และเครื่องโทรศัพท แนวโนมดังกลาวสะทอนถึงความสําคัญของการพัฒนาโครงสรางพื ้นฐาน

ดานโลจิสติกสและระบบบริหารจัดการหวงโซอปุทานที่มีประสิทธิภาพ เพื่อสนับสนุนการคาระหวางประเทศและ

เสริมศักยภาพการแขงขันของประเทศในระยะยาว 

5) Data Center เปนอุตสาหกรรมเทคโนโลยีตนนํ้าที่มีความตองการใชงานเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง ตาม

การขยายตัวของอุตสาหกรรมที่พึ่งพาการใชขอมูล เทคโนโลยีดิจิทัล และระบบอัตโนมัติเปนฐานสําคัญในการ

ดําเนินธุรกิจ โดยเฉพาะภาคโลจิสติกสอัจฉริยะ ภาคการผลิตขั้นสูง ภาคบริการดานการเงินและสุขภาพ รวมถึง

ธุรกิจดิจิทัลและแพลตฟอรมเทคโนโลยีสมัยใหม ในป พ.ศ. 2568-2570 รายไดรวมของ Data Center ในประเทศ

ไทยคาดวาจะขยายตัวเฉลี่ยรอยละ 7.5–8.5 ตอป ทั้งนี้ในป พ.ศ. 2566 Data Center มีมูลคา 2.15 พันลาน

ดอลลารสหรัฐ หรือราว 7.48 หมื่นลานบาท ขยายตัวเพิ่มขึ้นจากปกอนหนา 9.1% ซึ่งสวนหนึ่งเปนผลจากการ

ลงทุนของบริษัทเทคโนโลยีและผูใหบริการจากตางประเทศ สะทอนถึงแนวโนมอุปสงคในการใชศูนยขอมูลเพ่ือ

รองรับการดําเนินกิจกรรมทางเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมในระดับองคกรที่เพ่ิมสงูขึ้น  

โครงสรางของอุตสาหกรรม Data Center ประกอบดวยธุรกิจยอย ไดแก (1) โครงสรางเครือขาย 

(Network Infrastructure) ทําหนาที่เปนตัวกลางที่ชวยใหระบบเซิรฟเวอรและระบบจัดเก็บขอมูลสามารถ

เชื่อมตอและแลกเปลี่ยนขอมูลกันไดอยางรวดเร็วและปลอดภัย รวมถึงเชื่อมโยงดาตาเซนเตอรเขากับผูใชงาน

ภายนอกผานอินเทอรเน็ตหรอืเครือขายองคกร (2) ระบบเซิรฟเวอร (Server System) คืออุปกรณที่ใชในการ

ประมวลผลและจัดการขอมูล รวมถึงรองรับการดําเนินการของแอปพลิเคชันและบริการตาง ๆ ขององคกร 

เซิรฟเวอรเปนเหมือนสมองของดาตาเซนเตอรที่ทําหนาท่ีจดัการคําสั่ง คํานวณ และวิเคราะหขอมูลที่รับเขามา (3) 

ระบบจัดเก็บขอมูล (Storage System) ทําหนาที่เก็บรักษาขอมูลที่ถูกสรางขึ้น โดยรวมถึงขอมูลของผูใชงาน 
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รายละเอียดการทําธุรกรรม หรือขอมูลภายในบริษัทที่สําคัญ การจัดเก็บขอมูลที่มีประสิทธิภาพและมีความ

ปลอดภัยจึงเปนสิ่งสําคัญในดาตาเซนเตอร โดยระบบจัดเก็บขอมูลมักจะมีการสํารองขอมูล (Backup) และการ

ปองกันขอมูลสูญหายในกรณีฉุกเฉิน และ (4) ระบบสนับสนุน (Support system) เชน ระบบพลังงาน (Power 

System) ระบบระบายความรอน (Cooling system) และระบบอ่ืน ๆ เพื่อใหการทํางานเปนไปไดอยางราบรื่น 

 6) อุตสาหกรรมการแปรรูปอาหาร 

 อุตสาหกรรมการแปรรูปอาหารเปนหนึ่งในอุตสาหกรรมสําคัญของประเทศไทยที่เชื่อมโยงหวงโซอุปทาน

ตั้งแตภาคเกษตรกรรม การผลิตอุตสาหกรรม ไปจนถึงการคาและการสงออก โดยเฉพาะกลุมอาหารพรอมทาน 

(Ready-to-eat Food) ซึ ่งมีปริมาณจําหนายรวมประมาณ 531.8 พันตัน คิดเปนมูลคา 2.4 พันลานดอลลาร

สหรัฐ และมีตลาดภายในประเทศเปนสัดสวนสําคัญ ผลิตภัณฑหลักแบงเปนอาหารพรอมทานแบบแหงและแบบ

เก็บรักษาไดนาน และอาหารสําเร็จรูปแบบแชเย็นหรือแชแข็ง ซึ่งกลุมหลังมีแนวโนมเติบโตสูงตามการขยายตัว

ของสังคมเมือง รานสะดวกซื้อ และชองทางคาปลกีสมัยใหม สงผลใหความตองการระบบโลจิสติกสและโครงสราง

พ้ืนฐานดานการขนสงและกระจายสินคาเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง 

 การเติบโตของอุตสาหกรรมดังกลาวยังไดรับการสนับสนุนจากนโยบายภาครัฐภายใตแผนพัฒนา

อุตสาหกรรมแปรรูปอาหาร (พ.ศ. 2562–2570) ที่มุงยกระดับขีดความสามารถการแขงขันของไทยสูการเปนหนึ่ง

ใน 10 ประเทศผูสงออกอาหารของโลก พรอมสงเสริมการใชเทคโนโลยี นวัตกรรม และการพัฒนาหวงโซอุปทาน

ตั้งแตตนนํ้าถึงปลายนํ้า แนวโนมนี้ทําใหอุตสาหกรรมอาหารแปรรูปตองพึ่งพาระบบโลจิสติกสขั้นสูง เชน การ

จัดการคลังสินคาอัจฉริยะ ระบบขนสงควบคุมอุณหภูมิ และการบริหารจัดการหวงโซอุปทานที่มีประสิทธิภาพ 

เพื่อรองรับการขยายตัวของตลาดทั้งในประเทศและตางประเทศอยางยั่งยืน 

 7) การรีไซเคิลพลาสติก 

 อุตสาหกรรมพลาสติกของประเทศไทยเปนอุตสาหกรรมพ้ืนฐานที่มีบทบาทสําคัญตอภาคการผลิต โดยใน

ป 2566 มีมูลคาคิดเปนประมาณ 6.7% ของ GDP และเชื่อมโยงกับอุตสาหกรรมปลายทางหลากหลาย เชน บรรจุ

ภัณฑ ยานยนต เครื่องใชไฟฟา อิเล็กทรอนิกส กอสราง และอุปกรณทางการแพทย แนวโนมในชวงป 2568–

2570 คาดวาจะเติบโตตามการฟนตัวของเศรษฐกิจและความตองการใชผลิตภัณฑพลาสติกในภาคอุตสาหกรรม 

อยางไรก็ตาม มาตรการดานส่ิงแวดลอมและแนวโนมเศรษฐกิจหมุนเวียนไดผลักดันใหผูประกอบการปรับตัวสูการ

ใชพลาสติกรีไซเคิลและวัสดุชีวภาพมากขึ้น ซึ่งสงผลใหการพัฒนาอุตสาหกรรมรีไซเคิลพลาสติกมีความสําคัญ

เพิ่มขึ้น 

 ภาครัฐไดดําเนินนโยบายควบคุมการนําเขาเศษพลาสติกและสงเสริมการจัดการขยะภายในประเทศ 

ภายใตแผนจัดการขยะระยะที่ 2 (พ.ศ. 2565–2570) ที่มุงเพิ่มสัดสวนการรีไซเคิลและลดขยะพลาสติกสูหลุมฝง

กลบและทะเล พรอมสนับสนุนการใชเทคโนโลยีรีไซเคิลตั้งแตการนํากลับมาใชซํ้า การแปรรูปเปนเม็ดพลาสติกรี

ไซเคิล การรีไซเคิลเชิงเคมี ไปจนถึงการผลิตพลังงานจากของเสีย แนวโนมดังกลาวทําใหเกิดความตองการ
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ระบบโลจิสติกสขั้นสูงสําหรับการรวบรวม คัดแยก ขนสง และบริหารจัดการวัสดุรีไซเคิลอยางมีประสิทธิภาพ  

ซึ่งเปนปจจัยสําคัญในการพัฒนาหวงโซอุตสาหกรรมรีไซเคิลพลาสตกิอยางย่ังยืน 

2.3.2 แนวคิดในการพัฒนาเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

 NHC-SEZ มุ งยกระดับบทบาทของพื ้นที ่จากรูปแบบนิคมอุตสาหกรรมแบบดั้งเดิม ซึ ่งเนนการใช

ประโยชนที ่ด ินและกิจกรรมการผลิตเปนหลัก ไปสู การเปนเมืองอ ุตสาหกรรมเชิงนิเวศและศูนยกลาง 

โลจิสติกสยุคใหม ที่ทําหนาที่เปนระบบนิเวศทางเศรษฐกิจและการใชชีวิต (Industrial & Living Ecosystem) 

โดยบูรณาการมิตดิานการผลิต การบริการ นวัตกรรม และคุณภาพชีวิตเขาไวดวยกันอยางเปนระบบ เพื่อรองรับ

การพัฒนาเศรษฐกิจที่ยั ่งยืน การเปนมิตรตอสิ่งแวดลอม และการยกระดับคุณภาพชีวิตของผูประกอบการ 

แรงงาน และประชาชนในพื้นที่และบริเวณโดยรอบโดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 1) เมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ (Eco-Industrial City) การพัฒนา NHC-SEZ เปนไปภายใตแนวคิด

อุตสาหกรรมสีเขียวและการจัดการทรัพยากรอยางมีประสิทธิภาพ โดยมุงลดผลกระทบตอสิ่งแวดลอม ควบคูกับ

การสรางสภาพแวดลอมที่ปลอดภัยตอสุขภาพและเอื้อตอการอยูอาศยัและการทํางาน 

 2) ศูนยกลางโลจิสติกสและโครงสรางพื้นฐานเศรษฐกิจ NHC-SEZ ถูกออกแบบใหทําหนาที ่เปน 

ศูนยกลางโลจิสติกสและการเชื่อมโยงหวงโซอุปทาน รองรับการขนสงหลายรูปแบบ (ถนน ราง ทาเรือ อากาศ) 

เพื่อสนับสนุนการลงทุน การกระจายสินคา และการเปนประตูการคาของพื้นที่ EEC และประเทศ นอกจากนี้ 

โครงสรางพื้นฐานดานโลจิสติกสของ NHC-SEZ ยังไดรับการพัฒนาใหเชื่อมโยงกับโครงสรางพื้นฐานดิจิทัลเพ่ือ

เปนโครงสรางพื้นฐานเศรษฐกิจที่รองรับการคาสมัยใหมและอุตสาหกรรมที่พึ่งพาการใชขอมูล เทคโนโลยีดิจิทัล 

และระบบอัตโนมัต ิ

 3) ฐานเศรษฐกิจเปาหมายมูลคาสูง การพัฒนาพ้ืนที่มุงรองรับ อุตสาหกรรมและกิจกรรมเศรษฐกิจแหง

อนาคต ไดแก ฐานการผลิตยานยนตไฟฟาและอุตสาหกรรมข้ันสูง  

 4) สรางคุณคา 3 มิติหลัก ไดแก (1) ศักยภาพดานการผลิตและอุตสาหกรรม (Product Capability) 

(2) ระบบบริการ การบริหารจัดการ และโครงสรางสนับสนุน (Service Capability) (3) คุณภาพชีวติ วัฒนธรรม

เมือง และความนาอยูอาศัย (Cultural & Living Capability) ซึ่งเปนฐานของความสามารถในการแขงขันระยะ

ยาวของเขตเศรษฐกิจพิเศษ  

 5) การพัฒนาอยางย่ังยืนและการบริหารจดัการสมัยใหม แนวคิดการพัฒนา NHC-SEZ ใหความสําคัญ

กับการเติบโตทางเศรษฐกิจที ่ยั ่งยืน คุณภาพชีวิตที ่เปนมิตรตอสิ ่งแวดลอม การจัดการทรัพยากรอยางมี

ประสิทธิภาพ เพื่อรองรับการเปนเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษที่สามารถแขงขันไดในระดับภูมิภาคและระดับ

นานาชาตใินระยะยาว 
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2.4 การเชื่อมโยงกับยุทธศาสตรตาง ๆ ท่ีสาํคัญ 

 โครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ NEW HORIZON CITY Special Economic Zone (NHC-SEZ) 

ไดรับการออกแบบเพื ่อสอดคลองกับยุทธศาสตรการพัฒนาของประเทศและความรวมมือระดับสากล จะชวย

พัฒนาเศรษฐกิจที่ยั ่งยืน คุณภาพชีวิตที่เปนมิตรตอสิ ่งแวดลอม การจัดการทรัพยากร และการบริหารจัดการ

ภาครัฐที่ทันสมัย 

 2.4.1 ความเช่ือมโยงกับยุทธศาสตรระดับชาติ 

 1) ยุทธศาสตรชาติ 20 ป (พ.ศ.2561–2580) 

 ดานการสรางความสามารถในการแขงขัน โครงการ NHC-SEZ มีความสอดคลองกับยุทธศาสตร

ชาติ 20 ป ดานการสรางความสามารถในการแขงขนั โดยมุงสนับสนุนการยกระดับขีดความสามารถทางเศรษฐกิจ

ของประเทศผานการพัฒนาพื้นที่โครงการใหเปนเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ (Eco-Industrial City) ควบคูกับ 

การเปนศูนยกลางโลจิสติกส ที่มีศักยภาพในการเชื ่อมโยงหวงโซอุปทานในระดับภูมิภาคและระดับประเทศ 

รวมถึงการใชเทคโนโลยีและนวัตกรรมเปนฐานสําคัญ การพัฒนาพื้นที่ NHC-SEZ สอดรับกับหมุดหมายการ

พัฒนาที่สําคัญ ไดแก การสงเสริมการทองเที่ยวคุณภาพสงู การพัฒนาเปนฐานการผลิตยานยนตไฟฟา การเปน

ศูนยกลางดานสุขภาพ และการทําหนาที่เปนโลจิสติกสขั้นสูงของประเทศ โดยใหความสําคัญกับการขับเคลื่อน

เศรษฐกิจบนฐานของความยั่งยืน การยกระดับคุณภาพชีวิตของประชาชนใหเปนมิตรตอสิ่งแวดลอม การบริหาร

จัดการทรัพยากรอยางมีประสิทธิภาพ และการพัฒนาระบบบริหารจัดการภาครัฐที ่ท ันสมัย อันจะนําไปสู 

การเสริมสรางความสามารถในการแขงขันของประเทศในระยะยาวอยางสมดุลและย่ังยืน 

 ดานการพัฒนาและเสริมสรางศักยภาพทรัพยากรมนุษย มุงสรางสภาพแวดลอมเชิงพื้นที่ท่ีเอ้ือตอ

การพัฒนาศักยภาพของประชาชนและแรงงานอยางรอบดาน ทั้งในมิติดานทักษะ ความรู สุขภาวะ และคุณภาพ

ชีว ิต พื ้นที ่โครงการมีศ ักยภาพในการพัฒนาเปน ศูนยกลางโลจิสติกสและบริการสมัยใหม ซึ ่งสนับสนุน 

การยกระดับทักษะแรงงานใหสอดคลองกับความตองการของตลาดแรงงานในอนาคต โดยเฉพาะทักษะดานโลจิ

สติกส เทคโนโลยีดิจิทัล และการบริหารจัดการระบบอุตสาหกรรมและบริการสมัยใหม อันเปนปจจัยสําคัญใน 

การเพ่ิมผลิตภาพแรงงานและขีดความสามารถในการแขงขันของประเทศ นอกจากนี้ แนวทางการพัฒนาพ้ืนที่ให

มี ความเปนมิตรตอสิ่งแวดลอมและความปลอดภัยตอสขุภาพ สอดคลองกับแนวคิดการพัฒนาเมืองอตุสาหกรรม

เชิงนิเวศ (Eco-Industrial City) ซ่ึงชวยสงเสริมสภาพแวดลอมการทํางานและการอยูอาศัยท่ีเหมาะสม ท้ังยังชวย

ลดความเสี ่ยงดานสุขภาพ และเสริมสรางคุณภาพชีวิตที่ดีของประชาชน อันเปนฐานสําคัญของการพัฒนา

ทรัพยากรมนษุยอยางยั่งยืน 

 ดานการสรางการเติบโตบนคุณภาพชีวิตที่เปนมิตรตอสิ่งแวดลอม เมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ 

(Eco-Industrial City) ใหความสําคัญกับการใชทรัพยากรอยางมีประสิทธิภาพ การลดผลกระทบตอสิ่งแวดลอม 
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รวมถึงการสงเสริมพืน้ที่สเีขียวและระบบนิเวศเมือง ซึ่งมีสวนชวยยกระดับคุณภาพส่ิงแวดลอมและลดความเสี่ยง

ดานสุขภาพของประชาชนในพ้ืนที่และบริเวณโดยรอบ 

 ดานการปรับสมดุลและพัฒนาระบบการบริหารจัดการภาครัฐ การบริหารพื้นที่เขตสงเสริม

เศรษฐกิจพิเศษตองอาศัยระบบการบริหารจัดการสมัยใหม การบูรณาการหนวยงาน และกลไกกํากับดูแลที่มี

ประสิทธิภาพ สอดคลองกับการปฏิรูประบบราชการและการบรหิารภาครัฐแนวใหม 

 2) นโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) 

 การพัฒนาโครงการตามแนวนโยบาย EEC โครงการ NHC-SEZ เปนพื้นที่ยุทธศาสตรสําคัญของ

เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) การใชประโยชนที่ดินของพื้นที่โครงการเปนไปอยางถูกตองตามกฎหมาย 

และสอดคลองกับขอกาํหนดการใชประโยชนที่ดินของพ้ืนท่ีประเภทชุมชนชนบท (สีเหลืองออน) ตามผังเมืองรวม

ที่เก่ียวของ สงผลใหโครงการมีความพรอมดานกฎหมายและผังเมืองในการพัฒนาเปนเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

โดยสามารถดาํเนินการไดตามกรอบ ขั้นตอน และหลักเกณฑการพิจารณาของ สํานักงานคณะกรรมการนโยบาย

เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) 

 อีกทั ้งแนวคิดโครงการยังตอบสนองมาตรา 39 หมวด 5 เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษของ

พระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวนัออก พ.ศ. 2561 เพื่อประโยชนในการพฒันาอุตสาหกรรมของประเทศ

ไปสูการใชเทคโนโลยีขั้นสูง สรางนวัตกรรม และเปนมิตรกับสิ่งแวดลอม รวมทั้งการพัฒนาขีดความสามารถใน

การแขงขันในดานตาง ๆ โดยโครงการ NHC-SEZ ตั้งอยูในที่ที่มีสิ่งอํานวยความสะดวกและการใหบริการแก 

ผูประกอบกิจการในเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ และผูซึ่งเขามาปฏิบัติงานในเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

 เชื่อมโครงสรางพื้นฐาน ระบบคมนาคม และสถานที่สําคัญ เชน ระบบคมนาคมและโครงสราง

พื้นฐานหลัก อาทิ ถนนมอเตอรเวย (ทล.7) ถนนสายสัตหีบ-เขาหินซอน (ทล.331) อางเก็บนํ้าบางพระ สถานี

รถไฟศรีราชา (สถานีรถไฟฟาความเร็วสูง 3 สนามบิน) ทาเรือแหลมฉบัง ทาอากาศยานนานาชาติอูตะเภา 

สนับสนุนการขยายตวัของภาคอุตสาหกรรมและบริการอยางเปนระบบสะดวกในการเดินทางเขาถึง 

 3) แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับท่ี 13 พ.ศ. 2566-2570  

 โครงการ NHC-SEZ สนับสนุนการพัฒนาเชิงพื้นที่ การกระจายความเจริญ การยกระดับโครงสราง

พื้นฐาน โอกาสในการแขงขันของภาคธุรกิจ และการพัฒนาเมืองเศรษฐกิจใหมที่เชื่อมโยงกับภูมิภาค สอดคลอง

ตามกลยุทธรายหมุดหมายของแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 13 พ.ศ. 2566-2570 คือ (1) ไทย

เปนจุดหมายของการทองเที่ยวที่เนนคุณภาพและความยั่งยืนเพื่อสรางรายไดและเกิดการจางงานใหกับประเทศ

ไทย (2) ไทยเปนฐานการผลิตยานยนตไฟฟาที ่สําคัญของโลกเพื่อใหไทยมีความสามารถในการผลิตรถยนต

ขับเคลื่อนดวยพลังงานไฟฟาและสวนที่เกี่ยวของ มีผูประกอบการ และมีการจางงาน สําหรับการใชในประเทศ

และสงออก (3) ไทยเปนศูนยกลางทางการแพทยและสุขภาพมูลคาสูง เพื่อสรางความพรอมในการใหบริการทาง

การแพทยแกชาวตางชาติเพ่ิมข้ึน และสรางโอกาสในการเขาถึงบริการสุขภาพของคนไทย จากการใชนวัตกรรมใน
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การผลิตสินคาและจัดบริการทางการแพทยและสุขภาพเพื่อสรางมูลคาเพิ่มทางเศรษฐกิจ และ (4) ไทยเปนประตู

การคาการลงทุนและยุทธศาสตรทางโลจิสติกสที่สําคัญของภูมิภาค เพื่อขยายประโยชนการคาการลงทุนโดยมี

เทคโนโลยีทันสมัยและมีมาตรฐานเปนที่ยอมรบัและจากเงื่อนไขของการคาการลงทุนตามมาตรฐานโลกใหม เพ่ือ

เพิ่มผลิตภาพและโอกาสของผูประกอบการไทยใหสามารถเชื่อมโยงกับหวงโซมูลคาระดับภูมิภาคและระดับโลก 

และยกระดับขีดความสามารถในการแขงขันของประเทศทั้งภาคการผลิตและบริการสําคัญ ทั้งนี้ในแผนพัฒนา

เศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 13 พ.ศ. 2566-2570 เนนการพัฒนาเศรษฐกิจมูลคาสูงผานการสงเสริม

อุตสาหกรรมเปาหมายและอุตสาหกรรมแหงอนาคต โดยมุงเนนการใชเทคโนโลยีดจิิทัล ขอมูล และนวัตกรรมเปน

กลไกสําคัญในการเพิ่มผลิตภาพ ลดตนทุน และสรางความสามารถในการแขงขันในระยะยาว ทั้งในภาคการผลิต 

ภาคบรกิาร และภาคโลจิสติกส 

 2.4.2 การเช่ือมโยงกับยุทธศาสตรระดับภูมิภาคและสากล 

 1) ความรวมมือในอาเซียน  

  โครงการ NHC-SEZ มีความสอดคลองกับกรอบความรวมมือในระดับภูมิภาคอาเซียน ภายใต 

การขับเคลื่อนของ ASEAN โดยมุงเนนการรวมตัวทางเศรษฐกิจ การอํานวยความสะดวกดานการคา การลงทุน 

และการเชื่อมโยงโครงขายการผลิตและโลจิสติกสระหวางประเทศสมาชิก เพื่อเสริมสรางขีดความสามารถใน 

การแขงขันของภูมิภาคอาเซียนในเวทีเศรษฐกิจโลก จากศักยภาพดานที่ตั้งทางภูมิศาสตรของประเทศไทยซึ่งอยู

ในจุดศูนยกลางของภาคพื้นแผนดินใหญอาเซียน การพัฒนา NHC-SEZ ใหเปนเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศและ

ศูนยกลางโลจิสติกส จะชวยสนับสนุนการเชื่อมโยงการคมนาคมขนสง การกระจายสินคา และการเคลื่อนยาย

กิจกรรมทางเศรษฐกิจภายในอาเซียน รวมถึงการเชื่อมตอกับประเทศคูคาในภูมิภาคเอเชีย  

 2) เปาหมายการพัฒนาที่ย่ังยืน (UN SDGs) 

 โครงการ NHC-SEZ มีความเชื่อมโยงกับเปาหมายการพัฒนาที ่ยั ่งยืน (UN SDGs) ของ United 

Nations ซึ่งเปนกรอบการพัฒนาระดับสากลที่มุงสรางความสมดุลระหวางการเติบโตทางเศรษฐกิจ การพัฒนา

สังคม และการอนุรักษสิ่งแวดลอม  

  มิติดานเศรษฐกิจ โครงการมีสวนสนับสนุน SDG 8 การจางงานท่ีมีคุณคาและการเติบโตทาง

เศรษฐกิจผานการพัฒนาอุตสาหกรรมและบริการมูลคาสูง การสรางงานที่มีคุณภาพ และการเพิ ่มผลิตภาพ

แรงงาน รวมถึง SDG 9 อุตสาหกรรม นวัตกรรม และโครงสรางพื้นฐาน จากการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานดาน 

โลจิสติกสและระบบคมนาคมที่เชื่อมโยงกับภูมิภาคและระดับนานาชาติ 

  มิติดานเมืองและคุณภาพชีวิต การพัฒนา NHC-SEZ สอดคลองกับ SDG 11 เมืองและ

ชุมชนที่ยั่งยืน โดยมุงสรางเมืองอุตสาหกรรมที่เอื้อตอการอยูอาศัย การทํางาน และการใชชีวิตในสภาพแวดลอม 

ที่ปลอดภัย เปนมิตรตอส่ิงแวดลอม และมีโครงสรางพ้ืนฐานที่เหมาะสม 
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  มิติการจัดการทรัพยากร การลดผลกระทบตอสิ่งแวดลอม และการสงเสริมเศรษฐกิจสีเขยีว

ของโครงการ สอดคลองกับ SDG 12 การผลิตและการบริโภคอยางยั ่งย ืน และ SDG 13 การรับมือการ

เปล่ียนแปลงสภาพภูมิอากาศ ซึ่งเปนประเด็นสําคัญในบริบทการพัฒนาระดับโลก  

 3) ขอตกลงดานการลงทุนและการคาเสรี (FTA/RCEP) 

 ดวยสถานะโครงการ NHC-SEZ ที่ตั้งอยูภายในพ้ืนท่ีเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) โครงการ

มีศักยภาพในการใชประโยชนจากกรอบขอตกลงดานการลงทุนและการคาเสรีของประเทศ โดยเฉพาะความตกลง 

Regional Comprehensive Economic Partnership (RCEP) ความตกลง RCEP มีทั้งหมด 20 บท ไดแก (1) 

บทบัญญัติพื้นฐานและคาํนิยามทั่วไป (2) การคาสินคา (3) กฎวาดวยถิ่นกําเนิดสินคา (4) พิธีการศุลกากรและการ

อํานวยความสะดวกทางการคา (5) สุขอนามัยและสุขอนามัยพืช (6) มาตรฐาน กฎระเบียบทางเทคนิค และ

กระบวนการตรวจสอบและรับรอง (7) การเยียวยาทางการคา (8) การคาบริการ ภาคผนวกบริการการเงิน 

ภาคผนวกบริการโทรคมนาคม ภาคผนวกบริการวิชาชีพ (9) การเคลื่อนยายบุคคลธรรมดา (10) การลงทุน (11) 

ความรวมมือทางเศรษฐกิจและวิชาการ (12) วิสาหกิจขนาดกลางและขนาดยอม (13) ทรัพยสินทางปญญา (14) 

พาณิชยอิเล็กทรอนิกส (15) การแขงขัน (16) การจัดซื้อจัดจางโดยรัฐ (17) บทบัญญัติเกี่ยวกับสถาบัน (18) 

บทบัญญัติทั่วไปและขอยกเวน (19) การระงับขอพิพาท (20) บทบัญญัติสุดทาย ซึ่งเปนความตกลงการคาเสรีที่

ครอบคลุมประเทศเศรษฐกิจหลักในภูมิภาคเอเชีย–แปซิฟก อาทิ จีน ญี่ปุน เกาหลใีต ออสเตรเลีย และนิวซีแลนด 

เปนตน ซึ ่งเปนประเทศคู คาสําคัญและแหลงเงินลงทุนหลักของประเทศไทย ซึ ่งเปนความตกลงที ่ทันสมัย 

ครอบคลุม คุณภาพสูง และไดรับผลประโยชนรวมกันจากการเปดเสรีการคาสนิคา การคาบริการ และการลงทุน 

อีกทั ้งมีการเพิ่มความรวมมือในดานตาง ๆ สงผลให NHC-SEZ มีความนาสนใจในการเปนฐานการผลิต การ

กระจายสินคา และการลงทุนในหวงโซมูลคาระดับภูมิภาค  

2.4.3 ประโยชนจากการเชื่อมโยงยุทธศาสตร  

 การเชื่อมโยงการพัฒนาโครงการ NHC-SEZ กับยุทธศาสตรระดับภมูิภาคและสากล ทั้งกรอบความ

รวมมือในอาเซียน เปาหมายการพัฒนาที ่ย ั ่งย ืน (UN SDGs) และขอตกลงดานการลงทุนและการคาเสรี 

(FTA/RCEP) กอใหเกิดประโยชนเชิงยุทธศาสตรที่สําคัญในหลายมิติ ดังนี้ 

 ดานเศรษฐกิจและการลงทุน ชวยเพิ่มศักยภาพในการดึงดูดการลงทุนจากทั้งในประเทศและ

ตางประเทศ รวมถึงสอดคลองกับทิศทางการพัฒนาประเทศและภูมิภาค สงผลให NHC-SEZ มีความไดเปรียบเชิง

การแขงขันในฐานะพื้นที่รองรับการลงทุน การผลิต และการกระจายสินคาในหวงโซมูลคาระดับภูมิภาค  

 ดานการเพิ่มศักยภาพการแขงขันระหวางประเทศ ทําให NHC-SEZ กลายเปนเมืองอุตสาหกรรม

เชิงนิเวศ (Eco-Industrial City) และ ศูนยกลางโลจิสติกส มีสวนสําคัญในการยกระดับศักยภาพการแขงขันของ

ประเทศในเวทีระหวางประเทศ โดยชวยเสริมสรางความพรอมของพื้นที่ในการรองรับอุตสาหกรรมและกิจกรรม
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เศรษฐกิจมูลคาสูง อาทิ การทองเที่ยวคุณภาพสูง การเปนฐานการผลิตยานยนตไฟฟา การเปนศูนยกลางดาน

สุขภาพ และการทําหนาที่เปนโลจิสติกสขั้นสูง 

 ดานการพัฒนาอยางยั่งยืนและคุณภาพชีวิต ชวยสรางสมดุลระหวางการเติบโตทางเศรษฐกิจ  

การอนุรักษสิ่งแวดลอม และการยกระดับคุณภาพชีวิตของประชาชนและแรงงานในพื้นที่ ลดผลกระทบดาน

สิ่งแวดลอม และสงเสริมการใชทรัพยากรอยางมีประสิทธิภาพในระยะยาว 

 ดานการพัฒนาศักยภาพทรัพยากรมนุษยและเทคโนโลย ีเอื้อตอการถายทอดเทคโนโลยี นวตักรรม 

และองคความรู จากตางประเทศ รวมถึงการพัฒนาทักษะแรงงานใหสอดคลองกับอุตสาหกรรมและบริการ

สมัยใหม ซึ่งจะชวยเพ่ิมผลิตภาพแรงงานและขีดความสามารถในการแขงขันของประเทศ 

 

2.5 ความสําคัญในบริบทภมูิภาค 

2.5.1 ศักยภาพดานทําเลและการเขาถึง  

การพัฒนาโครงการ NHC-SEZ มีความสําคัญอยางยิ ่งในบริบทการพัฒนาภูมิภาคภาคตะวันออก 

เนื่องจากเปนพื้นที่ที ่มีศักยภาพสูงทั้งดานทําเลที่ตั ้ง การเขาถึงโครงสรางพื้นฐานหลัก และความพรอมในการ

รองรับกิจกรรมเศรษฐกิจสมัยใหม ซ่ึงสอดคลองกับทิศทางการพัฒนาของเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) 

  1) ที่ตั้งใกลแหลงคมนาคมหลักระดับภมูิภาค 

  พื้นท่ีโครงการ NHC-SEZ สามารถเชื่อมโยงการเดินทางและการขนสงระหวางกรุงเทพมหานคร 

ชลบุรี และระยองไดอยางสะดวกรวดเร็ว นอกจากนี้ โครงการยังอยูใกลทาเรือแหลมฉบัง สนามบินสุวรรณภูมิ 

และทาอากาศยานนานาชาติอูตะเภา ซ่ึงเอ้ือตอการพัฒนาเปนศูนยกลางโลจสิติกสและการกระจายสินคาในระดับ

ภมูิภาคและระดับประเทศ 

  2) ทําเลชายฝงทะเลตะวนัออกท่ีมีช่ือเสียงดานการทองเที่ยว 

  โครงการ NHC-SEZ ต้ังอยูในพื้นที่อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุร ีซ่ึงเปนสวนหนึ่งของชายฝงทะเล

ตะวันออกที่มีศักยภาพดานการทองเที่ยวคุณภาพสูง รายลอมดวยแหลงทองเที่ยวเชิงธรรมชาติและนันทนาการ 

เชน สนามกอลฟระดับนานาชาติ แหลงทองเที ่ยวเชิงนิเวศ และพื้นที่สีเขียวขนาดใหญ สงผลใหพื้นที่มีความ

เหมาะสมในการพฒันาโครงการที่ผสานกิจกรรมเศรษฐกิจ อุตสาหกรรม และคุณภาพชีวิตเขาดวยกันอยางสมดุล 

2.5.2 ความไดเปรียบเชิงการแขงขัน (Competitive Edge) 

โครงการ NHC-SEZ มีความไดเปรียบเชิงการแขงขันจากการผสานศักยภาพดานทําเลที่ตั ้ง โครงสราง

พื ้นฐาน และแนวคิดการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ เขากับทิศทางการพัฒนาเศรษฐกิจสมัยใหมของ

ประเทศและภูมิภาคอยางเปนระบบ  

1) ความไดเปรียบดานแนวคิดการพัฒนาเมอืงอุตสาหกรรมเชิงนิเวศและศูนยกลางโลจิสติกส NHC-SEZ 

ถูกพฒันาใหเปนเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ (Eco-Industrial City) ควบคูกับการเปนศูนยกลางโลจิสติกส ซ่ึงชวย
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ยกระดับมาตรฐานดานสิ่งแวดลอม การใชทรัพยากรอยางมีประสิทธิภาพ และการจัดการของเสียและพลังงาน

อยางยั่งยืน 

2) ความไดเปรียบจากการรองรับอุตสาหกรรมและกิจกรรมเศรษฐกิจมูลคาสูง NHC-SEZ ถูกกําหนด

บทบาทใหรองรับหมุดหมายการพัฒนาที่สําคัญ ไดแก การทองเที่ยวคุณภาพสูง การเปนฐานการผลิตยานยนต

ไฟฟา (EV) การเปนศูนยกลางดานสุขภาพ และการทําหนาที่เปนโลจิสติกสขั้นสูง การมุงเนนอุตสาหกรรมและ

บริการมูลคาสูงดังกลาวชวยเพ่ิมศักยภาพการสรางมูลคาเพ่ิมทางเศรษฐกิจ และเสรมิความสามารถในการแขงขัน

ของพื้นที่ในระดับภูมิภาคและระดับสากล 

3) ความไดเปรียบดานทําเลและการเชื่อมโยงโครงสรางพื้นฐานในพื้นที่ EEC เชน ไดรับสิทธิยกเวนภาษี

และอํานวยความสะดวกการลงทุนตามมาตรา 39 พ.ร.บ. EEC ดึงดูดนักลงทุน ผูประกอบการ และแรงงาน

คุณภาพในระยะยาว  

2.5.3 ผลประโยชนเชิงภูมิภาคและความเช่ือมโยงเศรษฐกิจ 

 1) ดึงดูดการลงทุนจากตางชาติ (FDI) 

 ศักยภาพดานทําเล การเชื่อมตอโครงสรางพ้ืนฐาน โครงสรางพ้ืนฐานดิจิทัล และความพรอมดาน

กฎหมายและผังเมืองของ NHC-SEZ ชวยสรางความเชื ่อมั ่นใหกับนักลงทุนตางชาติ โดยเฉพาะในกลุม

อุตสาหกรรมเปาหมาย สงผลใหพื้นที่มีความสามารถในการดึงดูดเงินลงทุนจากตางประเทศเขาสูภูมิภาคอยาง

ตอเนื่อง รวมถึงการมี Data Center ชวยสรางระบบนิเวศเศรษฐกิจที่เชื่อมโยงการผลิต บริการ และเทคโนโลยี

เขาดวยกันอยางเปนระบบ 

2) สรางเครือขายอุตสาหกรรมในภูมิภาค 

 การตั้งอยูใกลนิคมอุตสาหกรรมและสวนอุตสาหกรรมหลายแหงในจังหวัดชลบุรีและพื ้นที่

ใกลเคียง เอื ้อตอการพัฒนาเครือขายอุตสาหกรรมและหวงโซอุปทานในระดับภูมิภาค ชวยเสริมสราง 

ความเขมแข็งของระบบเศรษฐกิจพื ้นที ่ และเพิ ่มโอกาสในการถายทอดเทคโนโลยีและองคความรู ระหวาง

ผูประกอบการ รวมถึงความรวมมือระหวางประเทศและนิคมอุตสาหกรรมรวมทุนมีเปาหมายเพื่อพัฒนานิคม

อุตสาหกรรมรวมทุน (เชน ไทย-สิงคโปร) เพื่อดึงดูด New S-Curve และเปนหนวยงานรัฐตางประเทศ (G2G) 

หรือผูพัฒนานิคมฯ ระดับโลกที่มีเครือขายลูกคา MNCs (เชน Sembcorp, JTC) มีประสบการณบริหารจัดการ

นิคมอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ 

3) กระจายรายไดและเสริมสรางเศรษฐกิจทองถ่ิน 

 การพัฒนา NHC-SEZ จะกอใหเกิดการจางงาน การใชบริการในพื้นที่ และการขยายตัวของ

กิจกรรมทางเศรษฐกิจที่เกี ่ยวเนื่อง สงผลใหเกิดการกระจายรายไดสูชุมชนทองถิ่น และชวยเสริมสรางความ

เขมแข็งของเศรษฐกิจในระดับจังหวัดและภูมิภาคอยางยั่งยืน 
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   4) การเปนโครงสรางพ้ืนฐานดิจิทัลของภูมิภาค  

 การพัฒนา NHC-SEZ มีความสําคัญในบริบทของการพัฒนาเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 

(EEC) ในฐานะพื้นที่ที ่ชวยเสริมโครงสรางเศรษฐกิจ และโครงสรางพื้นฐานดิจิทัลของภูมิภาคใหมีความสมบูรณ

มากยิ่งข้ึน การมีศูนยขอมลูตั้งอยูใกลฐานการผลิตและศูนยโลจสิติกส ชวยลดขอจํากัดดานเวลาและเสถียรภาพใน

การประมวลผลและถายโอนขอมูล เพิ่มประสิทธิภาพในการบริหารจดัการหวงโซอุปทาน และสนับสนุนการใช

เทคโนโลยีดจิิทัลในระดับอุตสาหกรรม ซึ่งเปนปจจัยสําคัญตอความสามารถในการแขงขันของภูมิภาคในระยะยาว 
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บทที่ 3  

ขอมูลเก่ียวกับที่ดิน 

3.1 ท่ีตั้งโครงการ 

 
รูปภาพที่ 3-1 แผนท่ีแสดงตําแหนงที่ตั้งโครงการ 
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 พื ้นท ี ่ โครงการ เขตส งเสร ิมเศรษฐกิจพ ิ เศษ NEW HORIZON CITY Special Economic Zone  

(NHC-SEZ) ตั้งอยูติดทางหลวงชนบท ชบ.1028 ในพื้นที่หมู 12 ตําบลบางพระ อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ซึ่ง

เปนพื้นที่ยุทธศาสตรสําคัญของเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) โดยมุงเนนการพัฒนาสู การเปนเมือง

อุตสาหกรรมเชิงนิเวศ (Eco-Industrial City) และศูนยกลางโลจิสติกส ภายใตหมุดหมายสาํคัญ เชน การเปนฐาน

การผลิตยานยนตไฟฟา อุตสาหกรรมการผลิตและอุปกรณอัจฉริยะ Data Center และโลจิสติกสขั้นสูง เปนตน 

โดยเนนการพัฒนาเศรษฐกิจที่ยั่งยืน คุณภาพชีวิตท่ีเปนมิตรตอส่ิงแวดลอม การจัดการทรัพยากร และการบริหาร

จัดการภาครัฐที ่ทันสมัย ครอบคลุมพื ้นที่โครงการรวม 572-1-26.6 ไร หรือ 228,926.6 ตารางวา มีพิกัด

ภูมิศาสตร Lat : 13.19469229, Lon : 101.02246012  เปนทําเลที ่มีศักยภาพสูงทั ้งทางดานเศรษฐกิจและ

สิ่งแวดลอม ตลอดจนมีความพรอมในการเชื่อมโยงกับโครงสรางพ้ืนฐานและการคมนาคมหลักของภูมิภาค 

 โครงการตั ้งอยูห างจากถนนมอเตอรเวย  (ทล.7) ซึ ่งเปนถนนยุทธศาสตรหลักในการเชื ่อมโยง

กรุงเทพมหานครสูภาคตะวันออกเพียง 1.90 กิโลเมตร มีระยะหางจากยานพาณิชยกรรมอําเภอศรีราชาประมาณ 

15.00 กิโลเมตร และมีระยะหางจากทาเรือแหลมฉบังประมาณ 23.00 กิโลเมตร และตั้งอยูบริเวณกึ่งกลางของ

สนามบิน 2 แหง โดยมีระยะหางจากทาอากาศยานสุวรรณภูมิประมาณ 80.00 กิโลเมตร และมีระยะหางจากทา

อากาศยานนานาชาติอูตะเภาประมาณ 70.00 กิโลเมตร ใชระยะเวลาเดินทางประมาณ 1.00 ชั่วโมง 

 ลักษณะพ้ืนที่โดยรอบ (รัศมี 5 กิโลเมตร) 

 บริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการในรัศมี 5 กิโลเมตร ประกอบดวยสิ่งปลูกสรางและกิจกรรมทางเศรษฐกิจ

ตาง ๆ ที่สนับสนุนการพัฒนาเขตเศรษฐกิจพิเศษ ไดแก 

 ทางทิศเหนือ: เปนพื้นที่อยูอาศัยสลับกับอุตสาหกรรมและแหลงทองเที่ยว โดยมีสถานที่สําคัญ 

ไดแก สนามกอลฟ Pleasant Valley Golf & Country Club มูนไลท แคมปปง สวนสัตวเปด

เขาเขยีว เขาเขียวแคมปปง ชลบุรี และสนามกอลฟเขาเขียว คันทรี่คลับ เปนตน 

 ทศิใต: เปนพ้ืนที่อยูอาศัยสลับกับอุตสาหกรรม โดยมีสถานที่สําคัญ ไดแก สํานักงานท่ีดินจังหวัด

ชลบุรี สาขาศรีราชา โครงการที-ปารค ศรีราชา วัดปาหนองเลง สนามแขงรถเจาเงาะ สนาม

ทดสอบรถยนตของ Mitsubishi Motors Thailand ภายใตชื ่อ “MMTh Proving Ground” 

และอางเก็บนํ้าหนองคอ 

 ดานทิศตะวันออก: เปนที่อยูอาศัยสลับกับเกษตรกรรมและพื้นที่ปาไม โดยมีสถานที่สําคัญ ไดแก 

ศาลเจากวนอู สํานักสงฆโรงเรียนบานทางตรง (ไพบูลยสงเคราะห) สํานักสงฆไทรงาม อางเก็บ

นํ้าโปงดินดาํ พ้ืนที่ปาสงวนแหงชาติปาเขาเขียว และเขตรักษาพันธุสัตวปาเขาเขียว-เขาชมพู 
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  ดานทิศตะวันตก: เปนโรงงานและรานคาบริเวณริมถนนมอเตอรเวย (ทล.7) และแหลงนํ้าดิบ 

โดยมีสถานที่สําคัญ ไดแก โชวรูมรถยนต สถานีบริการนํ้ามัน สํานักงานตํารวจทางหลวงเขา

เขียว สถานไีฟฟาแรงสงู ชลบุรี 2 และอางเก็บนํ้าบางพระ 

 

 
รูปภาพที ่3-2 แผนท่ีแสดงลักษณะพื้นที่โดยรอบในรศัมี 5 กิโลเมตร 
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3.2 ศักยภาพพ้ืนที่และการเช่ือมตอกับโครงการพ้ืนฐาน 

3.2.1 การเช่ือมตอกับระบบคมนาคมและโครงสรางพื้นฐานหลัก 

1) ถนนสายหลัก ไดแก ถนนมอเตอรเวย (ทล.7) เปนทางหลวงแผนดินสายหลัก ผิวจราจรลาดยาง 

ขนาด 14 ชองจราจร มีความกวางประมาณ 42.00 เมตร เขตทางกวางประมาณ 80.00 เมตร สภาพเสนทางดี มี

ทอระบายนํ้า ไฟฟาสองสวางถนน และมเีกาะกลางถนน 

 

 
รูปภาพที ่3-3 สภาพทั่วไปบริเวณถนนมอเตอรเวย (ทล.7) บริเวณทางแยกเขาทางหลวงชนบท ชบ.1028 

 

2) ถนนผานหนา ไดแก ทางหลวงชนบท ชบ.1028 เปนทางหลวงชนบทสายรองและถนนผานดาน

โครงการ ผิวจราจรลาดยาง ขนาด 2 ชองจราจร มีความกวางประมาณ 6.00 เมตร เขตทางกวางประมาณ 12.00 

เมตร สภาพเสนทางดี มีทอระบายนํ้า และไฟฟาสองสวางถนน  

 

 
รูปภาพที ่3-4 สภาพทั่วไปบริเวณถนนทางหลวงชนบท ชบ.1028 
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3) ถนนภายในบริเวณโครงการ ไดแก ถนนแยกโปงดินดํา-บานทางตรง เปนถนนสวนบุคคลที่พาดผาน

ภายในโครงการ ผิวจราจรลาดยาง มีความกวางประมาณ 4.00 เมตร เขตทางกวางประมาณ 5.00 เมตร สภาพ

เสนทางปานกลาง  

หมายเหตุ ถนนแยกโปงดินดํา-บานทางตรง เปนถนนที่ทางเจาของที่ดินมีการเปดใหชุมชนใชเพื่ออํานวยความสะดวกในการ

เดินทางของประชาชนระหวางชุมชนใกลเคียง โดยมิไดมีการอุทิศใหหรือยกเปนทางสาธารณประโยชนแตอยางใด อยางไรก็ตามใน

การพัฒนาพื้นท่ีโครงการ NHC-SEZ ไดมีการตกลงวาจะยังมีการเปดเสนทางดังกลาวใหประชาชนและชุมชนในบริเวณใกลเคียงใช

ประโยชน แตจะทําการปรับแนวเสนทางใหมีความเหมาะสมกบัแผนการพัฒนาโครงการเปนหลัก ตามขอ 9.6 ของสัญญาเชาท่ีดิน 

เลขที่ 0001/2025 และ 0002/2025 

 

 
 

  
รูปภาพที ่3-5 สภาพทั่วไปบรเิวณถนนแยกโปงดินดํา-บานทางตรง (พาดผานแปลงโครงการ) 
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ตารางท่ี 3-1 ระยะหางจากระบบคมนาคม โครงสรางพ้ืนฐานหลัก และสถานที่สําคัญ 

ลําดับ สถานท่ี ระยะทาง 

(กิโลเมตร) 

เวลาเดินทาง 

 

วิธีการ 

เช่ือมตอ 

ระบบคมนาคมและโครงสรางพื้นฐานหลัก 

1 ถนนมอเตอรเวย (ทล.7) 1.90 2 นาที ถนนเชื่อมตอ 

2 ถนนสายสัตหีบ-เขาหินซอน (ทล.331) 12.60 17 นาที ถนนสายหลัก 

3 สถานีรถไฟศรีราชา 

(สถานรีถไฟฟาความเร็วสูง 3 สนามบิน) 

14.50 19 นาที ถนนเชื่อมตอ 

3 ทาเรือแหลมฉบัง 24.00 28 นาที ถนนสายหลัก 

4 ทาอากาศยานนานาชาติอูตะเภา 70.00 50 นาที ถนนสายหลัก 

5 ทาอากาศยานสุวรรณภมูิ 80.00 1 ชั่วโมง 

10 นาที 

ถนนสายหลัก 

6 อางเก็บน้ําบางพระ 5.40 9 นาที ถนนเชื่อมตอ 

7 อางเก็บน้ําโปงดินดํา 5.40 10 นาที ถนนเชื่อมตอ 

8 อางเก็บน้ําหนองคอ 8.70 12 นาที ถนนเชื่อมตอ 

สถานที่ราชการ 

1 สํานักงานที่ดินจังหวัดชลบุรี สาขาศรีราชา 6.70 10 นาที ถนนเชื่อมตอ 

2 สถานีไฟฟาแรงสูง ชลบุรี 2 7.70 10 นาที ถนนสายหลัก 

3 เทศบาลเมืองบางพระ 8.60 12 นาที ถนนเชื่อมตอ 

4 สํานักงานเทศบาลนครเจาพระยาสุรศักด์ิ 13.00 20 นาที ถนนเชื่อมตอ 

5 ศูนยโทรคมนาคม ศรีราชา 18.70 26 นาที ถนนสายหลัก 

6 ที่วาการอําเภอศรีราชา 19.60 25 นาที ถนนสายหลัก 

7 สํานักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษ

ภาคตะวันออก (สกพอ.) 

มหาวิทยาลัยบูรพา 

21.00 26 นาที ถนนสายหลัก 

8 สํานักงานสรรพากรพ้ืนที่สาขาศรีราชา 2 22.60 27 นาท ี ถนนสายหลัก 
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ลําดับ สถานท่ี ระยะทาง 

(กิโลเมตร) 

เวลาเดินทาง 

 

วิธีการ 

เช่ือมตอ 

 

สถาบันการศึกษา 

1 โรงเรียนบานทางตรง (ไพบลูยสงเคราะห) 2.10 4 นาที ถนนเชื่อมตอ 

2 โรงเรียนบานหวยกรุ 2.60 5 นาที ถนนเชื่อมตอ 

3 โรงเรียนอสัสัมชัญศรีราชา 14.50 20 นาที ถนนเชื่อมตอ 

4 โรงเรียนดาราสมุทร ศรรีาชา 18.60 22 นาที ถนนสายหลัก 

5 มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร วิทยาเขตศรีราชา 20.00 30 นาที ถนนสายหลัก 

6 มหาวิทยาลัยบูรพา 21.00 26 นาที ถนนสายหลัก 

สถานพยาบาล 

1 โรงพยาบาลสงเสรมิสุขภาพตําบลบานหวยกร ุ 2.30 4 นาที ถนนเชื่อมตอ 

2 โรงพยาบาลพญาไท ศรีราชา 20.00 27 นาที ถนนสายหลัก 

3 โรงพยาบาลแหลมฉบัง 20.00 29 นาที ถนนสายหลัก 

4 โรงพยาบาลมหาวทิยาลัยบูรพา 21.00 26 นาที ถนนสายหลัก 

5 โรงพยาบาลสมเด็จพระบรมราชเทวี 22.00 30 นาที ถนนเชื่อมตอ 

สถานท่ีประกอบศาสนกิจ 

1 ศาลเจากวนอู ติดโครงการ  ถนนเชื่อมตอ 

2 สํานักสงฆไทรงาม ติดโครงการ  ถนนเชื่อมตอ 

3 วัดบานหวยกร ุ 2.30 5 นาที ถนนเชื่อมตอ 

4 วัดหนองเลงหรือสํานักสงฆโสธรรมนิมิตร 4.90 8 นาที ถนนเชื่อมตอ 

5 มัสยิดสลามาตุลเลาะห 7.50 11 นาที ถนนเชื่อมตอ 

6 วัดนอยโรงเรียนอัสสัมชัญ 15.50 22 นาที ถนนเชื่อมตอ 

7 วัดพระหฤทัยพระเยซเูจา 19.00 23 นาที ถนนสายหลัก 

หางสรรพสินคา / ตลาด 

1 เจ-พารค ศรีราชา 10.00 15 นาที ถนนเชื่อมตอ 

2 โฮมโปร ศรีราชา 10.00 15 นาที ถนนสายหลัก 

3 ตลาดสดเจาพระยา 13.00 20 นาที ถนนเชื่อมตอ 
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ลําดับ สถานท่ี ระยะทาง 

(กิโลเมตร) 

เวลาเดินทาง 

 

วิธีการ 

เช่ือมตอ 

4 ตลาดสดบางพระ 14.60 22 นาที ถนนสายหลัก 

5 โรบินสัน ศรีราชา 16.00 24 นาที ถนนสายหลัก 

6 เซ็นทรัล ศรรีาชา 19.50 24 นาที ถนนสายหลัก 

7 ตึกคอม ศรีราชา ชอปปงพลาซา 17.00 25 นาที ถนนสายหลัก 

นิคมอุตสาหกรรม / สวนอุตสาหกรรม 

1 นิคมอุตสาหกรรมปนทอง 1 12.00 17 นาที ถนนสายหลัก 

2 นิคมอุตสาหกรรมปนทอง 2 15.00 21 นาที ถนนสายหลัก 

3 นิคมอุตสาหกรรมปนทอง 2 17.00 24 นาที ถนนสายหลัก 

4 นิคมอุตสาหกรรม WHA Chonburi 1 20.00 26 นาที ถนนสายหลัก 

5 นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิรนซบีอรด (ระยอง) 27.00 34 นาที ถนนสายหลัก 

6 สวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน 17.00 25 นาที ถนนเชื่อมตอ 
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รูปภาพที ่3-6 แผนท่ีแสดงการเชื่อมตอระบบคมนาคม 
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3.3 สถานะกรรมสิทธิ์ที่ดินและลักษณะทางภายภาพ 

3.3.1 รายละเอียดเอกสารสิทธิ 

ตารางแสดงรายละเอียดเอกสารสิทธิที่ดิน ประกอบดวยเอกสารสิทธิที่ดินจํานวน 2 แปลง เปนเอกสาร

สิทธิประเภทโฉนดที่ดิน (น.ส.4 ง.) อยูภายในพื้นที่รับผิดชอบของสํานักงานที่ดินจังหวัดชลบุรี สาขาศรีราชา มี

รายละเอียดดังนี้ 
 

ตารางท่ี 3-2 รายละเอยีดเอกสารสิทธ ิ

 
หมายเหตุ เนื้อที่ดินตามสัญญาเชา 571-1-33.2 ไร หรือ 228,533.2 ตาราวา ไดทําการรังวัดสอบเขตเนื้อที ่ดิน 

และไดมีการเปลี่ยนแปลงเนื้อที่ดินที่เชาเปน 572-1-26.6 ไร หรือ 228,926.6 ตาราวา ตามหนังสือยินยอมใหใช

ประโยชนท่ีดนิ ลงวันที่ 10 มกราคม 2569 (รูปภาพท่ี 3-8. รูปผงัท่ีดินการรังวัดสอบเขต)  
 

สิทธิตามกฎหมาย : กรรมสิทธิ์สมบูรณ  

ผูถือกรรมสิทธิ์   : โฉนดท่ีดินเลขที่ 11868 และ 17629 ไดแก 

      1. นางสาวภาสริี ถนอมสัตย      2. นายศิรวุฒิ ถนอมสัตย 

      3. นายนาทวัฒน ถนอมสัตย                  4. นายธรีะชาติ ถนอมสัตย 

ภาระผูกพัน        : 1) โฉนดท่ีดินเลขที่ 11868 มีการจดทะเบียนแบงเชาที่ดิน (มีกาํหนด 29 ป 6 เดือน) มีผล

ต้ังแตวนัท่ี 1 มกราคม 2569 ใหกับ บริษัท นิว ฮอไรซัน ซิตี้ จํากัด (ผูเชา)    

                        2) โฉนดที่ดินเลขที่ 17629 มีการจดทะเบียนแบงเชาที่ดิน (มีกําหนด 30 ป) มีผลตั้งแตวันที่ 

1 กรกฎาคม 2568 ใหกับ บริษัท นิว ฮอไรซัน ซต้ีิ จํากัด (ผูเชา) 
  

โฉนดท่ีดิน หน า

เลขท่ี สํารวจ ไร งาน ตร .ว. รวม (ตรว.)

1 11868 23 1735 486 0 71.0 194,714.0

2 17629 8 3750 154 3 14.0 61,914.0

641 2 28.0 256,628.0

571 1 33.2 228,533.2

480 3 35.2 192,335.2

90 1 98.0 36,198.0

เน้ือท่ีดิน

เอกสาร สิทธ์ิประเภท : โฉนดที่ดิน

ร ะวาง 5235 III 1858 ตําบลบางพระ อําเภอศรี ร าชา จังหวัดชลบุรี

ลําดับ เลขท่ีดิน

เน้ือท่ีดินตามเอกสาร สิทธ์ิ

พ้ืนท่ีเช าท้ังหมด

พ้ืนท่ีเช า - เน้ือท่ีดินสวนกอสร างอาคาร

พ้ืนท่ีเช า - เน้ือท่ีดินสวนบอน้ํา  / ถนน / สาธารณูปโภค
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3.3.2 สรุปรายละเอียดสัญญาเชาที่ดินโดยสังเขป 

ผูใหเชา  : 1. นายธีระชาติ ถนอมสัตย 

2.นางสาวภาสิรี ถนอมสัตย 

3. นายศิรวฒุิ ถนอมสัตย 

4. นายนาทวัฒน ถนอมสัตย 

ผูเชา : บริษัท นิว ฮอไรซัน ซิต้ี จํากัด 

ที่ดินที่เชา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่ดินที่เชา 

: สัญญาเชาที่ดินเลขที่ 0001/2025 

โฉนดที่ดินเลขที่ 17629 เนื้อที่เชา 154-3-14.0 ไร หรือ 61,914.0 ตารางวา 

ประกอบดวย 

1) ท่ีดินบริเวณ โซน A (สีเหลือง) เนื้อที่ดิน 123-2-08.0 ไร หรือ 49,408.0 ตารางวา 

ใชประโยชนเพ่ือปลูกสรางอาคาร 

2) ท่ีดินบริเวณ โซน B (สีแดง) เนื้อท่ีดิน 31-1-06.0 ไร หรือ 12,506.0 ตารางวา ใช

ประโยชนเพ่ือเปนบอนํ้า 

สัญญาเชาที่ดินเลขที่ 0002/2025 

เนื้อท่ีบางสวนของโฉนดที่ดินเลขที่ 11868 เนื้อที่เชา 416-2-19.2 ไร หรือ 166,619.2 

ตารางวา ประกอบดวย 

1) ท่ีดินบริเวณ โซน A (สีเหลือง) เนื้อที่ดิน 357-1-27.2 ไร หรือ 142,927.2 ตารางวา 

ใชประโยชนเพ่ือปลูกสรางอาคาร 

2) ท่ีดินบริเวณ โซน B (สีแดง) เนื้อท่ีดิน 59-0-92.0 ไร หรือ 23,692.0 ตารางวา ใช

ประโยชนเพ่ือเปนบอนํ้า ถนน สาธารณูปโภค 

(รายละเอียดตามรูปที่ดิน) 
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3.3.3 ลักษณะทางกายภาพของท่ีดิน 

 จํานวนแปลงที่ดิน : จํานวน 2 แปลง 

 เนื้อที่ดิน  : เนื้อที่รวม 572-1-26.6 ไร หรือ 228,926.6 ตารางวา 

 รูปแปลงที่ดนิ  : รูปรางหลายเหล่ียม 

 ดานติดถนนสายหลัก : ทางดานทิศใต ติดทางหลวงชนบท ชบ.1028 

 สภาพทางภูมิศาสตร : ที่ราบ 

 ระดับพื้นผิวดิน  : สภาพท่ีดนิยังไมไดรับการพัฒนา มีระดับที่ดินเฉล่ียเสมอระดับถนน 

การใชประโยชนที่ดิน : ปจจุบันพ้ืนที่บางสวนอยูระหวางการพัฒนาเปนอาคารคลังสินคาใหเชา พ้ืนที่   

                                 ประมาณ 20,000 ตารางวา สวนที่เหลืออยูระหวางรอการพัฒนา  

    อาณาเขตติดตอ  

ทิศ ระยะ (เมตร) มีอาณาเขตติดตอกับ 

ทิศเหนือ 1,118.98 ติดทางสาธารณประโยชน และที่ดินวางเปลา  

ทิศใต 536.80 ทางหลวงชนบท ชบ.1028 

ทิศตะวันออก 994.76 ศาลเจาพอกวนอู และสวนมะพราว  

(เนื้อที่บางสวนของโฉนดที่ดินเลขที่ 11868) 

ทิศตะวันตก 1,031.10 บานพักอาศัย, สวนมะพราว และที่ดินวางเปลา 
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รูปภาพที่ 3-7 รูปผังท่ีดิน 
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รูปภาพที่ 3-8 รูปผังท่ีดิน (ตามการรังวัดสอบเขต) 

เน้ือท่ีรวม

ไร งาน ตรว. ตรว.

1 5 1 69.6 2,169.6

2 45 1 95.7 18,195.7

3 0 2 47.3 247.3

4 4 0 28.9 1,628.9

5 26 0 89 10,489.0

เน้ือที่ีรวม 81 3 30.5 32,730.5

เน้ือที่ใตแนวสายไฟฟาแรงสูง

ลําดับท่ี
เน้ือท่ีดิน

เน้ือท่ีรวม

ไร งาน ตรว. ตรว.

1 3 0 45.8 1,245.8

เน้ือที่ีรวม 3 0 45.8 1,245.8

เน้ือที่รังวัดสอบเขต 572 1 26.6 228,926.6

เน้ือที่สวนที่มีสภาพเปนถนน

ลําดับท่ี
เน้ือที่ดิน

เน้ือท่ีรวม

ไร งาน ตรว. ตรว.

1 146 1 28.8 58,528.8

2 192 0 87.9 76,887.9

3 18 3 10.5 7,510.5

4 0 0 43.5 43.5

5 0 1 50.5 150.5

6 0 1 44.6 144.6

7 0 1 16.2 116.2

8 5 1 60.3 2,160.3

9 123 2 8 49,408.0

เน้ือที่ีรวม 487 1 50.3 194,950.3

พ้ืนที่ท่ัวไป

ลําดับที่
เน้ือที่ดิน
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รปูภาพที ่3-9 รูปภาพแสดงการใชประโยชนท่ีดินในปจจุบัน 

บริเวณที่อยูระหวางการพัฒนาเปนคลังสินคาพ้ืนที่ประมาณ 20,000 ตารางเมตร 
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รูปภาพที ่3-10 รูปภาพแสดงการใชประโยชนท่ีดินในปจจุบัน 

บริเวณพ้ืนที่รอการพัฒนา 
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รูปภาพที่ 3-11 รูปภาพแสดงการใชประโยชนที่ดินในปจจุบันบริเวณพ้ืนที่รอการพัฒนา 
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รูปภาพที ่3-12 รูปภาพแสดงการใชประโยชนท่ีดินในปจจุบัน 

บริเวณพ้ืนที่รอการพัฒนา 
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รูปภาพที ่3-13 รูปภาพแสดงการใชประโยชนท่ีดินในปจจุบัน 

บริเวณพ้ืนที่รอการพัฒนา 

 

สรุปกรรมสิทธิ์ที่ดินและลักษณะทางภายภาพ 

จากขอมูลทางดานกรรมสิทธิ์ที่ดินและลักษณะทางภายภาพของโครงการ NHC-SEZ สามารถสรุปไดวา 

โครงการ NHC-SEZ ไดมีการเตรยีมความพรอมดานสถานะกรรมสิทธิ์ซึ่งเปนสิทธิจากสัญญาการเชาที่ดินจํานวน 2 

ฉบับ ซ่ึงไดมกีารรังวัดสอบแนวเขตที่ดินและทําสัญญาเชาที่ดินเรียบรอยถูกตองตามขอกฎหมาย ทําใหโครงการมี

ความพรอมในการพัฒนาโครงการ โดยไมมีปญหาขอพิพาทหรือขอจํากัดในการประโยชนที่อาจกระทบตอการ
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ดําเนินงานในระยะสั้นและระยะยาว ทั้งนี้ การมีกรรมสิทธิ์ที่มั่งคงและครบถวนถือเปนองคประกอบสําคัญที่ชวย

เพิ่มความนาเชื่อถือของโครงการและเปนหลักประกันตอการลงทุนและการอนุมัติจากภาครัฐในข้ันตอนตอไป 

 

3.4 ขอกําหนดทางกฎหมายเก่ียวกับที่ดิน 

 3.4.1 ขอกาํหนดการใชประโยชนที่ดิน  

รูปภาพที่ 3-14 รูปภาพแสดงการตรวจสอบการใชประโยชนพื้นท่ี 

 

ที ่ตั ้งโครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ NEW HORIZON CITY Special Economic Zone (NHC-

SEZ) อยู ในเขตพื ้นที ่ประเภท ชบ. เปนที ่ด ินประเภทชุมชนชนบท ใหใชประโยชนที ่ด ินเพื ่อการอยู อาศัย 

เกษตรกรรม สถาบันราชการ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และกิจการอ่ืน นอกจากขอหามดังตอไปนี ้

1) การประกอบอุตสาหกรรมตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม เรื่อง โครงการหรือกิจกรรมเกี่ยวกับ

การอุตสาหกรรมที่อาจกอใหเกิดผลกระทบตอชุมชนอยางรุนแรงทั้งดานคุณภาพ สิ่งแวดลอม ทรัพยากรธรรมชาติ 

และสุขภาพ ลงวันที่ 14 กันยายน พ.ศ. 2552  

2) จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรท่ีดนิ เวนแต เปนสวนหนึ่งของ

การจัดสรรที่ดินเพ่ือการอยูอาศัยและมีพ้ืนท่ีไมเกินรอยละหาของพื้นที่โครงการ ทั้งหมด  
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3) จัดสรรท่ีดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน  

4) การอยู อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ การใช

ประโยชนในที่ดินเพื่อประกอบกิจการโรงงานหรือคลังสินคา ใหมีระยะหางจากริมฝง ตามสภาพธรรมชาติของ

คลองใหญ คลองมาบพลงหลวง และคลองหลวง ไมนอยกวา 200 เมตร การใชประโยชนในที่ดินเพื่อประกอบ

กิจการโรงงานหรือคลังสินคา ใหมีระยะหางจากริมฝง ตามสภาพธรรมชาติของคลองเขาจุก คลองโพล คลองกรํา 

คลองระเวิง คลองชากเจาเดียว คลองนอย คลองประเวศบุรีรมย คลองพานทอง คลองภูไทร คลองสําโรง และ

คลองหินลอย ไมนอยกวา 50 เมตร 
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รูปภาพที ่3-15 รูปภาพการใชประโยชนที่ดินประเภทชุมชนชนบท (ชบ.) 
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3.4.2 กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภทใน

พ้ืนท่ีบางสวนในทองที่จงัหวัดชลบุรี พ.ศ. 2561 

ขอ 4 ภายในพ้ืนที่ดังตอไปนี้ หามบุคคลใดกอสรางอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง ดังตอไปนี ้

5) ในทองที่อ่ืนนอกจากที่กําหนดตาม (1) ถึง (4) หามกอสรางอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง

ที่มีพ้ืนที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังต้ังแต 400 ตารางเมตรข้ึน

ไป เวนแตอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสงท่ีเปนไปตามเง่ือนไข 

ที่กําหนดใน (ก) หรือ (ข) แลวแตกรณี 

(ก) อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสงที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพ่ือประกอบกิจการในอาคาร

หลังเดียวกันหรือหลายหลังตั้งแต 400 ตารางเมตร แตไมเกิน 1,000 ตารางเมตร เวนแตจะเปนไปตามเงื่อนไขที่

กําหนด ดังตอไปนี้  

(ข) อาคารพาณชิยกรรมประเภทคาปลีกคาสงที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพ่ือประกอบกิจการในอาคาร

หลังเดียวกันหรือหลายหลังเกิน 1,000 ตารางเมตร เวนแตจะเปนไปตามเง่ือนไขที่กําหนด ดังตอไปนี ้

1) ที่ดินแปลงที่ต้ังอาคารตองอยูติดถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมนอยกวา 40 เมตร 

2) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทางบรรจบกันของ

ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต 14 เมตรขึ้นไปไมนอยกวา 500 เมตรและมีทางคูขนานกับถนนสาธารณะ

เชื่อมตอกับทางเขาออกของรถยนต 

3) มีที่วางไมนอยกวารอยละแปดสิบของพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร และมีที่วางที่จัดใหเปนสวน หรือ

บริเวณปลูกตนไม หรือนันทนาการไมนอยกวารอยละย่ีสิบของท่ีวางดังกลาว 

4) มีอัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพ้ืนที่ที่ใชเปนท่ีตั้งอาคารไมเกิน 1.5 ตอ 1 

5) มีที่วางดานหนาของอาคารหางจากริมเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา 75 เมตร โดยวัดระยะ

จากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินท่ีใชเปนที่ต้ังอาคาร 

6) มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคารหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือริมเขตทางของถนนสาธารณะ

ไมนอยกวา 20 เมตร โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือริมเขตทางดานที่ติดกับ

แปลงที่ดินที่ใชเปนท่ีตั้งอาคาร 

7) อาคารที่มีความสูงเกิน 10 เมตร ตองมีระยะหางจากแนวเขตท่ีดินซึ่งเปนท่ีต้ังอาคารศูนยราชการหลัก

ของจังหวัดหรืออําเภอ ศาสนสถาน โบราณสถาน และสถานศึกษาไมนอยกวา 500 เมตร โดยวัดระยะจากขอบ

นอกสุดของอาคารถึงแนวเขตที่ดินของสถานท่ีดังกลาว 
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8) มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คัน ตอพื้นที่อาคาร 20 ตารางเมตร สําหรับ 1,000 ตารางเมตรแรก 

สวนที่เกิน 1,000 ตารางเมตร ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คัน ตอพื้นที่อาคาร 40 ตารางเมตร เศษของ 40 

ตารางเมตร ใหคิดเปน 40 ตารางเมตร  

9) ที่พักมูลฝอยตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะไมนอยกวา 

10 เมตร และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา 4 เมตร แตถาที่พัก

มูลฝอยมีขนาดความจุเกิน 3 ลูกบาศกเมตร ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา 10 เมตร และ

สามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินถึงพื้นดาดฟา สําหรับ

อาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพ้ืนดนิถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

3.4.3 การถูกรอนสิทธิจากแนวสายไฟฟาแรงสูงตามประกาศการไฟฟาฝายผลิตแหงประเทศไทย 

(กฟผ.) เรื่อง ขอกําหนดเพ่ือความปลอดภัยในเขตเดินสายไฟฟา 

ประกาศการไฟฟาฝายผลิตแหงประเทศไทย (กฟผ.) เรื่อง ขอกําหนดเพ่ือความปลอดภัยในเขตเดิน

สายไฟฟา มีวัตถุประสงคเพื่อกําหนดหลักเกณฑและมาตรการดานความปลอดภัยในการใชพ้ืนท่ีภายในเขตเดิน

สายไฟฟา เพื่อปองกันอันตรายตอชวีิต ทรพัยสิน และระบบไฟฟา โดยมีสาระสําคัญดังนี้ 

 กําหนดเขตพื้นที่เดนิสายไฟฟาแรงสูงของ กฟผ. 

 กําหนดขอหามและขอจํากัดในการใชประโยชนพ้ืนท่ี เชน 

1) หามกอสรางอาคาร โรงเรือน บานพักอาศัย ในเขตเดินสายไฟฟาตามระยะหามตอไปน้ี 
 

 
รูปภาพที่ 3-16 รูปภาพขอกําหนดความกวางเขตเดินสายไฟฟาแรงสูง 
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2) หามปลูกตนไมหรือทํากิจกรรมท่ีอาจกระทบตอสายไฟฟา 

 กําหนดเง่ือนไขในการขออนุญาตใชพ้ืนท่ีในเขตเดินสายไฟฟา 

 กําหนดมาตรการความปลอดภัยเพ่ือปองกันอุบัติเหตุและความเสียหายตอระบบไฟฟา 

 

3.4.4 การตรวจสอบแนวเขตทับซอนพ้ืนทีป่าไม 

จากการตรวจสอบพ้ืนที่บริเวณที่ตั้งโครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพเิศษ NEW HORIZON CITY Special 

Economic Zone (NHC-SEZ) ดวยระบบปฏบิัติการคนหาพ้ืนที่บุกรุกดวยโปรแกรมคอมพิวเตอร พิทักษไพร ของ

กรมปาไม พบวาไมอยูในพื้นที่ทับซอนกับพื้นที่ปาไมตาง ๆ เชน พื้นที่ปาสงวนแหงชาติ อุทยานแหงชาติ ปาไม

ถาวร และปาไมชายเลน  

 

 
รูปภาพที ่3-17 รูปภาพแสดงการตรวจสอบแนวเขตทับซอนพ้ืนที่ปาไม 
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3.4.5 การตรวจสอบแนวเขตทับซอนพ้ืนที่สงวนหวงหามอ่ืน ๆ 

จากการตรวจสอบพ้ืนที่บริเวณที่ตั้งโครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพเิศษ NEW HORIZON CITY Special 

Economic Zone (NHC-SEZ) ไมพบการทับซอนกับพื้นที่สงวนหวงหามอื่น ๆ ของภาครัฐ เชน พื้นที่พื้นที่นิคม

สหกรณ นิคมสรางตนเอง ท่ีราชพัสดุ สวนปา ออป. และพ้ืนที่ สปก. 

 

 
รูปภาพที ่3-18 รูปภาพแสดงการตรวจสอบแนวเขตทับซอน 

พื้นท่ีนิคมสหกรณ นิคมรางตนเอง ท่ีราชพัสดุ สวนปา ออป. และพ้ืนที่ สปก. 

 

สรุปขอกําหนดทางกฎหมายเกี่ยวกับที่ดิน 

จากการตรวจสอบและวิเคราะหดังกลาว สามารถสรุปไดวาโครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ NHC-

SEP อยูในขอบเขตท่ีดินที่ไดรับอนุญาตตามขอกําหนดของพ้ืนท่ีประเภทชุมชนชนบท (สีเหลืองออน) ตามประกาศ

แผนผังการใชประโยชนที่ดิน พ.ศ.2562 โดยโครงการไมไดประกอบกิจกรรมใดท่ีถูกหาม และมีการวางแผนพัฒนา

ใหเปนไปตามเจตนารมยของผังเมืองและยุทธศาสตรของเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) โดยมุงเนนการ

พัฒนาสูการเปนเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ (Eco-Industrial City) และศูนยกลางโลจิสติกส ภายใตหมุดหมาย

สําคัญ เชน การทองเที่ยวคุณภาพสูง การเปนฐานการผลิตยานยนตไฟฟา ศูนยกลางสุขภาพ และการเปนประตู

การคา โดยเนนการพัฒนาเศรษฐกิจที่ยั่งยืน คุณภาพชีวิตท่ีเปนมิตรตอส่ิงแวดลอม การจัดการทรัพยากร และการ
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บริหารจัดการภาครัฐที่ทันสมัย ประกอบกับการตรวจสอบกฎหมายอื่น ๆ ที่เกี่ยวของไมพบขอจํากัดทางดาน

กฎหมายที่สงผลกระทบตอการพัฒนาโครงการแตอยางใด 

ดังนั้น การใชท่ีดินของโครงการ NHC-SEP จึงมีความถูกตองตามกฎหมายและเปนไปตามขอกําหนดการ

ใชประโยชนของพื้นที่ประเภทชุมชนชนบทอยางครบถวน ทําใหโครงการมีความพรอมดานกฎหมายและผังเมือง

สําหรับการพัฒนาเปนเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษตามขั้นตอนการพิจารณาของสํานักงานคณะกรรมการนโยบาย

เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) 

 

3.5 แผนผังการใชประโยชนที่ดิน 

การใชประโยชนที่ดินภายในพื้นที่โครงการ เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ NEW HORIZON CITY Special 

Economic Zone (NHC-SEZ) แบงออกเปน พื้นที่ประกอบกิจการ พื้นที่ระบบสาธารณูปโภค และพื้นที่สีเขียว 

โดยสัดสวนการใชประโยชนที่ดิน และแผนผังการใชประโยชนที่ดินโครงการรูปภาพที่ 3-19 สรุปรายละเอียดการ

ใชประโยชนที่ดินได ดังน้ี  

3.5.1 พื้นที่ประกอบกิจการ มีสัดสวนพื้นที่ประกอบกิจการประมาณ 417-3-69.4 ไร (417.92 ไร) คิด

เปน รอยละ 73.02 ของพ้ืนท่ีโครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษฯ ทั้งหมด มีรายละเอยีดดังนี้ 

 

ตารางท่ี 3-3 ตารางสรุปพ้ืนที่ประกอบกิจการ 

ลําดับ

ท่ี 
ประเภท 

เน้ือที่ดนิ เน้ือที่รวม สัดสวน 

ไร งาน ตรว. ตรว. % 

1 พ้ืนที่เชาเพ่ืออุตสาหกรรม 376 2 15.00 150,615.00 65.79% 

2 พ้ืนที่เชาเพ่ือพาณชิยกรรม / ที่อยูอาศัย 41 1 54.40 16,554.40 7.23% 

เน้ือที่ีรวม 417 3 69.40 167,169.40 73.02% 
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รูปภาพที่ 3-19 รูปภาพพ้ืนที่เพ่ืออุตสาหกรรม 

 

 
รูปภาพที่ 3-20 รูปภาพพ้ืนท่ีเพ่ืออยูอาศยั (ใหผูประกอบการเชาพ้ืนที่ดนิเพ่ือพัฒนาโครงการ) 
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รูปภาพที่ 3-21 รูปภาพพ้ืนท่ีเพ่ือพาณิชยกรรม 

 

3.5.2 พ้ืนทีร่ะบบสาธารณูปโภค มีสัดสวนพ้ืนที่ประกอบกิจการประมาณ 86-0-88.00 ไร (86.21 ไร) คิด

เปน รอยละ 15.07 ของพ้ืนท่ีโครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษฯ ทั้งหมด ทั้งหมดมีรายละเอียดดังน้ี 

 

ตารางท่ี 3-4 ตารางสรุปพ้ืนที่ระบบสาธารณูปโภค 

ลําดับที่ ประเภท เนื้อที่ดนิ เนื้อที่รวม สัดสวน 

ไร งาน ตรว. ตรว. % 

1 พ้ืนท่ีถนนรองรับ 2.50 ม.  

(Service Road) 

5 2 68.0 2,268.00 0.99% 

2 พ้ืนท่ีถนนโครงการและ 

ระบบระบายนํ้าฝน 

27 3 42.3 11,142.25 4.87% 

3 พ้ืนท่ีโรงพักขยะ 0 0 85.0 85.00 0.04% 

4 พ้ืนท่ีโรงจอดรถ EV FORKLIFT 0 1 20.0 120.00 0.05% 

ลําดับที่ ประเภท เนื้อที่ดนิ เนื้อที่รวม สัดสวน 
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ไร งาน ตรว. ตรว. % 

5 พ้ืนท่ีบอหนวยน้ํา / บอพักน้ําทิ้ง 28 3 46.6 11,546.60 5.04% 

6 พ้ืนท่ีถังเก็บนํ้าประปาและสถานีสูบน้ํา 3 0 59.0 1,259.00 0.55% 

7 พ้ืนท่ีสถานีไฟฟายอย (Sub Station) 10 0 17.3 4,017.25 1.75% 

8 พ้ืนท่ีจอดรถสวนกลาง 10 0 49.9 4,049.86 1.77% 

เน้ือที่ีรวม 86 0 88.0 34,488.0 15.07% 

 

3.5.3 พ้ืนท่ีสีเขียว มีสัดสวนพ้ืนที่สีเขียว ประมาณ 68-0-69.24 ไร (68.17 ไร) หรือคิดเปนรอยละ 11.91 

ของ พื้นที่โครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษฯ ทั้งหมดมีรายละเอียดดังนี้ 

ตารางท่ี 3-5 ตารางสรุปพ้ืนที่สีเขียว 

ลําดับที่ ประเภท 
เนื้อที่ดิน เนื้อที่รวม สัดสวน 

ไร งาน ตรว. ตรว. % 

1 พ้ืนท่ีสีเขียว 51 0 03.2 20,403.24 8.91% 

2 พ้ืนท่ีแนวกันชน 17 0 66.0 6,866.00 3.00% 

เน้ือที่ีรวม  68 0 69.24 27,269.2 11.91% 

 

เนื้อที่ีรวมโครงการ 572 1 26.60 228,926.6 100.00% 
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รูปภาพที่ 3-22 รูปภาพแผนผงัการใชประโยชนท่ีดิน 

โครงการ เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ NEW HORIZON CITY Special Economic Zone (NHC-SEZ)
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บทที่ 4 

แนวคิดการพัฒนาโครงการ 

พื้นที ่โครงการ เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ NEW HORIZON CITY Special Economic Zone (NHC-

SEZ) มุงเนนการพัฒนาสูการเปนเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ (Eco-Industrial City) โดยมีแผนการพัฒนาพื้นที่ตาม

แนวคิดการพัฒนาเมืองที ่ใชเทคโนโลยีและนวัตกรรมดิจิทัลมาบริหารจัดการทรัพยากรและบริการตาง ๆ เพ่ือ

ยกระดับคุณภาพชีวิตประชาชนใหดีขึ้น 4 ดาน ดังนี ้

 

4.1 Smart Mobility การเดินทางและขนสงอัจฉริยะ  

4.1.1 ภาพรวมการออกแบบ Smart Mobility  

การเดินทางและขนสงอัจฉริยะ โดยการนําเทคโนโลยีและ นวัตกรรมดิจิทัลมาบูรณาการเขากับระบบ

คมนาคม เพื่อใหการเคลื่อนที่ของคนและสินคามีประสิทธิภาพ สะดวก ปลอดภัย และเปนมิตรตอสิ่งแวดลอมมาก

ขึ้น เพ่ือเปนการอํานวยความสะดวกใหผูใชบริการและสงเสริมใหคนหัน มาใชระบบขนสงสาธารณะมากข้ึน ทั้งนี้ จะ

มีการใหขอมลูการเดินทางผานแอปพลิเคชัน เพื่อใหผูบริการสามารถ วางแผนการเดินทางไดดังนี้ (รูปภาพที่ 4-1)  

- ความเชื่อมโยง (Integration) การเชื่อมตอโครงขายขนสงทุกรูปแบบเขาดวยกันแบบไรรอยตอ 

เชน การ สลับจากรถขนสงสาธารณะไปใชจักรยานสาธารณะโดยใชแอปเดียว  

- ทางเลือกที่หลากหลาย (Flexibility) มีบริการใหม ๆ เชน Shared Mobility (การใชรถรวมกัน) 

หรือ Micro-mobility (สกูตเตอรไฟฟา/จักรยาน) เพื่อแกปญหาการเดินทางในชวง “กิโลเมตร

สุดทาย”  

- การออกแบบพื้นที่สําหรับ EV Forklift Sharing (การแบงปนรถยกไฟฟา) ที่มุงเนนไปที่ความ

คุมคา ความยั่งยืน และประสิทธิภาพในการบริหารจดัการคลังสินคา 

- ความยั่งยืน (Sustainability) เนนพลังงานสะอาด เชน รถยนตไฟฟา (EV) และการสงเสริม

ระบบขนสง สาธารณะเพื่อลดการปลอยกาซคารบอน 
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รูปภาพที่ 4-1 แสดงตัวอยางภาพรวมการออกแบบ Smart Mobility การเดินทางและขนสง

อัจฉริยะ ในการออกแบบโครงการของพ้ืนที่ 
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4.1.2 แนวความคิดการออกแบบ Smart Mobility  

เนนการผสมผสานเทคโนโลยีดิจิทัล (IoT, AI, 5G) เพ่ือสรางระบบคมนาคมที่เชื่อมโยง (Connected) ยั่งยืน 

(Sustainable) และปลอดภัย (Safe) โดยมุงลดมลพิษ แกปญหาการจราจรติดขัด และเพ่ิมความสะดวกสบาย ผาน

ระบบขนสงมวลชนอัจฉริยะ รถยนตไฟฟา (EV) บริการ แบงปนรถ (Sharing) และการจัดการจราจรแบบ Real-

time โดยมีการออกแบบโครงการ ทั้งหมด 3 โครงการ ดังนี้ (รูปภาพที่ 4-2)  

- โครงการพัฒนาระบบขนสงอัจฉริยะ EV Bus & Application  

- โครงการสงเสริมการใหบริการรถจักรยาน และสกูตเตอรไฟฟา แบบแบงปนกันใช E-Bike 

Sharing  

- โครงการออกแบบพ้ืนที่สําหรับการแบงปนรถยกไฟฟา EV Forklift Sharing 

รูปภาพที่ 4-2 แสดงโครงการการออกแบบ Smart Mobility ในพื้นที่โครงการ 

 

- โครงการพัฒนาระบบขนสงอัจฉริยะ EV Bus & Application ที่มุ งเนนการใชเทคโนโลยีมา 

จัดการระบบขนสงเพื่อใหเกิดความสะดวก ปลอดภัย และเปนมิตรตอสิ่งแวดลอม โครงการ EV 

Bus & Application จึงเปนการเปลี่ยนผานจากการใชรถโดยสารเครื่องยนตสันดาป ไปสูระบบ

ไฟฟาที่เชื ่อมตอกับ โครงขายดิจิทัล การออกแบบโครงการที่เนนรถเมลไฟฟา (EV Bus) และ 
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แอปพลิเคชัน เปนการบูรณาการ เทคโนโลยีเพื่อยกระดับระบบขนสงสาธารณะใหมีประสิทธภิาพ 

แมนยํา และเปนมิตรตอส่ิงแวดลอม โดยมี องคประกอบสําคัญดังนี้ (รูปภาพที ่4-3)  

1) องคประกอบหลักของโครงการ  

1.1) สวนที่ 1 EV Bus (รถโดยสารไฟฟา) การเปลี่ยนมาใชรถเมลไฟฟาไมไดเปน

เพียงการ เปลี่ยนเชื้อเพลิง แตคือการวางโครงสรางพ้ืนฐานใหม  

- Zero Emission ลดการปลอยกาซคารบอนไดออกไซด (CO2) และฝุน PM 2.5 

ในเขตเมือง 

- Charging Infrastructure การวางโครงขายสถานีชารจประสิทธิภาพสูง (DC 

Fast Charge) ตามจุดจอดปลายทาง  

1.2) สวนที่ 2 Smart Application แอปพลิเคชันทําหนาที่เปนตัวเชื่อมระหวาง 

“บริการ” กับ “ผูใช” โดยมฟีเจอรสําคัญ ดังน้ี:  

- Real-time Tracking ผูใชสามารถเช็กไดวารถอยูที่ไหน และจะถึงปายในอีกก่ี

นาที (ลด ระยะเวลาการรอคอย) 

- Carbon Credit Tracking ฟเจอรจูงใจที่แสดงผลวาการเดินทางครั้งนี้ชวยลด

การปลอย กาซเรือนกระจกไปเทาไหร 

4.1.3 การออกแบบตวัรถและอุปกรณติดตั้ง (EV Bus Smart Features)  

ตัวรถตองทําหนาที่เปน "เซนเซอรเคล่ือนท่ี" โดยติดต้ังอุปกรณดังนี้  

- GPS Tracking รายงานตําแหนงแบบวินาทีตอวินาท ี

- Telematics Unit ระบบตรวจสอบสุขภาพรถ (Health Monitoring) เชน อุณหภูมิแบตเตอรี่ 

และแจงเตือนเมื่อตองซอมบํารุง 

4.1.4 ตารางเวลา (Timetable)  

การจัดตารางเวลา โดยแบงตามประเภทการเดินรถและความถี ่เพื่อใหสอดคลองกับพฤติกรรมของผูใชงาน

ในพ้ืนที่โครงการ โดยมีรายละเอยีดดังน้ี  

- ตารางเดินรถสาย Smart Bus Route 01 / ระยะทาง 3 กิโลเมตร (วนลูป) / จํานวนจุดจอด 9 

จุด (เฉลี่ยทุก ๆ 300-350 เมตร) / เวลาในการวน 1 รอบ ประมาณ 12-15 นาที (รวมเวลาจอด

รับ-สง) รอบว่ิง รวม 14 ชม./วัน (07:00 - 21:00) ดังนี้ (ตารางท่ี 4-1) 
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ตารางท่ี 4-1 แสดงเวลาการเดินรถ สาย Smart Bus Route 01 

 

  

รูปภาพที่ 4-3 แสดงภาพตัวอยางโครงการพัฒนาระบบขนสงอัจฉรยิะ EV Bus & Application 
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   โครงการสงเสริมการใหบริการรถจักรยาน และสกูตเตอรไฟฟา แบบแบงปนกันใช E-Bike Sharing เปน

สวนเติมเต็มที ่สําคัญของ Smart Mobility โดยทําหนาที ่เปน “First-and-Last Mile Connection” หรือการ

เชื่อมตอการเดินทางจากท่ีพัก/ที่ทํางาน/สวนสาธารณะ ไปยังจุดจอดรถเมลไฟฟา (EV Bus) เพ่ือให โครงการนี้ย่ังยืน 

ควรมี "Green Credit" ที่เชื่อมโยงกัน เชน หากผูพกัอาศัยใช E-Bike ไปสวนสาธารณะแทนการ ขับรถยนต จะไดรับ

คูปองสวนลดรานกาแฟในโครงการ หรือสวนลดคาสวนกลาง เปนการกระตุนใหเกิดพฤติกรรม Smart Mobility 

อยางถาวร รวมถึงการใหบริการพาหนะไฟฟาขนาดเล็ก (Micromobility) ในรูปแบบ “Shared Economy” ที่ผูใช

ไมจําเปนตองเปนเจาของ แตสามารถเชาใชงานผานแอปพลิเคชันและคืนในจุดที่กําหนดภายใน พื้นที่โครงการ 

(รูปภาพที่ 4-4)  

1) องคประกอบหลักของโครงการ  

1.1) ตัวพาหนะ (Hardware)  

- E-Bike จักรยานไฟฟาพรอมระบบชวยปน (Pedal Assist) เหมาะสําหรับระยะ 1-3 กม.  

- E-Scooter สกูตเตอรไฟฟาเหมาะสําหรับระยะส้ัน 500 ม. - 1 กม. หรือการเคล่ือนท่ีในพ้ืนที่สํานักงาน  

- IoT Module ติดตั้ง GPS, ระบบล็อคอัจฉริยะ (Smart Lock) และเซนเซอรตรวจสอบ ระดับแบตเตอร่ี  

1.2) แอปพลิเคชันผูใชงาน (User App)  

- Map & Locate คนหาจุดจอดและจํานวนรถที่วางอยูใกลที่สุด  

- Scan to Unlock: ปลดล็อครถผาน QR Code  

- Ride Tracking แสดงระยะทาง เวลา และความเร็วขณะใชงาน  

- Geofencing ระบบแจงเตือนหรือตัดกําลังไฟฟาเม่ือขับออกนอกเขตพ้ืนที่โครงการที่กําหนด  

2) การออกแบบการใหบริการ (Service Design)  

2.1) โมเดลการคิดคาบริการ (Pricing Model)  

- Pay-per-ride คาปลดล็อค 10 บาท + นาทีละ 2 บาท (ตัวอยาง)  

- Subscription (เหมาะกับพนักงาน/ผูอยูอาศัย) รายเดือน 399 บาท ใชงานไดไมจํากัด ครั้ง (ครั้งละ

ไมเกิน 30 นาที)  

- Bundle with EV Bus: หากใชบริการ EV Bus แลวมาตอ E-Bike จะไดสวนลดพิเศษ 

2.2) พื้นที่ใหบริการ (Target Zones)  

- Residential Zone จุดจอดสวนสาธารณะ / หนาอาคารที่พักอาศัย  

- Transit Hub จุดจอดเชื่อมตอกับปาย EV Bus 9 จุดในโครงการ  

- Office/Amenity Zone หนาอาคารสํานักงาน ฟตเนส และรานคา 
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 ตารางที่ 4-2 เปรียบเทียบความเหมาะสมการใชงาน  

ฟเจอร E-Bike Sharing E-Scooter Sharing 

ระยะทางที่แนะนํา 10 – 20 กิโลเมตร 5 – 10 กิโลเมตร 

ความสะดวก ปนงาย มีตะกราใสของ คลองตัวสูง ไมตองปน 

ความปลอดภัย สูง (ลอใหญ ทรงตัวดี) ปานกลาง (ตองใชทักษะการทรงตัว) 

กลุมเปาหมาย ผูที่เดินทางไปทํางาน/ซ้ือของ วัยรุน/พนักงานที่เนนความเร็ว 

   

4.1.5 แผนการเดินรถและเสนทาง (Routing Design)  

- Green Corridor กําหนดเสนทางพิ เศษ (Dedicated Lane) ที ่ เช ื ่อมจากโซนที ่พ ักเข าสู  

สวนสาธารณะโดยตรง เพ่ือความปลอดภัย  

- Scenic Route ในแอปพลิเคชันจะแนะนํา “เสนทางชมวิว” สําหรับผูที่ตองการใชงานเพ่ือ การ

พักผอน (Leisure) ในสวนสาธารณะ  

 - Geofencing Speed Limit - โซนถนนทั ่วไป วิ ่งได ความเร็วสูงสุด 20-25 กม./ชม. - โซน

สวนสาธารณะ ระบบจะจํากัดความเร็วอัตโนมัติ (Automatic Speed Reduction) เหลือไมเกิน 

10-12 กม./ชม. เพ่ือความปลอดภยัของคนเดินเทา  

4.1.6 การจัดการและซอมบํารุง (Operation & Maintenance)  

เนื ่องจากรถกลุมนี ้จะถูกใช◌งาน หนักในชวงเชาและเย็น - Morning Rebalancing (06:00) เจาหนาที่

เคลื่อนยายรถจากสวนสาธารณะกลับมายังโซนที่ พัก เพื่อรองรับคนออกไปทํางานหรือไปวิ่งในสวนเชา - Evening 

Rebalancing (17:00) เคลื่อนยายรถไปสแตนดบายตามอาคารสํานักงานและ ทางเขาสวน สําหรับคนเลิกงานที่

ตองการไปพักผอน - Battery Swapping ทีมงานเขาเปลี่ยนแบตเตอรี่ตามจุดจอดตาง ๆ เมื่อระบบ IoT แจงเตือน 

วาแบตเตอร่ีต่ํากวา 30%  

4.1.7 มาตรการดานความปลอดภัยและระเบยีบการใช 

- Parking Incentive หากนํารถไปคืนใน “จุดจอดที่กําหนด (Parking Zone)” จะไดรับคะแนน 

สะสม Green Points เพิ่มเติม เพื่อลดปญหาการจอดรถทิ้งขวางทางเทา - First-Ride Tutorial 

สําหรับผูใชใหม แอปฯ จะมีวิดีโอส้ัน ๆ สอนวิธีใชและการปฏิบัติตามกฎจราจรในโครงการ 
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รูปภาพที่ 4-4 แสดงภาพตวัอยางโครงการสงเสริมการใหบริการรถจักรยาน และสกูตเตอรไฟฟา แบบแบงปน

กันใช E-Bike Sharing 
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4.2 Smart Living การดํารงชีวิต 

ภาพรวมการพัฒนา Smart Living การดํารงชีวิตอัจฉริยะ คือการสรางสภาพแวดลอมที่เอื ้อตอการมี

คุณภาพ ชีวิตที่ดี โดยใชเทคโนโลยีและนวัตกรรมมาบูรณาการเขากับวิถีชีว ิตประจําวัน เพื่อตอบโจทยความ

สะดวกสบาย ความปลอดภัย และสุขภาวะท่ียั่งยนื ไดแก  

1) ดานความปลอดภัยและระบบรักษาความปลอดภัย (Smart Safety) การดํารงชีวิตที่อุนใจขึ้นดวย 

เทคโนโลยีที่สอดสองและปองกันเหตุลวงหนา 

- Active Surveillance กลอง AI บริเวณสวนสาธารณะและจุดจอดพาหนะแบงปน ที ่ไมไดแค

บนัทึกภาพ แตสามารถตรวจจับเหตุการณผิดปกติ (เชน คนลม หรือการพยายามงัดแงะรถ) 

- Smart Lighting ระบบไฟทางเดินในสวนและที่พักอาศัยที่ปรับความสวางตามการเคลื่อนไหว 

(Motion Sensor) เพ่ิมความปลอดภัยในยามค่ําคืนและประหยัดพลังงาน 

เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินขณะใชบริการพาหนะแบงปน 

2) ดานสุขภาวะและการบริการทางการแพทย (Smart Health & Well-being) การยกระดับคุณภาพ

ชีวิต ผานสภาพแวดลอมสะอาดและบริการสุขภาพท่ีเขาถงึงาย 

- Green Reward System การสงเสริมใหคน “ขยับตัว” เชน การปน E-Bike ไปสวนสาธารณะ

จะไดรับ คะแนนสะสมที่เชื ่อมโยงกับสิทธิประโยชนดานสุขภาพหรือสวนลดรานคาในโซน

พาณิชย 

- Telemedicine Stations บริการจุดปรึกษาแพทยทางไกลในพื้นที่สวนกลางหรือจุดพักรถหลัก 

เพื่อให ลูกบานสามารถตรวจเช็กสขุภาพเบื้องตนไดโดยไมตองเดินทางไกล 

แนวความคิดการออกแบบ Smart Living การดํารงชีวิต การนําเทคโนโลยีและนวัตกรรมดิจิทัลมาปรับใช

ใน กิจวัตรประจําวัน เพื่อยกระดับคุณภาพชีวิตใหมีความสะดวกสบาย ปลอดภัย และมีสุขภาวะที่ดีขึ้น โดยมีการ 

ออกแบบโครงการ ทั้งหมด 1 โครงการ ดังนี้  

1) โครงการสงเสริมศูนยบริการดานสุขภาวะและการบริการทางการแพทย (Wellness 

& Medical Service Hub) ภายในโครงการ NHC-SEZ จะเปนลักษณะการเปดให

ผูประกอบการ นักลงทุน หรือพันธมิตรที่มีความสนใจมาเขารวมเปดใหบริการใน

รูปแบบการเชาพ้ืนที่โซนพาณิชยกรรม (Commercial Zone) ของโครงการ 
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รูปภาพที่ 4-5 แสดงตัวอยางภาพรวมการออกแบบ Smart Living การดํารงชีวิต ในการออกแบบโครงการของพื้นที ่
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รูปภาพที่ 4-6 แสดงโครงการการออกแบบ Smart Living การดํารงชีวิต ในพ้ืนที่โครงการ 

 

4.2.1 โครงการสงเสริมศูนยบริการดานสุขภาวะและการบริการทางการแพทย (Wellness & Medical 

Service Hub)  

โดยการยกระดับจากการเปนเพียง “สถานพยาบาล” โดยใชเทคโนโลยีเขามาดูแลผูใชบริการแบบ เชิงรุก 

(Proactive Care) ใหกลายเปนพื้นที่แหงสุขภาวะ (Healing Environment) โดยใชเทคโนโลยีมาทําใหการ ดูแล

สุขภาพเขาถึงงายและเปนสวนหน่ึงของการใชชีวิต  

1) ศูนยบริการสุขภาพอัจฉริยะ (Smart Health Station) แทนที่จะเปนคลินิกแบบเดิม เราจะเนน

การเปนศูนย Preventive Medicine (เวชศาสตรปองกัน) และ Primary Care (การดูแลเบื้องตน) 

- Telemedicine Hub หองรับปรึกษาแพทยทางไกลผานจอภาพความละเอียดสูง เชื่อมตอกับ 

โรงพยาบาลเครือขาย เพ่ือลดความจําเปนในการเดินทางเขาเมือง 

- Self-Check Kiosk จุดตรวจสุขภาพอัตโนมัติ (ความดัน ดัชนีมวลกาย ระดับนํ้าตาลในเลือด 

ออกซิเจน) ที่ลูกบานสามารถมาตรวจไดเอง และขอมูลจะถูกบันทึกลงใน Smart Living App 

ทนัท ี

- ระบบ AI Chatbot ในแอปพลิเคชันสําหรับตอบคําถามดานสุขภาพเบื้องตนและประสานงาน

ฉุกเฉิน 
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รูปภาพที่ 4-7 แสดงภาพตัวอยาง โครงการสงเสริมศูนยบริการดานสุขภาวะและการบริการทางการแพทย (Wellness 

& Medical Service Hub) 
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4.3 Smart Energy ดานพลังงานอัจฉริยะ 

การพัฒนา Smart Energy ดานพลังงานอัจฉริยะ มุ งเนนการเพิ ่มประสิทธิภาพการใชพลังงานดวย

เทคโนโลยี ขั ้นสูง IoT และโครงขายไฟฟาอัจฉริยะ (Smart Grid) เพื่อจัดการพลังงานหมุนเวียน (Renewable 

Energy) อยาง ย่ังยืน ลดตนทุน ลดการปลอยคารบอน (Carbon Neutrality) และสรางความมั่นคงทางพลังงานใน

ระดับครัวเรอืน ไปจนถึงระดับพ้ืนที่และระดับเมือง ไดแก  

1) โครงขายไฟฟาอัจฉริยะ (Smart Grid) พัฒนาระบบไฟฟาที่สามารถบริหารจัดการการผลิตและสง

ไฟฟา แบบสองทาง (Two-way communication) เพื่อลดความสูญเสีย เพิ่มเสถียรภาพ และรองรับการเชื่อมตอ 

พลังงานหมนุเวียนจํานวนมาก 

2) การสงเสริมพลังงานสะอาด (Renewable Energy) สงเสริมการติดตั้งโซลารเซลลบนหลังคา และ

พลังงานทางเลือก เชน ชีวมวล เพื่อลดการพ่ึงพาพลังงานฟอสซิล 

3) การบริหารจัดการโหลด (Demand Response) ระบบที่จงูใจใหผูใชไฟฟาปรับเปลี่ยนพฤติกรรมการ

ใช ไฟฟาใหสอดคลองกับปริมาณไฟฟาในระบบ เพื่อความมั่นคงสูงสุด 

แนวความคิดการออกแบบ Smart Energy ดานพลังงานอัจฉริยะ เนนการใชเทคโนโลยีอัจฉริยะ (IoT, AI) บูรณา

การรวมกับโครงขายไฟฟา (Smart Grid) เพื่อบริหารจัดการพลังงานสะอาดอยางมีประสิทธิภาพสูงสุด ลด ตนทุน 

เพิ่มความยั่งยืน และเปลี่ยนผานสูการใชพลังงานหมุนเวียน (Renewable Energy) โดยมีการออกแบบ โครงการ 

ทั้งหมด 3 โครงการ ดังน้ี  

   1) โครงการสงเสรมิอาคารประหยัดพลังงาน พรอมติดตั้งแผงโซลารเซลล (Solar Rooftop) 

   2) โครงการพัฒนาที ่จอดรถอัจฉร ิยะ (Smart Parking) และสถานีชาร จรถยนตไฟฟา (EV 

Charging Station) 

   3) โครงการนําสายสื่อสารและสายไฟลงใตดิน Underground Electrical System 
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รูปภาพที่ 4-8 แสดงตัวอยางภาพรวมการออกแบบ Smart Energy ดานพลงังานอจัฉริยะ 

ในการออกแบบโครงการของพื้นที่  
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รูปภาพที่ 4-9 แสดงโครงการการออกแบบ Smart Living การดํารงชีวติ ในพ้ืนท่ีโครงการ 

 

4.3.1 โครงการสงเสริมอาคารประหยัดพลังงาน พรอมติดตั้งแผงโซลารเซลล มุงเนนลดคาใชจายไฟฟา

และลดการปลอยกาซเรือนกระจก โดยเนนการใชพลังงานสะอาดชวงกลางวัน การติดตั้งนิยมใช รูปแบบ ESCO 

Model (ไมตองลงทุนเอง) หรือ EPC (ลงทนุเอง) เพื่อเปลี่ยนอาคารเปนอาคารประหยัดพลังงาน (รูปภาพที่ 4-10) 

1) องคประกอบทางเทคนิค (Technical Components) 

- Tier 1 Solar Panels เลือกใชแผงเกรดสูง (เชน Monocrystalline) ที่มีประสิทธิภาพการผลิตไฟสูง 

แมในพ้ืนที่จํากัด 

- Smart Inverter with IoT ระบบแปลงไฟที ่สามารถเช ื ่อมตอกับแอปพลิเคชัน เพื ่อใหผู บร ิหาร 

โครงการตรวจสอบสถานะการผลิตไฟฟาไดแบบ Real-time 

- Energy Storage System (ESS) ติดตั้งแบตเตอรี่กักเก็บพลังงาน เพื่อสํารองไฟฟาที่ผลิตไดในชวง 

กลางวนัมาใชกับ EV Bus และไฟสองสวางสวนสาธารณะในชวงกลางคืน 
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2) ระบบโซลารเซลลอัจฉริยะ (Smart Solar System) ติดตั้งเทคโนโลยีการผลิตไฟฟาที่ตอบโจทยแต 

ละประเภทอาคาร 

1.1) Solar Rooftop (อาคารที่พักอาศัย & โกดังและคลังสินคา) * พื้นที่หลังคาโกดังที่มีขนาดใหญ เหมาะ

สําหรับการติดต้ังแผงโซลารเพ่ือเปน “แหลงผลิตหลัก” (Power Plant) ของโครงการ 

- ใชเทคโนโลยี Bifacial Solar Cells (รับแสงไดสองดาน) เพ่ือเพิ่มประสิทธภิาพการผลิตไฟฟา  

1.2) Solar Carport & Charging Stations 

- หลังคาจุดจอดรถ EV Bus และสถานีชารจ E-Bike จะถูกติดตั้งโซลารเซลลทั้งหมด เพื่อให พลังงานที่ใช

ในการขับเคลื่อนมาจากพลังงานสะอาด 100% 

1.3) Smart Inverter ระบบแปลงไฟที่เชื่อมตอกับอินเทอรเน็ต (IoT) เพ่ือมอนิเตอรประสิทธิภาพการ ผลิต

ผานแอปพลิเคชันไดแบบ Real-time 

3) การจัดการพลังงานในอาคาร (Building Energy Management System - BEMS) ระบบสมอง

กลที่ควบคุมการใชไฟฟาภายในอาคาร 

- Demand Response ระบบจะปรับการทํางานของเครื่องปรับอากาศหรือระบบไฟในพื้นที่สวนกลาง 

อัตโนมัต ิตามปริมาณไฟฟาท่ีผลติไดจากโซลารเซลล 

- Energy Storage Integration (ESS) ติดต้ังแบตเตอร่ีกักเก็บพลังงานสําหรับอาคาร เพ่ือสํารองไฟที่ ผลิต

ไดในตอนกลางวันไวใชสองสวางในสวนสาธารณะและทางเดินในชวงกลางคืน 

- Peak Shaving การดึงพลังงานจากแบตเตอร่ีมาใชในชวงเวลาที่มีความตองการไฟฟาสูง (เชน ชวง เย็นที่

คนกลับมาที่พัก) เพ่ือหลีกเล่ียงคาไฟในอัตราที่สูงข้ึน 

4) ระบบบริหารจัดการพลังงาน (Smart Energy Platform) เพื่อใหโซลารเซลลทํางานรวมกับ Smart 

Living ไดอยางอัจฉริยะ 

- Energy Dashboard แสดงผลการผลิตไฟฟาจาก Solar Rooftop บนแอปพลิเคชันใหลูกบานเห็น แบบ 

Real-time (เชน "วันนี้โครงการเราใชพลังงานสะอาดไปแลว 80%") 

  - Net Metering & Monitoring ระบบติดตามประสิทธิภาพของแผงโซลารแตละจุด หากแผงไหนมี ปญหา

หรือโดนใบไมบงั ระบบจะแจงเตือนทีมบํารุงรักษาทันท ี

- Peak Shaving ในชวงท่ีแดดจัด (11:00-14:00) ระบบจะเรงชารจไฟเขาสูแบตเตอร่ีรถ EV Forklife 

และ E-Bike ไวลวงหนา เพ่ือไมใหไปดึงไฟหลวงในชวงค่ํา 
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รูปภาพที่ 4-10 แสดงภาพตัวอยาง โครงการสงเสริมอาคารประหยัดพลังงานพรอมติดต้ัง 

แผงโซลารเซลล  
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4.3.2 โครงการพัฒนาที ่จอดรถอัจฉร ิยะ (Smart Parking) และสถานีชารจรถยนตไฟฟา (EV 

Charging Station) มุงเนนการสรางโครงสรางพื้นฐานที่ครอบคลุม สะดวกสบาย และรวดเร็ว เพื่อรองรับการใช

งานรถยนต ไฟฟาที่เพิ่มขึ้น โดยเปล่ียนผานจากการเติมนํ้ามันสูการชารจพลังงานสะอาด เนนทําเลที่ตั้งที่เขาถึงงาย 

เชน ปมน้ํามัน หางสรรพสินคา คอนโดมิเนียม และจุดพักรถทางหลวง เพ่ือเพิ่มความมั่นใจในการเดินทางระยะไกล  

1) ระบบที่จอดรถอัจฉรยิะ (Smart Parking) 

- เชื่อมตอขอมูลกับแอปพลิเคชันและปาย LED บอกจํานวนที่จอดวางในแตละชั้นหรือแตละโซน 

เพ่ือนําทางผูขับขี่โดยตรง  

- ระบบอานปายทะเบียนอัตโนมัติ เพ่ือความสะดวกในการเขา-ออก โดยไมตองลดกระจกแตะบัตร 

 - รองรับการชําระคาบรกิารผาน QR Code, แอปพลิเคชันธนาคาร หรือตัดบัตรเครดิตอัตโนมัติ 

2) สถานีชารจรถยนตไฟฟา (EV Charging Station) 

- High-Speed Charging ติดตั้งหัวชารจแบบ DC Fast Charge (ชารจดวน) ในจุดยุทธศาสตร 

และ AC Charge สําหรับพ้ืนที่จอดนาน 

- Smart Load Management ระบบบริหารจัดการพลังงานอัจฉริยะ เพื่อปองกันกระแสไฟฟา

เกิน (Overload) เม่ือมีการชารจพรอมกันหลายคัน 

- Universal Plug รองรับมาตรฐานหัวชารจทุกรูปแบบ (Type 2, CCS2, CHAdeMO) เพื่อให

เขาถึง ผูใชรถไดทุกรุน 

3) จุดชารจไฟฟา (EV Charging Hub) ใหครอบคลุมทุกกลุมเปาหมาย 

- Residential Zone (AC Charging) เนนการชารจแบบปกติ (Slow Charge) สําหรับผูอยูอาศัย

ที่ จอดรถขามคืน ชวยยดือายุแบตเตอรี ่

- Commercial & Public Zone (DC Fast Charge) ติดตั้งหัวชารจความเร็วสูงในพื้นที่พาณิชย

และ ใกลสวนสาธารณะ สําหรบัผูมาติดตอหรอืลูกคาท่ีตองการชารจดวนภายใน 30-60 นาท ี

- Dedicated Forklift & Bus Docking สถานีชารจเฉพาะทางสําหรับ EV Bus และ EV Forklift 

ที่เชื่อมตอกับระบบ Solar Rooftop ของอาคารโกดังโดยตรง 

4) การเช่ือมโยงขอมูล (Smart Governance) 

- Centralized Dashboard ระบบควบคุมสวนกลางที่สามารถมอนิเตอรสถานะการทํางานของ

สถานี ชารจและท่ีจอดรถไดทั่วท้ังพ้ืนที่ 

- Maintenance Alert ระบบ AI แจงเตือนเมื ่ออุปกรณชารจขัดของ เพื ่อเขาซอมบํารุงได

ทนัทวงที 
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รปูภาพที่ 4-11 แสดงภาพตัวอยาง โครงการพัฒนาท่ีจอดรถอัจฉริยะ (Smart Parking) และสถานีชารจ 

รถยนตไฟฟา (EV Charging Station) 

 

 

 



เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 

NEW HORIZON CITY Special Economic Zone (NHC-SEZ) 

  

   

 

 

 

หนา 4-20 

 

4.3.3 โครงการนําสายสื ่อสารและสายไฟลงใตด ิน Underground Electrical System เปนการ

วางรากฐาน สําคัญใหแก “เมืองอัจฉริยะ” ในโซนพื้นที ่พาณิชยกรรม (Commercial Zone) ซึ ่งจะเปลี ่ยน

ภาพลักษณและประสิทธิภาพใหมีความเปนสากลและมั่นคงสูงสุด รวมถึงพื้นที่โครงการที่มีความทันสมัย ไมใชแค

การเพิ่มความสวยงาม แตคือการยกระดับ ความมั่นคงทางพลังงาน (Energy Reliability) และความปลอดภัยใน

ระยะยาว  

 

    1) องคประกอบทางวิศวกรรม (Engineering Components) 

1.1) ระบบไฟฟา  

- ออกแบบใช SMART METER เพ่ือใหสามารถดูปริมาณการใชไฟฟาแบบ Real Time 

- ออกแบบ ระบบควบคุมการใชไฟฟาใหสอดคลองกับระบบผลิต ไฟฟาจากระบบพลังงานทดแทน เชน

ระบบโซลารเซลล  

1.2) ระบบส่ือสาร 

 - มีการใชอุปกรณเชื่อมตอแบบ Internet of Things (IoT) เชน อุปกรณตรวจวัดคุณภาพนํ้า อุปกรณตรว

วัดคุณภาพอากาศ เปนตน 

2) ความเช่ือมโยงกับ Smart Mobility & Living 

- Streetscape Improvement เม่ือไมมีเสาไฟฟา พ้ืนที่ทางเทาจะกวางขึ้น รองรับการจอด       

          E-Bike และทางเดินท่ีสะดวกสําหรับคนทุกวัย (Universal Design) 

- Reliability for EV Charging สายไฟใตดินมีความเสถียรสูงกวา (Voltage Stability) ซึ ่งจําเปน

มาก สําหรับการจายไฟใหสถานชีารจ EV Fast Charge และ EV Forklift 

- Resilient Infrastructure ลดปญหาไฟดับจากอุบัติเหตุรถชนเสาไฟฟา หรือกิ่งไมลมทับสายไฟ ทํา 

ใหระบบ Smart Home และระบบความปลอดภัยในโครงการทํางานไดตอเนื่อง 24 ชม. 
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ที่มา: https://www.fusioncharts.com 

 
รูปภาพที่ 4-12 แสดงภาพตัวอยาง SMART METER & DASHBOARD 
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4.4 Smart Environment ดานสิ่งแวดลอมอัจฉริยะ 

การนําเทคโนโลยี เชน IoT, เซ็นเซอร และ Machine learning มาบริหารจัดการทรัพยากรธรรมชาติ 

สภาพ อากาศ และขยะอยางเปนระบบ เพื่อยกระดับคุณภาพชีวิต ประหยัดพลังงาน และลดการปลอยคารบอน 

(Low Carbon) มุงเนนการสรางพื้นที่หรือเมืองสเีขยีวที่ย่ังยืน ไดแก  

1) พื้นที่สวนสาธารณะอัจฉริยะ (Smart Park) การเปลี่ยนพื้นที่สีเขียวใหเปน “Smart Park” ชวยเพิ่ม 

ประสิทธิภาพการดูแลและดึงดูดผูใชงานผานนวัตกรรม 

- การเฝาระวังสิ่งแวดลอม ติดตั้งเซนเซอรตรวจวัดคุณภาพอากาศ (PM2.5) และสภาพอากาศแบบ

เรียลไทม เพ่ือใหประชาชนวางแผนการทํากิจกรรมไดอยางปลอดภัย 

- โครงสรางพื้นฐานอัจฉริยะ ใชเสาไฟอัจฉริยะ (Smart Pole) ที่มีระบบสองสวางประหยัดพลังงาน 

บริการ Free Wi-Fi และจุดชารจอุปกรณไฟฟา 

- พื้นที่สีเขียว และลานอเนกประสงคแบบปรับตัวได ออกแบบพ้ืนที่ที่สามารถเปลี่ยนหนาที่ไดตามสภาพ 

อากาศ เชน ในชวงฝนตกหนกัเพ่ือปองกันน้ําทวม (Sponge City) 

2) การจัดการนํ้าอัจฉริยะ (Smart Water Management) เทคโนโลยี IoT (Internet of Things) และ 

AI ถูกนํามาใชบริหารจัดการทรัพยากรนํ้าใหคุมคาสูงสุด 

- การหมนุเวียนนํ้าเสีย (Water Reuse) นํานํ้าเสียจากชุมชนรอบขางมาผานกระบวนการบําบัดอัจฉริยะ

เพื่อ นํากลับมาใชรดนํ้าตนไมภายในสวน เชน โครงการใน Samyan Smart City 

- การตรวจจับการรั่วไหล ติดตั้งมาตรวัดนํ้าอัจฉริยะและเซนเซอรตามทอสงนํ้าเพื่อตรวจหาจุดรั่วซึมได

ทนัท ีลดการสูญเสียนํ้าในระบบโครงสรางพ้ืนฐาน 

- ระบบรดนํ้าอัจฉริยะ (Smart Irrigation) ใชเซนเซอรวัดความชื้นในดินเพื่อสั่งการรดนํ้าเฉพาะเม่ือ

จําเปน ชวยลดการส้ินเปลืองน้ําไดมากกวาระบบต้ังเวลาปกติ 

แนวความคิดการออกแบบ Smart Environment ดานสิ่งแวดลอมอัจฉริยะ มุงเนนการใชเทคโนโลยีและ นวัตกรรม

เพื่อยกระดับคุณภาพชีวิตและรักษาทรัพยากรธรรมชาติอยางยั่งยืน โดยมีหัวใจสําคัญในพื้นที่สาธารณะ และการ

จัดการน้ํา โดยมีการออกแบบโครงการ ทั้งหมด 2 โครงการ ดังนี ้ 

1) โครงการสงเสริมพ้ืนที่สีเขียว และพ้ืนท่ีโลงวาง เพ่ือรองรับกิจกรรมนันทนาการ 

2) โครงการพัฒนาระบบการจัดการนํ้า/บอหนวงน้ําและอางเก็บนํ้าดิบ 
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รูปภาพที่ 4-13 แสดงตัวอยางภาพรวมการออกแบบ Smart Environment ดานสิ่งแวดลอมอัจฉริยะ 

 ในการออกแบบโครงการของพ้ืนที่ 
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รูปภาพที่ 4-14 แสดงโครงการการออกแบบ Smart Environment ดานสิ่งแวดลอมอัจฉริยะ  

ในพ้ืนที่โครงการ 

 

4.4.1 โครงการสงเสริมพื้นที่สีเขียว และพื้นที่โลงวาง เพื่อรองรับกิจกรรมนันทนาการ เนนเปลี่ยนที่ดิน

รกรางหรือ ที่ดินไมไดใชประโยชนใหเปนสวนหยอม สวนปา หรอืสถานที่นันทนาการ (Pocket Park) ในชุมชน เพ่ือ

เพิ่มปอด ของเมือง รองรับการพักผอน ออกกําลังกาย และเปนพ้ืนที่กิจกรรมทางสังคมที่ยั่งยืน  

1) แนวคิดหลักและรูปแบบโครงการ 

- การสรางโครงขายสีเขียว (Green Network) เชื ่อมตอพื ้นที่สีเขียวเดิมกับพื้นที่ใหม เชน เสนทาง 

จักรยาน ทางเดินสีเขียว และพื้นที่ริมคลอง เพื่อใหเปนเครือขายธรรมชาติที่ใชงานไดจริง 

- การใชงานที่หลากหลาย (Multi-functional Design) ออกแบบใหพื้นที่หนึ่งรองรับไดหลายกิจกรรม 

เชน ลานแอโรบกิ ลูวิ่ง ทางจักรยาน และพ้ืนที่พักผอน เพื่อดึงดูดผูใชบริการทุกเพศทุกวัย 

- พื้นที่สีเขียวรองรับภัยพิบัติ (Resilient Landscape) ออกแบบพื้นที่สีเขียวใหทําหนาที่เปนแกมลิง 

ธรรมชาติหรือพ้ืนที่รับน้ํา เพ่ือลดปญหานํ้าทวมและมลพิษ 

- เปลี่ยนที่ดินเปลาเปนพื้นที่สีเขียว (Pocket Park) พัฒนาพื้นที่รกรางวางเปลาใหกลายเปนสวนหยอม 

ระดับพ้ืนที่โครงการหรือพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือการพักผอน 
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2) การออกแบบตามหลักภูมิสถาปตยกรรมอัจฉริยะ (Smart Landscape Design) 

- Urban Forest ปลูกตนไมใหญแบบผสมผสานเพื ่อสรางรมเงา (Shade) ลดอุณหภูมิในพื ้นที ่ลง  

2-3 องศาเซลเซียส ทําใหกิจกรรมกลางแจงนาร่ืนรมยขึ้น 

- Smart Irrigation ระบบรดนํ้าอัจฉริยะที่จะหยุดทํางานทันทีหากเซนเซอรตรวจพบฝน ชวยประหยัด 

นํ้าไดอยางย่ังยืน 

- Safety by Design ติดต้ังเสาไฟอัจฉริยะ (Smart Pole) พรอมกลอง CCTV 

3) การจัดสรรพื้นที่อเนกประสงค (Multi-purpose Space Zoning) เนื่องจากพื ้นที่ตองรองรับคน 

หลายกลุม เราจงึแบงโซนตามลักษณะกิจกรรม 

3.1) Active Zone (พ้ืนท่ีกิจกรรมคลองตวั) 

- เลนจักรยานและทางว ิ ่ง (Dedicated Bike & Jogging Track) เช ื ่อมต อกับระบบ E-Bike 

Sharing วนรอบสวนเปนระยะทางที่เหมาะสมสําหรับการออกกําลังกาย 

- ลานกิจกรรมอเนกประสงค (Hardscape Plaza) พื้นที่โลงสําหรับเลนสเก็ตบอรด แอโรบิก หรือ

การจัดตลาดนดัชุมชน (Pop-up Market) ในวันหยดุ 3.2) Passive Zone (พ้ืนท่ีพักผอนหยอนใจ) 

- ลานหญากวาง (Great Lawn) สําหรับนั่งปคนิก อานหนังสือ หรือกิจกรรมสันทนาการแบบ 

ครอบครัว โดยใชออกแบบใหเปนพื้นที่รองรับนํ้าฝน (Rain Garden) ไปในตัว 

- พื้นที่ทํางานกลางแจง (Outdoor Co-working Space) ติดตั้งจุดชารจไฟจากโซลารเซลลและ 

Wi-Fi ฟร ีเพ่ือตอบโจทยการใชชีวิตยุค Smart Living  

3.2) Buffer Zone (พ้ืนท่ีรอยตอ) 

- แนวกําแพงตนไมที่ชวยกรองฝุนและลดเสียงจากถนนใหญและโซนโกดังสินคา เพื่อคงความสงบ

ภายในสวน 

4) การเชื่อมโยงทางกายภาพและดิจิทัล (Smart Connectivity) สวนสาธารณะตองเขาถึงงายและใช 

งานสะดวกผานเทคโนโลยี 

- Last-Mile Connection ตั้งสถานี E-Bike และจุดจอด EV Bus ไวที่ทางเขาหลักของสวน เพื่อใหผู 

อยูอาศัยไมตองขับรถสวนตัวมา 

- Smart Pavilion ศาลาพักผอนอัจฉริยะที่มีหนาจอ Interactive แสดงตารางกิจกรรมในสวน ขอมูล 

สภาพอากาศ (AQI) และจํานวนแคลอรีท่ี่ผูใชบริการเผาผลาญไดจากการทํากิจกรรม 
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รูปภาพที่ 4-15 แสดงภาพตัวอยาง โครงการสงเสริมพ้ืนที่สีเขียว และพ้ืนท่ีโลงวาง เพื่อรองรับกิจกรรม

นันทนาการ 

 

4.4.2 โครงการพัฒนาระบบการจัดการนํ้า/บอหนวงนํ้าและอางเก็บนํ้าดิบ มุงเนนการบูรณาการบริหาร

จัดการ นํ้าทั้งระบบอยางยั่งยืน เพื่อเพิ่มความมั่นคงดานนํ้า โดยมีการเชื่อมโยงโครงขายนํ้า และการนําเทคโนโลยี 

สารสนเทศมาใชเตือนภัยและจัดสรรนํ้าภายในพ้ืนท่ีโครงการ  
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1) แนวคิด “แกมลิงอัจฉริยะ” (Smart Retention Pond) เปลี่ยนบอหนวงนํ้าแบบเดิมใหเปนสวน 

หนึ่งของภูมิสถาปตยกรรม (Landscape) ที่ทํางานไดแบบอัตโนมัต ิ

- Multi-purpose Retention ออกแบบบอหนวงนํ้าใหเปน “อางเก็บนํ้าประดับ” (Ornamental 

Lake) ในสวนสาธารณะ ในเวลาปกติใชเพื่อสันทนาการ แตในชวงฝนตกหนักจะทําหนาที่กักเก็บนํ้าสวนเกินเพื่อรอ 

การระบาย 

- Predictive Water Level ติดตั้งเซนเซอรวัดระดับนํ้า (Ultrasonic Level Sensors) ที่เชื่อมตอ

กับ ขอมูลพยากรณอากาศ หากพบวาจะมีฝนตกหนัก (Heavy Rain Warning) ระบบจะสั่งการใหพรองนํ้าในบอ

ออก ลวงหนาอัตโนมัติเพ่ือใหมีพ้ืนท่ีรองรับนํ้าฝนใหมไดเต็มท่ี 

- Flood Gate Automation ประตูระบายนํ้าระบบไฟฟาที่เปด-ปดตามระดับนํ้าจริง ปองกันนํ้า 

ยอนกลับจากทอระบายนํ้าสาธารณะภายนอกโครงการ 

2) อางเก็บนํ้าดิบและการบําบัดนํ้า (Raw Water Storage & Treatment) เพื่อความยั่งยืนของ 

โครงการ โดยเฉพาะในโซนที่พักอาศัยและพาณิชย 

- Centralized Raw Water Tank ออกแบบอางเก็บนํ้าดิบใตดินหรือกึ่งใตดินเพื่อกักเก็บนํ้าฝนที่

ผาน การกรองเบ้ืองตน (Rainwater Harvesting) เพ่ือใชเปนแหลงน้ําสํารอง 

- Nature-based Filtration ใชระบบ “พื้นที่ชุมนํ้าประดิษฐ” (Constructed Wetlands) บริเวณ 

ขอบอางเพื่อใหพืชนํ้าชวยกรองสารแขวนลอยและบําบัดนํ้ากอนนําไปพกัในอางเก็บนํ้าดิบ 

- Smart Water Quality Monitoring ติดตั้งเซนเซอรวัดคุณภาพนํ้า (คา pH ความขุน ออกซิเจน 

ละลายนํ้า) เพ่ือใหมั่นใจวาน้ําในอางสะอาดพอสาํหรับกิจกรรมนันทนาการและนําไปใชตอ 

3) บอหนวงนํ้าอัจฉริยะ (Smart Retention Pond) บอหนวงนํ้าจะทําหนาที่เปนปราการดานแรก

ใน การปองกันนํ้าทวมขังภายในโครงการ โดยเฉพาะพื้นที่ท่ีมรีะบบสายไฟลงใตดิน 

- ฟงกชันการทํางาน ออกแบบใหเปน “Multi-purpose Pond” ในเวลาปกติจะเปนสระนํ้าประดับ 

เพื่อทัศนียภาพในสวนสาธารณะ แตเมื่อฝนตกหนัก จะทําหนาที่เปนที่พักนํ้าเพื่อรอการระบายออกสูทางระบายนํ้า 

สาธารณะ 

- เทคโนโลยีควบคุม ติดตั้งเซนเซอรวัดระดับนํ้า (Ultrasonic Level Sensors) ที่เชื่อมตอกับระบบ 

AI พยากรณอากาศ หากตรวจพบวาจะมีฝนตกหนัก ระบบจะทําการพรองนํ้าในบอลวงหนาเพื่อใหมีพื้นที่รับนํ้า

สูงสุด 

- การออกแบบภูมิทัศน ใชพืชพรรณที่ชวยกรองนํ้า (Bioswales) บริเวณขอบบอเพื่อลดความเร็ว

ของ นํ้าและชวยบําบัดนํ้าเสยีเบ้ืองตนกอนลงสูบอ 
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4) ระบบหมุนเวียนนํ้าอัจฉริยะ (Water Circularity) เปาหมายคือการนํานํ้าที่กักเก็บไวกลับมาใช

ใหม ใหเกิดประโยชนสูงสุด (Zero Waste Water) 

- Smart Irrigation จายน้ําจากอางเก็บนํ้าดิบไปยังระบบรดนํ้าตนไมในสวนสาธารณะอัตโนมัติ โดย

สั่ง การตามคาความชื้นในดิน (Soil Moisture Sensors) 

- Maintenance & Utility ใชในการลางทําความสะอาดรถ EV Bus รถ EV Forklift และทางเดิน

เทา ในโซนพาณิชย 

- Emergency Reserve เปนแหลงนํ้าสํารองสําหรับระบบดับเพลิง (Fire Hydrant) ภายในโซน

โกดัง และที่พักอาศัย 

 
รูปภาพที่ 4-16 แสดงภาพตัวอยาง โครงการพัฒนาระบบการจัดการนํ้า/บอหนวงน้ําและอางเก็บน้ําดิบ 

 

4.5 Smart Building อาคารอัจฉริยะ 

การออกแบบสถาปตยกรรมที่คํานึงถึงความรับผิดชอบตอสิ่งแวดลอมและการใชทรัพยากรอยางคุ มคา

ตลอด อายุขัยของอาคาร (Life Cycle) และอาคารที่นําเทคโนโลยีขั้นสูง เชน IoT เซ็นเซอร AI/ML และระบบ

อัตโนมัติ มาเชื่อมโยงและบริหารจัดการระบบหลักภายในอาคาร (ไฟฟา แสงสวาง ปรับอากาศ ความปลอดภัย) 
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แบบ เรียลไทม ผานเครือขายศูนยกลาง เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการใชพลังงาน ยกระดับความปลอดภัยและความ 

สะดวกสบายของผูใช และเปนมติรตอส่ิงแวดลอม  

  

  
รูปภาพที่ 4-17 แสดงตัวอยางภาพรวมการออกแบบ Smart Building อาคารอัจฉริยะ ในการออกแบบ 

โครงการของพ้ืนท่ี 

 

โดยมีการจัดวางอาคาร (Building Orientation) และระบบการกอสราง (Construction System) เปน

การวางรากฐานใหเทคโนโลยีทํางานรวมกับสถาปตยกรรมไดอยางมีประสิทธิภาพสูงสุด เพื่อลดการใชพลังงานและ 

รองรับการขยายตัวในอนาคต ดังน้ี  

 

 



เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 

NEW HORIZON CITY Special Economic Zone (NHC-SEZ) 

  

   

 

 

 

หนา 4-30 

 

1) องคประกอบสําคัญของ Smart Building  

     - ระบบ Internet of Things (IoT) และ เซ็นเซอร (Sensors) รวบรวมขอมูลการใชงานตาง ๆ เชน 

อุณหภมูิจํานวนคน การใชแสงสวาง 

 - ระบบบริหารจดัการอาคาร (Building Management System - BMS) เปนสมองกลกลางที่นําขอมูลมา 

วิเคราะห ประมวลผล และสั่งการอปุกรณตาง ๆ โดยอัตโนมัต ิ

 - ระบบ AI และ Data Analytics เรียนรูพฤติกรรมผูใชงานเพื ่อปรับสภาพแวดลอม และทํานายความ 

ตองการซอมบํารุงลวงหนา 

 - ระบบรักษาความปลอดภัยอัจฉริยะ การใชไบโอเมตรกิซ (ใบหนา/ลายนิ้วมือ) การจดจําพฤติกรรม และ 

กลองวงจรปดอัจฉริยะ 

2) การจัดวางอาคารอัจฉริยะ (Smart Building Orientation) การวางตําแหนงอาคารที่ฉลาดจะชวยลด 

ภาระของระบบปรับอากาศและเพิ่มประสิทธภิาพของโซลารเซลล 

- Solar Optimization จัดวางอาคารใหมีพื ้นที ่หลังคารับแสงแดดไดเต็มที ่ (โดยเฉพาะทิศใตและทิศ 

ตะวันตก) เพื่อติดตั ้ง Solar Rooftop และใชการจําลองดวยซอฟตแวร (Building Performance Simulation) 

เพื่อหาจุดติดตั้งที่เหมาะสมที่สุด 

- Passive Design & Wind Flow จัดวางกลุมอาคารใหสอดคลองกับทิศทางลมประจําฤดู เพื่อสรางการ 

ระบายอากาศธรรมชาติ (Natural Ventilation) ลดการสะสมความรอนระหวางกลุมอาคาร 

- Wind Corridor ออกแบบระยะหางและการจัดวางกลุมอาคารเพ่ือสราง “ชองลม” ชวยระบายความรอน 

สะสมในโครงการ ลดปรากฏการณเกาะความรอน (Heat Island Effect) 

- Integrated Mobility Hubs กําหนดจุดทางเขาอาคารใหเชื่อมตอกับเสนทาง EV Bus และสถานี E-Bike 

แบบไรรอยตอ (Seamless Access) เพื่อใหผูใชงานไมตองเดินตากแดดหรือฝน 

3) ระบบการกอสรางอัจฉริยะ (Smart Construction System) ใชเทคโนโลยีลดระยะเวลา ลดขยะ และ 

เพิ่มความแมนยํา 

  - BIM & Digital Twin ใชการจําลอง 3 มิติ (Building Information Modeling) ต้ังแตเริ่มออกแบบ เพ่ือ 

ปองกันการวางทอส่ือสารหรือสายไฟใตดินซอนทับกัน และใชเปนฐานขอมูลในการซอมบํารุงอาคารในอนาคต 

- Modular & Prefabrication การใชอุปกรณสําเร็จรูปจากโรงงาน โดยเฉพาะในสวนของโกดังและระบบ 

หองนํ้าสําเร็จรูป เพื่อลดฝุนและมลพิษทางเสียงระหวางกอสรางในพ้ืนท่ี 

- Sustainable Materials เลือกใชวัสดุที่มีคาการสะสมความรอนตํ่า (Low Thermal Mass) และกระจก 

ประหยัดพลังงาน เพ่ือลดภาระของระบบปรับอากาศในอาคาร 
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  4) ประโยชนของ Smart Building 

- ประหยัดพลังงาน ชวยลดคาไฟฟาไดเฉลี่ย 15% - 25% หรืออาจสูงถงึ 50% ในระบบที่มีประสิทธิภาพสงู 

- ลดตนทุนการดําเนินงาน ระบบอัจฉริยะชวยลดความจําเปนในการตรวจสอบดวยคน และชวยยืดอายุการ 

ใชงานของอุปกรณ 

- ความปลอดภัยสูง มีระบบตรวจจับส่ิงผดิปกติ เชน ควนัไฟ นํ้ารั่ว หรือผูบุกรุก พรอมแจงเตือนทันท ี

- ความยั่งยืน เปนมิตรตอส่ิงแวดลอมและสนับสนุนเปาหมายการลดการปลอยกาซเรือนกระจก 

       5) แนวความคิดดานภูมิสถาปตยกรรม BIOPHILIC DESIGN 

Biophilic Design เปนการออกแบบในลักษณะของการนํา “ธรรมชาติ” กลับเขามาสูตัวเมืองโดยเปนการ 

ผสมผสานระหวางธรรมชาติและความลงตัวของที่อยูอาศัย เพื่อใหเปนอันหนึ่งอันเดียวกัน Biophilic Design จึง 

เปนการออกแบบที่ไมใชแคการปลูกตนไม หรือ การออกแบบใหเขากับธรรมชาติเพียงอยางเดียว แตเปนการ 

ออกแบบที่คํานึงถึงการใชชีวิตของผูคนที่อาศัย ใหมีสุขภาพ (Health) และ คุณภาพชีวิตที่ดี (Well-being) โดยการ 

เชื่อมโยงใหผูคนเปนสวนหนึ่งของธรรมชาติอยางแทจริง 

- เพ่ิมพ้ืนที่สีเขียวในอาคาร 

- เพ่ิมโอกาสในการเขาถึงพ้ืนที่สีเขียว 

- เพ่ิมการไหลเวยีนจากอากาศภายนอก 

- เพ่ิมแสงสวางจากธรรมชาติ 

6) การออกแบบชีวิตวิถใีหม และส่ิงแวดลอม (New Normal for Environment Design) 

- SOCIAL DISTANCING การออกแบบใหมีที่วาง เวนหางในระยะที่เพียงพอ เปน POCKET SPACE มีพื้นที่ 

สวนบุคคล ชวยลดความเส่ียงการติดเชื้อ 

- การออกแบบใหมีการระบายอากาศที่ดีจากขอมูล เชื้อโรคจะมีอายุนานที่สุดเมื่ออยูในอากาศ ดังนั้นการ

ระบายที่ดจีะชวยใหอากาศมีการถายเท ไมเปนที่สะสมของเชื้อโรคท่ีอยูในอากาศ 

- การออกแบบเลือกใชวัสดุ ที่ทําความสะอาดและรักษาความสะอาดงายการเลือกใชวสัดุ จะเนนการเลือกใช 

วัสดุที ่มีพื ้นผิวที่ไมสะสมฝุ นหรือสิ่งสกปรก และสามารถทําความสะอาดไดง าย ทําใหลดการสะสมเชื้อโรคที่ 

พ้ืนผิววัสดุ 

- การออกแบบเลือกใชวัสดุพืชพรรณที่ไมมีละอองเกสรการเลือกใชวัสดุพืชพรรณ ประเภททีไ่มมีละอองเกสร 

ที่สามารถกอใหเกิดอาการระคายเคืองระบบทางเดินหายใจ 

7) ความยั่งยืน (Sustainability) 

7.1) LIVABLE(ความนาอยู)-HEALTHY ENVIRONMENT 
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- จัดใหมี “พื้นที่สวนกลาง” (PLACE FOR REBOUND) ที่สะอาด รมรื่น เพื่อเสริมสรางคุณภาพชวีิตที ่

ดีของคนในองคกร 

- ออกแบบใหมีแสงสวางอยางเพียงพอ และสามารถสอดส องดูแลไดอยางทั ่วถึง (SAFETY & 

SURVEILLANCE) 

- เลือกใชพรรณไม ที่สามารถ กรอง/ลด ฝุนละออง(PLANT POLLUTION FILTERS) เพื่อสงเสริม 

คุณภาพชีวิตที่ดีและเลือกใชพรรณไมพื ้นถิ่น(INDIGENOUS PLANTS) เพื่อรักษาสมดุลของธรรมชาติและความ 

หลากหลายทางชวีภาพ 

7.2) VIABLE (ความคงอยูได) ECO EFFICIENCY 

- ออกแบบสรางสภาวะนาสบาย (COMFORT ZONE) โดยใชว ิธ ีธรรมชาติในการระบายอากาศ 

(CROSS VENTILATION) และปลูกตนไมใหญเพ่ือใหรมเงา 

    - การจัดนํ้าแบบ ZERO DISCHARGE นํานํ้าเสียเขาสูระบบบําบัดอยางเครงครัดปองกันการปนเปอนสู 

ระบบนเิวศในธรรมชาติ จากน้ันนาํมารวบรวม และจัดเก็บอยางมีประสิทธิภาพ เพ่ือนํากลับมาใชใหม 

- ใชวัสดุปูพื้นที่นํ้าซึมผานได (POROUS MATERIALS) เพื่อสรางความชุมชื้นใหผิวดินกอนกลับสูวงจร 

นํ้าตามธรรมชาติ 

- เลือกใชพรรณไมที่ตองการนํ้านอย (LOW-WATERING PLANTS) เพื่อความประหยัดและดูแลรักษา 

งาย 

- ใชเซลลพลังงานแสงอาทิตย (PHOTOVOLTAIC CELLS) ทดแทนพลังงานไฟฟา ในการใหแสงสวาง 

ยามค่ําคืน 

- ใชสวนแนวตั ้ง (GREEN WALL) เพื ่อเพิ ่มสีเขียวในอาคารชวยเพิ ่มความชื ้นสัมพัทธในอากาศ ลด 

ปริมาณ Co2 และสรางสภาวะนาสบาย 

7.3) EQUITABLE(ความเทาเทียม)-FAIRNESS SOCIETY 

   - UNIVERSAL DESIGN -ออกแบบทางเดินเทา ทางลาด และสัญลักษณน ําทางสําหรับคนตาบอด 

อยางเปนระบบและทั่วถึง และจัดใหมี พื้นที่สวนกลาง เพื่อจัดกิจกรรมทางสังคม(INTERACTION) เพื่อเสริมสราง 

ปฏิสัมพันธอันดีของคนในองคกร 
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รูปภาพที่ 4-18 แสดงภาพการออกแบบ Smart Building อาคารอัจฉริยะ ในการออกแบบโครงการของพ้ืนที่  
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รปูภาพที่ 4-19 แสดงโครงการการออกแบบ Smart Building อาคารอัจฉริยะ ในพ้ืนท่ีโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพที่ 4-20 แสดงภาพตัวอยาง โครงการสงเสริมอาคารอัจฉรยิะ Smart Building 
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4.6 แนวความคิดในการออกแบบงานถนน 

 4.6.1 ความเร็วท่ีใชในการออกแบบ 

  - ถนนสายประธาน ความเร็วสูงสุด 60 กิโลเมตร/ชั่วโมง และจํากัดความเร็วที่บริเวณทางแยกไมเกิน  

30 กิโลเมตร/ชั่วโมง 

        - ถนนสายรองประธาน ความเร็วสูงสุด 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง 

  การกําหนดความเร็วของรถเพื่อพิจารณาใชประกอบการออกแบบทางดานเรขาคณิตและระดับของ

ถนนเทานั้น แตในทางปฏิบัติแลวเนื่องจากเปนเขตชุมชน มีรถบรรทุกหนักสัญจรและมีคนงานจํานวนมากที่ตองใช

ถนนรวมกันจําเปนตองจํากัดความเร็วของรถไวไมเกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง 

 4.6.2 การออกแบบโครงสรางถนน  

  1) การออกแบบโครงสรางถนน 

  โครงสรางถนนไดพิจารณากําหนดโครงสรางของผิวถนนตามประเภทของรถและปริมาณการจราจร

ตลอดรอบปในการออกแบบ โดยยึดถือตามมาตรฐานของ AASHTO และกําหนดรอบปในการออกแบบไว 15 ป 

สําหรับโครงสรางถนนของโครงการไดกําหนดใหเปนโครงสรางผิวทางลาดยาง โดยที่ปรึกษาจะออกแบบโครงสราง

ชั ้นทางตามเกณฑนํ้าหนักบรรทุกของยานพาหนะที่ประกาศของผู อํานวยการทางหลวงแผนดิน (ณ วันที่ 28 

ธันวาคม 2548) และออกแบบตามวิธีมาตรฐานที่กรมทางหลวงใชออกแบบ คือ The Asphalt Institute MS-1 

“The Thickness Design, Full-Depth Asphalt Pavement Structure for Highway and Street 1970.” 

  2) การออกแบบสะพานและทอลอดเหลี่ยม (Box Culvert) 

  โครงสรางสะพานและทอลอดเหลี ่ยม กําหนดโครงสรางตามนํ ้าหนักบรรทุก (Live Load) โดย

พิจารณาตามมาตรฐานของ AASHTO ใหสามารถรับนํ้าหนักบรรทุกของรถบรรทุกชนิด HS 20-44 เปนเกณฑ โดย

เผื่อไว 30% สําหรับชวงสะพานไมเกิน 15 เมตร และเผื่อไว 50% สําหรับชวงสะพานที่ยาวเกิน 15 เมตร แนว

สะพานที่ขามคลองจะใหตั้งฉากหรอืเกือบตั้งฉากกับแนวคลอง เพื่อใหความยาวของสะพานไมมากเกินความจําเปน 

ทาํใหประหยัดคากอสราง 

 4.6.3 การควบคุมการจราจร 

 การควบคุมการจราจรภายในพื้นที่โครงการ จะพิจารณาติดตั้งปายจราจรอยางพอเพียง ติดตั้งไฟฟาแสง

สวางถนนตามมาตรฐานความปลอดภัยของกรมทางหลวงในบริเวณที่จําเปน เชน ปากทางหรือทางแยก นอกจากนี้

จะใชการออกแบบเรขาคณิต ทั้งในดานระยะการมองเห็นและการหยุดรถเปนสวนหลักในการควบคุมการจราจรให

เกิดความปลอดภยั 
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 4.6.4 ประเภทของถนน 

 ประเภทของถนนพิจารณาตามลักษณะการใชงานปริมาณการจราจรในแตละวัน ซึ่งสามารถแบงถนน

ออกเปน 2 ประเภท ไดแก 

         1) ถนนที่มีปริมาณการจราจรจํานวนมากจําเปนตองมีความกวางผิวจราจรเพียงพอที่จะรองรับปริมาณ

การจราจร มีสภาพมั่นคงแข็งแรงและมีอายุการใชงานท่ียาวนาน เปนถนนสายประธานของโครงการมผิีวจราจรชนิด

คอนกรีตกวาง 21 เมตร จํานวน 4 ชองจราจร แบงผิวจราจรขางละ 2 ชองจราจร มีเกาะกลางถนนสําหรับวางเสา

โคมสองสวางกวาง 4.20 เมตร ไหลทาง/ทางเทากวางขางละ 2.00 เมตร และพื้นที่ดานติดเขตทางสําหรับวางระบบ

สาธารณูปโภคกวางขางละไมนอยกวา 10.40 เมตร ติดตั้งขอบทาง (Curb) ความยาว 1.00 เมตร เวน 1.00 เมตร 

เพื่อระบายนํ้าจากผิวถนนลงรางระบายนํ้า ติดต้ังเสาไฟฟาแรงสูงในเขตทาง การระบายนํ้าฝนเปนรางคอนกรีตเสริม

เหล็กรูปสี่เหลี่ยมผืนผา ดานนอกสุดใชสําหรับวางทอประปาทอนํ้าดิบ ทอระบายนํ้าเสียจากโรงงาน พรอมบอพัก

เปนระยะ ๆ และทอกาซ มีพื้นที่สําหรับปลกูตนไมตามแนวสองขางทาง มีเขตทางรวม 50.00 เมตร 

 2) ถนนท่ีมีปริมาณการจราจรนอยกวาประเภทที ่1 เปนถนนที่แยกจากถนนประเภทท่ี 1 เปนถนนสายรอง

ประธาน มีผิวจราจรชนิดคอนกรีตเสริมเหล็กกวาง 14 เมตร จํานวน 4 ชองจราจร  แบงผิวจราจรขางละ 2 ชอง

จราจร ไหลทาง/ทางเทากวางขางละ 2.00 เมตร ไมมีเกาะกลาง และพื้นที่ดานติดเขตทางสําหรับวางระบบ

สาธารณูปโภคกวางขางละไมนอยกวา 6.00 เมตร ติดตั้งขอบทาง (Curb) ความยาว 1.00 เมตร เวน 1.00 เมตร 

เพื่อระบายนํ้าจากผิวถนนลงรางระบายนํ้า ติดต้ังเสาไฟฟาแรงสูงและดวงโคมสองสวางในเขตทาง การระบายนํ้าฝน

เปนรางคอนกรีตเสริมเหล็กรูปสี่เหลี่ยมผืนผา ดานนอกสุดใชสาํหรับวางทอประปา ทอนํ้าดิบ ทอระบายนํ้าเสียจาก

โรงงาน พรอมบอพักเปนระยะ ๆ และทอกาซ มีพื้นที่ปลูกตนไมตามแนวสองขางทาง มีเขตทางรวม 30.00 เมตร  

 4.6.5 ลักษณะของโครงสราง 

  1) โครงสรางของถนน 

  โครงสรางของถนนขึ้นอยูกับนํ้าหนักของรถบรรทุกจากรถบรรทุกขนาด HS 20-44 ตามมาตรฐาน

ของ AASHTO และปริมาณการจราจร ซึ่งสามารถกาํหนดในเบื้องตนไดดังนี้คือ 

ผิวถนนสายประธานและผิวถนนสายรองประธานเปนชนิดคอนกรีตเสริมเหล็ก หนาไมนอยกวา 

0.25 เมตร สําหรับความหนาในการออกแบบจริงจะตองดูจากปริมาณการจราจรที่ใชในโครงการ วัสดุชั้นใตลงมา 
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รูปภาพที่ 4-21 รูปภาพแนวความคิดการออกแบบถนน 
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4.7 แนวความคิดในการออกแบบระบบไฟฟา 

 ระบบไฟฟากําลัง ประกอบดวย 

 ระบบไฟฟาแรงสูง ไดแกสายสง 115 KV และสถานีไฟฟาแรงสูง 

 ระบบจําหนายไฟฟา 22 KV 

 ระบบไฟฟาแรงตํ่าและไฟฟาแสงสวาง 

 ระบบไฟฟาจายระบบสาธารณูปโภคสวนกลาง 

การจายโหลดไฟฟาใหกับพื้นที่ที่อุตสาหกรรมที่มีความตองการใชปริมาณไฟฟามากและตองการจายไฟที่มี

เสถียรภาพ(STABILITY) และคุณภาพ ของระบบจายไฟ( POWER QUALITY) สูง ที่ปรึกษาจะพจิารณาใชหลักเกณฑ

การจายไฟตาม ขอบังคับคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย วา ดวยมาตรฐานระบบ

สาธารณูปโภค สิ่งอํานวยความสะดวกและบริการในนิคมอุตสาหกรรม พ.ศ. 2555 โดยกําหนดใหตองมีสถานี

ไฟฟาแรงสูง 115 เควแีละม ีสายสงไฟฟาแรงสูง 115 เควีโดยจะตองเปน LOOP หรือจาย จาก 2 แหลงจาย กรณีที่ 

INCOMING LINE ใด LINE หนึ่งขัดของไมสามารถจายไฟไดจะสามารถ สลับการจายไฟไปใช INCOMING LINE อีก 

LINE หนึ่งได 

การจายไฟใหกับผูใชไฟรายยอยภายในโครงการ จะพิจารณาหลักเกณฑการจายไฟดังนี ้

 ความตองการใชไฟปริมาณไฟฟาเกินกวา 15 MVA ขึ้นไป (เฉพาะราย) จะพิจารณาจายไฟในระบบ 

115 เควแีละกอสรางสถานีไฟฟาแรงสูง 115 เควี  

 การจายโหลดไฟฟาภายในโครงการที่มีความตองการใชไฟไมเกิน 15 MVA (เฉพาะราย) จะจาย

ไฟฟาระบบจาํหนาย 22 เควี  

 กรณีจายไฟสําหรับ SPOT LOAD มีหลักเกณฑดังนี้  

1) สําหรับโหลดไฟฟาไมเกิน 200-400 แอมป (นอยกวา 315 KVA) จะพิจารณาจายไฟระบบแรง

ต่ํา 400/230 โวลทหรือติดต้ังหมอแปลงไฟฟา 22000/230/400 โวลท  

2) ส ําหร ับโหลดไฟฟาเก ินกว า 315 KVA จะจายไฟโดยพิจารณาติดตั ้งหมอแปลงไฟฟา 

22000/230/400 โวลท 
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รูปภาพที่ 4-22 รูปภาพแนวความคิดการออกแบบระบบไฟฟา 
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4.8 แนวความคิดในการออกแบบระบบนํ้าดี / นํ้าเสีย และระบบดับเพลิง 

 4.8.1 การวเิคราะหความตองการใชน้ําดี มีอัตราความตองการใชนํ้าดังนี้ 

 เขตพ้ืนท่ีอุตสาหกรรม อัตราความตองการน้ําประมาณ 7.00 ลบ.ม./ไร 

 เขตพ้ืนท่ีพาณิชยกรรม สํานกังาน และอยูอาศัย อัตราความตองการนํ้าประมาณ 20.00 ลบ.ม./ไร 

 เขตพ้ืนท่ีสีเขียวและแนวกนัชน อัตราความตองการนํ้าประมาณ 8.00 ลบ.ม./ไร 

 เขตพ้ืนท่ีโครงการ Data Center อัตราความตองการนํ้าประมาณ 10,000 ลบ.ม./วนั 

 สรุปความตองการใชนํ้าประมาณ 14,354.60 ลบ.ม./วัน 

 4.8.2 ระบบการจายน้ํา 

 ระบบจายนํ้าประปา ใชระบบหอถังสูง โดยที่ จะมีถังเก็บนํ้าใส ขนาดความจุรวม 5000 ลบ.ม. ซึ่งสามารถ

กักเก็บ นํ้าใชไดไมนอยกวา 8 ชั่วโมงของอัตราการใชนํ้าวันสูงสุด โดยขนาดถังเก็บนํ้าใสไดรวมปริมาณนํ้าดับเพลิง 

จํานวน 500 ลบ.ม. ไวแลว และระบบจายนํ้าประปาของโครงการ ประกอบดวย หอถังสูง ขนาด 200 ลบ.ม. สูง 30 

เมตร และ เครื่องสูบนํ้าขนาด 820 ลบ.ม /ชม. จํานวน 4 ชุด (ใชงานพรอมกัน 3 ชุดและสํารอง 1 ชุด กรณีเครื่อง

สูบนํ้าชํารุด) ซึ่งมีอัตราการสูบนํ้าขึ้นหอถังสูงเพื่อจายนํ้าประปาใหเพียงพอสําหรับการใชงานในชั่วโมงที่มีความ

ตองการใชงาน สูงสุด (PEAK DEMAND) ของทั้งโครงการ 

 4.8.3 ระบบทอจายนํ้าประปา 

 มีแรงดันของนํ้า ณ จุดจายนํ้าในโครงการทุกจุดตองไมนอยกวา 1.5 กก./ตร.ซม. และไมเกิน 6.0 

กก./ ตร.ซม. 

 อัตราการจายนํ้าเขาระบบทอจายนํ้าประปาสูงสุด จะตองไมนอยกวาคาความตองการใชนํ้าตอ

ชั่วโมงสูงสุด (2.5 เทาของคาเฉลี่ยความตองการนํ้าใชตอวันหารดวย 24 ชั่วโมง)  

 ความเร็วของนํ้าในเสนทอจายนํ้าไมเกิน 1.8 ม./วินาที (บางจุดไมเกิน 2.1 ม./วินาทีโดยไมเกิน 5% 

ของความ ยาวทอท้ังหมด)  

 ขนาดเสนผานศูนยกลางของทอจายนํ ้าสายหลัก ไมนอยกวา 150 มม. สําหรับเขตพื ้นที่

อุตสาหกรรม  

 มีระยะหางระหวางวาลว ไมเกิน 200 เมตร - การออกแบบระบบทอจายนํ้าประปาจะออกแบบให

มีลักษณะทอเปน Loop 
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 4.8.4 การวางทอจายนํ้าประปา 

 แนวทางการวางทอ จะทําการวางทอนํ้าประปา โดยวางไปตามดานขางของถนนในโครงการฝงลึก 

ไมนอยกวา 90 ชม. 

 วัสดุทอสงนํ้าประปาภายในโครงการ เปนทอ HDPE (High Density Polyethylene) PN.10 

 4.8.5 ระบบนํ้าเสยี  

 เนื่องโครงการไมมีระบบบําบัดนํ้าเสียรวม มีระบบรวบรวมนํ้าเสีย โดยระบบบําบัดนํ้าเสียจาก โรงงาน จะ

ระบายออกสูระบบรวบรวมนํ้าเสียหลังบําบัด โดยจะมีบอพักนํ้าเสียหลังบําบัด 2 บอ บอที่ 1 เปนบอพักนํ้าเสียหลัง

บาํบดั 1 วัน ขนาดบอจะมีขนาด 5000 ลบ.ม. บอที่ 2 จะเปนบอพักน้ําเสียหลังบําบัดฉุกเฉิน 

 4.8.6 ระบบดับเพลิง 

 ระบบดับเพลิงของโครงการ ไดออกแบบระบบดับเพลิงตามขอบังคับคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรม

แหง ประเทศไทย วาดวยมาตรฐานระบบสาธารณูปโภค สิ่งอํานวยความสะดวกและบริการในนิคมอุตสาหกรรม 

พ.ศ. 2555 ขอ กําหนดของ NFPA และวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 

 1) ระบบทอจายนํ้าดับเพลิง ระบบทอจายนํ้าดับเพลิงของโครงการ จะใชทอรวมกับทอจายนํ้าประปาใน

โครงการ โดยประกอบดวยทอจายนํ้าดับ เพลิง และหัวจายนํ้าดับเพลิง (Fire Hydrant) 1. ขนาดของขอตอทางนํ้า

เขาของหัวดับเพลิงกับระบบทอนํ้า จะตองมีขนาดเสนผานศูนยกลางไมเล็กกวา 150 มม. และตัวหัวดับเพลิงจะตอง

มีขนาดไมนอยกวา 100 มม. สําหรับหัวนํ้าออกขนาด 65 มม. จํานวน 2 หัว 2. ชนิดของหัวดับเพลิงจะตองเปนแบบ

เปยกเทานั้น (Wet Barrel) 3. ใหมีวาลวปด-เปดขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มม. ติดตั้งที่หัวนํ้าออกจุดละหัว 4. 

จํานวนหวัตอสายฉีดนํ้าดับเพลิง (Hose Outlet) ใหมีไมนอยกวา 2 หวั พรอมวาลวควบคุมขนาดเดียวกัน 5. หัวตอ

สายฉีดนํ้าดับเพลิงจะตองเปนชนิดหัวตอสวมเร็ว (ตัวเมีย) พรอมฝาครอบและโซ 6. ระยะหางระหวางหัวดบัเพลิงแต

ละหัวจะตองไมหางกันเกินกวา 150 เมตร 7. แนวทอนํ้าดับเพลิงฝงลึก 100-200 ซม. 8. ความสูงของหัวดับเพลิงสูง 

80-120 ซม. วัดจากแนวศูนยกลางของหัวนํ้าออกถึงระดับพื้นดิน  

 2) ระบบสงนํ้าดับเพลิง ระบบสงนํ้าดับเพลิง ไดออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบ มีดังนี้ 1. แรงดันของ

นํ้าที่หัวดับเพลิงจุดท่ีไกลที่สุดมีคาไมนอยกวา 1.5 กก./ตร.ซม. 2. อัตราการไหลสําหรบันํ้าดับเพลิงในเสนทอ ไมนอย

กวา120 ลบ.ม./ชม. 3. ปริมาณนํ้าสํารองสําหรับดับเพลิงเก็บไวที่ถังเก็บน้ําใส ไมนอยกวา 480 ลบ.ม. 
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รูปภาพที่ 4-23 รูปภาพแนวทอน้ําฝนออกจากเครื่องสบูนํ้า 
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4.9 แนวความคิดในการออกแบบระบบระบายนํ้า 

จากลักษณะภูมิประเทศและการจัดวางผังของโครงการ พบวา ระบบระบายนํ้าของโครงการ สามารถแบง

ไดเปน 3 พ้ืนท่ียอย ตามลักษณะของพื้นที่โครงการ โดยระบบระบายนํ้าของโครงการ เปนระบบระบายน้ําแบบแยก 

(ระบบระบายนํ้าฝนแยกออกจากระบบ รวบรวมนํ้าเสีย) นํ้าฝนที่ตกในบริเวณพื้นที่โครงการจะไหลเขาสู ระบบ

ระบายนํ้าของโครงการ เพื่อไปยังบอหนวงนํ้าของโครงการที ่กระจายอยูตามจุดตาง ๆ ระบบระบายนํ้าของโครงการ

จะเปนระบบระบายนํ้าเปน โครงสรางทอสงนํ้า คสล. ขนาดเล็กสุดที่ 0.80 เมตร ใหญสุด 1.20 เมตร บอหนวงนํ้า

ของโครงการที่จัดเตรียมไวจะตองสามารถ หนวงนํ้าฝนสวนเกินที่เกิดจากการพัฒนาพื้นที่โครงการ ไดอยาง นอย 3 

ชั่วโมง โดยอัตราการระบายนํ้าฝนของพื้นทีจ่ะตองไมเกิน คาอัตราการระบายนํ้าฝนกอนมีโครงการ ซึ่งคํานวณได

จากสูตร Q=0.278CI A โดย 

 คา C ของพ้ืนท่ีกอนพัฒนาโครงการจะเทากับ 0.3  

 คา I หรือคาความเขมของฝนที่ใชในการคํานวณ เทากับ 114 มิลลิเมตร/ชั่วโมง (คิดที่คา Tc=25 

นาทีของสมการน้ําฝนจังหวัดระยอง)  

 คา Aเปนพ้ืนที่ยอยของโครงการ  

 คา Q เปนอัตราการไหลหรืออตัราการระบายของโครงการ 

 พื้นที่โครงการจะถูกแบงออกเปนพื้นที่ยอยได 3 พื้นที่ โดยในแตละพื้นที่ยอยจะมีบอหนวงนํ้าที่สามารถ 

หนวงนํ้าฝนสวนเกินไดไมนอยกวา 2 ชั่วโมง ราย ละเอียดของขนาดพื้นที่ยอยปริมาตรบอหนวงนํ้าที่ตองการ และ

ขนาดบอหนวงนํ้าหรืออางเก็บนํ้าดิบที่โครงการจัดเตรียมไวโครงขายของระบบระบายนํ้า ทิศทางการระบายนํ้าของ

โครงการ และตําแหนงบอหนวงนํ้า 

 จากรายการคํานวณบอหนวงนํ้าของโครงการ สรุปวา พื้นท่ีรับนํ้าฝนของโครงการท้ังหมดประมาณ 520 ไร 

(ไมนับรวมพื้นที่บอหนวงนํ้า) มีปริมาณนํ้าฝน สวนเกินที่โครงการตองทําการหนวงไวประมาณ 12.72 ลบ.ม.ตอ

วินาที โดยหนวงไวอยางนอย 2 ชั่วโมง ดังนั้นปริมาตรบอหนวงนํ้าที่ตองการของโครงการรวมประมาณ 95,000 

ลูกบาศกเมตร ซึ่งทางโครงการไดออกแบบและจัดเตรียมบอหนวงนํ้า/อางเก็บนํ้าดิบไวจํานวน 160,000 ลูกบาศก

เมตร 
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รูปภาพที่ 4-24 รูปภาพการออกแบบระบบระบายน้ํา บอหนวงนํ้า และอางเก็บน้ําดิบ 
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4.10 ระบบส่ือสารและโทรคมนาคม 

ใชระบบการเดินสายอากาศ (OVERHEAD TELEPHONE DISTRIBUTION LINE) โดยจะเดินสายไปยัง 

พ้ืนท่ีสวนตาง ๆ ของโครงการโดยติดตั้งไปกับเสาไฟฟาแรงสูงและแรงต่ํา และมีตูกระจายสายติดต้ังตาม พื้นท่ีตาง ๆ

ที่มีการใชงาน ระบบโครงขายควรพิจารณาใชระบบสายเคเบิ้ลใยแกว (FIBER OPTIC CABLE) สําหรับ BACKBONE 

จึงควรวางแผน ประสานดานขอมูลรวมกับผูใหบริการระบบสื่อสารตอไป สามารถจะ รองรับ เทคโนโลยีสื่อสาร

สมัยใหมได นอกจากนี้ตู กระจายสาย (TELEPHONE CENTER) วางในพื ้นที่ตาง ๆ เพื่อทําหนาที ่กระจายสายคู

สัญญาณไปใหกับผูใชโทรศัพทภายในโครงการ  

ระบบโครงขายสายสื่อสารโทรคมนาคมและตูกระจายสายสื่อสารที่จายใหกับพื้นที่ตาง ๆ ภายใน โครงการ

อยางทั่วถึงใหสอดคลองกับการพัฒนาพื้นที่ในแตละเฟส ปริมาณความตองการใชระบบสื่อสาร โทรศัพทภายใน

โครงการจะเปนสัดสวนตามจํานวนแปลงและขนาด ที่ปรึกษาไดคาดหมายความตองการใช โดยกําหนดเกณฑการ

ออกแบบดังน้ี  

 พื้นที่พาณิชยกรรมและสํานักงาน กําหนดใหสํานักงานหนึ่งหนวย มีเครื่องรับโทรศัพทจํานวน 2 

เลขหมาย  

 พื้นท่ีอุตสาหกรรม กําหนดใชโทรศัพทจํานวนประมาณ 0.5-1 เลขหมายตอพ้ืนท่ี 1 ไร และ สํารอง

ความตองการใชงานในอนาคตประมาณ 10% รวมปริมาณความตองการใชโทรศัพทใน โครงการ

ประมาณ 3,000 คูสาย เนื่องจากโครงการมีปริมาณโทรศัพทจํานวนมากจึงมีความ จําเปนตองต้ัง

ชุมสายโทรศัพท โดยชุมสายโทรศัพทที่จะกอสรางใหมจะเปนความรับผิดชอบของ หนวยงาน 

ผูใหบริการโครงขายสัญญาณโทรศัพท เชน TOT TT&T หรือ TRUE เปนตน โดย โครงการจะแจง

แผนปริมาณการใชโทรศัพทใหกับหนวยงานผูใหบริการโครงขายสัญญาณเพื่อจะ ไดจัดเตรียม

โครงขายสายโทรศัพทใหเพียงพอและทันกับความตองการในการใชงานของผู ประกอบการภายใน

โครงการ 
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บทที่ 5 

การวิเคราะหความเปนไปไดทางการธุรกิจและการเงนิ  

 

ในบทนี้เปนการศึกษาความเหมาะสมของตลาด ความตองการทรัพยากร และความสามารถในการดึงดูด 

นักลงทุน ควบคูไปกับการวิเคราะหความเปนไปไดทางการเงินเพ่ือแสดงใหเห็นถึงความมั่นคงและความสามารถของ

โครงการ เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ NEW HORIZON CITY Special Economic Zone (NHC-SEZ) ในการ

ดําเนินงานอยางยั่งยืนท้ังในระยะส้ันและระยะยาว  

 

5.1 การวิเคราะหความเปนไปไดทางธุรกิจ  

 การศึกษานี ้ม ุ งวิเคราะหความเปนไปไดทางธุรกิจของ NHC-SEZ ภายในพื้นที ่เขตพัฒนาพิเศษภาค

ตะวันออก (EEC) โดยพิจารณาปจจัยสําคัญ ไดแก แนวโนมและทิศทางอุตสาหกรรมเปาหมาย การสนับสนุนเชิง

นโยบายและมาตรการภาครัฐ การเปรียบเทียบกับโครงการ/พ้ืนที่พัฒนาในลักษณะใกลเคียง ศักยภาพในการแขงขัน

ของโครงการ ตลอดจนปจจัยสนับสนุนการเติบโตทางธุรกิจในระยะกลางและระยะยาว ผลการวิเคราะหจะถูก

นําไปใชเปนฐานขอมูลประกอบการตัดสินใจลงทุน และเปนขอมูลสนับสนุนการจัดทําเอกสารเพื่อยื่นขออนุมัติการ

จัดต้ัง เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ ตาม มาตรา 39 แหงพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 

 5.1.1 โอกาสทางธุรกิจ  

 อุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษของโครงการ NHC-SEZ มีความสอดคลองกับแนวโนมความตองการตลาดทั้ง

ในระดับโลกและระดับภูมิภาคโดยเฉพาะทิศทางการปรับโครงสรางเศรษฐกิจสูกิจกรรมมูลคาสูง อุตสาหกรรมแหง

อนาคต และบริการสมัยใหมที่ใหความสําคัญกับเทคโนโลยี นวัตกรรม ความยั่งยืน และคุณภาพชีวิต การพัฒนา 

NHC-SEZ ใหเปนพื้นที่รองรับ S-Curve Industries ของนโยบาย Thailand 4.0 จึงเปนกลไกสําคัญในการดึงดูด

การลงทนุ การถายทอดเทคโนโลยี และการเชื่อมโยงกับหวงโซมูลคาโลก อีกทั้งยังสนับสนุนการเติบโตทางเศรษฐกิจ

ที่มีคุณภาพ ควบคูกับการพัฒนาอยางย่ังยืนในมติิดานสังคมและสิ่งแวดลอม  

 1) แนวโนมและทิศทางเศรษฐกิจโลก ภูมิทัศนเทคโนโลยีของโลกกําลังอยูในชวงเปลี่ยนผานครั้งสําคัญ  

อันเปนผลจากนวัตกรรมดานเทคโนโลยีที่พัฒนาอยางรวดเร็ว เทคโนโลยีปญญาประดิษฐ (Artificial Intelligence: 

AI) ที่เขามามีบทบาทในฐานะเทคโนโลยีหลักและทําหนาที่เปนตัวเรงศักยภาพใหกับแนวโนมเทคโนโลยีอื่น ๆ เชน 

การเพ่ิมความสามารถในการฝกและควบคุมหุนยนต การผลักดันความกาวหนาทางวิทยาศาสตรในดานชีววิศวกรรม 

การปรับเพิ ่มประสิทธิภาพของระบบพลังงาน รวมถึงการเปดโอกาสใหมทางเทคโนโลยีในหลายมิติซึ่งสามารถ
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ประยุกตใชไดในทุกอุตสาหกรรมและทุกกระบวนการธุรกิจโดยสะทอนใหเห็นอนาคตที่เทคโนโลยีมีความยืดหยุน 

ทํางานรวมกับมนุษยไดดีขึ ้น และมีบทบาทสําคัญในการแกปญหาระดับโลก รายละเอียด ดังนี ้ (McKinsey 

Technology, 2025) 

 การเติบโตของระบบอัตโนมัติ (The rise of autonomous systems) ระบบอัตโนมัติ ทั้งที่อยูใน

รูปของหุนยนตทางกายภาพและตัวแทนดิจิทัล การทดลองไปสูการใชงานจริงในระดับปฏิบัติการ 

ระบบเหลานี้ไมเพียงทํางานตามคําส่ัง แตยังเริ่มมีความสามารถในการเรยีนรู ปรับตัว และทํางาน

รวมกับมนุษยไดดีข ึ ้น ความเปนอัตโนมัต ิกําลังกาวสู การใชงานวงกวาง เชน การจัดการ 

โลจิสติกสระยะสุดทาย การเพ่ิมประสิทธิภาพของระบบพลังงาน เปนตน  

 การแขงขันระดับภูมิภาคและระดับชาติ (Regional and national competition) การแขงขัน

ทางเทคโนโลยีมีบทบาทสําคัญในอุตสาหกรรมทั ้งในทางปฏิบัติและระดับยุทธศาสตร ซึ่งใน

ประเทศและองคกรตาง ๆ ลงทุนมากขึ้นในโครงสรางพื้นฐานภายในประเทศ หรือโรงงานผลิตชิป 

เปนตน เพ่ือสรางฐานสาํหรับโอกาสทางเศรษฐกิจในอนาคต 

2) แนวโนมเศรษฐกิจโลก (ระหวางป 2568–2570) คาดวาจะยังสามารถเติบโตไดอยางตอเนือ่ง แมวาจะ

ยังเผชิญกับความไมแนนอนบางประการ ทั้งนี้ ปจจัยสนับสนุนสําคัญมาจากสถานการณเงนิเฟอในหลายประเทศที่

เริ่มผอนคลายลง ซ่ึงชวยเสริมสรางกําลังซื้อของประชาชน ประกอบกับนโยบายการปรับลดอัตราดอกเบี้ยของหลาย

ประเทศที่มีสวนชวยกระตุนการขยายตัวทางเศรษฐกิจ และลดความเสี่ยงตอการเขาสูภาวะเศรษฐกิจถดถอยใน

หลายประเทศ แนวโนมสําคัญอีกประการที ่สะทอนจากขอมูล OECD คือ การเพิ ่มบทบาทของรัฐบาลใน 

การสนับสนุนการเปลี่ยนผานสูเศรษฐกิจสีเขียว ผานมาตรการที่มุงสนับสนุนการพัฒนาเทคโนโลยี Net Zero และ

การใชพลังงานสะอาดในภาคอุตสาหกรรม ไมวาจะเปนการสงเสริมการใชไฮโดรเจนสีเขียวในกระบวนการผลิต หรือ

การอุดหนุนการลงทุนดานพลังงานหมุนเวียน เชน พลังงานลม เปนตน ในชวงป ค.ศ.2019–2022 มี 8 ประเทศจาก

ทั้งหมด 11 ประเทศที่เพิ่มสัดสวนงบประมาณดานนโยบายอุตสาหกรรมสีเขียว โดยคาเฉลี่ยการใชจายเพิ่มขึ้นจาก 

0.23% เปน 0.27% ของ GDP สะทอนใหเห็นถึงความสําคัญเชิงยุทธศาสตรของการลดการปลอยกาซเรือนกระจก 

และการสรางระบบอุตสาหกรรมที่ยั่งยืนในระยะยาว (OECD, 2025) อยางไรก็ดี การเติบโตของเศรษฐกิจโลกยัง

เผชิญกับปจจัยเสี่ยงสําคัญที่ตองติดตามอยางใกลชิด โดยเฉพาะทิศทางการดําเนินมาตรการภาษีศุลกากรตอบโต 

(Reciprocal Tariff) ของสหรัฐอเมริกา (สหรัฐฯ) และการตอบสนองของประเทศคูคา ซ่ึงอาจนําไปสูความตึงเครียด

ทางการคาและสงผลกระทบตอหวงโซอุปทานโลก แมวาหลายประเทศทั่วโลกจะเรงปรับมาตรการเพื่อรับมือกับ

ผลกระทบดงักลาว ผานการเจรจาทบทวนอัตราภาษีและการขยายตลาดใหม เพื่อลดการพึ่งพามาตรการภาษีนําเขา

ของสหรัฐฯ นอกจากนี้ ทิศทางนโยบายการเงินของสหรัฐฯ และแนวโนมอัตราดอกเบี้ยที่ยังมีความไมแนนอน เพ่ือ
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ควบคุมเงินเฟอจากผลของความตึงเครียดทางการคา อาจสงผลกระทบตอเสถียรภาพทางการเงินโลก ตนทุนทาง

การเงิน และอัตราแลกเปลี่ยน ขณะเดียวกัน ความขัดแยงทางภูมิรัฐศาสตร (Geopolitics) ที่ยืดเยื้อ โดยเฉพาะ

สงครามรัสเซีย–ยูเครน ความขัดแยงในตะวันออกกลาง และความตึงเครียดระหวางจีนกับสหรัฐฯ ยังคงเพ่ิม 

ความเสี่ยงตอเสถียรภาพดานการคา พลังงาน และระบบโลจิสติกสโลก ควบคูกับความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลง

สภาพภูมิอากาศ (Climate Change) และความรุนแรงของภัยพิบัติทางธรรมชาติ อาทิ ภัยแลง พายุ และนํ้าทวม 

ซึ ่งสงผลกระทบตอภาคการผลิตและภาคการคา ปจจัยเหลานี้ล วนมีอิทธิพลตอทิศทางการดําเนินธุรกิจและ 

การพัฒนาอุตสาหกรรมโลกในระยะถัดไป ดงัตอไปนี้ 

 การเพิ่มบทบาทของภาคบริการในการขับเคลื่อนการเติบโตของเศรษฐกิจโลก การเติบโตของ

เศรษฐกิจโลกในระยะตอไปมีแนวโนมขับเคลื่อนโดยภาคบริการมากขึ้น โดยเฉพาะธุรกิจบริการ

สมัยใหม (Modern Services) อาทิ บริการดานเทคโนโลยีสารสนเทศ บริการดานทรัพยสินทาง

ปญญา และบริการทางการเงิน ซ่ึงเปนภาคธุรกิจที่อาศัยการประยุกตใชเทคโนโลยีข้ันสูงควบคูกับ

ทักษะแรงงานระดับสูง จากการศึกษาและวิเคราะหขอมูลของธนาคารโลก (World Bank) ซึ่ง

เปรียบเทียบบทบาทของภาคบริการในการขับเคลื่อนเศรษฐกิจในชวงป พ.ศ. 2540–2565 พบวา 

ประเทศพัฒนาแลวมีการขับเคล่ือนเศรษฐกิจโดยภาคบริการในสัดสวนสูง คิดเปนประมาณรอยละ 

70–80 ของผลติภัณฑมวลรวมในประเทศ (Gross Domestic Product: GDP) ขณะที่ภาคบริการ

ของประเทศไทย แมจะมีบทบาทตอการขับเคลื่อนเศรษฐกิจเพิ่มขึ้นอยางตอเนื ่อง แตสัดสวน

ดังกลาวยังคงทรงตัวอยูในระดับต่ํากวารอยละ 60 ของ GDP มาเปนระยะเวลานาน 

 การเบี ่ยงเบนการลงทุนของจีนสูฐานการผลิตในภูมิภาคอาเซียน ความยืดเยื้อของสงคราม

เทคโนโลยีและมาตรการกีดกันทางการคาระหวางขั้วอํานาจเศรษฐกิจหลัก ไดแก สหรัฐอเมริกา

และจีน สงผลใหโครงสรางหวงโซอุปทานการผลิตของโลกปรับตัว โดยมีแนวโนมมุงสูการกระจาย

ฐานการผลิตไปยังประเทศพันธมิตรในภูมิภาคเดียวกันมากขึ้น ทั้งในรูปแบบ Nearshoring และ 

Friendshoring ภายใตบริบทดังกลาว จีนไดปรับบทบาทจากประเทศผูนําเขาทุนในอดีตมาเปน 

ผูสงออกทุนรายสําคัญของโลก โดยมีเปาหมายการลงทุนในภูมิภาคอาเซียนเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง 

อันเปนผลจากแรงผลักดันของปญหากําลังการผลิตสวนเกินภายในประเทศ ประกอบกับแรงจูงใจ

ในการใชฐานการผลิตในอาเซียนเพื่อการสงออกไปยังตลาดสหรัฐฯ สะทอนใหเห็นจากมูลคาการ

ลงทุนโดยตรงในตางประเทศของนักลงทุนจีนในป พ.ศ. 2566 ซึ่งสูงเปนประวัติการณถึง 162.7 

พันลานดอลลารสหรัฐ สงผลใหสัดสวนมูลคาการลงทุนโดยตรงในภูมิภาคอาเซียน เมื่อเทียบกับ

มูลคาการลงทุนโดยตรงทั่วโลก ปรับตัวเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่องอยูที่ประมาณรอยละ 17 โดยการ
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ลงทุนสวนใหญอยูในอุตสาหกรรมตนนํ้าที่ใชเทคโนโลยีขั้นสูง ไดแก กลุมอุปกรณอิเล็กทรอนิกส 

เครื่องใชไฟฟา ชิ้นสวนยานยนต และพลังงานหมุนเวียน (fDi Markets, 2024) ทั้งนี้ กระแสการ

เบี ่ยงเบนการลงทุน (Investment Diversion) ดังกลาวเอื ้อใหฐานการผลิตในภูมิภาคเอเชีย 

รวมถึงประเทศไทย มีโอกาสยกระดับสูการผลิตระดับตนนํ้าที่มีมูลคาเพ่ิมสูงขึ้นในหวงโซมูลคาของ

โลก 

 ความกาวหนาทางเทคโนโลยีเพื่อรองรับ Mega Trends ใหม ๆ การพัฒนาเทคโนโลยีเพ่ือ

รองรับการเปล่ียนแปลงของ Mega Trends ใหม ๆ ที่สงผลกระทบตอทุกภาคอุตสาหกรรมทั่วโลก

ในชวงป พ.ศ. 2568–2573 มีบทบาทสําคัญตอการปรับตัวและเพ่ิมขีดความสามารถในการแขงขัน

ของเศรษฐกิจโลก โดยพบวา ในระยะ 1–3 ปข างหนา เทคโนโลยีสําคัญที ่ตอบโจทยการ

เปล่ียนแปลงของ Mega Trends ในแตละภาคอตุสาหกรรม 

3) แนวโนมและทิศทางเศรษฐกิจไทย แนวโนมเศรษฐกิจไทย (ระหวางป พ.ศ. 2568–2570) คาดวาจะ

สามารถเติบโตไดอยางตอเน่ือง โดยมปีจจัยสนับสนุนสําคัญจากการฟนตัวของภาคการทองเท่ียว ซ่ึงมีแนวโนมกลับสู

ระดับกอนการแพรระบาดของโรคโควิด-19 ควบคูกับการขยายตัวของการบริโภคภาคเอกชนที่ฟนตัวตามกิจกรรม

การทองเที่ยว และมาตรการสนับสนุนการใชจายภายในประเทศจากภาครัฐ ทั้งนี้ การใชจายภาครัฐยังคงมีบทบาท

สําคัญในการขับเคลื่อนเศรษฐกิจไทย โดยสะทอนจากการจัดทํางบประมาณรายจายประจําปในลักษณะขาดดุลใน

สัดสวนคอนขางสูง โดยในปงบประมาณ พ.ศ. 2568 การขาดดุลงบประมาณอยู ที ่ประมาณรอยละ 4.5 ของ

ผลิตภัณฑมวลรวมในประเทศ (GDP) กอนที่จะมีแนวโนมลดลงเหลือรอยละ 3.4 และรอยละ 3.2 ของ GDP ใน

ปงบประมาณ พ.ศ. 2569 และ 2570 ตามลําดับ นอกจากนี้ เศรษฐกิจไทยยังไดรับแรงสนับสนุนจากการลงทุน

ภาคเอกชนภายใตโครงการขยายโครงสรางพื้นฐานดานเทคโนโลยแีละเศรษฐกิจดิจิทัล รวมถึงการยายฐานการผลิต

ของบางอุตสาหกรรมมายังภูมิภาคอาเซียนและประเทศไทย เพื่อหลีกเลี ่ยงความเสี ่ยงจากความขัดแยงทาง 

ภูมิรัฐศาสตร ตลอดจนการลงทุนในอุตสาหกรรมเปาหมาย อาทิ อุตสาหกรรมยานยนตไฟฟา อาหารแหงอนาคต 

พลังงานหมนุเวียน และธุรกิจดานสุขภาพและการดูแลสขุภาวะ (Health & Wellness) อยางไรก็ดี ภาคการสงออก

ของไทยอาจเผชิญกับขอจํากัดดานการเติบโตจากการชะลอตัวของเศรษฐกิจประเทศคูคา อันเนื่องมาจากความไม

แนนอนของนโยบายการคาโลก รวมถึงการดําเนินมาตรการภาษีศุลกากรตอบโต (Reciprocal Tariff) ของ

สหรัฐอเมริกา อยางไรก็ตาม ภาคการสงออกของไทยยังคงมีโอกาสขยายตัวจากความตองการสินคาในกลุมอาหาร

และสินคาเกษตร โดยเฉพาะหากประเทศไทยสามารถขยายขอตกลงการคาเสรีเพิ่มเติม ซึ่งจะเปนอีกหนึ่งปจจัย

สําคัญที่ชวยเสริมสรางโอกาสการเตบิโตทางเศรษฐกจิในระยะยาว 
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ทั้งนี้ ในชวงระยะ 3 ปขางหนา แมเศรษฐกิจไทยโดยรวมจะมีทิศทางทยอยฟนตัว แตยังมีแนวโนมเติบโตใน

อัตราที่คอนขางตํ่าเมื่อเทียบกับประเทศอืน่ในกลุมอาเซียน-5 ซึ่งมีอัตราการเติบโตเฉลี่ยประมาณรอยละ 4.5 ทั้งนี้ 

สาเหตุสําคัญมาจากขอจํากัดเชิงโครงสรางหลายประการ อาทิ ภาคอุตสาหกรรมการผลิตที่ยังขาดการยกระดับขีด

ความสามารถในการแขงขัน การเขาสูสังคมผูสูงอายุซึ่งสงผลกระทบตอกําลังแรงงานและระดับผลิตภาพ รวมถึง

ปญหาหนี้ครัวเรือนในระดับสูงที่เปนแรงกดดันตอการขยายตัวของการบริโภคภาคเอกชน นอกจากนี้ ภาระหนี้

สาธารณะที่เพิ่มขึ้นอยางตอเนื่องอาจจํากัดขีดความสามารถของภาครัฐในการใชนโยบายการคลังเพื่อกระตุน

เศรษฐกิจในระยะตอไป ขณะที่ปจจัยเสี่ยงจากภายนอกประเทศ ไดแก ความขัดแยงทางภูมิรัฐศาสตร ความตึง

เครียดทางการคาระหวางสหรัฐอเมริกาและจีน การชะลอตัวของเศรษฐกิจจีน รวมถึงปญหาอุปทานสวนเกินของจีน

ที่กระตุนการสงออกสินคาตนทุนตํ ่าไปยังประเทศตาง ๆ รวมถึงประเทศไทย ตลอดจนความผันผวนจากการ

เปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศที่ทวีความรุนแรงมากขึ้นทั่วโลก ปจจัยเสี่ยงดังกลาวลวนสงผลกระทบตอภาคการคา 

ภาคการผลิต ภาคการลงทุน และภาคการทองเที่ยวของไทย ดังนั้น การเรงแกไขปญหาเชิงโครงสรางควบคูกับการ

ปรับตัวตอความทาทายใหม ๆ จึงเปนประเด็นสําคัญในการยกระดับศักยภาพการเติบโตทางเศรษฐกิจของประเทศ

อยางยั่งยืนในระยะยาว 

4) สถานการณภาคอุตสาหกรรมของไทย สถานการณภาคอุตสาหกรรมของไทยในป พ.ศ. 2568 ยังคงมี

แนวโนมทรงตัว โดยไดรับแรงสนับสนุนจากการขยายตัวของภาคการทองเที่ยว การสงออกสินคา และการลงทุน

ภาคเอกชน รวมถึงการลงทุนโดยตรงจากตางประเทศ (Foreign Direct Investment: FDI) โดยเฉพาะในกลุม

อุตสาหกรรมเปาหมาย อาทิ อุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส อุตสาหกรรมดิจิทัล อุตสาหกรรมยานยนตและชิ้นสวน 

ตลอดจนปโตรเคมีและเคมีภัณฑ นอกจากนี้ มาตรการกระตุนเศรษฐกิจของภาครัฐ ทั้งในรูปแบบการใชจายผาน

โครงการตาง ๆ เชน มาตรการ Easy E-Receipt และโครงการดิจิทัลวอลเล็ต รวมถึงมาตรการยกเวนการตรวจลง

ตรา (Free Visa) เพื่อดึงดูดนักทองเที ่ยวตางชาติ และมาตรการสงเสริมการลงทุน ไดมีสวนชวยสนับสนุนการ

ขยายตัวของการบริโภคภายในประเทศและการจางงานใหปรับตัวดีขึ้น ขณะเดียวกัน ทิศทางเศรษฐกิจโลกยังเอื้อตอ

การยกระดับขีดความสามารถในการแขงขันของภาคอุตสาหกรรมไทยในระยะตอไป ผานการสนับสนุนการสงออก

สินคาไทย อันเปนผลจากการเรงเจรจาความตกลงการคาเสรี (Free Trade Agreement: FTA) เพื่อเปดตลาดกับ

ประเทศคูคาใหม ๆ รวมถึงกระแสการยายฐานการผลิตจากตางประเทศเขามาลงทุนในประเทศไทย อยางไรก็ตาม 

ภาคอุตสาหกรรมของไทยยังตองเผชิญกับขอจํากัดเชิงโครงสรางหลายประการ ซึ่งเปนอุปสรรคตอการยกระดับขีด

ความสามารถในการแขงขัน โดยเฉพาะตนทุนการผลิตที่อยูในระดับสูง ภาระหนี้ของภาคธุรกิจควบคู กับอัตรา

ดอกเบี ้ยเงินกู ที ่เพิ ่มขึ้น รวมถึงระดับหนี ้ครัวเรือนที ่ยังอยูในเกณฑสูง ซึ ่งสงผลตอการขยายตัวของกําลังซ้ือ

ภายในประเทศ ขณะเดียวกัน การแขงขันจากสินคานําเขาราคาตํ่า โดยเฉพาะจากประเทศจีนที่เขามาแยงสวนแบง



เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 

NEW HORIZON CITY Special Economic Zone (NHC-SEZ) 

  

   

 

 

 

หนา 5-6 

 

ตลาดทั้งในประเทศและตลาดคูคา ประกอบกับความกาวหนาทางเทคโนโลยีที่เปลี่ยนแปลงอยางรวดเร็ว ทําให

ผู ประกอบการบางสวนไมสามารถปรับตัวไดอยางทันทวงที ยิ ่งเพิ ่มแรงกดดันตอภาคอุตสาหกรรมโดยรวม 

นอกจากน้ี ความไมแนนอนของเศรษฐกิจโลกจากสถานการณความขัดแยงทางภูมิรัฐศาสตร เชน ความตึงเครียดใน

ตะวันออกกลาง สงครามระหวางรัสเซียและยูเครน รวมถึงความขัดแยงทางการคาระหวางสหรัฐอเมริกาและจีน 

ตลอดจนการนํามาตรการที่มิใชภาษ ี(NTM/NTB) และมาตรการทางการคาท่ีเก่ียวของกับประเด็นสิ่งแวดลอมมาใช

เพิ่มขึ้น ลวนเปนปจจัยเสี่ยงที่สงผลตอภาคการผลิตและการสงออกของไทย ในขณะที่สภาพการแขงขันในตลาด

ภูมิภาคมีความรุนแรงมากขึ้นจากจํานวนคูแขงที่เพิ่มขึ้น ควบคูกับผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ 

(Climate Change) ซึ่งย่ิงซํ้าเติมความเปราะบางของภาคอุตสาหกรรมไทยในระยะยาว ดวยเหตุนี้ ภาคอุตสาหกรรม

ของไทยจึงจําเปนตองเรงปรับกลยุทธการดําเนินธุรกิจ โดยมุงประยุกตใชเทคโนโลยีดิจิทัลและปญญาประดิษฐใน

การเพิ่มประสิทธิภาพการผลิต ควบคูกับการพัฒนานวัตกรรมสินคาเพื่อสรางมูลคาเพิ่มและยกระดับมาตรฐานให

สอดคลองกับความตองการของตลาดสากล พรอมกันนี้ ผูประกอบการควรปรับรูปแบบธุรกิจใหสามารถเขาไปมี

บทบาทในหวงโซอุปทานของอุตสาหกรรมเปาหมาย เสริมสรางความรวมมือกับพันธมิตรเชงิกลยุทธในระดับภูมิภาค

และระดับโลก ตลอดจนเพิ่มการลงทุนดานพลังงานหมุนเวียนและการดําเนินธุรกิจตามแนวคิด ESG รวมถึงการ

พัฒนาอุตสาหกรรมภายใตกรอบเศรษฐกิจชีวภาพ–หมุนเวียน–สีเขียว (BCG Model) เพื่อรองรับการเปลี่ยนผานสู

เปาหมายการปลอยกาซเรือนกระจกสุทธิเปนศูนย (Net Zero) ในระยะยาว 

5) แนวโนมภาคอุตสาหกรรมของไทย การประเมนิแนวโนมอุตสาหกรรมในป พ.ศ. 2568 จากการสํารวจ

ความคิดเห็นเกี ่ยวกับสถานการณและทิศทางการพัฒนาอุตสาหกรรมของไทย จําแนกออกเปน 11 กลุม

อุตสาหกรรม ชี้ใหเห็นวา มีกลุมอุตสาหกรรมที่คาดวาจะมีการขยายตัวในทิศทางที่ดีจํานวน 3 กลุม ขณะที่กลุม

อุตสาหกรรมสวนใหญจํานวน 6 กลุมมีแนวโนมทรงตัว และอีก 2 กลุมมีแนวโนมชะลอตัวหรอืหดตัวลง โดยภาพรวม

ของอุตสาหกรรมที่อยูในกลุมทรงตัวสวนหนึ่งเปนผลมาจากฐานการเติบโตที่อยูในระดับตํ่าในปที่ผานมา เมื่อ

พิจารณาแนวโนมอุตสาหกรรมจําแนกตาม 5 ภูมิภาคของประเทศ พบวา ภาคกลางมีแนวโนมการขยายตัวของ

ภาคอุตสาหกรรมมากกวาภูมิภาคอื่น ขณะที่ภาคเหนือ ภาคตะวันออก ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ และภาคใต มีทิศ

ทางการดําเนินกิจกรรมทางอุตสาหกรรมอยูในระดับทรงตัว โดยภาพรวมของแตละภูมิภาคยังคงเคล่ือนไหวตอเน่ือง

จากแนวโนมในปที่ผานมา 

 6) โอกาสของประเทศไทย ประเทศไทยมีจุดแข็งเชิงยุทธศาสตรหลายประการที ่เอื ้อตอการพัฒนา

เศรษฐกิจและการดึงดูดการลงทุนในอุตสาหกรรมแหงอนาคต โดยเฉพาะในบริบทของการพัฒนาเขตสงเสริม

เศรษฐกิจพิเศษและพื้นที่เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ทั้ง (1) ดานที่ตั้งทางภูมิศาสตรสามารถใชเปนฐาน

การผลิตและกระจายสินคาไดทั่วภูมิภาค และดวยเครือขาย FTA จากความไดเปรียบในการเชื่อมโยงการคา  
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การลงทนุ และโลจิสติกสระหวางอาเซียน จีน และภูมิภาคเอเชีย–แปซฟิก (2) ดานโครงสรางพ้ืนฐานและโลจิสติกส 

ประเทศไทยมีโครงสรางพื้นฐานดานคมนาคมขนสงที่พัฒนาอยางตอเนื่อง ทั้งทาเรือ สนามบิน ระบบราง และ

โครงขายถนน (3) การสนับสนุนเชิงนโยบายและมาตรการจูงใจการลงทุน ภาครัฐมีนโยบายสงเสริมการลงทุนใน

อุตสาหกรรมแหงอนาคตอยางชัดเจน ผานกรอบยุทธศาสตรชาติ 20 ป นโยบาย EEC และมาตรการสงเสริมการ

ลงทนุของ BOI 

 7) นโยบายภาครัฐและสิทธิประโยชนการลงทุน โครงการ NHC-SEZ อยูภายใตการสนับสนุนของนโยบาย

เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก โดยมาตรา 39 ของพระราชบัญญัติ EEC 2561 เปดทางใหสามารถจัดตั้งเขต

สงเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพ่ืออุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษ โดยมีสิทธปิระโยชน เชน ยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลสูงสุด 

8 ป สิทธิไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคล และสิทธิประโยชนอื่น ๆ ที่ไมใชภาษีอากร เชน การถือครอง กรรมสิทธิ์

ที่ดิน การนาํชางฝมือตางดาวมาทํางาน เปนตน เปนตน ซ่ึงเปนแรงจูงใจท่ีสําคัญ 

5.1.2 การเปรียบเทียบกับโครงการอ่ืนท่ีคลายคลึงกนั   

 การเปรียบเทยีบโครงการ NHC-SEZ มีการพิจารณาโครงการตวัอยางดังนี ้

 ตัวอยางโครงการตางประเทศ 

 Kalundborg ประเทศเดนมารก เปนนิคมอุตสาหกรรมเชิงนิเวศที่มีการใชประโยชนและแนวทาง

ของการประย ุกตใช แนวคิดน ิเวศว ิทยาอุตสาหกรรม (industrial ecology) ภายในนิคม

อุตสาหกรรมที่มีอยูเดิม เพื่อพัฒนาไปสูนิคมอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ (Eco-Industrial Park: EIP) 

เปนหนึ่งในกลุมอุตสาหกรรมขนาดใหญท่ีมีการแลกเปล่ียนปจจัยนําเขาและผลผลิตระหวางองคกร

อุตสาหกรรมตาง ๆ อยางเปนระบบ มุงเนนถึงความย่ังยืนควบคูผลตอบแทนทางเศรษฐกิจ 

 นิคมอุตสาหกรรมในเมืองคิตะคิวชู (Kitakyushu) ประเทศญ่ีปุน มีการทํางานรวมกันระหวางภาค

ประชาชน ประชาสังคม ทองถิ่น และภาคธุรกิจ ควบคูกับการสนับสนุนภาคธุรกิจในการปรับปรุง

กระบวนการผลิตใหเปนมิตรตอสิ่งแวดลอม การใชทรัพยากรรวมกันอยางมีประสิทธิภาพ และการ

จัดการของเสียตามหลักเศรษฐกิจหมุนเวียน (Circular Economy) 

 Taiga Nova Eco-Industrial Park เปนเขตอุตสาหกรรมในเมือง Fort McMurray รัฐแอลเบอร

ตา ประเทศแคนาดา มีพื้นที่ประมาณ 131 เอเคอร และมีประสิทธิภาพสูงทั้งในดานโครงสราง

พื้นฐานและการออกแบบตามแนวคิดความยั่งยืน โครงการจัดสรรพื้นที่สําหรับธุรกิจทีเ่ปนมิตรตอ

ส่ิงแวดลอม โดยมีเปาหมายเพ่ือสงเสริมความสัมพันธที่สมดุลและเปนธรรมระหวางส่ิงแวดลอมกับ
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ระบบเศรษฐกิจ ควบคู ไปกับการใหบริการแกชุมชน และมีพื ้นที ่ส ําหรับกิจกรรมทางธุรกิจ 

เชิงพาณิชย และอุตสาหกรรม เพื่อรองรับการพัฒนาและการใชประโยชนในหลากหลายรปูแบบ 

ในเชิงเปรยีบเทียบแนวทางการพัฒนาของนิคมอุตสาหกรรมสะทอนทิศทางที่สอดคลองกับแนวคิดของ

โครงการ NHC-SEZ ซึ่งมุงเนนการบูรณาการอุตสาหกรรม เศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดลอมเขาดวยกันควบคูกับ

การยอมรับของสังคมในระยะยาว 

5.1.3 ศักยภาพในการแขงขันของโครงการ  

ศักยภาพการแขงขันของโครงการสามารถวิเคราะหโดยใช Porter’s Five Forces และการประเมินปจจัย

เชิงทําเลและโครงสรางพ้ืนฐาน 

 อํานาจตอรองของลูกคา นักลงทุนในพื้นที่ EEC มีทางเลือกหลากหลาย ควรความแตกตางเชน 

การพัฒนาแบบ Eco-Industrial City โครงสรางพื้นฐานที่ครบถวน และสภาพแวดลอมการลงทุน

ที่เอื้อตอการเติบโตในระยะยาว ซึ่งชวยเพิ่มความนาสนใจและลดการพิจารณาเปรียบเทียบดาน

ราคาเพียงอยางเดียว  

 อํานาจตอรองของซัพพลายเออร พื้นที่ EEC มีผูใหบริการที่หลากหลาย สามารถเลือกพันธมิตร

และควบคุมตนทุนไดในระดับหนึ่ง อีกทั้งการสนับสนุนจากภาครัฐ 

 การแขงขันภายในอุตสาหกรรม NHC-SEZ มีความไดเปรียบเชิงการแขงขันจากการกําหนด

บทบาทที่แตกตาง โดยมุงเนนการพัฒนาเมืองอตุสาหกรรมเชิงนิเวศและศูนยกลางโลจิสติกสควบคู

กับอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษมูลคาสูง 

 ภัยคุกคามจากสินคา/บริการทดแทน เชน พื้นที่อุตสาหกรรมในประเทศเพื ่อนบานหรือเขต

เศรษฐกิจพิเศษในภูมิภาคอื่นที ่มีตนทุนการลงทุนตํ ่ากวา รวมถึงโครงการนิคมอุตสาหกรรมที่

มุ งเนนการแขงขันดานราคาเปนหลัก แตมีความยากในดานความพรอมดานโครงสรางพื ้นฐาน 

ความมั่นคงดานกฎหมายและนโยบาย การอํานวยความสะดวกในการลงทุน และคุณภาพชีวิตใน

พ้ืนท่ี ลวนเปนปจจยัที่ทําใหพ้ืนที่ทดแทนในภูมิภาคอ่ืนไมสามารถทดแทน 

 อุปสรรคการเขาสูอุตสาหกรรม การพัฒนาเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษตองใชเงินลงทุนสูง มี

ขอจํากัดดานกฎหมาย การผังเมือง และตองไดรับการอนุมัติตามมาตรา 39 แหงพระราชบัญญัติ

เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 ซ่ึงเปนอุปสรรคสําคัญตอคูแขงรายใหม 
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5.1.4 ปจจัยที่สนับสนนุการเติบโตทางธุรกิจ 

ปจจัยสําคัญที่เอ้ือตอการขยายธุรกิจของโครงการ NHC-SEZ ไดแก  

1) การสนับสนุนเชิงนโยบาย การพัฒนา NHC-SEZ ไดรับการสนับสนุนภายใตกรอบพระราชบัญญัติเขต

พัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 รวมถึงนโยบายสงเสริมการลงทุนในอุตสาหกรรมแหงอนาคตของภาครัฐ 

อาทิ มาตรการสงเสริมการลงทุนของ BOI และนโยบาย S-Curve Industries ซึ่งชวยลดขอจํากัดดานกฎระเบียบ 

เพิ่มแรงจูงใจในการลงทุน และสรางความเชื่อมั่นใหแกนักลงทุนทั้งในและตางประเทศ 

2) แนวโนมการเติบโตของอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษ อุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษของ NHC-SEZ เชน 

รองรับการเปนฐานการผลิตยานยนตไฟฟา พื ้นที ่อุตสาหกรรมการผลิตและอุปกรณอัจฉริยะ Data Center  

โลจิสติกสขั้นสูง อุตสาหกรรมการแปรรูปอาหาร และอุตสาหกรรมการรีไซเคิลพลาสติก ซึ่งเปนกลุมอุตสาหกรรมท่ีมี

แนวโนมเติบโตอยางตอเน่ืองตามความตองการของตลาดโลกและภูมิภาค 

3) ความพรอมดานโครงสรางพื ้นฐานและสาธารณูปโภค เชน ระบบไฟฟา นํ ้าประปา ระบบนํ ้า

อุตสาหกรรม ระบบบําบัดนํ้าเสีย ระบบจัดการของเสยี และโครงสรางพ้ืนฐานดานดิจิทัล เชน ระบบส่ือสารความเร็ว

สูง เปนตน ซึ่งเปนปจจัยสําคัญที่ชวยลดตนทุนการดําเนินงานและเพิ่มประสิทธิภาพในการประกอบธุรกิจของ 

ผูลงทุน 

4) ศักยภาพดานทําเล เนื่องจากตั้งอยูในพื้นที่ยุทธศาสตรของจังหวัดชลบุรี ภายในเขตพัฒนาพิเศษภาค

ตะวันออก (EEC) ซึ่งเปนศูนยกลางเศรษฐกิจ อุตสาหกรรม และโลจิสติกสที่สําคัญของประเทศ ทําเลดังกลาวเอื้อตอ

การเชื่อมโยงกิจกรรมการผลิต การคา และการลงทุนในระดับภูมิภาค สามารถเชื่อมตอกับโครงขายคมนาคมหลัก

ของภาคตะวันออกไดอยางสะดวก ท้ังระบบถนนสายหลัก ทาเรือนํ้าลึก สนามบิน และระบบราง สงผลใหการขนสง

วัตถดุิบ สินคา และการเดินทางของแรงงานเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ ลดตนทุนโลจิสติกส และเพ่ิมความคลองตัว

ในการดําเนินธุรกิจของผูประกอบการ 

 

5.2 การคาดการณความตองการในตลาด  

 การวิเคราะหแนวโนมความตองการของตลาดทั้งในระดับภูมิภาคและระดับประเทศ รวมถึงการแบงกลุม

ลูกคาเพ่ือประเมินศักยภาพการเติบโตของโครงการ NHC-SEZ โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

5.2.1 แนวโนมตลาดโลกและตลาดภูมิภาค 

 ตลาดรถยนตไฟฟาจากรายงานของ IEA Publications International Energy Agency ป 2025 ยอดขาย

รถยนตไฟฟาทั่วโลกทะลุ 17 ลานคันในป 2024 ยอดขายรถยนตไฟฟาทั่วโลกในป 2024 สูงกวา 17 ลานคัน เพิ่มขึ้น

มากกวา 25% โดยเฉพาะยอดขายท่ีเพิ่มขึ้น 3.5 ลานคัน ในป 2024 ณ ส้ินป 2024 จํานวนรถยนตไฟฟาท่ีใชงานอยู
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ทั่วโลกเพ่ิมขึ้นเกือบ 58 ลานคัน คดิเปนประมาณ 4% ของจํานวนรถยนตนั่งสวนบคุคลทั้งหมด ในเอเชียตะวันออก

เฉียงใต ยอดขายรถยนตไฟฟาเพิ่มขึ้นเกือบ 50% คิดเปน 9% ของยอดขายรถยนตทั้งหมดในภูมิภาค โดยเฉพาะ

ประเทศไทยและเวียดนามที่มีสัดสวนยอดขายสูงกวาประเทศอื่นอยางชัดเจน ประเทศไทยยังคงเปนตลาดรถยนต

ไฟฟาที่ใหญที่สุดในเอเชียตะวันออกเฉียงใต ในสวนของการผลิตกระจายภูมิภาคยุโรป–อเมริกาเหนือเรงสรางฐาน

ผลิตในภูมิภาค ลดการพึ่งพาการนําเขา ขณะที่ผูผลิตจีนขยายโรงงานไปบราซิล ไทย อินโดนีเซีย มาเลเซีย ฯลฯ 

 อุตสาหกรรมการผลิตและอุปกรณอัจฉริยะสําหรับเฟอรนิเจอรและเครื่องใช (Smart Living) CBRE ให

ขอมูลวาในบริบทโลกของเฟอรนิเจอรและอุปกรณอัจฉริยะกําลังเปลี่ยนผานจากการเปนเพียงสินคาฟุมเฟอยสูการ

เปนสวนหนึ่งของระบบนิเวศการอยูอาศัยที่เชื่อมตอกันอยางสมบูรณ (Connected Living) โดยมีแรงขับเคลื่อน

สําคัญจากการเติบโตของเทคโนโลยี IoT และความตองการพ้ืนท่ีใชสอยท่ียืดหยุนในสังคมเมืองระดับสากล สงผลให

มูลคาตลาดโลกมีแนวโนมขยายตัวในอัตราเลขสองหลักอยางตอเนื่อง พรอมกับการใหความสําคัญดานความยั่งยืน

ผานการใชวัสดุรีไซเคิลเพื่อตอบโจทยเกณฑมาตรฐานสิ่งแวดลอมระดับสากล fortunebusinessinsights ทําการ

วิเคราะหขนาดตลาด สวนแบงตลาด และแนวโนมตลาด Smart Home พบวา มูลคาตลาดบานอจัฉริยะทั่วโลกอยูที่ 

147.52 พันลานดอลลารสหรัฐในป 2025 และคาดวาจะเติบโตจาก 180.12 พันลานดอลลารสหรัฐในป 2026 เปน 

848.47 พันลานดอลลารสหรัฐในป 2034 โดยมีอัตราการเติบโตเฉล่ียตอป (CAGR) อยูที่ 21.40% ในชวงระยะเวลา

คาดการณ ภมูิภาคอเมริกาเหนือครองตลาดบานอัจฉริยะมากท่ีสุดดวยสวนแบง 31.70% ในป 2025 สอดคลองกับ

การวิเคราะหของ grandviewresearch, 2024 ที่วิเคราะหวา ตลาดบานอัจฉริยะทั่วโลกมีมูลคา 127.80 พันลาน

ดอลลารสหรัฐในป 2024 และคาดวาจะเติบโตถึง 537.27 พันลานดอลลารสหรัฐในป 2030 โดยมีอัตราการเติบโต

เฉลี่ยตอป (CAGR) อยู ที ่ 27.0% ตั้งแตป 2025 ถึง 2030ตลาดกําลังเห็นการเติบโตอยางรวดเร็วของอุปกรณที่

ขับเคลื่อนดวย AI ซึ่งชวยเพิ่มระบบอัตโนมัติและประสบการณการใชงานของผูใชในผลิตภัณฑตาง ๆ เชน กลอง ไฟ

อัจฉริยะ อุปกรณสตรีมมิ่ง และเครื่องใชไฟฟา ที่แสดงถึงอัตราการเติบโตของธุรกิจโดยเฉลี่ยมากกวาปละ 20%  

ความกาวหนาทางเทคโนโลยีดิจิทัลสงผลใหปริมาณขอมูลทั่วโลกมีแนวโนมเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง และ

นําไปสู ความตองการพื ้นที ่สําหรับการจัดเก็บและประมวลผลขอมูลในระดับที ่สูงขึ ้น สอดคลองกับรายงาน 

Revelations in the Global Storage Sphere ของ International Data Corporation (IDC) ซึ ่งคาดการณวา 

ปริมาณพื้นที่จัดเก็บขอมูลทั่วโลกจะเพิ่มขึ้นจาก 10.1 เซตตะไบต ในป พ.ศ. 2566 เปน 21 เซตตะไบต ในป พ.ศ. 

2570 โดยมีอัตราการเติบโตเฉลี่ยประมาณ รอยละ 18.5 ตอป การขยายตัวของขอมูลในระดับดังกลาวทําใหการ

จัดการและการประมวลผลขอมูลขนาดใหญจําเปนตองอาศัยระบบเทคโนโลยีสารสนเทศที่ม ีศักยภาพสูง 

ขณะเดียวกัน การเติบโตของเทคโนโลยี Cloud Computing และ ปญญาประดิษฐ (Artificial Intelligence: AI) ได

เรงใหความตองการใชงาน Data Center เพิ่มขึ้นอยางมีนัยสําคัญ สงผลให Data Center กลายเปนโครงสราง
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พื้นฐานหลักของระบบเทคโนโลยีสารสนเทศในระดับโลก โดยบริษัทวิจัยดานการตลาดเชิงกลยุทธ Precedence 

Research ประเมินวา ในป พ.ศ. 2567 มูลคาการลงทุนในอุตสาหกรรม Data Center ทั่วโลกอยูที่ประมาณ 2.56 

แสนลานดอลลารสหรัฐ และมแีนวโนมเติบโตอยางตอเนื่องในชวง 10 ปขางหนา ดวยอัตราการเติบโตเฉล่ียประมาณ 

รอยละ 11.7 ตอป 

ขณะเดียวกัน ความตระหนักดานสิ่งแวดลอมในระดับภูมภิาคสงผลใหความตองการ Green Data Center 

เพิ่มสูงขึ้น สําหรับการลงทุนในอุตสาหกรรม Green Data Center ทั่วโลกในป พ.ศ. 2567 มีมูลคาประมาณ 

70,500 ลานดอลลารสหรัฐ และมแีนวโนมขยายตัวอยางตอเนื่อง โดยคาดวาจะเติบโตในอัตราเฉล่ียรอยละ 19 ตอป 

ในระยะตอไป แนวโนมดังกลาวสะทอนถึงความสําคัญที่เพ่ิมข้ึนของโครงสรางพ้ืนฐานดิจทิัลที่เปนมิตรตอสิ่งแวดลอม 

ทามกลางความกังวลดานการใชพลังงานและการปลอยกาซเรือนกระจกจากอุตสาหกรรมดิจิทัล ทั้งนี้ หลายประเทศ

ไดกําหนดนโยบายและมาตรการสนับสนุนการพัฒนา Green Data Center อยางเปนรูปธรรม อาทิ สหรัฐอเมริกา 

จีน และสิงคโปร เพื่อยกระดับความสามารถในการแขงขันดานเศรษฐกิจดิจิทัลควบคูกับเปาหมายดานความยั่งยืน 

และมุงเนนรปูแบบท่ีมีประสิทธิภาพดานพลังงานและความย่ังยืนมากข้ึนในระยะยาว 

แนวโนมเศรษฐกิจในภูมิภาคเอเชีย-แปซิฟก ในป ค.ศ. 2025 คาดการณการเติบโตทางเศรษฐกิจในภูมิภาค

เอเปคอยูที่ 3.1% การคาขยายโดยมูลคาการสงออกและนําเขาเพิ่มขึ้น 6.5% และ 6.1 % ตามลําดับ โดยรวม

แนวโนมดังกลาวชี้ใหเห็นวาเอเชีย-แปซิฟก ยังคงเปนภูมิภาคสําคญัในการขบัเคลื่อนการเติบโตของเศรษฐกิจโลก ทั้ง

ในมิติการผลิต การคา และการลงทนุระหวางประเทศ ขอมูลจากรายงาน DHL Global Connectedness Tracker 

ระบุวา ภูมิภาคเอเชียแปซิฟกมีบทบาทเพิ่มขึ้นอยางมีนัยสําคัญในการเสริมสรางความยืดหยุนของระบบการคาโลก 

โดยทําหนาที่รองรับและเชื่อมโยงการไหลเวียนทางการคาระหวางประเทศอยางตอเนื่อง ขอมูลการเชื่อมโยงทาง

การคาสะทอนใหเห็นวา ปริมาณการคา โดยเฉพาะในภูมิภาคเอเชีย ยังคงมีแรงขับเคลื่อนในระดับสูง และมีการ

เกิดขึ้นของเสนทางการคาอยางสมํ่าเสมอ ซึ่งเอื้อใหประเทศหรือเมืองที่มีศักยภาพดานโครงสรางพื ้นฐานและ 

โลจิสติกสสามารถพัฒนาไปสูบทบาทของศูนยกลางการรวบรวมและกระจายสินคาในระดับภูมิภาคและระดับโลก 

การแปรรูปอาหารเปนหนึ่งในอุตสาหกรรมสําคัญของระบบเศรษฐกิจโลกความตองการเพิ่มขึ้นตามจํานวน

ประชากรโลก การขยายตัวของสังคมเมือง และการเปลี่ยนแปลงพฤติกรรมผูบริโภคที่ใหความสําคัญกับอาหารที่

สะดวกตอการบริโภค มีอายุการเก็บรักษานาน และมีความปลอดภัยดานอาหารมากขึ้น ขอมูลจาก Knowledge 

Sourcing Intelligence (KSI) ในป ค.ศ. 2025 ตลาดอาหารแปรรปูทั่วโลกมีมูลคาประมาณ 2.15 ลานลานดอลลาร

สหรัฐ และคาดวาจะเพ่ิมขึ้นเปนประมาณ 2.68 ลานลานดอลลารสหรัฐภายในป ค.ศ. 2030 หรือมอัีตราการเติบโต

เฉลี่ยประมาณ 4.4% ตอป ในกลุมผลิตภัณฑอาหารแปรรูป อาหารพรอมรับประทาน (Ready-to-eat Food) ถือ

เปนหนึ่งในตลาดที่มีการเติบโตอยางรวดเร็ว โดยในป ค.ศ. 2025 มูลคาตลาดอาหารพรอมรับประทานทั่วโลกอยูที่
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ประมาณ 425 พันลานดอลลารสหรัฐ และคาดวาจะเพิ่มขึ้นเปนประมาณ 706 พันลานดอลลารสหรัฐภายในป ค.ศ. 

2034 หรือเติบโตเฉล่ียประมาณ 5.9% ตอป การเติบโตดังกลาวเกิดจากการขยายตัวของสังคมเมือง ขนาดครัวเรือน

ที่เล็กลง และรูปแบบการใชชีวิตของผูบริโภคที่เรงรีบมากขึน้ ทาํใหความตองการอาหารที่สามารถเตรียมและบริโภค

เพิ่มขึ ้น ในระดับภูมิภาคเอเชีย-แปซิฟก ถือเปนตลาดที ่มีศักยภาพสูงสําหรับอุตสาหกรรมการแปรรูปอาหาร 

เนื่องจากเปนภูมิภาคที่มีประชากรจํานวนมาก มีการขยายตัวของชนชั้นกลาง และมีอัตราการเติบโตของเมืองใน

ระดับสูง สงผลใหความตองการอาหารสําเร็จรูป อาหารแปรรูป และอาหารบรรจุภัณฑเพิ่มขึ้นอยางตอเนื ่อง 

นอกจากนี้อาหารสําเร็จรูปเพื่อสขุภาพทีมุ่งเนนการใชวัตถุดิบที่มีคณุภาพมีสูตรผลิตภัณฑที่เรียบงาย ลดการใชสาร

ปรุงแตงหรือสารกันเสียสังเคราะห เชน การลดปริมาณโซเดียม นํ้าตาล และไขมันทรานส การเพิ่มโปรตีนจากพืช  

ใยอาหาร และสารอาหารที่เปนประโยชน รวมทั้งการพัฒนาผลิตภัณฑอาหารพรอมรับประทานที่มีคุณคาทาง

โภชนาการสูง เปนตน เปนหนึ่งในกลุมผลิตภัณฑอาหารแปรรูปที่กําลังไดรับความนิยมเพ่ิมขึ้นอยางตอเนื่องในระดับ

โลก เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงพฤติกรรมของผูบริโภคที่ใหความสําคัญกับสุขภาพ ความปลอดภัยของอาหาร และ

ความสะดวกสบายในการบริโภคมากขึ้น  

ปญหามลพิษจากพลาสติกไดกลายเปนหนึ่งในความทาทายดานส่ิงแวดลอมที่สําคัญของโลก จากการขยาย

ตัวอยางรวดเร็วของการผลิตและการใชพลาสติกในภาคอุตสาหกรรมและการบริโภค โดยปจจุบันทั่วโลกมีการผลิต

พลาสติกมากกวา 380 ลานตันตอป แตมีเพียงประมาณ รอยละ 9 เทานั้นที่ถูกนํากลับเขาสูกระบวนการรีไซเคิล 

ขณะที่พลาสติกสวนที่เหลือถูกกําจัดดวยการฝงกลบ เผาทําลาย หรือรั่วไหลสูสิ่งแวดลอม สงผลใหปญหาขยะ

พลาสติกสะสมในระบบนิเวศทั้งบนบกและในทะเลเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง สถานการณดังกลาวทําใหหลายประเทศ

และองคกรระหวางประเทศใหความสําคัญกับการจัดการขยะพลาสติกและการสงเสริมการใชทรัพยากรอยางมี

ประส ิทธ ิภาพมากข ึ ้ น องค การพ ัฒนาอ ุตสาหกรรมแห งสหประชาชาต ิ  (United Nations Industrial 

Development Organization: UNIDO) ในฐานะหนวยงานสําค ัญของสหประชาชาติที ่ส งเสริมการพัฒนา

อุตสาหกรรมอยางยั่งยืน ไดสนับสนุนประเทศสมาชิกในการแกไขปญหาขยะพลาสติก โดยมุ งเนนการสงเสริม

แนวทาง เศรษฐกิจหมุนเวียน (Circular Economy) และการใชทรัพยากรอยางมีประสิทธิภาพในภาคอุตสาหกรรม 

ทั้งนี้ แนวคิดเศรษฐกิจหมุนเวียนมีเปาหมายเพื่อรักษามูลคาของทรัพยากรพลาสติกใหอยูในระบบเศรษฐกิจใหนาน

ที่สุด ผานการออกแบบผลิตภัณฑ การใชซํ้า การรีไซเคิล และการพัฒนานวัตกรรมที่ชวยลดการสูญเสียทรัพยากร 

ในระดับโลก หลายประเทศไดกําหนดนโยบายเพื่อเพิ่มสัดสวนการใชพลาสติกรีไซเคิลในผลิตภัณฑใหม โดยเฉพาะ

ในอุตสาหกรรมบรรจุภัณฑ ซึ่งเปนภาคสวนที่ใชพลาสติกมากที่สุด สงผลใหความตองการเม็ดพลาสติกรีไซเคิล 

(Recycled Plastics) เพ่ิมข้ึนอยางตอเนื่อง และหลายประเทศไดกําหนดนโยบายและมาตรการดานสิ่งแวดลอมเพ่ือ
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เพิ่มสัดสวนการใชพลาสติกรีไซเคิลในกระบวนการผลิตสะทอนถึงการเปลี่ยนผานของอุตสาหกรรมพลาสติกซึ่งให

ความสําคัญกับการใชทรัพยากรอยางคุมคาและลดผลกระทบตอส่ิงแวดลอม 

5.2.2 กลุมเปาหมายและการแบงกลุมเปาหมาย 

โครงการ NHC-SEZ ถูกออกแบบใหเปนพื้นที่รองรับกิจกรรมทางเศรษฐกิจแบบบูรณาการ ดังนั้น 

กลุมเปาหมายของโครงการจึงมีความหลากหลายและสามารถแบงออกเปนกลุมหลักดังนี ้

 กลุมนักลงทุนและผูประกอบการอุตสาหกรรม ไดแก นักลงทุนและผู ประกอบการทั้งในและ

ตางประเทศที่ตองการพื้นที่สําหรับตั้งโรงงาน ฐานการผลิต หรือศูนยประกอบสินคา โดยเฉพาะ

อุตสาหกรรมที่มุงเนนการเพ่ิมมูลคา การใชเทคโนโลยี และการเชื่อมโยงกับตลาดภายนอกประเทศ 

 กลุมธุรกิจโลจิสติกสและศูนยกระจายสินคา ประกอบดวยผูประกอบการดานการขนสง คลังสินคา 

ศูนยกระจายสินคา และบริการโลจิสติกสครบวงจร ซึ่งตองการพื้นที่ที่มีโครงสรางพื้นฐานรองรับ

การเคล่ือนยายสินคาอยางมีประสิทธิภาพ  

 กลุมธุรกิจการคาและบริการสนับสนุนการลงทุนที่มีบทบาทสําคัญในการสนับสนุนกิจกรรมทาง

เศรษฐกิจภายในเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

 กลุมผูประกอบการธรุกิจบริการและกิจกรรมเมืองเศรษฐกิจ ครอบคลุมธุรกิจบริการที่เกี่ยวของกับ

การใชชีวิตและการทํางานในพื้นที่ เชน ที่พักอาศัย โรงแรม ศูนยประชุม รานคา และบริการเชิง

พาณิชยอื่น ๆ 

 กลุมอุตสาหกรรมการแปรรูปอาหารและอาหารเพื่อสุขภาพ ประกอบดวยผูประกอบการดานการ

ผลิตอาหารแปรรูป อาหารสําเร็จรูป และอาหารเพื่อสุขภาพที่มุงเนนการใชวัตถุดิบในประเทศ ที่

ผานการวิจัยและพัฒนาผลิตภัณฑอาหาร 

 กลุมอุตสาหกรรมการรีไซเคิลพลาสติก ประกอบดวยผูประกอบการดานการรีไซเคิลพลาสติก การ

ผลิตเม็ดพลาสติกรีไซเคิล และการพัฒนาเทคโนโลยีการจัดการวัสดุเหลือใชจากอุตสาหกรรม 

รวมถึงธุรกิจที่เกี่ยวของกับการพัฒนาเทคโนโลยีวัสดุและนวัตกรรม 

  5.2.3 ปจจัยกระตุนอุปสงค  

  ตัวแปรสําคัญท่ีกระตุนความตองการ ไดแก  

 การจัดเตรียมพื้นที่อุตสาหกรรมและพาณิชยกรรมอยางเปนระบบ พรอมโครงสรางพื้นฐานดาน

สาธารณูปโภค โครงสรางพื้นฐานดานระบบไฟฟา โครงขายอินเทอรเน็ต และโลจิสติกส ตําแหนง
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ที่ตั้งเชิงยุทธศาสตรของไทยที่เปนศูนยกลางภูมภิาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต เปนปจจัยสําคัญที่

ดึงดูดผูประกอบการใหเขามาลงทุน  

 การอํานวยความสะดวกดานกฎระเบียบ การบริการแบบจุดเดียว (One-stop Service) และ

มาตรการสงเสริมการลงทุน ชวยลดตนทุนและความเส่ียงในการดําเนนิธุรกิจ 

 ความเปนเมืองเศรษฐกิจที่รวมกิจกรรมการผลิต การคา โลจิสติกส และบริการไวในพื้นที่เดียวกนั 

สงผลใหเกิดความสะดวกในการดําเนินธุรกิจและการใชชีวิต 

 ความสามารถในการรองรับการขยายกิจกรรมทางเศรษฐกิจในอนาคต และการพัฒนาโครงการ

เปนระยะ ทําใหผูประกอบการมองเห็นโอกาสในการเติบโตอยางตอเน่ือง 

 

5.3 การคาดการณความตองการพ้ืนที่และทรัพยากรสําหรับการประกอบกิจการ 

การคาดการณความตองการพื้นท่ีและทรัพยากรของโครงการ NHC-SEZ พิจารณาจากขนาดพ้ืนที่โครงการ

รวม ลักษณะทางกายภาพ การแบงโซนการใชประโยชนที่ดิน และบทบาทของโครงการในฐานะเมืองอุตสาหกรรม

เชิงนิเวศและศูนยกลางโลจิสติกส ซึ่งตองรองรับกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่หลากหลายทั้งดานอุตสาหกรรม การคา 

และบริการ  

 5.3.1 การคาดการณความตองการพ้ืนที่สําหรับการประกอบกิจการ 

 โครงการ NHC-SEZ มีพื้นที่รวมประมาณ 572.32 ไร โดยแบงการใชประโยชนที่ดินออกเปนพื้นที่สําหรับ

ปลูกสรางอาคาร และพื้นที่สําหรับสาธารณูปโภค บอนํ้า ถนน และระบบรองรับดานอื ่น ๆ พื้นที่สวนใหญของ

โครงการมีลักษณะเปนที่ราบ ยังไมไดรับการพัฒนาเต็มรูปแบบ และมีบางสวนอยูระหวางการพัฒนาเปนคลังสนิคา

เพื่อการใหเชา จากลักษณะการพัฒนาโครงการ สามารถคาดการณไดวาความตองการพ้ืนท่ีจะมุงเนนไปที ่

1) พ้ืนท่ีอุตสาหกรรมและคลังสินคา ซึ่งตองการแปลงที่ดินขนาดกลางถึงขนาดใหญเพื่อรองรับการกอสราง

อาคารโรงงานและศูนยกระจายสินคา 

2) พื้นที่พาณิชยกรรมและบริการสนับสนุนการลงทุน เชน อาคารสํานักงาน ศูนยธุรกิจ และพื้นที่บริการที่

เกี่ยวของกับการดําเนินกิจการ 

3) พื้นที่โลจิสติกสและการขนสง ซึ่งตองการพื้นที่เชื่อมตอกับโครงขายถนนหลักและระบบคมนาคมระดับ

ภมูิภาค 
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4) พื้นที่สาธารณูปโภคและโครงสรางพื้นฐาน รองรับระบบสาธารณูปโภคหลักของโครงการ เชน ระบบ

ไฟฟา ระบบประปา ระบบจัดการนํ้าเสีย ระบบระบายนํ้า บอกักเก็บนํ้า และโครงสรางพื้นฐานดานพลังงานและ

ระบบดิจทิัล 

 5.3.2 ความตองการทรัพยากรท่ีเก่ียวของกับอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษ 

การพัฒนาโครงการ NHC-SEZ มุงรองรับอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษที่เนนเทคโนโลยี การเพ่ิมมูลคา และ

การดําเนินงานที่เปนมิตรตอส่ิงแวดลอม สงผลใหความตองการทรัพยากรมีลักษณะเฉพาะแตกตางจากอุตสาหกรรม

ทั่วไป โดยทรพัยากรหลักที่คาดวาจะมีความตองการสูง ไดแก  

1) ทรัพยากรนํ้า โครงการตั้งอยูใกลแหลงนํ้าดิบและอางเก็บนํ้าหลายแหง เชน อางเก็บนํ ้าบางพระ  

อางเก็บนํ้าโปงดินดํา และอางเก็บนํ้าหนองคอ ซึ่งเปนปจจัยสําคัญตออุตสาหกรรมที่ตองใชนํ้าในกระบวนการผลิต 

การทําความสะอาด และการหลอเย็นระบบ 

2) พลังงานไฟฟาและพลังงานสนับสนุน การอยูใกลสถานีไฟฟาแรงสูงชลบุรี 2 ชวยรองรับความตองการ

ใชไฟฟาของอุตสาหกรรมและคลังสินคาที่มีการใชพลังงานสูง รวมถึงการพัฒนาอุตสาหกรรมเทคโนโลยีและระบบ

อัตโนมัต ิ

3) โครงขายอินเทอรเน็ต โครงการตั ้งอยู ในพื้นที ่เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) มีโครงขาย

อินเทอรเน็ตความเร็วสูงและมีความเสถียรและมีศักยภาพเอื ้อตอการรองรับการถายโอนขอมูลขนาดใหญ  

การเชื่อมโยงระบบดิจิทัลของภาคอุตสาหกรรม และการดาํเนินงานของกิจกรรมที่พึ่งพาเทคโนโลยีดิจิทัลและระบบ

อัตโนมัตเิปนฐาน 

4) ระบบโลจิสติกสและโครงสรางพื้นฐานดานการขนสง โครงการตั้งอยูในพื้นที่เขตพัฒนาพิเศษภาค

ตะวันออก (EEC) สามารถเชื่อมโยงกับโครงขายคมนาคมและโลจิสติกสที่สําคัญของประเทศ เชน ทาเรือน้ําลึกแหลม

ฉบัง สนามบินนานาชาติอูตะเภา และโครงขายรถไฟและทางหลวงสายหลัก ซึ่งชวยสนับสนุนการขนสงวัตถุดิบและ

สินคาของอุตสาหกรรมเปาหมาย ทั้งในดานการกระจายสินคาในประเทศและการสงออกไปยังตลาดตางประเทศ 

5) ทรัพยากรบุคคลและองคความรู ความใกลชิดกับสถาบันการศึกษาและแหลงแรงงานในพื้นที่ศรีราชา

และจังหวัดใกลเคียง ชวยสนับสนุนความตองการแรงงานฝมือ ผูเชี่ยวชาญ และบุคลากรดานเทคนิคที่เกี่ยวของกับ

อุตสาหกรรมเปาหมาย 

5.3.3 ความตองการระบบสาธารณูปโภคภายในเขตสงเสรมิเศรษฐกิจพิเศษ 

ระบบสาธารณูปโภคถือเปนองคประกอบสําคัญในการรองรับการดําเนินกิจการภายใน NHC-SEZ โดยจาก

ขอมูลพื้นที่และแผนการพัฒนา สามารถคาดการณความตองการระบบสาธารณูปโภคหลักไดดังนี้  
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 1) ระบบถนนและการคมนาคมภายในโครงการ จําเปนตองพฒันาใหสามารถรองรับการขนสงสินคาขนาด

ใหญและการสัญจรของแรงงาน โดยเชื่อมโยงกับทางหลวงชนบท ชบ.1028 และถนนสายหลักในภูมิภาค ซึ่ง

โครงการ NHC-SEZ ทําการออกแบบทางเรขาคณิตจะยึดถือตามมาตรฐานของ AASHTO (American Association 

of State Highway and Transportation Officials) มาตรฐานของกรมทางหลวงและหรือกรมทางหลวงชนบท 

โดยใหเปนไปตามขอกําหนดของ กนอ. โดยพิจารณาประเภทรถ WB-50 (Large Semitrailer) เปนเกณฑ 

2) ระบบระบายนํ้า บอหนวยนํ้าและอางนํ้าดิบ  ถูกแบงออกเปนพื้นที่ยอยได 3 พื้นที่ โดยในแตละพื้นที่

ยอยจะมีบอหนวงนํ้าที่สามารถหนวงนํ้าฝนสวนเกินไดไมนอยกวา 2 ชั่วโมง พื้นที่รับนํ้าฝนของโครงการทั้งหมด

ประมาณ 520 ไร (ไมนับรวมพื้นที่บอหนวงนํ้า) มีปริมาณนํ้าฝนสวนเกินที่โครงการตองทําการหนวงไวประมาณ 

12.72 ลบ.ม.ตอวินาที โดยหนวงไวอยางนอย 2 ชั่วโมง ดังนั้นปริมาตรบอหนวงนํ้าที่ตองการของโครงการรวม

ประมาณ 95,000 ลูกบาศกเมตร ซึ่งทางโครงการไดออกแบบและจัดเตรียมบอหนวงนํ้า/อางเก็บนํ้าดิบไวจํานวน  

160,000 ลูกบาศกเมตร  

3) ระบบไฟฟาและส่ือสารโทรคมนาคม ตองมีความมั่นคงและเพียงพอตอการใชงานของอุตสาหกรรมและ

ธุรกิจบริการ รวมถึงรองรับระบบดิจิทัลและเทคโนโลยีอัจฉริยะในอนาคต โดยประมาณการปริมาณความตองการใช

ไฟฟาในโครงการพื้นที่ 570  ไร ที่ปรึกษา กําหนดความตองการใชกําลังไฟฟาไมเกิน 50  KVA ตอพื้นที่  1 ไร ตาม

ขอบังคับคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย วาดวยมาตรฐานระบบสาธารณูปโภค สิ่งอํานวย

ความสะดวกและบริการในนิคมอุตสาหกรรม พ.ศ. 2555 และ คิด DEMAND FACTOR เทากับ 1.0 และมีการเผ่ือ

สํารองการใชงานในอนาคตอีก 20 เปอรเซ็นต สวนระบบโครงขายสายเคเบิ ้ลในโครงการจะใชระบบการเดิน

สายอากาศ (OVERHEAD TELEPHONE DISTRIBUTION LINE)   โดยจะเดินสายไปยังพื ้นที ่ส วนตาง ๆ ของ

โครงการโดยติดต้ังไปกับเสาไฟฟาแรงสูงและแรงต่ํา และมีตูกระจายสายติดต้ังตามพ้ืนท่ีตาง ๆ ท่ีมีการใชงาน ระบบ

โครงขายควรพิจารณาใชระบบสายเคเบิ ้ลใยแกว (FIBER OPTIC CABLE) สําหรับ BACKBONE จึงควรวางแผน 

ประสานดานขอมูลรวมกับผู ใหบริการระบบสื ่อสารตอไป สามารถจะรองรับ เทคโนโลยีสื ่อสารสมัยใหมได  

นอกจากนี้ตูกระจายสาย(TELEPHONE CENTER) วางในพื้นที่ตาง ๆ เพื่อทําหนาที่กระจายสายคูสัญญาณไปใหกับ

ผูใชโทรศัพทภายในโครงการ 

4) ระบบประปาและการจัดการนํ้าเสีย เพื่อรองรับการใชนํ้าในภาคอุตสาหกรรมและการใชชีวิตในพื้นที่ 

พรอมระบบบําบัดนํ้าเสียที่เปนไปตามมาตรฐานสิ่งแวดลอม ทางโครงการไดทําการวางแผนและประมาณการระบบ

ผลิตนํ้าประปาใหสามารถรองรับความตองการใชนํ้าท่ี 15,000 ลบ.ม.ตอวัน สวนระบบน้ําเสีย เนื่องจากโครงการไม

มีระบบบําบัดนํ้าเสียรวม มีระบบรวบรวมนํ้าเสีย โดยระบบบําบัดนํ้าเสียจากโรงงานจะระบายออกสูระบบรวบรวม

นํ้าเสียหลังบําบดั โดยจะมีบอพักนํ้าเสียหลังบําบัด 2 บอ บอที่ 1 เปนบอพักนํ้าเสียหลังบําบัด 1 วัน ขนาดบอจะมี
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ขนาด 5,000 ลบ.ม. บอท่ี 2 จะเปนบอพักนํ้าเสียหลังบําบัดฉุกเฉิน ทั้งนี้นํ้าเสียที่ผานการบําบัดและกักเก็บในบอพัก

นํ้าเสียหลังบําบัดสามารถนํากลับมาใชประโยชนภายในพืน้ที่โครงการได อยางไรก็ตามกอนการนํากลับมาใชจะมี

การปรับปรุงคุณภาพนํ้าเพิ่มเติมผานระบบกรองและควบคุมคุณภาพนํ้า เพ่ือใหมีคุณสมบัติท่ีเหมาะสมตอการใชงาน 

5) ระบบจัดการของเสียและสิ่งแวดลอม สอดคลองกับแนวคิดการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ โดย

มุงเนนการลดผลกระทบตอชุมชนและส่ิงแวดลอมโดยรอบ 

 

5.4 ข้ันตอนและระยะเวลาดาํเนินโครงการ 

การพัฒนาโครงการ NHC-SEZ บนพ้ืนท่ีประมาณ 572.32 ไร มีการวางแผนพัฒนาในโครงการใหแลวเสร็จ

ภายในระยะเวลา 2 ป นับตั้งแตเริ่มเชาที่ดิน ชวงกลางป 2568 คาดวาจะแลวเสร็จประมาณ กลางป 2570 โดย

เริ่มทําการปรับปรุงที่ดินและพัฒนาพื้นที่บางสวน (คลังสินคาเพื่อการใหเชาพื้นที่ประมาณ 20,000 ตารางเมตร) 

ในชวงปลายป 2568 และมีการจัดทํา Market Sounding ประชาสัมพันธ ชักชวนการลงทุน ควบคูไปกับการเขียน

โครงการเพื่อเสนอตอ สกพอ.ชวงตนป 2569 การพัฒนาพื้นที่จะเปนไปตามผังแมบทและกิจการธุรกิจเปาหมายที่

วางไวตามผังการพัฒนาพื้นที่ประกอบดวย 1) พื้นที่เชาเพื่ออุตสาหกรรม เพื่อรองรับอุตสาหกรรมยานยนตไฟฟา 

อิเล็กทรอนิกสอัจฉริยะ โลจิสติกสขั้นสูง ศูนยจดัเก็บขอมูล (Data Center) อุตสาหกรรมแปรรูปอาหาร และรีไซเคิล

พลาสติก 2) พื้นท่ีเชาพาณิชยกรรม/ที่อยูอาศัย แบงเปน พื้นที่รานคา พื้นที่สํานักงาน และพื้นที่ Transport Hub 

และพื้นที่รองรับการอยูอาศัยของกลุมแรงงาน ผูบริหาร และผูมาติดตอประสานงานตาง ๆ โดยมีแผนการพัฒนา

โครงการ NHC-SEZ ดังนี้ 
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1. การลงทุนของ NHC-SEZ จะประกอบดวยคาพัฒนาในสวนของงานสาธารณูปโภค, คากอสรางอาคาร 

(พื้นที่เชาเพื่อพาณิชยกรรม เชน อาคาร SHOPHOUSE, EV CHARGER & SHOP, CARGO & LOGISTIC 

OFFICE, TRANSPORT HUB และ OFFICE BUILDING) มีระยะเวลาการกอสรางประมาณ 2 ป ดังนี ้

 

 
 

2. การลงทนุของผูประกอบการท่ีเชาท่ีดินและพฒันา เบื้องตนตามหนังสือแสดงเจตจํานง ( Letter of Intent 

LOI) มีผูสนใจประมาณ 6 ราย และคาดการณวาจะมีแผนการลงทุนและพัฒนาโดยใชระยะเวลาประมาณ 

4 ป ดงันี้ 

 
 

5.5 การวิเคราะหความเปนไปไดทางดานการเงิน 

การวิเคราะหทางการเงินของโครงการ NEW HORIZON CITY Special Economic Zone (NHC-SEZ)  มี

วัตถุประสงคเพื่อประเมินความคุมคาการลงทุนในเชิงปริมาณ โดยพิจารณาโครงสรางตนทนุ แหลงเงินทุน รายไดที่ 

คาดการณ และตัวชี้วัดทางการเงิน (Financial Indicators) ที่สะทอนศักยภาพและความเปนไปไดของโครงการ 

ทั้งนี้การวิเคราะหอางอิงขอมูลที่ไดจากการประมาณการ การสํารวจตลาด และคูแขงในบริเวณใกลเคียง รวมกับ

แนวโนมอุตสาหกรรมและโครงการ Benchmark ที่มีลักษณะใกลเคียง เพื่อใชเปนกรอบประกอบการพิจารณา

โครงการ NHC-SEZ 

5.5.1 ประมาณการตนทุนโครงการ 

การลงทุนโครงการประกอบดวย 3 หมวดหลัก ไดแก ตนทุนที่ดิน ตนทุนคาพัฒนาโครงการ และตนทุนใน

การดําเนินการ  

ปท่ี 0 ปท่ี 1 ปที่ 2 ปท่ี 3 ปที่ 4 ปที่ 5 ปท่ี 6

1 ก.ค. - 31 ธ.ค. 1 ม.ค. - 31 ธ.ค. 1 ม.ค. - 31 ธ.ค. 1 ม.ค. - 31 ธ.ค. 1 ม.ค. - 31 ธ.ค. 1 ม.ค. - 31 ธ.ค. 1 ม.ค. - 31 ธ.ค.

พ.ศ. 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574

NHC-Sez

ปท่ี

รอบป

- คากอสรางงานสาธารณูปโภค

- คากอสรางอาคาร

คาพัฒนาโครงการ

- คางานระบบ SMART

- คากอสรางคลังสินคา 20,000 ตรม.

ปท่ี 0 ปท่ี 1 ปที่ 2 ปท่ี 3 ปที่ 4 ปที่ 5 ปท่ี 6

1 ก.ค. - 31 ธ.ค. 1 ม.ค. - 31 ธ.ค. 1 ม.ค. - 31 ธ.ค. 1 ม.ค. - 31 ธ.ค. 1 ม.ค. - 31 ธ.ค. 1 ม.ค. - 31 ธ.ค. 1 ม.ค. - 31 ธ.ค.

พ.ศ. 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574

12 Summers Food Technology Co., Ltd.

Gaoguang Shike (Xiamen) Food Co., Ltd.

AGL Asset Management (HK) Limited

Xiamen Detao Technology Industrial Development Co., Ltd. 

ธุรกิจผลติแบตเตอร่ีชนิด LFP (ประเทศจีน)

บริษัท จ่ิวหลงไทย จํากัด

ปท่ี

รอบป
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1) ตนทุนที่ดิน เนื่องจากที่ดินที่ใชในการพัฒนาโครงการเปนที่ดินประเภทสิทธิการเชาระยะยาว 

สิ้นสุดสัญญาเชา 30 มิถุนายน 2598 คงเหลือระยะเวลาการเชาประมาณ 28.5 ป นับตั้งแตเดือน 

มกราคม 2568 มีรายละเอียดดังนี้ 

 ขนาดพ้ืนที่ ประมาณ 572.32 ไร 

 สัญญาเชาแบงออกเปน 2 ฉบับ แบงเปน โฉนดที ่ด ินเลขที ่ 17629 มีอัตราคาประมาณ 

3,016,880 บาทตอป ปรับเพิ่ม 10% ทุก 5 ป และโฉนดที่ดินเลขที่ 11868 มีอัตราคาประมาณ 

8,686,832 บาทตอป ปรับเพิ่ม 10% ทุก 5 ป 

 คาเชารวมตลอดอายุสัญญาเชา เทากับ 431.69 ลานบาท 

2) ตนทุนคาพัฒนาโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

รายละเอียดคาพัฒนาโครงการ จํานวนเงิน 

- คากอสรางงานสาธารณูปโภค 666.83 ลานบาท 

- คากอสรางอาคาร 141.55 ลานบาท 

- คางานระบบ SMART 46.62 ลานบาท 

- คากอสรางคลังสินคา 20,000 ตรม. 170.83 ลานบาท 

รวมคาพัฒนาโครงการ 1,025.83 ลานบาท 

 

3) ตนทุนในการดําเนินการ (ตลอดการพัฒนาโครงการ) มีรายละเอียดดังนี้ 

รายละเอียดคาพัฒนาโครงการ จํานวนเงิน 

- คาบริหารจัดการ 858.85 ลานบาท 

- คาการตลาด 194.22 ลานบาท 

- เงินกนัสํารองสําหรบัการปรับปรุงในอนาคต 171.77 ลานบาท 

- คาใชจายอ่ืน ๆ  257.66 ลานบาท 

รวมคาใชจาย 2,940.02 ลานบาท 
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4) แหลงเงินทุน 

แหลงเงินทุนที่ใชดําเนินการ เนื่องจาก บริษัท นวิ ฮอไรซัน ซิต้ี จํากัด เปนบริษัทที่ทําการจัดต้ังใหมเมื่อ

วันที่ 17 มิถุนายน 2568 มีวัตถุประสงคการจดัตั้งเพื่อ พัฒนาโครงการ NHC-SEZ เพื่อการใหเชา โดยใชเงินลงทุน

ของผูถือหุนของกิจการทั้งหมด เนื่องจากยังไมสามารถใชโครงการดังกลาวเปนหลักประกันในการกูยืมสถาบัน

การเงินได 

5.5.2 ประมาณการรายไดโครงการ 

ประมาณการรายได 

รายไดหลักของโครงการ NHC-SEZ แบงออกเปน 7 หมวด มีรายละเอียดดังน้ี 

หมวดรายได จํานวนเงิน 

1) รายไดจากการใหเชาพ้ืนท่ี 6,474.07 ลานบาท 

1.1) พื้นที่เชาที่ดินเพื่ออุตสาหกรรม 4,273.85 ลานบาท 

1.2) พื้นที่เชาที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 278.91 ลานบาท 

1.3) พื้นที่คลังสินคา 1,630.89 ลานบาท 

1.4) พื้นที่เชา SHOPHOUSE 124.62 ลานบาท 

1.5) พื้นที่เชารานคาปลีก (SHOP) 103.42 ลานบาท 

1.6) พื้นที่เชารานคาปลีก (Anchor) ชั้น 2 26.53 ลานบาท 

1.7) พื้นที่สํานักงาน 25.68 ลานบาท 

1.8) พื้นที ่EV-Charger 10.19 ลานบาท 

2) รายไดจากคาสวนกลาง 118.94 ลานบาท 

3) รายไดจากการขายนํ้าดี 1,910.48 ลานบาท 

4) รายไดอื่น ๆ 85.03 ลานบาท 

รายไดรวม 8,588.53 ลานบาท 

 

5.5.3 การกําหนดอัตราคิดลด 

อัตราคิดลด (Discount Rate) ที่ปรึกษาใชวิธีอนุมานจากการคํานวณตนทุนทางการเงินทุนถัวเฉลี่ยถวง

นํ้าหนัก - Weighted Average Cost of Capital (WACC) ตามโครงสรางเงินทุนของบริษัท นวิ ฮอไรซัน ซิตี้ จํากัด 
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ซึ่งมาจากคาถัวเฉลี่ยถวงนํ้าหนักของตนทุนของหนี้ (Kd) และตนทุนของทุน (Ke) ซึ่งชวงที่ทําการศึกษาบริษัท นิว 

ฮอไรซัน ซิตี้ จํากัด  พึ่งทําการจดทะเบียนจัดตั้งบริษัทใหม ทําใหไมมีงบการเงินประกอบอีกทั้งยังไมสามารถใช

โครงการดังกลาวเปนหลักประกันในการกูยืมสถาบันการเงินได จึงไดประมาณการโดยรายละเอียดการคํานวณ 

WACC ดังนี ้

WACC = Ke *E/(D+E) + Kd *(1-T)*D/(D+E) 

โดยที ่Ke  หมายถึง ตนทุนของเงินสวนทุนของเจาของ (Cost of Equity) หรืออัตราผลตอบแทนที่

ผูถือหุนตองการ โดยคํานวณดวยวิธีอนุมานจากแบบจําลองอัตราผลตอบแทน - Capital Asset Pricing Model 

(CAPM) 

 

CAPM = Rf + ((Rm-Rf) x ß) โดยที่ Rf (Risk Free Rate) หรือ อัตราผลตอบแทนที ่ปราศจาก

ความเสี่ยงซึ่งโดยทั่วไปนิยมใชอัตราผลตอบแทนของพันธบัตรรัฐบาลระยะยาว ที่มีระยะเวลา 10 ป โดยอัตรา

ผลตอบแทนพันธบัตรรัฐบาลอายุ 10 ป เทากับ 1.7884%   

(อางอิงจาก www.thaibma.or.th) 

 
 

Equity Risk Premium หรือ ผลตอบแทนเพิ ่มเติมที ่นักลงทุนตองการเพื ่อชดเชยความเสี ่ยงที่

เพิ่มขึ ้นจากการลงทุนนั ้น ๆ เมื ่อเทียบกับการลงทุนที่ปราศจากความเสี่ยง เชน พันธบัตรรัฐบาล ประมาณ 

6.30% ตอป (ขอมูลจากhttps://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New_Home_Page/datafile/ctryprem.html) 
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Levered Beta (ß) = 1.28 เทา โดยคาํนวณจาก Levered Beta ของบริษัทที่ประกอบ ธุรกิจประเภท

เดยีวกัน เชน WHA, AMATA, PIN และ ROJNA เปนตน 

CAPM =       Rf        + (ERM x ß) 

CAPM = 1.7884% + (6.30% x 1.28) 

CAPM = 1.7884% + 8.0482% 

   ดังนั้น Ke     = 9.84% 

Kd หมายถึง ตนทุนของเงินสวนที่เปนหนี้กูยืมเงิน (Cost of Debt) หรืออัตราดอกเบ้ียเงินกู โดยอางอิง

จากอัตราดอกเบี้ยเงินกูที่เรียกเก็บกับลูกคารายใหญชั้นดี (Minimum Loan Rate – MLR) เฉลี่ยของ 5 ธนาคาร

พาณิชยขนาดใหญ (BBL, KTB, KB, SCB, BAY) เทากบั 6.50% 

 

E หมายถึง สวนของผูถือหุน คดิเปนสัดสวนประมาณ 100.0% 

D หมายถึง หนี้สิน คิดเปนสัดสวนประมาณ 0.0% 

T หมายถึง อัตราภาษีเงินไดนิติบุคคล อัตรารอยละ 20 ตามเกณฑกรมสรรพากร  

 

WACC =        Ke * E          +   Kd *(1-T) * D 

WACC = (9.84% x 100.0%) + (6.59% x (1-20%) x 0%) 

WACC = 9.84% + 0.00% 

ดังนั้น WACC  = 9.84% หรือปดเศษเทากับ 10.0% 

 

5.5.4 การกําหนดตัวช้ีวัดทางการเงนิ 

 เพื่อประเมินความคุมคาของโครงการ ใชตัวชี้วัดทางการเงินหลกั 4 ประเภท ไดแก มูลคาปจจุบันสุทธิ 

(NPV), อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR), อัตราสวนผลประโยชนตอคาใชจาย (BCR) และระยะเวลาคืนทุน 

(Payback Period) 

 มูลคาปจจุบันสุทธ ิ(NPV) เทากับ 581.20 ลานบาท 

 อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับ 16.02% 

 อัตราสวนผลประโยชนตอคาใชจาย (BCR) เทากับ 1.46 เทา 

 ระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) เทากับ 8.23 ป 
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5.6 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับจากการเปนเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

การพัฒนาโครงการ NHC-SEZ จะเปนตัวชวยสงเสริม และสนับสนุนใหผูประกอบการหรือนักลงทุนทั้งใน

ประเทศไทยและตางประเทศตัดสินใจเขามาลงทุนเพิ่มมากขึ้น ซึ่งเปนการชวยการเพิ่มขีดความสามารถในการ

แขงขันของประเทศไทย และสามารถสรางมูลคาการลงทุนตลอดการพัฒนาโครงการในชวงระยะเวลา 7 ป ตั้งแต

เริ่มเชาที่ดินชวงเดือน ก.ค. 2568 จนถึงป 2574 ที่คาดการณวาผูประกอบหรือนักลงทุนจะทําการพัฒนาแลวเสร็จ 

และจะสรางมูลคาการลงทุนประมาณ 4,000 ลานบาท จากการลงทุนพัฒนาโครงการของ NHC-SEZ ประมาณ 

1,025.83 ลานบาท และการลงทุนของผูประกอบการหรือนักลงทุนอีกประมาณ 3,000 ลานบาท โดยผลประโยชน

ที่คาดวาจะไดรบัจากการประกาศใหเปนพื้นที่เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษมีรายละเอียดดังนี้ 

พ.ศ. 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 

มูลคาเงนิลงทุนของ NHC 51.25 653.96 320.62 - - - - 

มูลคาเงนิลงทุนของ

ผูประกอบการที่คาดวาจะมี

การลงทุนจริง 

- - 498.04 809.39 862.62 585.69 193.32 

มูลคาเงินลงทุนรวม  

NHC และผูประกอบการ 
51.25 653.96 818.66 809.39 862.62 585.69 193.32 

 

5.6.1 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากการเปนเขตสงเสรมิเศรษฐกิจพิเศษในระดับธุรกิจ 

การจัดตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษจะชวยยกระดับศักยภาพของพื้นที่โครงการ NHC-SEZ ใหเปนพื้นที่

รองรับการลงทุนดานอุตสาหกรรมและกิจกรรมเศรษฐกิจสมัยใหม โดยผูพัฒนาโครงการมีแผนการลงทุนในการ

พัฒนาโครงสรางพื้นฐานหลักของโครงการ เชน ระบบสาธารณูปโภค ระบบถนนภายในโครงการ ระบบโครงสราง

พื ้นฐานดิจิทัล ระบบอาคาร และระบบบริหารจัดการอัจฉริยะ (SMART Infrastructure) รวมมูลคาประมาณ 

1,025.83 ลานบาท เพ่ือเตรียมความพรอมของพื้นที่ในการรองรับการลงทุนของภาคเอกชน 

การลงทุนดานโครงสรางพื้นฐานดังกลาวจะชวยพัฒนาโครงการใหเปน เมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ (Eco-

Industrial City) ที่มีระบบสาธารณูปโภคและส่ิงอํานวยความสะดวกที่ไดมาตรฐาน รองรับทั้งกิจกรรมดานการผลิต 

การบริการ การพาณิชยกรรม และการอยูอาศัยในพื้นที่เดียวกัน สงผลใหเกิดระบบนิเวศทางเศรษฐกิจที่เชื่อมโยงกัน

อยางครบวงจร (Industrial and Living Ecosystem) นอกจากนี้ การพัฒนาพื้นที่ภายใตแนวคิดดังกลาวยังชวย

เพิ่มประสิทธิภาพในการดําเนินธุรกิจของผูประกอบการท่ีเขามาลงทุนในพ้ืนที่ ท้ังในดานการลดตนทนุดานโลจิสติกส 
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การเพิ่มประสิทธิภาพในการบริหารจัดการหวงโซอุปทาน และการสนับสนุนการใชเทคโนโลยีดิจิทัลและระบบ

อัตโนมัตใินภาคอุตสาหกรรม 

ในดานเศรษฐกิจของโครงการ การพัฒนาพื้นที่โครงการ NHC-SEZ จะชวยสรางรายไดจากการใชประโยชน

ที่ดินและการใหเชาพื้นที่ในกิจกรรมเศรษฐกิจประเภทตาง ๆ ไดแก พื้นที่อุตสาหกรรม พื้นที่คลังสินคา พื้นที่พาณิช

ยกรรม พ้ืนที่สํานักงาน และพื้นที่บริการตาง ๆ ซึ่งคาดวาจะกอใหเกิดรายไดรวมตลอดอายุโครงการมากกวา 8,500 

ลานบาท และกอใหเกิดผลตอบแทนทางเศรษฐกิจอยางตอเนื่อง นอกจากนั้นการพัฒนาโครงการดังกลาวยังชวย

ยกระดับศักยภาพการแขงขันของพื้นที่ใหสามารถรองรับการลงทุนจากอุตสาหกรรมเปาหมาย เชน อุตสาหกรรม

อาหารและเทคโนโลยี อุตสาหกรรมเทคโนโลยีข้ันสูง อุตสาหกรรมพลังงานสะอาด และธุรกิจบริการสมัยใหม ซ่ึงจะ

ชวยเพิ่มความสามารถในการแขงขันของพ้ืนที่ในระดับภูมิภาคและระดับสากล 

5.6.2 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากการเปนเขตสงเสรมิเศรษฐกิจพิเศษในระดับทองถ่ิน 

การพัฒนาโครงการ NHC-SEZ จะชวยกระตุนการลงทุนของผูประกอบการทั้งในประเทศและตางประเทศ 

ที่แสดงความสนใจเขามาลงทุนในพื้นที่โครงการ ซ่ึงคาดวาจะกอใหเกิดการลงทุนของภาคเอกชนที่รวมท้ังของ NHC 

และผูประกอบการรวมประมาณ 4,000 ลานบาท ทั้งนี้การลงทนุดังกลาวจะชวยสรางกิจกรรมทางเศรษฐกิจในพื้นที่

อยางตอเนื่อง และกอใหเกิดการจางงานทั้งทางตรงและทางออมในภาคอุตสาหกรรม โลจิสติกส และธุรกิจบริการที่

เกี่ยวเน่ือง โดยคาดวาจะเกิดการจางงานในระยะเริ่มตนมากกวา 1,200 ตําแหนง ทําใหแรงงานมีรายไดมากกวา 30 

ลานบาทตอเดือน (ขอมูลสํานักงานสถิติจังหวัดชลบุรี ระบุรายไดเฉลี่ยของครัวเรือนในจังหวัดชลบุรี พ.ศ.2566 

เทากับ 35,981 บาท/ครัวเรือน/เดือน โดยมีจํานวนประชากรตอครัวเรือนประมาณ 1.39 คน/ครัวเรือน หรือคิดเปน

รายไดประชากรประมาณ 25,800 บาท/คน/เดือน)   และมีแนวโนมเพิ่มขึ้นตามการขยายตัวของกิจกรรมทาง

เศรษฐกิจในพ้ืนท่ี 

นอกจากนี้ การพัฒนาโครงการยังชวยกระตุนเศรษฐกิจในระดับทองถิ่นผานการเพิ่มขึ้นของกิจกรรมทาง

ธุรกิจที่เก่ียวเน่ือง เชน ธุรกิจคาปลีก รานอาหาร ที่พักอาศัย การบริการดานโลจิสติกส และธุรกิจสนบัสนุนอ่ืน ๆ ซึ่ง

จะชวยใหเกิดการหมุนเวียนของรายไดในชุมชนและชวยเสริมสรางความเขมแข็งใหกับเศรษฐกิจในระดับพื้นที่ สวน

ดานสังคม การพัฒนาโครงการยังชวยยกระดับคุณภาพชีวิตของประชาชนในพื้นที่ผานการพัฒนาโครงสรางพื้นฐาน 

ระบบคมนาคม และสาธารณูปโภคที่ทันสมัย รวมถึงการสรางโอกาสในการพัฒนาทักษะแรงงานใหสอดคลองกับ

ความตองการของอุตสาหกรรมสมัยใหม และยังชวยสงเสริมการสรางความรวมมือระหวางภาคธุรกิจ หนวยงาน

ภาครัฐ และสถาบันการศึกษา เพื่อพัฒนาทักษะกําลังคนในพื้นที ่ และสนับสนุนการพัฒนาทรัพยากรมนุษยใน

ภาคอุตสาหกรรมและบริการในระยะยาว 
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5.6.3 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากการเปนเขตสงเสรมิเศรษฐกิจพิเศษในระดับประเทศ 

ในระดับประเทศ การพัฒนาโครงการ NHC-SEZ จะชวยสนับสนุนการพัฒนาเศรษฐกิจของประเทศไทย

ผานการเพิ่มศักยภาพในการดึงดูดการลงทุนจากทั้งในประเทศและตางประเทศ โดยเมื่อรวมการลงทุนของผูพัฒนา

โครงการและผูประกอบการในพื้นที่ คาดวาจะกอใหเกิดมูลคาการลงทุนรวมในระบบเศรษฐกิจไมนอยกวา ประมาณ 

4,000 ลานบาท 

การลงทุนดังกลาวจะชวยสนับสนุนการพัฒนาเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ใหเปนฐานเศรษฐกิจ

สําคัญของประเทศ และชวยสงเสริมการพัฒนาอุตสาหกรรมเปาหมายของประเทศ โดยเฉพาะอุตสาหกรรมที่ใช

เทคโนโลยีขั ้นสูง เชน อุตสาหกรรมยานยนตไฟฟา อุตสาหกรรมการผลิตและอุปกรณอัจฉริยะ Data Center  

โลจิสติกสสมัยใหม อุตสาหกรรมการแปรรูปอาหาร และอุตสาหกรรมการรีไซเคิลพลาสติก 

นอกจากน้ี โครงการยังชวยสนับสนุนการเชื่อมโยงหวงโซอุปทานในระดับภูมิภาค ผานการพัฒนาโครงสราง

พื้นฐานดานโลจิสติกสและระบบคมนาคมที่เชื่อมโยงกับทาเรือ สนามบิน และโครงขายคมนาคมหลักของประเทศ 

ซึ ่งจะชวยเพิ่มศักยภาพของประเทศไทยในการเปนศูนยกลางดานการคา การลงทุน และการกระจายสินคาใน

ภมูิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต ในดานการพัฒนาอยางยั่งยืน การพัฒนาโครงการภายใตแนวคิดเมืองอุตสาหกรรม

เชิงนิเวศยังชวยสงเสริมการใชทรัพยากรอยางมีประสิทธิภาพ การลดผลกระทบตอสิ่งแวดลอม และการสนับสนุน

การพัฒนาเศรษฐกิจสีเขียว ซึ่งสอดคลองกับแนวทางการพัฒนาประเทศและเปาหมายการพัฒนาที่ยั่งยืนในระยะ

ยาว 
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บทที่ 6 

ผลกระทบและมาตรการเยียวยาผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึ้นแกประชาชนหรือชุมชน 

6.1 การประเมินผลกระทบทางสงัคม  

 การพัฒนาโครงการ NHC-SEZ เปนโครงการลงทุนที่มีบทบาทสําคัญตอการเปลี่ยนแปลงโครงสรางทาง

เศรษฐกิจและสังคมของพื้นที่จังหวัดชลบุรีและภูมิภาคตะวันออก ท้ังในดานโอกาสและความทาทาย ผลกระทบทาง

สังคมจากการพัฒนาโครงการที ่ไมไดจํากัดอยูเพียงมิติทางเศรษฐกิจโดยตรง หากแตครอบคลุมถึงวิถีชีวิตของ

ประชาชน ความสัมพันธทางสังคม การกระจายรายได คุณภาพชีวิต และความรู สึกของชุมชนในพื้นที่ การ

ประเมินผลกระทบทางสังคมจึงมุงเนนการทําความเขาใจการเปลี่ยนแปลงที่อาจเกิดขึ้น ควบคูกับการกําหนดแนว

ทางการบริหารจัดการผลกระทบเชิงลบและการเสริมสรางผลกระทบเชิงบวก เพื่อใหการพัฒนาโครงการสามารถอยู

รวมกบัชุมชนไดอยางยั่งยนื 

6.1.1 ผลกระทบตอชุมชนและวิถีชีวิต 

 การพัฒนา NHC-SEZ ซึ ่งมุ งเนนอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษ ไดแก ฐานการผลิตยานยนตไฟฟา 

อุตสาหกรรมการผลิตและอปุกรณอัจฉริยะ ศูนยขอมูล (Data Center) โลจิสติกสขั้นสูง อุตสาหกรรมแปรรูปอาหาร 

และอุตสาหกรรมรีไซเคิลพลาสติก จะสงผลใหโครงสรางกิจกรรมทางเศรษฐกิจของพื ้นที ่โดยรอบเกิดการ

เปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสําคัญ จากพื้นที่ที่เคยใชประโยชนในลักษณะผสมผสานระหวางที่อยูอาศัย การเกษตร และ

กิจกรรมบริการขนาดยอม ไปสูการเปนพื้นที่รองรับกิจกรรมอุตสาหกรรมเปาหมายที่มีมูลคาสูง การเปลี่ยนแปลง

ดังกลาวจะนาํมาซ่ึงโอกาสและความทาทายใหมในมิติทางสังคมและวถิีชีวิตของประชาชนในพ้ืนที่ เชน  

 1) การเปลี่ยนแปลงโครงสรางประชากร การหลั่งไหลของแรงงานและผูประกอบการจากนอกพื้นที่สงผล

ใหโครงสรางประชากรมีความหลากหลายมากขึ้นซึ่งเอื้อตอการแลกเปลี่ยนองคความรูและรูปแบบการดําเนินชีวิต

สมัยใหม แตอาจกอใหเกิดความทาทายดานการปรับตัวของชุมชนดั้งเดิม ทั้งนี้การเพิ่มขึ้นของประชากร แรงงาน 

และผูใชบริการจากภายนอกพ้ืนท่ี ทําใหเกิดความตองการใชทรัพยากรสาธารณะและการใชที่ดินในพื้นที่  

อาจนําไปสูความเสี่ยงตอความขัดแยงทางสังคมระหวางชุมชนดั้งเดิมกับกลุมผูอยูอาศัยใหม หากขาดการ

บริหารจัดการที่เหมาะสม 

2) ผลกระทบตอธุรกิจดั้งเดิมในพื้นท่ี กิจกรรมทางเศรษฐกิจดั้งเดิมในพื้นที่ เชน รานอาหารพื้นบาน ธุรกิจ

คาปลีกขนาดยอม การเกษตร และกิจกรรมบริการทองถิ่น อาจไดรับผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงการใชที่ดิน 

ราคาที่ดินที่ปรับตัวสูงขึ้น และแรงกดดันจากตลาด สงผลใหเกิดความจําเปนในการพัฒนากลไกสนับสนุน เพื่อให

ชุมชนสามารถปรับตัวและตอยอดกิจกรรมดั้งเดิมใหสอดคลองกับบริบทเศรษฐกิจใหมได 
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3) รูปแบบการจางงานและความมั่นคงของแรงงาน การพัฒนาโครงการ NHC-SEZ จะทําใหรูปแบบการ

จางงานในพื้นที่เปลี่ยนจากแรงงานทั่วไปไปสูแรงงานที่ตองใชทักษะเฉพาะดานมากขึ้น เชน วิศวกรรม เทคโนโลยี

ดิจิทัล ระบบอัตโนมัติ และการบริหารจดัการโลจิสติกสขั้นสูง ซ่ึงชวยเพิ่มรายไดเฉลี่ยของแรงงานในพ้ืนท่ี อยางไรก็

ตาม อาจกอใหเกิดความทาทายดานความเหลื่อมลํ้าทางทักษะ หากแรงงานทองถิ่นไมสามารถปรับตัวไดทัน จึง

จําเปนตองมีมาตรการพัฒนาทกัษะแรงงานและการเรียนรูตลอดชีวิตควบคูกับการลงทุน 

ดังนั้น การพัฒนาโครงการ NHC-SEZ จึงจําเปนตองกําหนดแนวทางการบริหารจัดการการเปล่ียนผานทาง

สังคมควบคูกับการพัฒนาเศรษฐกิจ อาทิ การสงเสริมการมีสวนรวมของชุมชน การสนับสนุนกิจกรรมเศรษฐกิจ

ทองถิ่น การพัฒนาทักษะแรงงานในพื้นที่ และการสรางพื้นที่หรือกิจกรรมที่เอื้อตอการแลกเปลี่ยนทางวัฒนธรรม

และการอยูรวมกันอยางเกื้อกูล เพื่อใหการเปลี่ยนแปลงวิถีชีวิตของประชาชนเปนไปอยางราบรื่น ลดผลกระทบเชิง

ลบ และเสริมสรางความย่ังยืนทางสังคมในระยะยาว 

6.1.2 ผลกระทบตอคุณภาพชีวิตและสาธารณูปโภค 

 การพัฒนาโครงการ NHC-SEZ ซึ่งเปนโครงการลงทุนขนาดใหญ จะมีบทบาทสําคัญในการกระตุนการ

พัฒนาและปรับปรุงระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานในพื้นท่ีตําบลบางพระและพื้นที่โดยรอบ อาทิ ระบบถนนและการ

คมนาคม ระบบขนสงสาธารณะ ระบบไฟฟา ระบบประปา และระบบจัดการของเสีย ซึ่งกอใหเกิดประโยชนโดยตรง

ตอคุณภาพชีวิตของประชาชนในพื้นที่ อยางไรก็ตาม ในชวงระยะเปลี่ยนผาน โดยเฉพาะชวงกอสรางและระยะ

เริ่มตนของการดําเนนิโครงการ อาจเกิดแรงกดดันตอระบบสาธารณูปโภคและการใชทรัพยากรรวมกนั ดังนี้ 

 ปริมาณการใชนํ้าและพลังงานไฟฟาที่เพิ่มขึ้น การขยายตัวของกิจกรรมอุตสาหกรรมโดยเฉพาะ 

ศูนยขอมูล (Data Center) ธุรกิจแปรรูปอาหาร และกิจกรรมดานโลจสิติกสภายใน NHC-SEZ จะ

สงผลใหความตองการใชนํ้าและพลังงานไฟฟาเพิ่มสูงขึ้น หากขาดการวางแผนบริหารจัดการ

ทรัพยากรอยางเหมาะสม อาจกระทบตอทรัพยากรธรรมชาติหรือแหลงนํ้าธรรมชาติในระยะยาว 

หากไมมีการบริหารจัดการและแหลงนํ้าสํารองอยางเปนระบบ จึงจําเปนตองมีการวางแผนและ

บริหารจัดการนํ้าอยางรัดกุมทั้งในแง แหลงนํ้าสํารอง และ การใชนํ้าอยางมีประสิทธิภาพ เพื่อให

ระบบสาธารณูปโภคสามารถรองรับทั้งกิจกรรมอุตสาหกรรมและชุมชนในระยะยาว 

 ผลกระทบดานการจราจรและสภาพแวดลอมในชวงกอสราง ในระยะกอสรางและการพัฒนา

โครงสรางพื้นฐาน อาจเกิดปญหาการจราจร ความแออัด เสียงรบกวน และฝุนละออง ซึ่งอาจ

สงผลกระทบตอคุณภาพชีวิตของประชาชนที่อยูอาศัยในพื้นที่ใกลเคียง จึงจําเปนตองมีมาตรการ

บริหารจัดการดานการจราจรและสิ่งแวดลอมอยางเหมาะสมในชวงเวลาดังกลาว  
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 การเพิ่มขึ้นของคาครองชีพและคาท่ีอยูอาศัย การพัฒนาโครงการ NHC-SEZ และการหล่ังไหลของ

แรงงาน ผูเชี่ยวชาญ และผูใชบริการจากภายนอกพื้นที่ อาจสงผลใหราคาที่อยูอาศัย คาเชา และ

คาครองชีพโดยรวมปรับตัวสูงขึ้น ซึ่งอาจกระทบตอความสามารถในการดํารงชีพของประชาชน

บางกลุม หากไมมีมาตรการรองรับที่เหมาะสม 

ในระยะยาว หากโครงการสามารถพัฒนาและบริหารจัดการระบบสาธารณูปโภคอยางยั่งยืน อาทิ การใช

พลังงานอยางมีประสิทธิภาพ ระบบจัดการนํ้าดีและนํ้าเสียที่ทันสมัย ระบบขนสงสาธารณะคุณภาพสูง และการ

จัดการของเสียที่เปนมิตรตอสิ่งแวดลอม จะชวยยกระดับมาตรฐานการดํารงชีวิตของประชาชน เพิ่มการเขาถึง

บริการสาธารณสุข การศึกษา และโอกาสทางเศรษฐกิจ พรอมทั้งชวยลดผลกระทบเชิงลบที่อาจเกิดขึ้นจากการ

พัฒนาโครงการในระยะยาว 

6.1.3 ผลกระทบตอการกระจายรายไดและความเหล่ือมลํ้า 

 การลงทุนและการพัฒนาโครงการ NHC-SEZ มีศักยภาพในการเพิ่มรายไดรวมของพื้นที่ผานการสรางการ

จางงาน การดึงดูดการลงทุน และการขยายตัวของกจิกรรมทางเศรษฐกิจที่เกี่ยวของกับอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษ 

อยางไรก็ตาม ลักษณะของอุตสาหกรรมท่ีเนนเทคโนโลยีและบริการมลูคาสูง อาจสงผลใหผลประโยชนทางเศรษฐกิจ

ตกกระจุกตัวอยูในกลุมแรงงานที่มีทักษะสูงและผูประกอบการขนาดใหญเปนหลัก ในขณะที่แรงงานทั่วไปและ

ประชาชนในชุมชนด้ังเดิมอาจไดรับประโยชนในระดับท่ีจํากัดกวา ความแตกตางดังกลาวอาจนําไปสูความเหลื่อมล้ํา

ดานรายไดและโอกาสทางเศรษฐกิจในพื้นที่ นอกจากนี้ การปรับตัวสูงขึ้นของราคาที่ดิน คาเชาที่อยูอาศัย และคา

ครองชีพ อันเปนผลจากความตองการใชพื้นที่และทรัพยากรที่เพิ่มขึ้น อาจสงผลกระทบตอความสามารถในการ

ดํารงชีวิตของครัวเรือนบางกลุม หากไมมีมาตรการรองรับท่ีเหมาะสม 

 เพื่อใหการพัฒนาโครงการ NHC-SEZ กอใหเกิดการกระจายประโยชนทางเศรษฐกิจอยางทั่วถึง โครงการ

ควรดาํเนินมาตรการเพื่อลดความเหลื่อมล้ําและเสรมิสรางโอกาสใหกับประชาชนในพ้ืนที่อยางเปนระบบ อาท ิ

 กําหนดสัดสวนการจางงานแรงงานในพื้นที่ในระดับที่เหมาะสม ควบคูกับการจัดฝกอบรมและ

พัฒนาทักษะแรงงานทองถ่ิน เพ่ือใหสามารถเขาถึงตําแหนงงานในอุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษได

มากข้ึน 

 สงเสริมการพัฒนาทักษะแรงงานในพื้นที่ใหสอดคลองกับความตองการของอุตสาหกรรมเปาหมาย

พิเศษ เชน เทคโนโลยียานยนตไฟฟา ระบบดิจิทัล การบริหารจัดการศูนยขอมูล โลจิสติกส

อ ัจฉร ิยะ อ ุตสาหกรรมการแปรร ูปอาหาร และร ีไซเคิลพลาสติก ผ านความรวมมือกับ

สถาบันการศึกษา สถาบันฝกอบรม และภาคเอกชน เพื่อเพิ่มโอกาสใหแรงงานทองถิ่นสามารถ

เขาถึงตาํแหนงงานที่มีรายไดสูงข้ึน 



เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 

NEW HORIZON CITY Special Economic Zone (NHC-SEZ) 

  

   

 

 

หนา 6-4 

 

  สงเสริมใหธุรกิจทองถิ่นและวิสาหกิจชุมชนมีสวนรวมในหวงโซอุปทานของโครงการ เชน ธุรกิจ

อาหาร บริการขนสง บริการซอมบํารุง และบริการสนับสนุนอื่น ๆ เพื่อเพิ่มโอกาสทางรายไดและ

ยกระดับศักยภาพของผูประกอบการรายยอย 

 จัดตั ้งกองทุนหรือกลไกสนับสนุนการพัฒนาชุมชนจากสวนแบงรายไดหรือกิจกรรมความ

รับผิดชอบตอสังคมของโครงการ เพื่อใชในการพัฒนาสาธารณูปโภค การศึกษา การพัฒนาทักษะ

แรงงาน และสวัสดิการสังคมในพื้นที่อยางตอเนื่อง 

แมการพัฒนาโครงการ NHC-SEZ จะสรางโอกาสทางเศรษฐกิจและรายไดในภาพรวม แตการบริหาร

จัดการผลกระทบดานการกระจายรายไดและความเหล่ือมล้ําอยางรอบคอบ จะเปนปจจัยสําคัญที่ชวยใหการเติบโต

ทางเศรษฐกิจสามารถเกิดข้ึนควบคูกับความเปนธรรมทางสังคมและความย่ังยืนของพื้นที่ในระยะยาว 

 6.1.4 ผลกระทบทางจิตใจและสังคม   

โครงการ NHC-SEZ ควรพิจารณาเสริมแนวทางการจดัการผลกระทบทางจิตใจและสังคม ดังนี้ 

 การบริหารจัดการความหลากหลายทางวัฒนธรรม เนื่องจากพื้นที่อําเภอศรีราชาเปนพื้นที่รองรับ

แรงงานยายถิ่นและชาวตางชาติในสัดสวนสูง การพัฒนา NHC-SEZ อาจกอใหเกิดความแตกตาง

ทางภาษา วัฒนธรรม และวิถีชีวิต โครงการจึงควรมีแนวทางบริหารจัดการความหลากหลายทาง

วัฒนธรรม เชน กิจกรรมแลกเปลี ่ยนวัฒนธรรม หลักสูตรอบรมการอยู ร วมกันในสังคมพหุ

วัฒนธรรม และการสื่อสารขอมูลหลายภาษา เพื่อลดความรูสึกแปลกแยกและความตึงเครียดทาง

สังคม 

 การดูแลสุขภาวะทางจิตใจของประชาชนและแรงงาน เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงในพื้นที่อาจสงผล

ตอความเครียด ความวิตกกังวล และความไมมั่นคงทางจิตใจของประชาชนในพื้นที่และแรงงาน 

โครงการควรสนบัสนุนการเขาถึงบริการดานสุขภาพจิต เชน การใหคําปรึกษาเชิงปองกัน กิจกรรม

สงเสริมสุขภาวะจิตใจ และความรวมมือกับหนวยงานสาธารณสุขในพื้นที่ เพื่อสรางระบบดูแลเชิง

รุกและลดผลกระทบทางจิตใจในระยะยาว 

 การรักษาอัตลักษณชุมชนดั้งเดิม เชน ชุมชนแรงงานอุตสาหกรรมรุนเกา และชุมชนทองถิ่นเดิม 

โดยสนับสนุนพื้นที่กิจกรรมชุมชน พื้นที่สาธารณะ และกิจกรรมที่สะทอนประวัติศาสตรและวิถี

ชีวิตของพื้นที่ เพ่ือรักษาความรูสึกเปนเจาของพ้ืนที่และลดความรูสึกสูญเสียทางวัฒนธรรม 

 การสื่อสารเชิงรุก ควรมีการสื่อสารขอมูลอยางตอเนื ่องและชัดเจนเกี่ยวกับทิศทางการพัฒนา 

ผลประโยชน และผลกระทบที่อาจเกิดข้ึน เพื่อชวยลดขาวลือ ความเขาใจคลาดเคลื่อน และความ

วิตกกังวลของประชาชน พรอมทั้งจัดกระบวนการรับฟงความคิดเห็นอยางเปนระบบ เพ่ือใหชุมชน
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สามารถมีสวนรวมในการกําหนดแนวทางการพัฒนาและรูสึกเปนสวนหนึ่งของโครงการหรือการ

พัฒนาพ้ืนที่ 

6.2 การประเมินผลกระทบทางส่ิงแวดลอมเชิงเศรษฐกิจ 

 โครงการ NHC-SEZ มีพื้นที่รวมประมาณ 572.32 ไร ในตําบลบางพระ อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี มี

ความเชื่อมโยงอยางใกลชิดระหวางมิติทางเศรษฐกิจและสิ่งแวดลอม เนื่องจากกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่เกิดขึ้นจาก

อุตสาหกรรมเปาหมายพิเศษลวนพึ่งพาทรัพยากรธรรมชาติ โครงสรางพื้นฐาน และคุณภาพสิ่งแวดลอมเปนฐาน

สําคัญ การประเมินผลกระทบทางสิ่งแวดลอมเชิงเศรษฐกิจจึงมีบทบาทในการพิจารณาความคุมคาของโครงการใน

มิติที่กวางกวาผลตอบแทนทางการเงิน โดยครอบคลุมทั้งตนทุนทางสิ่งแวดลอม ผลประโยชนจากการพัฒนาอยาง

ยั่งยืน และตนทุนภายนอกท่ีอาจเกิดขึ้นกับสังคมและชุมชน 

 6.2.1 ตนทุนทางสิ่งแวดลอมของโครงการ 

 การพัฒนาโครงการ NHC-SEZ ซึ่งเปนโครงการพัฒนาขนาดใหญเพื่อรองรับอุตสาหกรรมเปาหมาย อาจ

กอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงสภาพแวดลอมเดิมของพื้นที่และกอใหเกิดตนทุนทางส่ิงแวดลอมในหลายมิติ ทั้งในระยะ

กอสรางและระยะดําเนินการ โดยตนทุนทางส่ิงแวดลอมที่อาจเกิดขึ้นจากโครงการสามารถสรุปไดดังนี ้

 1) การใชทรัพยากรธรรมชาติ การพัฒนาโครงการจําเปนตองใชทรัพยากรธรรมชาติในปริมาณมาก ทั้งวัสดุ

กอสราง พลังงานไฟฟา นํ้า และทรัพยากรอ่ืน ๆ เพ่ือรองรับกิจกรรมการผลิตของโครงการ ซ่ึงอาจเพ่ิมแรงกดดันตอ

ระบบทรัพยากรนํ้า ระบบพลังงาน และโครงสรางพื้นฐานดานสาธารณูปโภคของพื้นที่ หากไมมีการบริหารจัดการ

ทรัพยากรอยางมีประสิทธิภาพ อาจสงผลใหเกิดตนทุนดานการจัดสรรทรัพยากรในระยะยาว 

 2) การเปลี่ยนแปลงการใชที่ดิน การใชพื้นที่รวมประมาณ 572.32 ไร สงผลใหพื้นที่ซึ ่งเดิมมีลักษณะเปน

พ้ืนท่ีรอการพัฒนา พื้นที่เกษตรกรรม และพื้นที่เปดโลง ถูกปรับเปล่ียนเปนพ้ืนท่ีเพื่อการอุตสาหกรรมและพาณิชยก

รรม การเปลี่ยนแปลงดังกลาวนําไปสูการลดลงของพื้นที่สีเขียวตามธรรมชาติ และอาจกระทบตอสมดุลระบบนิเวศ

ในระดับพ้ืนที่ 

 3) ผลกระทบดานคุณภาพอากาศ เสียง และการจราจร ในชวงกอสรางและระยะเร่ิมตนของการดําเนินงาน 

โครงการอาจกอใหเกิดฝุนละออง เสียงรบกวน และความหนาแนนของการจราจรจากกิจกรรมกอสราง การขนสง

วัสดุ และการเคล่ือนยายแรงงาน ซ่ึงอาจสงผลตอคณุภาพชีวิตของชมุชนโดยรอบและแหลงทองเท่ียวใกลเคียง 

 4) การเพ่ิมข้ึนของของเสียและนํ้าเสียจากการดําเนนิกิจกรรมการผลิตของโครงการ NHC-SEZ จะกอใหเกิด

ของเสีย นํ้าเสีย และขยะอุตสาหกรรมในปริมาณที่สูงขึ้น หากระบบจัดการไมเพียงพอ อาจสรางตนทุนภายนอกตอ

สิ่งแวดลอม เชน ความเสี่ยงตอแหลงน้ําดิบ การเสื่อมคุณภาพสิ่งแวดลอม และคาใชจายในการฟนฟูในอนาคต 
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 5) การใชพลังงานและการปลอยกาซเรือนกระจก อุตสาหกรรมยานยนตไฟฟาและศูนยขอมูลมีลักษณะการ

ใชพลังงานไฟฟาอยางตอเนื่องและเขมขน โดยเฉพาะระบบเซิรฟเวอร ระบบระบายความรอน และระบบอัตโนมัติ 

หากแหลงพลังงานหลักยังพึ่งพาพลังงานจากเชื้อเพลิงแบบเดิมที่ไมใชพลังงานสะอาด อาจกอใหเกิดการปลอยกาซ

เรือนกระจกในระดับสูง ซึ่งถือเปนตนทุนทางสิ่งแวดลอมที่มีผลกระทบในระยะยาวตอการเปลี่ยนแปลงสภาพ

ภมูิอากาศและภาระดานนโยบายส่ิงแวดลอมในอนาคต 

 6) ผลกระทบดานภูมิอากาศในพื้นที่ การพัฒนาพื้นที่ขนาดใหญเพื่อกิจกรรมอุตสาหกรรมและพาณิชยก

รรม อาจทําใหเกิดการสะสมความรอนในพื้นที่จากอาคาร โครงสรางพื้นฐาน และระบบเครื่องจักร สงผลตอสภาพ

ภูมิอากาศในพื้นที่ที ่มีผลตอการใชชีวิตหากขาดการออกแบบพื้นที่สีเขียวและระบบระบายความรอนที่เหมาะสม 

อาจเพิ่มตนทุนทางส่ิงแวดลอมและสงผลตอคุณภาพชีวิตของประชาชนในระยะยาว 

 ตนทุนทางสิ่งแวดลอมของโครงการ NHC-SEZ ไมไดจํากัดอยูเพียงคาใชจายดานการปองกันหรือบําบัด

ผลกระทบโดยตรงเทานั้น แตยังรวมถึง ตนทุนภายนอกเชิงเศรษฐกิจ ที่อาจเกิดข้ึนจากการเปล่ียนแปลงการใชที่ดิน 

การใชทรัพยากรธรรมชาติอยางเขมขน และผลกระทบตอคุณภาพชีวิตและระบบนิเวศในพื้นที่ ทั้งนี้ การบูรณาการ

แนวคิดเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ (Eco-Industrial City) การเพ่ิมพ้ืนท่ีสีเขียว ระบบจัดการนํ้าและพลังงานอยางมี

ประสิทธิภาพ และมาตรการลดผลกระทบเชิงปองกัน จะมีบทบาทสําคัญในการลดตนทุนทางสิ่งแวดลอมและเพ่ิม

ความคุมคาทางเศรษฐกิจของโครงการในระยะยาว 

 

 6.2.2 ผลประโยชนทางเศรษฐกิจจากการพัฒนาที่ย่ังยืน 

แมการพัฒนาโครงการ NHC-SEZ จะกอใหเกิดตนทุนทางสิ่งแวดลอมในบางดาน แตหากโครงการไดรับ

การออกแบบและบริหารจัดการตามแนวทางการพัฒนาที่ยั่งยืนจะสามารถสรางผลประโยชนทางเศรษฐกิจในระยะ

ยาวไดอยางมีนัยสําคัญ ทั้งในระดับโครงการ พ้ืนที่ และระบบเศรษฐกิจโดยรวม โดยผลประโยชนทางเศรษฐกิจจาก

การพฒันาที่ย่ังยืนสามารถสรุปไดดังนี ้

1) การเพิ่มมูลคาทางเศรษฐกิจจากมาตรฐานสิ่งแวดลอมและการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ การ

พัฒนาโครงการ NHC-SEZ ภายใตแนวคิดเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศจะชวยเพิ่มมูลคาใหกับพื้นที่และกิจกรรมทาง

เศรษฐกิจภายในโครงการซ่ึงผูใชบริการและนักลงทุนมคีวามพรอมในการจายคาบริการในระดับที่สูงขึ้น เพ่ือแลกกับ

คุณภาพส่ิงแวดลอม ความปลอดภัย และภาพลักษณดานความยั่งยืน 

2) การลดตนทุนการดําเนินงานในระยะยาวและเพิ่มประสิทธิภาพการใชทรัพยากร การลงทุนในระบบ

พลังงานหมุนเวียน ระบบบริหารจัดการพลังงานอัจฉริยะ ระบบรีไซเคิลนํ้า และการจัดการของเสียตามหลัก
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เศรษฐกิจหมุนเวียน จะชวยลดตนทุนการดําเนินงานของผูประกอบการในระยะยาว โดยเฉพาะอุตสาหกรรมศูนย

ขอมูล (Data Center) และอุตสาหกรรมเทคโนโลยีที่มีการใชพลังงานอยางตอเนื่อง 

3) การสรางภาพลักษณเชิงบวกของประเทศและพื้นที่ EEC โครงการ NHC-SEZ ที่ใหความสําคัญกับการ

พัฒนาท่ียั่งยืนจะมีความไดเปรียบในการดึงดูดนักลงทุนทั้งในและตางประเทศ 

4) ยกระดับและเสริมความเขมแข็งของอุตสาหกรรมบริการสุขภาพและการทองเที่ยวคุณภาพสูงในระยะ

ยาว การรักษาและยกระดับคุณภาพสิ่งแวดลอมภายในและโดยรอบพื้นที่โครงการ ไมวาจะเปนคุณภาพนํ้า อากาศ 

ระบบนเิวศ และภูมิทัศนเมือง จะชวยสนับสนุนการตอยอดบริการสุขภาพและการทองเท่ียวเชิงคุณภาพจากฐานเดิม

ของพื้นที่ ใหสามารถรองรับกลุมผูใชบริการระดับบน ผูพักอาศัยระยะยาว และบุคลากรวิชาชีพเฉพาะทางไดดียิ่งขึ้น 

ทั้งในดานความปลอดภัย สุขภาวะ และคุณภาพชีวิต รวมถึงชวยเสริมความเชื่อมั่นของนักลงทุนและผูใชบริการตอ

ศักยภาพของ NHC-SEZ  

 

6.3 มาตรการเยียวยาผลกระทบทางเศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดลอม  

 การพัฒนาโครงการ NHC-SEZ ยอมกอใหเกิดผลกระทบทางเศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดลอมตอพื้นที่

โดยรอบ ทั้งในระยะกอสรางและระยะดําเนินการ เพื่อใหการพัฒนาเปนไปอยางสมดุล ลดผลกระทบเชิงลบ และ

สอดคลองกับหลักการพัฒนาอยางยั่งยืน จึงจําเปนตองกําหนดมาตรการเยียวยาผลกระทบ (Mitigation and 

Compensation Measures) อยางเปนระบบ ครอบคลุมท้ังมิติดานสังคม เศรษฐกิจ และส่ิงแวดลอม ดังนี้ 

 6.3.1 มาตรการเยียวยาผลกระทบทางสังคม  

 1) การมีสวนรวมของชุมชน โครงการควรจัดตั้งกลไกการมีสวนรวมของประชาชนและผูมีสวนไดเสียใน

พื้นที่อยางเปนระบบ โดยมีตัวแทนจากชุมชนทองถิน่ องคกรปกครองสวนทองถิน่ ภาคธุรกิจ และหนวยงานภาครัฐ 

เขารวมตั้งแตขั้นตอนการวางแผน การตัดสินใจเชิงนโยบาย การกําหนดมาตรการดูแลผลกระทบ ตลอดจนการ

ติดตามและประเมนิผลการดําเนินงาน เพ่ือสรางความโปรงใส ความเชื่อม่ัน และการยอมรบัตอโครงการในระยะยาว 

 2) โครงการฝกอบรมและยกระดับทักษะแรงงานทองถ่ิน เพื่อใหประชาชนในพื้นที่สามารถเขาถึงโอกาสการ

จางงานจากอุตสาหกรรมเปาหมายของ NHC-SEZ โครงการควรรวมมือกับสถาบันการศึกษา สถาบันฝกอบรม และ

สถานประกอบการในพื้นที่ ในการจัดหลักสูตรฝกอบรมและพัฒนาทักษะที่สอดคลองกับความตองการแรงงานใน

อุตสาหกรรมและบริการที่เกี่ยวของ โดยกําหนดเปาหมายการจางงานแรงงานทองถิ่นไมนอยกวารอยละ 40–50 

ของอัตราการจางงานทั้งหมด 

 3) มาตรการควบคุมผลกระทบดานคาครองชีพและที่อยูอาศัย การพัฒนาโครงการขนาดใหญมีแนวโนม

สงผลใหราคาที่ดิน คาเชาที่อยูอาศัย และคาครองชีพในพื้นที่ปรับตัวสูงขึ้น โครงการจึงควรรวมมือกับหนวยงาน
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ทองถิ่นและภาคเอกชนในการสงเสริมการพัฒนาที่อยูอาศัยราคาที่เหมาะสม และสนับสนุนมาตรการกํากับดูแล

ราคาสินคาและบริการที่จําเปน เพื่อบรรเทาผลกระทบตอครัวเรือนด้ังเดิมและกลุมรายไดนอยในพ้ืนท่ี 

 4) การรักษาอัตลักษณและวัฒนธรรมทองถิ่น โครงการควรใหความสําคัญกับการออกแบบอาคารและภูมิ

ทศันใหสอดคลองกับบริบททางกายภาพและวัฒนธรรมของพ้ืนที่ศรีราชา พรอมทั้งสนับสนุนกิจกรรมทางวัฒนธรรม 

การทองเที่ยวเชิงชุมชน และการมีสวนรวมของชุมชนในการจัดกิจกรรมตาง ๆ เพ่ือเสริมสรางความภาคภูมิใจในอัต

ลักษณทองถ่ิน และเพิ่มการยอมรับของประชาชนตอการพัฒนาโครงการ 

 5) ศูนยรับฟงความคิดเห็นและกลไกแกไขขอรองเรียน จัดตั ้งศูนยกลางขอมูลและชองทางการสื่อสาร

สําหรับรับฟงความคิดเห็น ขอรองเรียน และขอเสนอแนะจากประชาชนในพื้นที่ โดยกําหนดกระบวนการแกไข

ปญหาอยางเปนระบบ โปรงใส และสามารถติดตามผลได เพื่อปองกันและลดความขัดแยงที่อาจเกิดขึ้นระหวาง

โครงการกับชุมชนโดยรอบ 

 6.3.2 มาตรการเยียวยาผลกระทบทางเศรษฐกิจ 

 มาตรการเยียวยาผลกระทบทางเศรษฐกิจมุงเนนใหผลประโยชนจากการลงทุนกระจายสูประชาชนและ

ภาคธุรกิจทองถิ่นในพื้นที่อําเภอศรีราชาอยางเปนธรรม ลดความเหลื่อมลํ้าทางเศรษฐกิจ และเสริมสรางความ

เขมแข็งของระบบเศรษฐกิจชุมชนควบคูกับการพัฒนาอตุสาหกรรมมูลคาสูง โดยมีมาตรการสําคัญ ดังนี้ 

 1) การกําหนดสัดสวนการจัดซื้อจัดจางจากทองถิ่น โครงการควรกําหนดเปาหมายการจัดซื้อสินคาและ

บริการจากผูประกอบการในพื้นที่ไมนอยกวารอยละ 30 ของมูลคาการจัดซื้อทั้งหมด โดยครอบคลุมสินคาและ

บริการที่เกี่ยวของกับการดําเนินโครงการ เพื่อสรางรายไดหมุนเวียนในระบบเศรษฐกิจทองถิ่นและเพิ่มโอกาสทาง

ธุรกิจใหกบัผูประกอบการรายยอยในพื้นที่ศรีราชาหรือในจังหวัดชลบรุี  

 2) การสนับสนุนทองถิ่นในการจัดตั้งกองทุนพัฒนาทองถิ่น โดยโครงการควรจัดสรรสวนแบงรายไดหรือ

ภาษีจากการดําเนินงานของ NHC-SEZ เขาสูกองทุนพัฒนาทองถิ่น เพื่อใชในการพัฒนาสาธารณูปโภคพื้นฐาน 

การศึกษา การสาธารณสุข และโครงการสาธารณประโยชนอื่น ๆ ในพื้นที่อําเภอศรีราชา ซึ่งจะชวยใหประชาชนใน

พื้นที่ไดรับประโยชนรวมจากการพัฒนาโครงการอยางเปนรูปธรรม และลดแรงกดดันทางเศรษฐกิจตอครัวเรือน

ด้ังเดิม 

 3) การสนับสนุนธุรกิจชุมชนและสตารทอัพทองถิ่น สนับสนุนการจัดตั้งศูนยบมเพาะธุรกิจและนวัตกรรม

เพื่อสงเสริมธุรกิจขนาดเล็กและธุรกิจชุมชนที่เกี่ยวของกับอุตสาหกรรมเปาหมายของ NHC-SEZ ซึ่งจะชวยสราง

โอกาสทางเศรษฐกิจใหมและยกระดับขดีความสามารถในการแขงขันของผูประกอบการทองถ่ิน 

 4) ระบบติดตามและประเมินผลการกระจายรายไดในพื้นที่ โครงการควรจัดใหมีระบบติดตามและรายงาน

ผลการกระจายผลประโยชนทางเศรษฐกิจอยางตอเนื่อง เชน ขอมูลการจางงานคนในพื้นที่ การจัดซื้อจัดจางจาก
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ทองถิ่น และการสนับสนุนธุรกิจชุมชน โดยเปดเผยขอมูลในรูปแบบรายงานประจําป เพื่อใหหนวยงานภาครัฐและ

ประชาชนสามารถตรวจสอบได ซึ่งจะชวยเสริมสรางความโปรงใส ความเชื่อมั่น และความยั่งยืนของการพัฒนา

โครงการในระยะยาว 

 6.3.3 มาตรการเยียวยาผลกระทบทางส่ิงแวดลอม 

 มาตรการเยียวยาผลกระทบทางสิ ่งแวดลอมมีเปาหมายเพื ่อลดผลกระทบจากการกอสรางและการ

ดําเนินงานในระยะยาว ควบคูกับการใชเทคโนโลยีและแนวปฏิบัติที่เปนมิตรตอสิ่งแวดลอม เพื่อควบคุมตนทุน

ภายนอกและสนับสนุนการพัฒนาอยางยั่งยืนของพื้นที่อําเภอศรีราชา โดยมีมาตรการสําคัญ ดังนี ้

 1) ระบบบําบัดนํ้าเสียขั้นสูงและการจัดการทรัพยากรนํ้าแบบบูรณาการ โครงการควรจัดใหมีระบบบําบัด

นํ้าเสียสวนกลางที่มีประสิทธิภาพสูง สามารถกําจัดเชื ้อโรค สารเคมีอันตราย และสารปนเป อนจากกิจกรรม

อุตสาหกรรมและบริการกอนปลอยสูแหลงนํ้าสาธารณะ โดยกําหนดมาตรฐานการบําบัดที่สูงกวาขอกําหนดตาม

กฎหมาย พรอมทั้งสงเสรมิการนํานํ้าที่ผานการบําบัดกลับมาใชใหมในกิจกรรมที่ไมตองใชนํ้าคุณภาพสูง 

 2) การจัดการของเสียอันตราย โครงการจึงควรจัดตั้งระบบจัดการของของเสียอันตรายท่ีไดมาตรฐานสากล 

เชน สารเคมีอันตรายและของเสียจากกระบวนการผลิตที่เก่ียวของกับโลหะและสารเคมีตาง ๆ เปนตน ต้ังแตการคัด

แยก การจัดเก็บ การขนสง ไปจนถึงการกําจัดอยางปลอดภัย พรอมติดต้ังระบบตรวจสอบการปลอยของเสียและ

มลพิษทางอากาศแบบเรียลไทม เพ่ือลดความเสี่ยงตอสุขภาพของชุมชนและส่ิงแวดลอมโดยรอบ 

 3) การใชพลังงานสะอาดและการลดการปลอยกาซเรือนกระจก โครงการควรสงเสริมการลงทุนในระบบ

พลังงานสะอาด เชน พลังงานแสงอาทิตย ระบบกักเก็บพลังงาน และเทคโนโลยีเพ่ิมประสิทธิภาพการใชพลังงานใน

อาคาร โดยเฉพาะในศูนยขอมูลและอาคารพาณิชยขนาดใหญ เพื่อลดการพึ่งพาพลังงานฟอสซิล ลดการปลอยกาซ

เรือนกระจก 

 4) แผนฟนฟูระบบนิเวศและการชดเชยผลกระทบตอสิ่งแวดลอม หากการพัฒนาโครงการสงผลกระทบตอ

ระบบนิเวศในพื้นที่ เชน พื้นที่ชุมนํ้าหรือพื้นที่สีเขียวเดิม โครงการควรจัดทําแผนฟนฟูและชดเชยดานสิ่งแวดลอม

อยางเปนรูปธรรม เชน การฟนฟูพื ้นที ่สีเขียว หรือการสนับสนุนโครงการอนุรักษทรัพยากรธรรมชาติในพื้นที่

ใกลเคียง ในสัดสวนท่ีมากกวาพ้ืนท่ีที่ไดรบัผลกระทบ เพ่ือสรางสมดุลดานสิ่งแวดลอมในระยะยาว 

 6.3.4 แผนการติดตามและมาตรการประเมินผลการเยยีวยา 

เพื ่อใหมาตรการเยียวยาผลกระทบทางเศรษฐกิจ สังคม และสิ ่งแวดลอมของโครงการ NHC-SEZ มี

ประสิทธิภาพและเกิดผลในทางปฏิบัติอยางเปนรูปธรรม จําเปนตองจัดใหมีแผนการติดตามและประเมินผลที่เปน

ระบบ โปรงใส และสามารถตรวจสอบได โดยมีองคประกอบสาํคัญ ดังนี ้
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1) การจัดตั้งคณะทํางานกํากับดูแลและติดตามผลโครงการ ประกอบดวยผูแทนจากหนวยงานภาครัฐที่

เกี่ยวของ ผูแทนองคกรปกครองสวนทองถิ่น ตัวแทนชุมชน และผูแทนโครงการ NHC-SEZ เพื่อทําหนาที่กํากับ 

ตรวจสอบ และติดตามการดําเนินมาตรการเยียวยาผลกระทบอยางสมํ่าเสมอ โดยกําหนดใหมีการประชุมและ

รายงานผลอยางนอยทุก 6 เดือน เพื่อใหการดําเนินงานเปนไปตามแผนและสามารถปรับปรุงแกไขไดทันตอ

สถานการณ 

2) การติดตามและประเมินผลกระทบทางสังคมและสิ่งแวดลอมอยางตอเนื่อง โครงการควรกําหนดตัวชี้วัด

หลัก สําหรับการติดตามผลกระทบในมิติตาง ๆ เชน คุณภาพนํ้าและอากาศ ระดับเสียง การจัดการของเสีย การจาง

งานคนในพื้นที่ รายไดเฉลี่ยของครัวเรือน การเขาถึงบริการสาธารณูปโภค และระดับความพึงพอใจของประชาชน

และผูมีสวนไดเสีย เพ่ือสะทอนผลกระทบที่แทจริงจากการดําเนนิโครงการ 

3) ระบบรายงานผลและการเปดเผยขอมูลตอสาธารณะ จัดทํารายงานผลการติดตามและประเมินผลเปน

ประจํา และเปดเผยขอมูลที่สําคัญตอสาธารณะผานชองทางที่ประชาชนเขาถึงไดงาย เชน เว็บไซตโครงการ  

ศูนยขอมูลชุมชน หรือเวทีสาธารณะ เพ่ือสรางความโปรงใส ความเชื่อมั่น และการมีสวนรวมของประชาชน 

4) กลไกการทบทวนและปรับปรุงมาตรการเยียวยา ในกรณีที ่ผลการติดตามพบวามาตรการเยียวยาที่

กําหนดไวยังไมเพียงพอหรือไมสอดคลองกับสภาพปญหาที่เกิดขึ้นจริง โครงการควรมีกลไกในการทบทวน ปรับปรุง 

หรือเพิ่มเติมมาตรการ โดยอาศัยขอมูลเชิงวิชาการ ขอเสนอแนะจากหนวยงานกํากับดูแล และความคิดเห็นของ

ชุมชนในพื้นที่ เพื ่อใหการบริหารจัดการผลกระทบมีความยืดหยุนและตอบสนองตอการเปลี่ยนแปลงไดอยาง

เหมาะสม 

โดยสรุป แผนการติดตามและมาตรการประเมินผลการเยียวยาของโครงการ NHC-SEZ เปนเครื ่องมือ

สําคัญในการสรางสมดุลระหวางการพัฒนาเศรษฐกิจ การคุ มครองสิ ่งแวดลอม และความมั ่นคงทางสังคม  

การดําเนินการอยางเปนระบบและโปรงใสจะชวยลดความขัดแยง สรางความเชื่อมั่นใหกับประชาชน นักลงทนุ และ

หนวยงานภาครัฐ และสนับสนุนใหโครงการสามารถพัฒนาไดอยางย่ังยืนในระยะยาว 
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หนา 7-1 

 

บทที่ 7 

สรุปผลการประชุมรับฟงความคิดเหน็ของผูมสีวนไดเสยี ประชาชน และชุมชน 

ที่เก่ียวของตอการจัดต้ังเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี ้

ของบรษิัท นิว ฮอไรซัน ซิต้ี จํากัด 
7.1 กลุมเปาหมายในการจัดประชุมรับฟงความคิดเห็น 

การรับฟงความคิดเห็นของผูมีส วนไดเสีย ประชาชน และชุมชนที่เกี่ยวของตอการจัดตั้งเขตสงเสริม

เศรษฐกิจพิเศษ นวิ ฮอไรซัน ซิต้ี โดยรูปแบบการรับฟงความคิดเห็นแบบประชาพิจารณ จัดขึ้นเมื่อวันอาทิตย ท่ี 24 

พฤษภาคม 2569 เวลา 09.00 -12.00 น. ณ โครงการจัดตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ หมู 12 

ตําบลบางพระ  อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี  โดยมีตัวแทนชุมชน หนวยงานที่รับผิดชอบในการจัดทํารายงานฯ 

หนวยงานราชการที่เกี่ยวของ ผูนําชุมชน และประชาชนทั่วไป มีผูเขารวมรับฟงความคิดเห็นฯ ทั้งหมด 257 คน 

แสดงตามตารางท่ี 7-1 

 

ตารางท่ี 7-1  จํานวนผูเขารวมรับฟงความคิดเห็นโครงการจัดตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี ้

ลําดับ กลุมเปาหมาย รายละเอยีดผูเขารวมรับฟงความคิดเห็นฯ จํานวน (คน) 

1 ผูไดรับผลกระทบ 1.1. ชุมชนบริเวณพื้นที่ต้ังโครงการ   

  1) ชุมชนหมู 12 123 

  - ผูใหญบาน 1 

  - ผูชวยผูใหญบาน 3 

  - ประชาชนในพ้ืนที ่ 119 

  2) ชุมชนหมู 8 62 

  - ผูใหญบาน 1 

  - ผูชวยผูใหญบาน 2 

  - ประชาชนในพ้ืนที ่ 59 

  3) ชุมชนหมู 7 46 

  - ผูใหญบาน 1 

  - ผูชวยผูใหญบาน 5 

  - ประชาชนในพ้ืนที ่ 40 
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หนา 7-2 

 

ลําดับ กลุมเปาหมาย รายละเอยีดผูเขารวมรับฟงความคิดเห็นฯ จํานวน (คน) 

2 หนวยงานที่เกี่ยวของ  2.1 หนวยงานกํากับดูแล  1 

  1) สํานกังานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนา

พิเศษ ภาคตะวันออก  

1 

  2.2 หนวยงานราชการสวนทองถ่ิน  1 

  - รองนายกเทศบาลเมืองบางพระ  1 

3 ส่ือมวลชน  สื่อมวลชน 3 

  - สื่อมวลชนทองถิ่น 3 

4 ผูรับผิดชอบจัดทําโครงการเขต

สงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไร

ซัน ซิต้ี 

ผูรับผิดชอบ 21 

4.1 บริษัท นิว ฮอไรซัน ซิต้ี จํากัด 15 

4.2 บริษัทที่ปรึกษา 6 

รวม 257 

หมายเหตุ : อางอิงจํานวนจากใบลงทะเบียนการรบัฟงความคิดเหน็ของผูมีสวนไดเสีย ประชาชน และชุมชนท่ีเกี่ยวของตอการจัดต้ัง

เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิต้ี เมื่อวันอาทิตยที่ 24 พฤษภาคม 2569 เวลา 09.00-12.00 น. ณ โครงการจัดตั้งเขต

สงเสริมเศรษฐกจิพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิต้ี หมู 12 ตําบลบางพระ อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

 

7.2 ข้ันตอนการรับฟงความคิดเห็นของประชาชนและผูมีสวนไดเสีย 

การดําเนินโครงการรับฟงความคดิเห็นของประชาชนและผูมีสวนไดเสียการจัดต้ังเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอ

ไรซัน ซิต้ี ใชกระบวนการจัดประชุมรับฟงความคิดเหน็และขอเสนอแนะ เพ่ือใหผูมีสวนไดเสีย ประชาชน และชุมชน

ที่เกี่ยวของ เพื่อสรางการรับรู ที่ถูกตอง รวมทั ้งเพื ่อรับฟงความคิดเห็นและขอเสนอแนะ โดยใหผู มีสวนไดเสีย 

ประชาชน และชุมชนที่เก่ียวของ ไดรับทราบขอมลูเกี่ยวกบัการดําเนินโครงการ และนําความคิดเหน็ไปประกอบการ

พิจารณาดําเนินโครงการ ทั้งนี้ โครงการจัดตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ ไดมีการดําเนินการตาม

ระเบียบสํานักงาน คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก วาดวยการรับฟงความคิดเห็นและ

ขอเสนอแนะ ประกอบการพิจารณาจัดตั ้ง เปลี ่ยนแปลง หรือยุบเลิกเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ พ.ศ. 2564 

รายละเอียดแสดงตามตารางที่ 7-2 
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ตารางท่ี 7-2 ขั้นตอนและระยะเวลาของการรับฟงความคิดเห็น  

ลําดับ กิจกรรม ชวงเวลา รายละเอียด 

1 การกําหนดกลุมเปาหมาย  1-5 มีนาคม 2569 กําหนดกลุมเปาหมาย โดยการคัดเลือก

กลุมเปาหมายหลัก ในรัศมี 5 กิโลเมตรของ

ที่ต้ังโครงการ ไดแก ประชาชนในพ้ืนที่ต้ัง

โครงการ ประกอบดวย ประชาชนในหมู 

12  หมู 8  หมู 7 และผูมีสวนเกี่ยวของ 

เชน หนวยงานราชการที่เก่ียวของในระดับ

ทองถิ่น ระดับภูมิภาค และระดับจงัหวัด 

ศาสนสถาน และผูสนใจทั่วไป  

ทั้งน้ี ที่ต้ังโครงการอยูที่ตําบลบางพระ 

อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี และอยูในเขต

การปกครองสวนทองถ่ินของเทศบาลเมือง

บางพระ  

2 จัดเตรียมเอกสาร

ประชาสัมพันธโครงการ  

 

1 – 25 เม.ย. 69  

 

จัดเตรียมเอกสารปดประกาศ และเอกสาร

สรุปสาระสําคัญของโครงการฯ เพ่ือ

ประชาสัมพันธการรับฟงความคิดเห็นและ

ขอเสนอแนะ ที่เขาใจงาย โดยครอบคลุม

รายละเอียด ดังนี้  

- ชื่อของเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  

- เหตุผลความจําเปน และวัตถุประสงคของ

การดําเนินโครงการ  

- บริเวณที่ต้ังเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

พรอมแผนที่โดยสังเขป  

- ข้ันตอนและระยะเวลาของการดําเนิน

โครงการ  

- ผลผลิตและผลลัพธของการดําเนิน

โครงการ  
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หนา 7-4 

 

ลําดับ กิจกรรม ชวงเวลา รายละเอียด 

- รายงานการศึกษาความเปนไปไดและ

แนวคิดของการดําเนิน โครงการ เชน ดาน

เทคนคิการออกแบบระบบสาธารณูปโภค 

สิ่งอํานวยความสะดวกเบ้ืองตน 

(Conceptual Designed) ดานเศรษฐกิจ 

ดานสังคม และส่ิงแวดลอม เปนตน  

- ประโยชนและผลกระทบที่ประชาชน

อาจจะไดรับจากการดําเนินโครงการ 

รวมทั้งรายละเอียดของมาตรการ เพ่ือ

ปองกันแกไขผลกระทบหรือเยียวยาเหตุที่

อาจกอใหเกิดเหตุรําคาญหรือผลกระทบตอ

การดํารงชีพของประชาชน ชมุชน หรือ

สิ่งแวดลอม  

- รางแผนผังการใชประโยชนที่ดินในเขต

สงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  

- วิธีการในการรับฟงความคิดเห็น  

3 การประชาสัมพันธขอมูล

โครงการ ปดประกาศ เพื่อ

เผย แพรโครงการ และเชิญ

ประชุมรับฟงความคิดเห็นฯ  

5–23 พ.ค. 69  

 

กอนการดําเนินการจัดประชุมรับฟงความ

คิดเห็นและขอเสนอแนะ ไดดําเนินการ 

ดังนี้  

- ประชาสัมพันธขอมูลโครงการ และปด

ประกาศเพ่ือเผยแพรรายละเอียดเก่ียวกับ

การดําเนินโครงการ ผานระบบเครือขาย

สารสนเทศ และปดประกาศไว ณ เทศบาล

เมืองบางพระ 

- สงหนังสือเชิญประชุมเขารวมการประชุม

รบัฟงความคิดเห็นและขอเสนอแนะตอ

โครงการจัดต้ังเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 
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หนา 7-5 

 

ลําดับ กิจกรรม ชวงเวลา รายละเอียด 

นวิ ฮอไรซัน ซิตี้ ประกอบดวย หนวยงาน

ราชการ ผูนําชุมชน และประชาชนในพ้ืนท่ี  

- ปดประกาศเชิญเขารวมการประชุมรับฟง

ความคิดเห็น และขอเสนอแนะ เพื่อให

ประชาชนผูสนใจทั้งในพื้นที่ที่เปนที่ต้ัง

โครงการและประชาชนทั่วไปเขารวม

ประชุม 

4 การประชุมรับฟงความ

คิดเห็นและขอเสนอแนะตอ

โครงการฯ  

 

24 พฤษภาคม 69  

 

การจัดประชุมรับฟงความคิดเห็นและ

ขอเสนอแนะ ตอโครงการฯ ณ โครงการ

จัดต้ังเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นวิ ฮอไร

ซัน ซิต้ี  

5 สรุปผลการรบัฟงความ

คิดเห็นและขอเสนอแนะ 

(ภายใน 15 วัน)  

 

25 พ.ค.-8 มิ.ย.69 จัดทําสรุปผลการรับฟงความคิดเห็นและ

ขอเสนอแนะตอโครงการฯ ครอบคลุม

รายละเอียด ดังนี้  

- ความเปนมาของโครงการ  

- เหตุผลความจําเปนและวัตถุประสงคของ

การดําเนินโครงการ  

- กลุมเปาหมาย  

- วิธีการ และขั้นตอนในการรับฟงความ

คิดเห็น  

- การสรุปผลการรับฟงความคิดเห็นและ

ขอเสนอแนะ  

- การสรุปประเด็นการแสดงความคิดเห็น 

พรอมทั้ง คําชี้แจงหรือเหตุผลตอความเห็น

และขอเสนอแนะ  

6 เผยแพรผลการรับฟงความ

คิดเห็นและขอเสนอแนะ  

28 พ.ค.- 12 มิ.ย. 

69 

นาํสงเอกสารสรุปผลการรับฟงความคิดเห็น

และขอเสนอแนะ ดังนี้  
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ลําดับ กิจกรรม ชวงเวลา รายละเอียด 

(ไมนอยกวา 15 วัน)  - เผยแพรในระบบเครือขายสารสนเทศของ

เทศบาลเมืองบางพระ 

- ปดประกาศ ณ เทศบาลเมืองบางพระ  

- สงเอกสารสรุปผลการประชุมไปยัง

หนวยงานราชการ ผูนําชุมชน และ

ประชาชนในพ้ืนที่  

 

 7.3 การจัดตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 

พื้นที่โครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ (NEW HORIZON CITY Special Economic 

Zone: NHC SEZ) ต้ังอยูติดทางหลวงชนบท ชบ.1028 ในพ้ืนท่ีหมู 12 ตําบลบางพระ อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

ซึ่งเปนพื้นที่ยุทธศาสตรสําคัญของเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC)  โดยมุงเนนการพัฒนาสูการเปนเมือง

อุตสาหกรรมเชิงนิเวศ (Eco-Industrial City) และศูนยกลางโลจิสติกส ภายใตหมุดหมายสําคัญ เชน การเปนฐาน

การผลิตยานยนตไฟฟา อุตสาหกรรมการผลติและอุปกรณอัจฉริยะ Data Center และโลจิสติกสข้ันสูง เปนตน โดย

เนนการพัฒนาเศรษฐกิจท่ียั่งยืน คุณภาพชีวิตที่เปนมิตรตอส่ิงแวดลอม การจัดการทรัพยากร และการบริหารจัดการ

ภาครัฐที่ทันสมัย ครอบคลุมพื้นที่โครงการรวม 572-1-26.6 ไร หรือ 228,926.6 ตารางวา มีพิกัดภูมิศาสตร Lat : 

13.19469229, Lon : 101.02246012 โครงการตั้งอยูหางจากถนนมอเตอรเวย (ทล.7) 1.90 กิโลเมตร มีระยะหาง

จากยานพาณิชยกรรม อําเภอศรีราชา ประมาณ 15.00 กิโลเมตร และมีระยะหางจากทาเรือแหลมฉบังประมาณ 

23.00 กิโลเมตร และตั้งอยู บริเวณกึ่งกลางของสนามบิน 2 แหง โดยมีระยะหางจากทาอากาศยานสุวรรณภูมิ

ประมาณ 80.00 กิโลเมตร และมีระยะหางจากทาอากาศยานนานาชาติอูตะเภาประมาณ 70.00 กิโลเมตร ใช

ระยะเวลาเดินทางประมาณ 1.00 ชั่วโมง การใชประโยชนที่ดินภายในพื้นที่โครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 

NEW HORIZON CITY Special Economic Zone (NHC-SEZ) แบงออกเปน 3 สวน  ดังนี ้

1) พื้นที่ประกอบกิจการ มีสัดสวนพื้นที่ประกอบกิจการประมาณ 417.92 ไร คิดเปนรอยละ 73.02 ของ

พ้ืนท่ีโครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษฯ  
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ตารางท่ี 7-3 ตารางสรุปพ้ืนที่ประกอบกิจการ 

ลําดับท่ี ประเภท เน้ือท่ีดิน เน้ือท่ีรวม สัดสวน 

ไร งาน ตรว. ตรว. % 

1 พ้ืนท่ีเชาเพ่ืออุตสาหกรรม 376 2 15.00 150,615.00 65.79% 

2 พ้ืนท่ีเชาเพ่ือพาณิชยกรรม / ที่อยูอาศัย 41 1 54.40 16,554.40 7.23% 

เนื้อที่รวม 417 3 69.40 167,169.40 73.02% 
 

2) พื้นที่ระบบสาธารณูปโภค มีสัดสวนพื้นที่ประกอบกิจการประมาณ 86.21 ไร คิดเปนรอยละ 15.07 

ของพื้นท่ีโครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษฯ  
 

 

ตารางท่ี 7-4  ตารางสรุปพ้ืนที่ระบบสาธารณูปโภค 

ลําดบัที่ ประเภท เนื้อที่ดิน เน้ือท่ีรวม สัดสวน 

ไร งาน ตรว. ตรว. % 

1 พื้นที่ถนนรองรับ 2.50 ม. (Service Road) 5 2 68.0 2,268.00 0.99% 

2 พื้นที่ถนนโครงการและระบบระบายนํ้าฝน 27 3 42.3 11,142.25 4.87% 

3 พื้นที่โรงพักขยะ 0 0 85.0 85.00 0.04% 

4 พื้นที่โรงจอดรถ EV FORKLIFT 0 1 20.0 120.00 0.05% 

5 พื้นที่บอหนวยนํ้า/บอพักนํ้าทิ้ง 28 3 46.6 11,546.60 5.04% 

6 พื้นที่ถังเก็บนํ้าประปาและสถานีสูบนํ้า 3 0 59.0 1,259.00 0.55% 

7 พื้นที่สถานีไฟฟายอย (Sub Station) 10 0 17.3 4,017.25 1.75% 

8 พื้นที่จอดรถสวนกลาง  10 0 49.9 4,049.86 1.77% 

เนื้อที่รวม 86 0 88.0 34,488.0 15.07% 
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3) สีเขียว ประมาณ 68.17 ไร คิดเปนรอยละ 11.91 ของพื้นที่โครงการเขตสงเสรมิเศรษฐกจิพิเศษฯ 
 

ตารางท่ี 7-5  ตารางสรุปพ้ืนท่ีสีเขียว 

ลําดบัที่ ประเภท เนื้อที่ดิน เน้ือที่รวม สัดสวน 

ไร งาน ตรว. ตรว. % 

1 พื้นที่สีเขียว 51 0 03.2 20,403.24 8.91% 

2 พื้นที่แนวกันชน 17 0 66.0 6,866.00 3.00% 

เนื้อที่รวม 68 0 69.24 27,269.2 11.91% 

เน้ือทีี่รวมโครงการ 572 1 26.60 228,926.6 100.00% 
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รูปภาพที่ 7-1 (ราง) แผนผังการใชประโยชนในที่ดินในเขตสงเสริมเศรษฐกิจพเิศษ ทายประกาศคณะกรรมการ 

นโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เร่ือง การจัดตั้งเขตสงเสรมิเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 
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7.4 การประชาสัมพันธขอมูลโครงการกอนการประชุมรับฟงความคิดเห็น 

การประชาสัมพันธขอมูลโครงการเปนสิ่งสําคัญในการสรางความรู ความเขาใจ เก่ียวกับการดําเนินงานของ

โครงการ ดังนั้นกอนการดําเนินการรับฟงความคิดเห็นฯ โครงการไดมีการประชาสัมพันธขอมูลโครงการ รวมทั้งสง

หนังสือเชิญเขารวมการรับฟงความคิดเห็นฯ ตอผูนําชุมชน และหนวยงานที่เกี่ยวของ ตามที่โครงการไดกําหนดไว 

นอกจากนี ้ โครงการไดมีการปดประกาศเพื ่อเผยแพรรายละเอียดเกี ่ยวกับการดําเนินโครงการ ณ บอรด

ประชาสัมพันธหนวยงาน และบอรดประชาสัมพันธชุมชน เพื่อใหประชาชนผูสนใจทั้งในพื้นที่ที่เปนที่ตั้งโครงการ

และประชาชนทั่วไปไดรับทราบ ตัวอยางภาพการประชาสัมพันธโครงการแสดงตามรูปภาพที่ 7-2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพที่ 7-2  ตัวอยางการประชาสัมพันธขอมูลโครงการ 

 

คณะผูดําเนินโครงการฯ ไดรับเชิญจากเทศบาลเมืองบางพระใหเขารวมชี้แจงขอมูลรายละเอียดของ

โครงการ พรอมตอบขอซักถามในประเด็นตาง ๆ ที่เกี่ยวของ โดยมนีายกเทศมนตรีเมืองบางพระ คณะผูบริหาร และ
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หนวยงานท่ีเกี่ยวของเขารวมรับฟง แสดงความคิดเห็น และแลกเปล่ียนขอเสนอแนะตอแนวทางการดําเนินโครงการ

อยางสรางสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพที่ 7-3 การชี้แจงและการประชาสัมพันธโครงการกับหนวยงานในพ้ืนที่ 

 

7.5 รูปแบบ วัน เวลา และสถานท่ีจดัประชุมรับฟงความคิดเหน็และทําความเขาใจกับประชาชนและผูมีสวน 

ไดเสีย 

การรับฟงความคิดเห็นของผูมีส วนไดเสีย ประชาชน และชุมชนที่เกี่ยวของตอการจัดตั้งเขตสงเสริม

เศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซติี้จัด  ขึ้นเมื่อวันอาทิตย ที่ 24  พฤษภาคม 2569 เวลา 08.30-12.00 น. ณ โครงการ

จัดต้ังเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิต้ี  หมูที่ 12  ตําบลบางพระ  อําเภอศรีราชา  จังหวัดชลบุรี  โดยมี

ตัวแทนชุมชน ผูนําชุมชน หนวยงานราชการที่เก่ียวของ และประชาชนทั่วไป เขารวมรับฟงความคิดเห็นฯ ในครั้งนี้ 

ตัวอยางภาพบรรยากาศการรับฟงความคิดเห็นฯ แสดงตามภาพ 
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รูปภาพที่ 7-4 บรรยากาศการลงทะเบียน 
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รูปภาพที่ 7-5 การกลาวตอนรับและแนะนาํผูรับผิดชอบโครงการ  
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รูปภาพที่ 7-6 การนําเสนอรายละเอียดโครงการ  
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รปูภาพที่ 7-7 การรับฟงความคิดเห็น ขอเสนอแนะ และขอหวงกังวลตอโครงการ  
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รูปภาพที่ 7-8 บรรยากาศการรับฟงความคิดเห็น  
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7.6 การสรุปประเดน็การแสดงความคิดเห็นจากประชาชนและผูมีสวนไดเสีย และคําชี้แจงตอความเห็น  

จากการจัดประชุมรับฟงความคิดเห็นของผูมีสวนไดเสีย ประชาชน และชุมชนที่เกี่ยวของตอการจัดต้ังเขต

สงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้   ดําเนินการในรูปแบบการประชุมรับฟงความคิดเห็นแบบการประชา

พิจารณ จัดขึ้นเมื่อวันที่ 24 พฤษภาคม พ.ศ. 2569 เวลา 08.30 น. – 12.00 น. ณ โครงการจัดตั้งเขตสงเสริม

เศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี ้  หมูที ่ 12  ตําบลบางพระ  อําเภอศรีราชา  จังหวัดชลบุรี  มีตัวแทนชุมชน  

ผูนําชุมชน หนวยงานราชการที่เกี่ยวของ และประชาชนในพื้นที่ เขารวมประชุม จํานวน 257  คน โดยมีการแสดง

ความคิดเห็นตอการขอจัดต้ังเปนเขตสงเสรมิเศรษฐกิจพิเศษฯ ดังตารางที ่7-6 
 

ตารางที่ 7-6 ประเด็นคําถาม ขอเสนอแนะ และคําชี้แจง จากการจัดประชุมรับฟงความคิดเห็นของผูมีสวนได

เสีย ประชาชน และชุมชนที่เก่ียวของตอการจดัตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้  

ประเด็นคําถาม คําชี้แจง 

ประเด็นที่ 1  การใชแรงงานในโครงการ 

คําถาม (ชาวบานหมู 7) โครงการจะใชแรงงานไทย

หรือแรงงานตางดาว เพราะปจจุบันเห็นมีแตแรงงาน

ตางดาว (พมาและจีน) คนไทยในพ้ืนที่จะมโีอกาสได

ทาํงานและขยับขยายหรือไม 

 

ปจจุบันบริษัทมีการใชผสมผสานกัน ท้ังแรงงานไทย

ประมาณ 300 คน (อยูที่ตะเคียนเต้ีย) และแรงงาน

ตางดาว ในสวนของงานที่คนไทยไมถนัดหรือไม

อยากทํา แตเมื่อโครงการนี้เริ่มขึ้น บริษัทตั้งใจจะ

เชิญชวนและสนับสนุนใหคนในพ้ืนท่ี (บางพระ) เขา

มาทํางาน โดยจะมีการประสานงานผานทาง

เทศบาล ผูใหญบาน และกํานัน เพื่อเปดรับสมัคร

ตําแหนงตาง ๆ 

ประเด็นที่ 2 มลพิษทางอากาศและส่ิงแวดลอม 

คําถาม (ชาวบานหมู 12) ในอนาคตเมื่อเปด

โครงการแลว จะมีปญหามลพิษทางอากาศหรอื

สงผลกระทบตอสิ่งแวดลอมหรือไม 

 

โครงการนี้อยูภายใตการกํากับดูแลของหนวยงานรัฐ

คือ EEC ซึ่งมีมาตรฐานควบคุมเขมงวด 

- ระบบบําบัดมลพิษทางอากาศ นํ้าเสีย เสียง และ

ฝุน จะตองเปนไปตามกฎหมายของกรมโรงงาน

อุตสาหกรรม 

- มีการติดตั้งเซ็นเซอรตรวจวัดแบบ Real Time สง

ขอมูลออนไลนให EEC ตรวจสอบทุกวัน หากปลอย
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ประเด็นคําถาม คําชี้แจง 

มลพิษเกินมาตรฐาน EEC มีสิทธิ์ระงับใบอนุญาต

ทันที 

- ทาํขอตกลง (MOU) เปนกรณีพิเศษกับเทศบาล

บางพระ หากเกิดปญหาหรอืไดรับการรองเรียน จะมี

มาตรการแกไขภายใน 3-7 วัน 

ประเด็นที่ 3 กําหนดการเปดโรงงานและการรับสมัครงาน 

คําถาม (ชาวบานหมู 7) โรงงานจะเปดใหบริการและ

เริ่มรับสมัครงานประมาณเม่ือไหร 

- แผนงานระยะยาว โครงการทั้งหมดจะทยอย

ดําเนินงานตามกรอบของ EEC ภายในระยะเวลา 10 

ป 

- แผนงานภายใน 3 ปแรก จะทําสวนสาธารณะ, จุด

ชารจรถไฟฟา (EV Charger), คาเฟ, รานสะดวกซ้ือ 

(เซเวน), และตึกแถวใหเชาสําหรับรานคา/

รานอาหาร รวมถึงทําถนนและระบบระบายนํ้ารอบ

โครงการใหเสรจ็ใน 3-5 ป 

- การรับสมัครงาน ภายในปนี้จะมีการสรางออฟฟศ

ชั่วคราวในพ้ืนที่ เมื่อเสร็จแลวจะมีการติดปาย

ประกาศรับสมัครงาน และแจงขาวสารไปยัง

เทศบาล/กํานัน/ผูใหญบาน เพ่ือใหชาวบานเขามา

เขียนใบสมัครและสัมภาษณ 

ประเด็นที่ 4: ปญหานํ้าทวมขังในชวงหนาฝน 

คําถาม (ชาวบานหมู 12) พื้นที่ดานหนาโครงการ

เปนเนินและมักเกิดน้ําทวมขังในฤดูฝน หลังจาก

โครงการทําระบบระบายนํ้าแลว หนาฝนนี้จะยังทวม

อีกหรือไม 

ยอมรับและขออภัยที่ในชวงแรกของการถมดิน (ซ่ึง

ตรงกับฤดูฝนพอดีและตนมะพราวเดิมที่เคยชวยซับ

นํ้าหายไป) ทําใหน้ําชะลางหนาดินลงไปทวมถนน 

แตไดใหผูรับเหมาขุดรองน้ํากั้นไวแลว 

- ยืนยันวาหนาฝนนี้จะไมทวม เนื่องจากโครงการได

วางทอระบายนํ้า  เชื่อมตอกับทางหลวงสาธารณะ
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ประเด็นคําถาม คําชี้แจง 

อยางถูกตองตามกฎหมายและลอกระบบทางเดินนํ้า

เรียบรอยแลว 

- มีแผนสํารองโดยจัดต้ัง "ทมีฉุกเฉิน" ประจาํในพื้นที่ 

หากวันไหนฝนตกหนักแลวเกิดปญหา ทีมนี้จะรีบเขา

มากวาดลางและจัดการเคลียรพ้ืนท่ีทันที 

ประเด็นที่ 5 ความกังวลเรื่องอัคคีภัย (ไฟไหมหญา) ในหนาหนาว 

ขอเสนอแนะ/คําถาม (ชาวบานหมู 12) พื้นที่

ดานหลังโครงการมีหญาข้ึนรกมาก ปกอนเคยเกิดไฟ

ไหมปาหญามาแลว จึงฝากใหชวยดูแลอยาใหเกิด

เหตุจนตองเดือดรอนรถดับเพลิงอีก 

 

ยินดีนอมรับ ในชวงหนาหนาวท่ีจะถึงนี้โครงการจะมี

การถมดินและพัฒนาถนนตามแผนงาน คาดวาหญา

จะข้ึนไมทันจนเกิดความเส่ียง อยางไรก็ตาม 

โครงการมีแผนสํารองโดยมีเจาหนาที่ความปลอดภัย 

(จป.) คอยตรวจหนางาน และประสานงานรวมกับ

ทางหนวยงานราชการ/เทศบาลเพ่ือเตรียมพรอมดับ

ไฟไดทันทวงทีหากเกิดเหตุฉุกเฉิน 

 

7.7 ผลการวิเคราะหความคิดเห็นผานแบบสํารวจและแบบประเมินหลังการรับฟงความคิดเห็นของ 

ผูมีสวนไดเสีย ประชาชน และชุมชนที่เก่ียวของตอการจัดต้ังเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้   

ภายหลังการนําเสนอรายละเอียดโครงการ บริษัทฯ ไดรวบรวมความคิดเห็น และขอเสนอแนะของผูเขารวมรับฟง

ความคิดเห็นฯ จากแบบสอบถามการรบัฟงความคิดเห็น  และแบบประเมินหลังการรับฟงความคดิเห็นของผูมีสวน

ไดเสีย ประชาชน และชุมชนที่เกี่ยวของตอการจัดต้ังเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ ทั้งนี้ มีผูตอบแบบ

ประเมินทั้งหมด 218 คน คิดเปนรอยละ 92.37 ของผูเขารวมรับฟงความคิดเห็นฯ ทั้งหมด 236 คน (ไมนับรวม

บริษัทที่ปรึกษาและเจาของโครงการ จํานวน 21 คน) สําหรับเกณฑการแปลผลความคิดเห็นใชเกณฑดังตอไปนี ้

 ชวงคะแนนเฉลี่ย   ความหมาย (ระดับความคิดเห็น) 

 4.51 – 5.00   มากท่ีสุด 

 3.51 – 4.50   มาก 

 2.51 – 3.50   ปานกลาง 

 1.51 – 2.50   นอย 

 1.00 – 1.50   นอยที่สุด 
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 1) ผลการวิเคราะหขอมลูทั่วไปของผูตอบแบบสอบถาม 

 จากตารางขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม จํานวนทั้งสิ้น 218 คน พบวา ผูตอบแบบสอบถามสวนใหญ

เปนเพศหญิง จํานวน 131 คน คิดเปนรอยละ 60.09 ขณะท่ีเพศชายมีจํานวน 87 คน คิดเปนรอยละ 39.91 สะทอน

ใหเห็นวากลุมตัวอยางในการศึกษาคร้ังนี้มีสัดสวนของเพศหญิงมากกวาเพศชายอยางชัดเจน 

 ดานสถานที่ตั้งท่ีพักอาศัย พบวา ผูตอบแบบสอบถามสวนใหญอาศัยอยูในหมู 12 จํานวน 119 คน คิดเปน

รอยละ 54.59 รองลงมา ไดแก หมู 8 จํานวน 59 คน คิดเปนรอยละ 27.06 และหมู 7 จํานวน 40 คน คิดเปนรอย

ละ 18.35 แสดงใหเห็นวากลุมประชาชนที่เกี่ยวของกับพื้นที่โครงการสวนใหญอาศัยอยูในบริเวณหมู 12 ซึ่งเปน

พ้ืนท่ีหลักของโครงการ 

 เมื่อพิจารณาดานอายุ พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญอยูในชวงอายุ 51–60 ป จํานวน 65 คน คิดเปนรอยละ 

29.82 รองลงมา คือ อายุ 60 ปขึ้นไป จํานวน 58 คน คิดเปนรอยละ 26.61 และอายุ 41–50 ป จํานวน 46 คน คิด

เปนรอยละ 21.10 ตามลําดับ ขณะที่กลุมอายุ 18–30 ป และ 31–40 ป มีสัดสวนคอนขางนอย สะทอนวาผูตอบ

แบบสอบถามสวนใหญเปนประชาชนวัยกลางคนถึงผูสูงอายุ ซ่ึงเปนกลุมที่มีประสบการณและมีความผูกพันกับพื้นที่

ในระดับสูง 

 ดานระดับการศึกษา พบวา ผูตอบแบบสอบถามสวนใหญสําเร็จการศึกษาระดับประถมศึกษา จํานวน 76 

คน คิดเปนรอยละ 34.86 รองลงมา คือ ระดับมัธยมศกึษาตอนตน จํานวน 65 คน คิดเปนรอยละ 29.82 และระดับ

มัธยมศึกษาตอนปลายหรือ ปวช. จํานวน 37 คน คิดเปนรอยละ 16.97 ในขณะที่ผูที่สําเร็จการศึกษาระดับปริญญา

ตรีขึ้นไปมีสัดสวนคอนขางนอย สะทอนใหเห็นถึงลักษณะโครงสรางทางการศึกษาของประชาชนในพื้นที่ซ่ึงสวนใหญ

อยูในระดับการศึกษาขั้นพ้ืนฐาน 

 สําหรับอาชีพ พบวา ผูตอบแบบสอบถามสวนใหญประกอบอาชีพรับจางทั่วไป จํานวน 106 คน คิดเปน

รอยละ 48.62 รองลงมา ไดแก พนักงานเอกชน จํานวน 22 คน คิดเปนรอยละ 10.09 ประกอบธุรกิจสวนตัวและ

คาขาย จํานวนเทากันคือ 21 คน คิดเปนรอยละ 9.63 และผูวางงาน จํานวน 19 คน คิดเปนรอยละ 8.72 ตามลําดับ 

ขอมูลดังกลาวสะทอนใหเห็นวาประชาชนในพ้ืนที่สวนใหญประกอบอาชีพท่ีเกี่ยวของกับแรงงานและเศรษฐกิจฐานราก 

 

 ดานระยะเวลาการอาศัยอยูในพื้นที่ พบวา ผูตอบแบบสอบถามสวนใหญอาศัยอยูในพื้นที่มากกวา 10 ป 

จํานวน 195 คน คิดเปนรอยละ 89.45 ขณะที่ผูที่อาศัยอยูตํ่ากวา 10 ปมีสัดสวนเพียงเล็กนอย สะทอนใหเห็นวา

กลุมตัวอยางสวนใหญเปนประชาชนดั้งเดิมหรือมีความผูกพันกับชุมชนในระยะยาว จึงมีแนวโนมที่จะเขาใจบริบท

และผลกระทบของโครงการไดเปนอยางดี 
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 เมื่อพิจารณาความเก่ียวของกับพื้นที่โครงการ พบวา ผูตอบแบบสอบถามสวนใหญเปนผูท่ีอาศัยอยูในพื้นที่ 

จํานวน 213 คน คิดเปนรอยละ 97.71 ขณะที่ผูประกอบธุรกิจในพื้นที่มีจํานวนเพียง 5 คน คิดเปนรอยละ 2.29 

แสดงใหเห็นวาผลการสาํรวจคร้ังนี้สะทอนความคิดเห็นของประชาชนผูพักอาศัยในพ้ืนที่เปนสําคัญ 

 สวนชองทางการรับทราบขอมูลโครงการ พบวา ผู ตอบแบบสอบถามสวนใหญรับทราบขอมูลผาน 

การประชุมหรือเวทีรับฟงความคิดเห็น (Public Hearing) จํานวน 132 คน คิดเปนรอยละ 60.55 รองลงมา ไดแก 

ผูนําชุมชนหรือองคกรปกครองสวนทองถิ่น จํานวน 129 คน คิดเปนรอยละ 59.17 และเสียงตามสายชุมชน จํานวน 

89 คน คิดเปนรอยละ 40.83 ขณะที่ชองทางออนไลน เชน เว็บไซตเทศบาลและสื ่อสังคมออนไลน มีสัดสวน

คอนขางตํ ่า สะทอนใหเห็นวาการสื่อสารขอมูลโครงการในพื ้นที่ยังคงพึ่งพาชองทางการสื่อสารแบบชุมชนและ 

การสื่อสารโดยตรงเปนหลัก ซึ่งสอดคลองกับบริบทของชุมชนทองถิ ่นและโครงสรางประชากรที ่สวนใหญเปน 

วัยกลางคนและผูสูงอายุ  รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 7-7 

 

ตารางท่ี 7-7 จํานวนรอยละขอมูลท่ัวไปของผูรวมแสดงความคิดเห็น  

ขอมูลทั่วไป จํานวน รอยละ 

เพศ   

 ชาย 87 39.91 

 หญิง 131 60.09 

สถานที่ต้ังท่ีพักอาศัย   

 หมู 7 40 18.35 

 หมู 8 59 27.06 

 หมู 12 119 54.59 

อายุ   

 18-30 ป 26 11.93 

 31-40 ป 23 10.55 

 41-50 ป 46 21.10 

 51-60  ป 65 29.82 

 60  ปขึ้นไป 58 26.61 

ระดับการศึกษา   

 ประถมศึกษา 76 34.86 



เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 

NEW HORIZON CITY Special Economic Zone (NHC-SEZ) 

  

   

 

 

หนา 7-22 

 

ขอมูลทั่วไป จํานวน รอยละ 

 มัธยมศึกษาตอนตน 65 29.82 

 มัธยมศึกษาตอนปลาย/ ปวช 37 16.97 

 อนุปริญญาตรี/ ปวส.     24 11.01 

 ปริญญาตรี 14 6.42 

 สูงกวาปรญิญาตรี 2 .92 

อาชีพ   

 เกษตรกรรม 12 5.50 

 รับราชการ/พนักงานของรัฐ 8 3.67 

 พนักงานรัฐวิสาหกิจ 4 1.83 

 ประกอบธรุกิจสวนตัว 21 9.63 

 รับจางทั่วไป 106 48.62 

 นักศึกษา 5 2.29 

 พนักงานเอกชน 22 10.09 

 คาขาย 21 9.63 

 วางงาน 19 8.72 

ระยะเวลาท่ีอาศัยในพ้ืนที ่   

 ต่ํากวา 1 ป 5 2.29 

 1-5 ป 5 2.29 

 6-10 ป 13 5.96 

 มากกวา 10 ป 195 89.45 

ความเก่ียวของกับพื้นที่โครงการ   

 อาศัยอยูในพื้นที่ 213 97.71 

 ประกอบธรุกิจในพ้ืนท่ี 5 2.29 

ชองทางการรับทราบขอมูลโครงการ     

 การประชุม/เวทีรับฟงความคิดเห็น (Public Hearing) 132 60.55 

 ผูนําชุมชน/องคกรปกครองสวนทองถ่ิน (อบต./เทศบาล) 129 59.17 

 หนวยงานภาครัฐในพ้ืนที่ 25 11.47 
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ขอมูลทั่วไป จํานวน รอยละ 

 เอกสารประชาสัมพันธ/แผนพับ/ปายประกาศ 18 8.26 

 เว็บไซตของเทศบาล 20 9.17 

 ส่ือสังคมออนไลน (Facebook, Line, Website ฯลฯ) 17 7.80 

 เสียงตามสายชุมชน 89 40.83 

 บคุคลในชมุชน/เครือญาติ/เพื่อน 12 5.50 

 เครือขายอาสาสมัครในชุมชน (อสม./อปพร./) 24 11.01 

 

 2) การรับรูและความเขาใจโครงการเขตสงเสรมิเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี ้ 

 จากตารางพบวา ภาพรวมการรับรูและความเขาใจเกี่ยวกับโครงการของประชาชนอยูในระดับมาก โดยมี

คาเฉลี่ยรวมเทากับ 4.10 สะทอนวาประชาชนสวนใหญมีความเขาใจตอโครงการในระดับที่ดี เมื่อพิจารณาเปนราย

ขอ พบวา การรบัทราบขอมูลเก่ียวกับโครงการมีคาเฉลี่ยสูงสุด รองลงมา คือ ความเขาใจวัตถุประสงคของโครงการ 

ความเขาใจลักษณะกิจกรรมในโครงการ และความเขาใจผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น ตามลําดับ โดยทุกประเด็นอยูใน

ระดับมากทั้งหมด สะทอนวาการสื่อสารและการประชาสัมพันธโครงการสามารถสรางการรับรูและความเขาใจแก

ประชาชนไดอยางเหมาะสมและท่ัวถึง 

 

ตารางที่ 7-8 คาเฉลี่ย สวนเบี่ยงเบนมาตรฐานการรับรูและความเขาใจโครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  

นิว ฮอไรซัน ซติี ้ 

ลําดับ รายการ   S.D. ความหมาย 

1 ทานรับทราบขอมูลเก่ียวกับโครงการ 4.15 .96 มาก 

2 ทานเขาใจวัตถุประสงคของโครงการ 4.12 .97 มาก 

3 ทานเขาใจลักษณะกิจกรรมในโครงการ 4.08 .99 มาก 

4 ทานเขาใจผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น 4.07 1.01 มาก 

ภาพรวม 4.10 .92 มาก 

3) ความคิดเห็นตอโครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิต้ี ในดานเศรษฐกิจ  สังคม และ

สิ่งแวดลอม 

 ภาพรวมความคิดเห็นของประชาชนตอโครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ อยูในระดับ

มากทุกดาน โดยดานสังคมมีคาเฉลี่ยสูงสุด (= 4.28) รองลงมา ไดแก ดานเศรษฐกิจ (= 4.18) และดาน
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สิ ่งแวดลอม (  = 4.16) สะทอนวาประชาชนมีทัศนคติเชิงบวกตอโครงการทั ้งในมิติเศรษฐกิจ สังคม และ

สิ่งแวดลอมอยางชัดเจน 

 เมื่อพิจารณารายดาน พบวา ดานเศรษฐกิจ ประชาชนเห็นวาโครงการชวยเพิ่มรายไดใหชุมชนมากที่สุด  

(  = 4.18) รองลงมา คือ การชวยสรางงานในพื้นที่ และการพัฒนาเศรษฐกิจจังหวัด ซึ่งมีคาเฉลี่ยเทากัน (  = 

4.17) 

 ดานสังคม พบวา ประชาชนเห็นวาโครงการชวยยกระดับคุณภาพชีวิตของประชาชน และสงเสริมการ

พัฒนาทักษะแรงงานในระดับสูงเทากัน (  = 4.30) ขณะท่ีการอยูรวมกับชุมชนไดอยางเหมาะสมมีคาเฉล่ีย 4.25 

 สวนดานสิ่งแวดลอม พบวา ประชาชนเห็นวาโครงการสงเสริมสิ่งแวดลอมที่ยั่งยืนมากที่สุด (  = 4.20) 

รองลงมา คือ การใชพลังงานสะอาดและเทคโนโลยี (  = 4.18) และมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดลอม (  = 

4.10)  

 

ตารางที ่ 7-9 คาเฉลี ่ย สวนเบี ่ยงเบนมาตรฐานความคิดเห็นตอโครงการเขตสงเสร ิมเศรษฐกิจพิเศษ  

นิว ฮอไรซัน ซติี ้ 

ลําดับ รายการ   S.D. ความหมาย 

ดานเศรษฐกจิ 4.18 .90 มาก 

1 โครงการชวยสรางงานในพื้นที่ 4.17 .95 มาก 

2 โครงการชวยเพิ่มรายไดใหชุมชน 4.18 .98 มาก 

3 โครงการชวยพัฒนาเศรษฐกิจจังหวัด 4.17 .92 มาก 

ดานสังคม 4.28 .85 มาก 

1 โครงการชวยยกระดับคุณภาพชีวิตของประชาชน 4.30 .88 มาก 

2 โครงการสงเสริมการพฒันาทกัษะแรงงาน 4.30 .89 มาก 

3 โครงการสามารถอยูรวมกับชุมชนได 4.25 .90 มาก 

ดานสิ่งแวดลอม 4.16 .93 มาก 

1 โครงการมีมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอม 4.10 .99 มาก 

2 โครงการใชพลังงานสะอาด/เทคโนโลย ี 4.18 .96 มาก 

3 โครงการสงเสริมส่ิงแวดลอมท่ียั่งยืน 4.20 .95 มาก 

 

 4) ความกังวลตอโครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพเิศษ นิว ฮอไรซัน ซิต้ี 
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 ภาพรวมความกังวลของประชาชนตอโครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ อยูในระดับ

นอย (= 2.34) สะทอนวาประชาชนสวนใหญไมได ม ีความกังวลตอผลกระทบจากโครงการในระดับสูง  

เมื่อพิจารณาเปนรายขอ พบวา ประชาชนมีความกังวลตอการเปลี่ยนแปลงวิถีชีวิตมากที่สุด (  = 2.39) รองลงมา 

ไดแก ความเหลื่อมลํ้า (  = 2.36) คาครองชีพเพิ่มขึ้น (  = 2.35) การจราจร (  = 2.31) และผลกระทบดาน

สิ่งแวดลอม (  = 2.30) ตามลําดับ โดยทุกประเด็นอยูในระดับนอยท้ังหมด 

 ผลการศึกษาสะทอนใหเห็นวา แมประชาชนจะมีขอกังวลบางประการเกี่ยวกับผลกระทบของโครงการ แต

โดยรวมยังคงมีระดับความกังวลคอนขางตํ่า ซึ่งอาจเปนผลมาจากการรับรูขอมูลโครงการและความเชื่อมั่นตอ 

แนวทางการดําเนินงานของโครงการในระดับที่ดี 

  

ตารางที่ 7-10 คาเฉล่ีย สวนเบ่ียงเบนมาตรฐานความกังวลตอโครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 

ลําดับ รายการ   S.D. ความหมาย 

1 ผลกระทบส่ิงแวดลอม 2.30 1.34 นอย 

2 การเปลี่ยนแปลงวิถีชีวิต 2.39 1.37 นอย 

3 คาครองชีพเพ่ิมขึ้น 2.35 1.40 นอย 

4 การจราจร 2.31 1.35 นอย 

5 ความเหล่ือมล้ํา 2.36 1.35 นอย 

ภาพรวม 2.34 1.29 นอย 

  

5) ความคิดเห็นตอมาตรการเยียวยา 

 ภาพรวมความคิดเห็นของประชาชนตอมาตรการเยียวยาของโครงการอยูในระดับมาก (= 3.97) สะทอน

วาประชาชนสวนใหญมคีวามเชื่อมั่นตอแนวทางการปองกัน แกไข และติดตามผลกระทบของโครงการในระดับท่ีด ี

 เมื่อพิจารณาเปนรายขอ พบวา ประชาชนเห็นวาโครงการมีการเปดเผยขอมูลอยางโปรงใสมากที่สุด (= 

4.10) รองลงมา คือ โครงการมีการติดตามผลโครงการ (  = 3.99) โครงการมมีาตรการชดเชยผูไดรับผลกระทบ (

  = 3.92) และโครงการมกีารศึกษาผลกระทบ (  = 3.89) ตามลําดับ โดยทุกประเดน็อยูในระดับมากทั้งหมด 

 ผลการศึกษาสะทอนใหเห็นวา ประชาชนมีมุมมองเชิงบวกตอมาตรการเยียวยาและการบริหารจัดการ

ผลกระทบของโครงการ โดยเฉพาะดานความโปรงใสและการติดตามผล ซึ่งเปนปจจัยสําคัญในการสรางความ

เชื่อมั่นและการยอมรับจากชมุชนในพื้นที่ 
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หนา 7-26 

 

ตารางท่ี 7-11 คาเฉล่ียสวนเบ่ียงเบนมาตรฐานความคิดเหน็ตอมาตรการเยียวยา 

ลําดับ รายการ   S.D. ความหมาย 

1 โครงการมีการศึกษาผลกระทบ 3.89 1.12 มาก 

2 โครงการมีมาตรการชดเชยผูไดรับผลกระทบ 3.92 1.06 มาก 

3 โครงการมีการติดตามผลโครงการ 3.99 1.06 มาก 

4 โครงการเปดเผยขอมูลอยางโปรงใส 4.10 1.05 มาก 

ภาพรวม 3.97 1.02 มาก 

  

6) การยอมรับโครงการ 

 ประชาชนสวนใหญยอมรับโครงการเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ โดยผูตอบแบบสอบถาม

จํานวน 198 คน คิดเปนรอยละ 90.83 ระบวุา “เห็นดวย” กับโครงการ ขณะที่จํานวน 20 คน คิดเปนรอยละ 9.17 

เห็นดวยแบบมีเงื่อนไข และไมมีผูตอบแบบสอบถามรายใดไมเหน็ดวยกับโครงการ 

 ผลการศึกษาสะทอนใหเห็นวา ประชาชนในพื้นที ่ส วนใหญมีทัศนคติเชิงบวกและยอมรับการดําเนิน

โครงการในระดับสูง ทั้งนี้ กลุมที่เห็นดวยแบบมีเงื่อนไขอาจสะทอนความคาดหวังตอการบริหารจัดการผลกระทบ 

มาตรการเยียวยา และการมีสวนรวมของประชาชนอยางตอเนื่อง เพื่อใหโครงการสามารถดําเนินควบคูไปกับ

คุณภาพชีวิตของชุมชนไดอยางสมดุลและยั่งยืน 

 

 

 

 

 

ตารางท่ี 7-12 จํานวนรอยละการยอมรับโครงการ  

การยอมรับโครงการ จํานวน รอยละ 

เหน็ดวย 198 90.83 

เหน็ดวยแบบมเีง่ือนไข 20 9.17 

ไมเห็นดวย 0 0.00 

รวม 218 100.00 
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หนา 7-27 

 

สําหรับกลุมประชาชนที่เห็นดวยแบบมีเงื ่อนไข ไดเสนอขอคิดเห็นและขอเสนอแนะเพิ่มเติมที่สะทอนถึง

ความคาดหวังตอการดําเนินโครงการอยางเหมาะสมและเกิดประโยชนตอชุมชนในพื้นที่ โดยเฉพาะประเด็นดาน 

การจางงานที่ตองการใหโครงการพิจารณารับคนในพื้นที่เขาทํางาน เพื่อสรางรายไดและยกระดับคุณภาพชีวิตของ

ประชาชนในชุมชน นอกจากนี้ ยังมีขอเสนอแนะเกี่ยวกับการควบคุมผลกระทบดานสิ่งแวดลอม เชน การควบคุม

เสียงรบกวนจากเครื่องจักร การจัดการกลิ่นและมลพิษ รวมถึงการมีระบบควบคุมดานสิ่งแวดลอมที่มีประสิทธิภาพ 

เพื่อปองกันผลกระทบตอสุขภาพและความเปนอยูของประชาชน อีกทั้งยังมีขอเสนอใหโครงการสนับสนุนรานคา

และผู ประกอบการทองถิ่น เพื่อใหเกิดการกระจายรายไดและสรางการมีสวนรวมทางเศรษฐกิจในระดับชุมชน  

ซึ่งสะทอนใหเห็นวาประชาชนสวนใหญยอมรับและสนับสนุนโครงการ แตตองการใหการพัฒนาเกิดข้ึนควบคูกับการ

ดูแลส่ิงแวดลอม คุณภาพชีวิต และการสรางประโยชนแกคนในพ้ืนท่ีอยางเปนรูปธรรม 
 

ตารางท่ี 7-13 จํานวนขอเสนอแนะการเห็นดวยแบบมเีงื่อนไข  

ขอเสนอแนะ จํานวน 

ขอใหทางโครงการพิจารณารับคนในพ้ืนท่ีเขาทํางาน 7 

ขอใหทางโครงการควบคุมเรื่องเสียงรบกวนและเสียงดังจากเคร่ืองจักร 2 

อยากใหทางโครงการสนับสนุนรานคาทองถิ่น 2 

ขอใหทางโครงการมีระบบควบคุมดานสิ่งแวดลอม  เชน  กล่ิน  มลพิษ 4 

 

 

 

 

 

  

7) การประเมินการจัดเวทีรับฟงความคิดเห็นโครงการจัดต้ังเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี ้

ภาพรวมการประเมินการจัดเวทีรับฟงความคิดเห็นโครงการจัดตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน 

ซิตี ้ อยู ในระดับมาก (= 4.39) สะทอนวาประชาชนมีความพึงพอใจตอการดําเนินเวทีรับฟงความคิดเห็นใน

ระดับสูง 

 เมื่อพิจารณาเปนรายขอ พบวา เอกสารและสื่อประกอบเขาใจงาย มีคาเฉลี่ยสูงสุด (  = 4.44) รองลงมา 

คือ ความชัดเจนของการนําเสนอขอมูล และการเปดโอกาสใหแสดงความคิดเห็น ซึ่งมีคาเฉลี่ยเทากัน (= 4.42) 
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หนา 7-28 

 

ขณะที่การประชาสัมพันธเขาถึงประชาชนมีคาเฉลี่ย 4.38 และความเหมาะสมของสถานที่มีคาเฉลี่ย 4.37 สวน

ความเหมาะสมของวนัและเวลา มีคาเฉลี่ยต่ําที่สุด แตยังอยูในระดับมาก (= 4.34) 

 ผลการศึกษาสะทอนใหเห็นวา กระบวนการจัดเวทีรับฟงความคิดเห็นสามารถดําเนนิการไดอยางเหมาะสม 

ทั้งดานการสื่อสารขอมูล การอํานวยความสะดวก และการเปดโอกาสใหประชาชนมีสวนรวม ซึ่งชวยสรางความ

เขาใจและความเช่ือมั่นตอโครงการไดอยางมีประสิทธิภาพ 

 

ตารางท่ี 7-14 คาเฉล่ียสวนเบ่ียงเบนมาตรฐานการประเมินการจัดเวทีรับฟงความคิดเหน็โครงการจดัต้ังเขต

สงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 

ลําดับ รายการ   S.D. ความหมาย 

1 การประชาสัมพันธเขาถึงประชาชน 4.38 .82 มาก 

2 ความเหมาะสมของสถานที ่ 4.37 .81 มาก 

3 ความเหมาะสมของวนั  เวลา 4.34 .84 มาก 

4 ความชัดเจนของการนําเสนอขอมูล 4.42 .79 มาก 

5 เอกสาร/สื่อประกอบเขาใจงาย 4.44 .81 มาก 

6 การเปดโอกาสใหแสดงความคิดเห็น 4.42 .83 มาก 

ภาพรวม 4.39 .75 มาก 

  

8) การรับรูและความเขาใจหลังเขารวมการจัดเวทีรับฟงความคดิเห็นโครงการจัดต้ังเขตสงเสริมเศรษฐกิจ

พิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิต้ี 

 ภาพรวมการรับรูและความเขาใจของประชาชนหลังเขารวมเวทีรับฟงความคิดเห็นโครงการจัดตั้งเขต

สงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นวิ ฮอไรซัน ซิต้ี อยูในระดับมาก (= 4.28) สะทอนวาเวทีรับฟงความคิดเห็นสามารถชวย

สรางความเขาใจตอโครงการใหแกประชาชนไดอยางมีประสิทธิภาพ 

 เมื่อพิจารณาเปนรายขอ พบวา ประชาชนมีความเขาใจวัตถุประสงคของโครงการมากขึ้นมากที่สุด (  = 

4.31) รองลงมา คือ ความเขาใจผลกระทบของโครงการ และความเขาใจมาตรการปองกันและเยียวยา ซ่ึงมีคาเฉลี่ย

เทากัน (  = 4.27) โดยทุกประเด็นอยูในระดับมากทั้งหมด 

 ผลการศึกษาสะทอนใหเห็นวา กระบวนการจัดเวทีรับฟงความคิดเห็นมีสวนสําคัญในการสรางการรับรู 

ความเขาใจ และความเชื่อมั่นของประชาชนตอโครงการ ทั้งในดานวัตถุประสงค ผลกระทบ และแนวทางการ

ปองกันหรือเยียวยาผลกระทบที่อาจเกิดข้ึนจากการดําเนินโครงการ 
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หนา 7-29 

 

 

ตารางท่ี 7-15 คาเฉล่ีย สวนเบี่ยงเบนมาตรฐานการรับรูและความเขาใจหลังเขารวมการจัดเวทีรับฟงความ

คิดเห็นโครงการจัดต้ังเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิต้ี 

ลําดับ รายการ   S.D. ความหมาย 

1 เขาใจวัตถุประสงคโครงการมากขึ้น 4.31 .83 มาก 

2 เขาใจผลกระทบของโครงการ 4.27 .88 มาก 

3 เขาใจมาตรการปองกัน/เยียวยา 4.27 .90 มาก 

ภาพรวม 4.28 .83 มาก 

 

 9) ความเชื่อม่ันตอโครงการจัดตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 

 ภาพรวมความเชื่อมั่นของประชาชนตอโครงการจัดตั้งเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ อยูใน

ระด ับมาก (= 4.39) สะทอนวาประชาชนม ีความเช ื ่อม ั ่นต อแนวทางการดําเน ินโครงการในระดับสูง                 

เมื่อพิจารณาเปนรายขอ พบวา ประชาชนมีความเชื่อมั ่นวาโครงการคํานึงถึงประชาชนมากที่สุด (  = 4.41) 

รองลงมา คือ โครงการมีความยั่งยืน (  = 4.40) และโครงการมีความโปรงใส (  = 4.37) โดยทุกประเด็นอยูใน

ระดับมากท้ังหมด 

 ผลการศึกษาสะทอนใหเห็นวา ประชาชนสวนใหญมีมุมมองเชิงบวกและเชื่อมั่นตอการดําเนินโครงการ ทั้ง

ในดานความโปรงใส การคํานึงถึงประโยชนของประชาชน และการพัฒนาอยางยั่งยืน ซึ่งเปนปจจัยสําคัญในการ

สรางการยอมรับและความรวมมือจากชุมชนในระยะยาว 

 

 

 

ตารางท่ี 7-16 คาเฉล่ีย สวนเบี่ยงเบนมาตรฐานความเช่ือม่ันตอโครงการจัดต้ังเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ              

นิว ฮอไรซัน ซติี้ 

ลําดับ รายการ   S.D. ความหมาย 

1 โครงการมีความโปรงใส 4.37 .86 มาก 

2 โครงการคํานึงถึงประชาชน 4.41 .88 มาก 

3 โครงการมีความย่ังยืน 4.40 .85 มาก 

ภาพรวม 4.39 .84 มาก 



เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 

NEW HORIZON CITY Special Economic Zone (NHC-SEZ) 

  

   

 

 

หนา 7-30 

 

 

 10) ประสิทธิภาพของกระบวนการมีสวนรวม 

 ภาพรวมประสิทธิภาพของกระบวนการมีสวนรวมอยูในระดับมาก (= 4.41) สะทอนวาประชาชนมีความ

พึงพอใจตอกระบวนการเปดรับฟงความคิดเห็นและการมีสวนรวมของโครงการในระดับสูง 

 เมื่อพิจารณาเปนรายขอ พบวา การตอบขอซักถามของเจาหนาที่มีคาเฉลี่ยสูงสุด (  = 4.43) รองลงมา 

คือ ความเปนธรรมในการเปดรับความคิดเห็น (  = 4.41) และความโปรงใสของขอมูล (  = 4.39) โดยทุก

ประเด็นอยูในระดับมากทั้งหมด 

 ผลการศึกษาสะทอนใหเห็นวา กระบวนการมีสวนรวมของโครงการสามารถดําเนินการไดอยางมี

ประสิทธิภาพ ทั้งในดานการสื่อสารขอมูล การเปดโอกาสใหประชาชนแสดงความคิดเห็นอยางเปนธรรม และการ

ตอบขอซักถามอยางเหมาะสม ซ่ึงชวยสรางความเชื่อมั่นและความไววางใจตอโครงการจากประชาชนในพื้นที่ไดเปน

อยางดี 
 

ตารางท่ี 7-17 คาเฉล่ีย สวนเบี่ยงเบนมาตรฐานประสิทธิภาพของกระบวนการมีสวนรวม 

ลําดับ รายการ   S.D. ความหมาย 

1 ความเปนธรรมในการเปดรบัความคิดเห็น 4.41 .86 มาก 

2 การตอบขอซักถามของเจาหนาท่ี 4.43 .84 มาก 

3 ความโปรงใสของขอมูล 4.39 .88 มาก 

ภาพรวม 4.41 .84 มาก 

 

 

 

 11) ความคิดเห็นหลังจากเขารวมรับฟงความคิดเห็น 

 ภายหลังการเขารวมเวทีรับฟงความคิดเห็น ประชาชนสวนใหญมีความคิดเห็น “เห็นดวย” ตอโครงการ 

จํานวน 213 คน คิดเปนรอยละ 97.71 รองลงมา คือ เห็นดวยแบบมีเงื ่อนไข จํานวน 5 คน คิดเปนรอยละ 2.29 

และไมมีผูตอบแบบสอบถามที่ไมเห็นดวยกับโครงการ 

 ผลการศึกษาสะทอนใหเห็นวา เวทีรับฟงความคิดเห็นสามารถสรางความเขาใจและการยอมรับตอโครงการ

ไดอยางมีประสิทธิภาพ สงผลใหประชาชนสวนใหญมีทัศนคติเชิงบวกตอการดําเนินโครงการ ภายหลังไดรับขอมูล

และมีสวนรวมในการแสดงความคิดเห็นอยางเหมาะสม 
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หนา 7-31 

 

 

ตารางท่ี 7-18 จาํนวนรอยละความคิดเห็นหลังจากเขารวมรับฟงความคิดเห็น 

ขอเสนอแนะ จํานวน รอยละ 

เหน็ดวย 213 97.71 

เหน็ดวยแบบมเีง่ือนไข 5 2.29 

ไมเห็นดวย 0 0.00 

รวม 218 100.00 

  

สําหรับประชาชนที่เห็นดวยแบบมีเงื ่อนไขไดเสนอขอคิดเห็นเพิ่มเติมในประเด็นที่เกี ่ยวของกับการสราง

ประโยชนใหแกคนในพื้นที่และการดูแลสิ่งแวดลอม โดยเสนอใหโครงการพิจารณารับคนในพื้นที่เขาทํางาน เพื่อให

ประชาชนในชุมชนมีงานทําและมีอาชีพ รวมทั้งเกิดการกระจายรายไดสูทองถิ่น นอกจากนี้ ยังมีขอกังวลเกี่ยวกับ

ผลกระทบดานสิ่งแวดลอม เนื่องจากพื้นที่โครงการตั้งอยูใกลอางเก็บนํ้าบางพระซึ่งเปนแหลงนํ้าสําคัญสําหรับการ

อุปโภคบริโภคของประชาชนจํานวนมาก จึงเสนอใหโครงการใหความสําคัญกับการดูแลคุณภาพนํ้าและการจัดการ

สิ่งแวดลอมอยางเครงครัด ตลอดจนกาํหนดมาตรการควบคุมและจัดการสารเคมีที่เขมงวด เพ่ือปองกันผลกระทบที่

อาจเกิดข้ึนตอชุมชนและทรัพยากรธรรมชาติในพ้ืนท่ี 
 

ตารางท่ี 7-19 จาํนวนรอยละขอเสนอแนะหลังจากเขารวมรับฟงความคิดเห็น 

ขอเสนอแนะ จํานวน 

ขอใหทางโครงการพิจารณารับคนในพ้ืนท่ีเขาทํางาน 3 

เนื่องจากใกลกับแหลงกักเก็บนํ้าคืออางเก็บนํ้าบางพระ ซ่ึงมีคนใชนํ้าอุปโภค

บริโภคเปนจํานวนมากขอใหชวยดแูลส่ิงแวดลอมโดยพาะคุณภาพนํ้า 

1 

ขอใหทางโครงการมีมาตรการท่ีเขมงวดในการจัดการสารเคมี 1 

12) การยอมรับโครงการ 

 ประชาชนสวนใหญมีระดับการยอมรับตอโครงการอยู ในระดับมากที ่สุด จํานวน 171 คน คิดเปน                

รอยละ 78.44 รองลงมา คือ ระดับมาก จํานวน 40 คน คิดเปนรอยละ 18.35 และระดับปานกลาง จํานวน              

7 คน คิดเปนรอยละ 3.21 ขณะที่ไมมีผู ตอบแบบสอบถามที่มีระดับการยอมรับอยูในระดับนอยหรือนอยที่สุด                 

ผลการศึกษาสะทอนใหเห็นวา ประชาชนในพืน้ที่สวนใหญมีการยอมรับโครงการในระดับสูงมาก ซึ่งแสดงถึงความ

เชื่อมั่นและทัศนคติเชิงบวกตอการดําเนินโครงการ ทั้งในดานประโยชนที่คาดวาจะไดรับ กระบวนการมีสวนรวม 

และแนวทางการบริหารจัดการโครงการที่สามารถสรางความไววางใจแกชมุชนไดอยางเหมาะสม 
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หนา 7-32 

 

  

  

ตารางท่ี 7-20 จาํนวนรอยละการยอมรับโครงการ 

 

 

การยอมรับโครงการ จํานวน รอยละ 

มากท่ีสุด 171 78.44 

มาก 40 18.35 

ปานกลาง 7 3.21 

นอย 0 0.00 

นอยที่สุด 0 0.00 

รวม 218 100.00 







 

 

 



รายงานสรปุการประชมุรับฟังความคิดเห็นการจัดตัง้เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้     

 

  
 ก 

 

 

สารบัญเนื้อหา 
   เนื้อหา หน้า 
1.     ความเป็นมาและแนวคิดในการจัดตั้งโครงการ 1 
2.     เหตุผลและความจำเป็น และวัตถุประสงค์ของการดำเนินโครงการ 3 
3.     กลุ่มเป้าหมายในการจัดประชุมรับฟังความคิดเห็นของผู้มีส่วนได้เสีย ประชาชน    
        และชุมชนที่เกี่ยวข้องต่อการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้    
        ของบริษัท นิว ฮอไรซัน ซิต้ี จำกัด 

5 

4.     ขั้นตอนการรับฟังความคิดเห็นของประชาชนและผู้มีส่วนได้เสีย 6 
5.     การจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 9 
6.     การประชาสัมพันธ์ข้อมูลโครงการก่อนการประชุมรับฟังความคิดเห็น 15 
7.     รูปแบบ วัน เวลา และสถานที่จัดประชุมรับฟังความคิดเห็นและทำความเข้าใจกับ   
        ประชาชนและผู้มีส่วนได้เสีย 

16 

8.     การสรุปประเด็นการแสดงความคิดเห็นจากประชาชนและผู้มีส่วนได้เสีย และคำ  
        ชี้แจงต่อความเห็น 

21 

9.     ผลการวิเคราะห์ความคิดเห็นผ่านแบบสำรวจและแบบประเมินหลังการรับฟัง 
        ความคิดเห็นของผู้มีส่วนได้เสีย ประชาชน และชุมชนที่เกี่ยวข้องต่อการจัดตั้งเขต 
        ส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้    

23 

9.1    ผลการวิเคราะห์แบบสอบถามการรับฟังความคิดเห็นของผู้มีส่วนได้เสีย  
        ประชาชน และชุมชนที่เกี่ยวข้องต่อการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  
        นิว ฮอไรซัน ซิตี้ (NEW HORIZON CITY SPECIAL ECONOMIC ZONE) 

24 

9.2    ผลการวิเคราะหแ์บบประเมินหลังการรับฟังความคิดเห็นของผู้มีส่วนได้เสีย  
        ประชาชน และชุมชนที่เกี่ยวข้องต่อการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  
        นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 

30 

ภาคผนวก  
ภาคผนวก   เอกสารนำเสนอ 35 
  

   
 

 

 

 

 

 

 



รายงานสรปุการประชมุรับฟังความคิดเห็นการจัดตัง้เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้     

 

  
 ข 

 

 

สารบัญตาราง 

 
ตาราง หน้า 
ตารางที่ 1  ขอบเขตการศึกษาอุตสาหกรรมเป้าหมายและกิจกรรมที่เกี่ยวเนื่อง  4 
ตารางที่ 2  จำนวนผู้เข้าร่วมรับฟังความคิดเห็นโครงการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจ   
              พิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 

5 

ตารางที่ 3  ขั้นตอนและระยะเวลาของการรับฟังความคิดเห็น 7 
ตารางที่ 4  ตารางสรุปพื้นท่ีประกอบกิจการ 12 
ตารางที่ 5  ตารางสรุปพื้นท่ีระบบสาธารณูปโภค 12 
ตารางที่ 6  ตารางสรุปพื้นท่ีสีเขียว 12 
ตารางที่ 7  ประเด็นคำถาม ข้อเสนอแนะ และคำชี้แจง จากการจัดประชุมรับฟังความ 
               คิดเห็นของผู้มีส่วนได้เสีย ประชาชน และชุมชนที่เกี่ยวข้องต่อการจัดตั้ง   
               เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้  

22 

ตารางที่ 8   จำนวน  ร้อยละ ข้อมูลทั่วไปของผู้ร่วมแสดงความคิดเห็น 25 
ตารางที่ 9   ค่าเฉลี่ย ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐานการรับรู้และความเข้าใจโครงการเขต    
               ส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้  

27 

ตารางที่ 10 ค่าเฉลี่ย ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐานความคิดเห็นต่อโครงการเขตส่งเสริม 
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สรุปผลการประชมุรับฟังความคิดเห็นของผู้มีส่วนได้เสีย ประชาชน และชุมชน 
ที่เกี่ยวข้องต่อการจัดตัง้เขตส่งเสรมิเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซติี ้

ของบริษัท นิว ฮอไรซนั ซิตี้ จำกัด 

 
 

1.ความเป็นมาและแนวคิดในการจัดตั้งโครงการ  
 โครงการเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ หรือ New Horizon City Special Economic 
Zone (NHC-SEZ) มีความเป็นมาจากแนวคิดในการพัฒนาพื้นที่เศรษฐกิจรูปแบบใหม่ภายในเขตพัฒนาพิเศษ
ภาคตะวันออก (Eastern Economic Corridor: EEC) เพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลงของโครงสร้างเศรษฐกิจ 
อุตสาหกรรม และการลงทุนในระดับประเทศและระดับโลก โดยเฉพาะในช่วงที่เศรษฐกิจโลกกำลังเปลี่ยนผ่าน
จากอุตสาหกรรมแบบดั้งเดิมไปสู่อุตสาหกรรมที่ขับเคลื่อนด้วยเทคโนโลยี นวัตกรรม พลังงานสะอาด และการ
พัฒนาอย่างยั่งยืน โครงการนี้จึงมิได้เป็นเพียงการพัฒนาพ้ืนที่อุตสาหกรรมทั่วไป แต่ถูกออกแบบให้เป็น “เมือง
อุตสาหกรรมเชิงนิเวศและศูนย์กลางโลจิสติกส์สมัยใหม่” ที่สามารถเชื่อมโยงการผลิต การค้า การขนส่ง การอยู่
อาศัย และคุณภาพชีวิตเข้าด้วยกันอย่างเป็นระบบ  
 ความสำคัญของโครงการ NHC-SEZ เกิดขึ้นจากบทบาทของพื้นที่ภาคตะวันออก โดยเฉพาะจังหวัด
ชลบุรี ซึ่งเป็นพ้ืนที่ยุทธศาสตร์ของประเทศด้านอุตสาหกรรม ท่าเรือ โลจิสติกส์ การลงทุน และการเชื่อมโยงกับ
ตลาดโลก โครงการตั้งอยู่ในตำบลบางพระ อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี บนพื้นที่ประมาณ 572 ไร่ ซึ่งเป็น
ทำเลที่มีศักยภาพสูง เนื่องจากสามารถเชื่อมโยงกับโครงสร้างพื้นฐานหลักของ EEC ได้อย่างสะดวก ทั้งถนน
มอเตอร์เวย์ ท่าเรือแหลมฉบัง สนามบินสุวรรณภูมิ และสนามบินอู่ตะเภา ทำให้พื้นที่ดังกล่าวมีความเหมาะสม
ต่อการพัฒนาเป็นฐานการผลิต ศูนย์กระจายสินค้า และพ้ืนที่รองรับกิจกรรมทางเศรษฐกิจสมัยใหม่  
 ในด้านนโยบาย โครงการนี้จัดทำขึ้นเพื่อเสนอต่อสำนักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษ
ภาคตะวันออก โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือประเมินความเป็นไปได้ของการพัฒนาพ้ืนที่ให้เป็นเขตส่งเสริมเศรษฐกิจ
พิเศษที ่สอดคล้องกับทิศทางการพัฒนาประเทศ โดยเฉพาะการยกระดับโครงสร้างเศรษฐกิจไท ยไปสู่
อุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษและอุตสาหกรรมแห่งอนาคต เช่น ยานยนต์ไฟฟ้า อิเล็กทรอนิกส์อัจฉริยะ โลจิ
สติกส์ขั้นสูง ศูนย์จัดเก็บข้อมูล อุตสาหกรรมแปรรูปอาหาร อุตสาหกรรมชีวภาพ และบริการสมัยใหม่ในโซน
พาณิชยกรรม  
 ผู้พัฒนาโครงการคือ บริษัท นิว ฮอไรซัน ซิตี้ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทที่จัดตั้งขึ้นเพื่อดำเนินธุรกิจด้านการ
พัฒนาและบริหารจัดการเขตอุตสาหกรรมสีเขียวและอัจฉริยะ โดยมีทุนจดทะเบียน 200 ล้านบาท จุดเด่นของ
บริษัทคือมีพื้นฐานจากกลุ่มธุรกิจที่เกี ่ยวข้องกับภาคการผลิต อุตสาหกรรมสิ่งแวดล้อม และการรีไซเคิล
พลาสติกระดับสากล มิใช่เพียงผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ทั่วไป กลุ่มธุรกิจมีเครือข่ายการลงทุนในหลายประเทศ 
เช่น ไทย ฟิลิปปินส์ ฮ่องกง และจีน รวมถึงมีศักยภาพด้านการผลิต การส่งออก และการจ้างงานในระดับสูง ซึ่ง
สะท้อนประสบการณ์และความพร้อมในการขับเคลื่อนโครงการไปสู่แนวคิดเศรษฐกิจสีเขียวและเศรษฐกิจ
หมุนเวียนอย่างเป็นรูปธรรม  
 แนวคิดหลักของการจัดตั้งโครงการ NHC-SEZ คือการพัฒนาให้เป็น “เมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ
อัจฉริยะ” หรือ Eco-Industrial Smart City ซึ่งเป็นการยกระดับแนวคิดจากนิคมอุตสาหกรรมแบบเดิมที่
มุ่งเน้นการใช้พื้นที่เพื่อการผลิต ไปสู่พื้นที่เศรษฐกิจสมัยใหม่ที่ให้ความสำคัญกับความสมดุลระหว่างการเติบโต
ทางเศรษฐกิจ คุณภาพชีวิตของประชาชน และการดูแลสิ่งแวดล้อม โครงการจึงออกแบบให้มีทั้งพ้ืนที่ประกอบ
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กิจการ พื้นที่พาณิชยกรรม พื้นที่สาธารณูปโภค พื้นที่สีเขียว และพื้นที่รองรับการอยู่อาศัย เพื่อสร้างระบบ
เศรษฐกิจและเมืองที่มีองค์ประกอบครบวงจร  
 สาระสำคัญของแนวคิดเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ คือการทำให้อุตสาหกรรมสามารถเติบโตควบคู่กับ
การลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม โดยเน้นการใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ การจัดการพลังงาน การจัดการ
น้ำ การลดของเสีย การเพ่ิมพ้ืนที่สีเขียว และการส่งเสริมอุตสาหกรรมที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม โครงการ NHC-
SEZ จึงถูกวางให้เป็นพื้นที่รองรับอุตสาหกรรมที่สอดคล้องกับแนวโน้มโลก เช่น ยานยนต์ไฟฟ้า Data Center 
โลจิสติกส์อัจฉริยะ การแปรรูปอาหาร และการรีไซเคิลพลาสติก ซึ่งล้วนเป็นอุตสาหกรรมที่มีความเชื่อมโยงกับ
เศรษฐกิจดิจิทัล เศรษฐกิจสีเขียว และเศรษฐกิจหมุนเวียน อีกแนวคิดสำคัญของโครงการคือการนำเทคโนโลยี
ดิจิทัลมาใช้บริหารจัดการพื้นที่อย่างเป็นระบบ โดยรายงานระบุว่าโครงการมุ่งใช้เทคโนโลยี เช่น IoT, AI และ 
5G เพื่อบริหารจัดการเมืองใน 5 มิติหลัก ได้แก่ Smart Mobility, Smart Living, Smart Energy, Smart 
Environment และ Smart Building แนวคิดดังกล่าวสะท้อนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมที่ไม่ได้มองเฉพาะ
โรงงานหรือการผลิต แต่ให้ความสำคัญกับระบบการเดินทาง พลังงาน อาคาร สิ่งแวดล้อม และคุณภาพชีวิต
ของผู้ที่เข้ามาทำงานและอยู่อาศัยในพ้ืนที่ด้วย  
 ในมิติ Smart Mobility โครงการให้ความสำคัญกับระบบเดินทางและขนส่งอัจฉริยะ เช่น การใช้รถ
โดยสารไฟฟ้า ระบบจักรยานหรือสกูตเตอร์ไฟฟ้าแบบแบ่งปัน และการเชื่อมโยงระบบขนส่งภายในพื้นที่กับ
โครงข่ายคมนาคมภายนอก แนวคิดนี้ช่วยลดการพ่ึงพารถยนต์ส่วนบุคคล ลดมลพิษ และเพ่ิมประสิทธิภาพการ
เดินทางภายในเขตเศรษฐกิจพิเศษ ขณะที่มิติ Smart Energy เน้นการใช้พลังงานสะอาด เช่น Solar Rooftop, 
Smart Grid และระบบบริหารจัดการพลังงานในอาคาร ซึ่งช่วยลดต้นทุนพลังงานและลดการปล่อยก๊าซเรือน
กระจก 
 ในมิติ Smart Environment โครงการให้ความสำคัญกับการจัดการน้ำ พื้นที่สีเขียว ระบบระบายน้ำ 
บ่อหน่วงน้ำ และการจัดการของเสียอย่างเป็นระบบ เพ่ือให้การพัฒนาอุตสาหกรรมไม่สร้างภาระต่อสิ่งแวดล้อม
และชุมชนโดยรอบ ส่วน Smart Building มุ่งพัฒนาอาคารที่ใช้พลังงานอย่างมีประสิทธิภาพ ใช้เทคโนโลยี
ควบคุมระบบภายในอาคาร และสามารถลดค่าใช้จ่ายด้านพลังงานได้ ขณะที่ Smart Living เป็นแนวคิดที่
เชื่อมโยงการพัฒนาอุตสาหกรรมเข้ากับคุณภาพชีวิต เช่น พื้นที่อยู่อาศัย บริการสุขภาพ พื้นที่พาณิชยกรรม 
และสิ่งอำนวยความสะดวกท่ีเหมาะสมต่อแรงงาน ผู้ประกอบการ และผู้ใช้บริการในพ้ืนที่  
 นอกจากนี้ โครงการ NHC-SEZ ยังมีความเชื่อมโยงกับเป้าหมายเชิงยุทธศาสตร์ทั้งในระยะกลางและ
ระยะยาว ในระยะกลาง โครงการมุ่งพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐาน ระบบสาธารณูปโภค คมนาคม และโลจิสติกส์ให้
มีความพร้อม เพื่อรองรับกิจกรรมการผลิต การกระจายสินค้า และการลงทุนในอุตสาหกรรมมูลค่าสูง พร้อม
วางรากฐานการเป็นเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ ส่วนในระยะยาว โครงการมุ่งยกระดับสู่เมืองอุตสาหกรรมเชิง
นิเวศที่รองรับคลังสินค้าอัจฉริยะ โลจิสติกส์ขั้นสูง และการขนส่งระหว่างประเทศ รวมถึงมุ่งสู่การใช้ทรัพยากร
อย่างมีประสิทธิภาพ การลดของเสีย และการลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจก  
 ในเชิงเศรษฐกิจ โครงการมีเป้าหมายในการเพิ่มมูลค่าทางเศรษฐกิจให้กับจังหวัดชลบุรีและพื้นที่ EEC 
ผ่านการดึงดูดการลงทุน การสร้างงาน การสนับสนุนผู้ประกอบการท้องถิ่น และการเชื่อมโยงกับห่วงโซ่อุปทาน
ระดับภูมิภาคและระดับโลก การพัฒนา NHC-SEZ จึงไม่ใช่เพียงประโยชน์ต่อผู้พัฒนาโครงการเท่านั้น แต่ยังมี
เป้าหมายในการสร้างผลลัพธ์ทางเศรษฐกิจในระดับพื้นที่และระดับประเทศ เช่น การเพิ่มขีดความสามารถใน
การแข่งขัน การพัฒนาอุตสาหกรรมเป้าหมาย และการสร้างฐานเศรษฐกิจใหม่ในภาคตะวันออก  
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 ในเชิงสังคม โครงการมีแนวคิดในการพัฒนาพ้ืนที่ให้เอ้ือต่อการทำงาน การอยู่อาศัย และการใช้ชีวิตที่
มีคุณภาพ ไม่ใช่เพียงพื้นที่โรงงานหรือคลังสินค้า แต่เป็นพื้นที่ที่มีโครงสร้างพื้นฐานและบริการสาธารณะที่
เหมาะสม มีพื้นที่พาณิชยกรรม พื้นที่อยู่อาศัย และระบบบริการที่ ช่วยรองรับแรงงาน ผู้ประกอบการ และ
ประชาชนที่เกี่ยวข้องกับกิจกรรมทางเศรษฐกิจในพื้นที่ แนวคิดนี้ช่วยลดปัญหาการพัฒนาอุตสาหกรรมแบบ
แยกส่วน และทำให้พ้ืนที่อุตสาหกรรมสามารถอยู่ร่วมกับชุมชนโดยรอบได้อย่างสมดุลมากข้ึน 
 ในเชิงสิ่งแวดล้อม โครงการมุ่งลดผลกระทบจากกิจกรรมอุตสาหกรรมและโลจิสติกส์ โดยเน้นการใช้
ทรัพยากรอย่างคุ้มค่า การจัดการพลังงานและของเสียอย่างเหมาะสม และการส่งเสริมอุตสาหกรรมสีเขียว 
แนวคิดนี้มีความสำคัญอย่างยิ่งในบริบทปัจจุบันที่อุตสาหกรรมทั่วโลกต้องเผชิญกับแรงกดดันด้านสิ่งแวดล้อม 
มาตรฐานคาร์บอน และข้อกำหนดด้านความยั่งยืน การออกแบบ NHC-SEZ ให้เป็นเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ
จึงช่วยเพิ่มความน่าเชื่อถือของพ้ืนที่ในฐานะแหล่งลงทุนที่สอดคล้องกับมาตรฐานสากล  
 

2. เหตุผลและความจำเป็นและวัตถุประสงค์ของการดำเนินโครงการ  
 บริษัท นิว ฮอไรซัน ซิตี้ จำกัด (New Horizon City Co., Ltd.) เป็นบริษัทที่จัดตั้งขึ้นเพ่ือดำเนินธุรกิจ                  
ด้านการพัฒนาและบริหารจัดการเขตอุตสาหกรรมสีเขียวและอัจฉริยะ (Green & Smart Industrial Zone) 
โดยมีทุนจดทะเบียนจำนวน 200 ล้านบาท บริษัทก่อตั้งขึ้นจากกลุ่มผู้ประกอบการที่มีพ้ืนฐานจากภาคการผลิต
และอุตสาหกรรมสิ่งแวดล้อมโดยตรง กลุ่มธุรกิจของบริษัทมีการลงทุนในหลายประเทศ ได้แก่ ประเทศไทย 
ฟิลิปปินส์ ฮ่องกง และสาธารณรัฐประชาชนจีน ที่เกี่ยวข้องกับอุตสาหกรรมรีไซเคิลพลาสติกและอุตสาหกรรม
สิ่งแวดล้อม ซึ่งเป็นอุตสาหกรรมที่มีความสำคัญเชิงยุทธศาสตร์ต่อการพัฒนาเศรษฐกิจสีเขียว  และเศรษฐกิจ
หมุนเวียน (Circular Economy) และมีศักยภาพในเชิงอุตสาหกรรม เช่น มีกำลังการผลิตรวมในระดับหลาย
แสนตันต่อปี มีการส่งออกสินค้าไปยังตลาดต่างประเทศมากกว่า 60 ประเทศ มีการจ้างงานบุคลากรมากกว่า 
1,000 คน  มีส่วนร่วมในการลดการปล่อยก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ในระดับหลายแสนตันต่อปี 

การดำเนินการในประเทศไทยบริษัทฯ มีเป้าหมายในการพัฒนาโครงการเขตอุตสาหกรรมและเขต
ส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษที ่มีมาตรฐานสากล สามารถรองรับการลงทุนของภาคอุตสาหกรรมสมัยใหม่                          
ที่เป็นอุตสาหกรรมเป้าหมายของประเทศไทย ควบคู่กับการพัฒนาอย่างยั่งยืนในมิติเศรษฐกิจ สังคม และ
สิ่งแวดล้อม โดยมุ่งเน้นการใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ และการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมที่สามารถ               
อยู่ร่วมกับชุมชนโดยรอบได้อย่างสมดุล 
 การจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้  มีวัตถุประสงค์หลักเพ่ือเป็นกลไกสำคัญในการ
ยกระดับโครงสร้างเศรษฐกิจของประเทศและภูมิภาค ผ่านการพัฒนาพื้นที่เศรษฐกิจรูปแบบใหม่ที่ผสาน
อุตสาหกรรม นวัตกรรม โลจิสติกส์ และคุณภาพชีวิตเข้าด้วยกันอย่างสมดุล สนับสนุนเป้าหมายตามมาตรา 39 
แห่งพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 โดยมีรายละเอียดดังนี้  
 1) การส่งเสริมอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ รองรับการลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ               
และกิจกรรมเศรษฐกิจที ่ม ีศ ักยภาพสูง อาทิ อุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้า อิเล ็กทรอนิกส์อัจฉร ิยะ                             
โลจิสติกส์ขั้นสูง ศูนย์จัดเก็บข้อมูล (Data Center) การแปรรูปอาหาร การรีไซเคิลพลาสติก และบริการ
สมัยใหม่ (โซนพาณิชยกรรม) เพ่ือยกระดับโครงสร้างเศรษฐกิจของประเทศ  
 2) พัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศและศูนย์กลางโลจิสติกส์อย่างเป็นระบบ ให้ความสำคัญกับการใช้ 
ทรัพยากรอย่างคุ้มค่า การลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม และการเชื่อมโยงโครงสร้างพ้ืนฐานด้านคมนาคมขนส่ง
ในระดับภูมิภาคและระดับประเทศ  



รายงานสรปุการประชมุรับฟังความคิดเห็นการจัดตัง้เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้     

 

  
 4 

 

 

 3) ยกระดับคุณภาพชีวิตและสร้างการพัฒนาเมืองอย่างยั่งยืน พัฒนาเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ                 
นิว ฮอไรซัน ซิตี้  ให้เป็นพื้นที่ที่เอื้อต่อการทำงาน การอยู่อาศัย และการใช้ชีวิตที่มีคุณภาพ มีสภาพแวดล้อม             
ที่ปลอดภัยและเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม ควบคู่กับการสร้างการจ้างงานคุณภาพและการพัฒนาทักษะแรงงาน               
ในพ้ืนที ่
 การจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ ได้กำหนดขอบเขตอุตสาหกรรมเป้าหมายและ
กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่อง ดังตารางที่ 1 
 

ตารางที่ 1 ขอบเขตการศึกษาอุตสาหกรรมเป้าหมายและกิจกรรมที่เกี่ยวเนื่อง  
 

อุตสาหกรรม
เป้าหมาย 

 

ประเด็นการส่งเสริมท่ีสำคัญ 
 

ความเชื่อมโยง 
First S-Curve และ 

New S-Curve 
ฐานการผล ิตยาน
ยนต์ไฟฟ้า (EV)  
 

การตั้งโรงงานผลิตชิ้นส่วนและประกอบยานยนต์ไฟฟ้า เช่น 
แบตเตอรี่ลิเทียมไอออนชนิด LFP (เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 
การผลิตชิ้นส่วนอะไหล่ (Spare Parts) และอุปกรณ์ตกแต่ง
สำหรับยานยนต์ไฟฟ้า ตลอดจนการพัฒนาเทคโนโลยีและ
กิจกรรมวิจัยและพัฒนา (R&D)  

อุตสาหกรรมยานยนต์
สมัยใหม่  
(Next – Generation 
Automotive)  

อุตสาหกรรมการ
ผล ิตและอ ุปกรณ์
อัจฉริยะ  
 

ยกระดับจากผู้รับจ้างผลิตเฟอร์นิเจอร์แบบเดิม สู่การเป็นผู้
ประกอบและพัฒนานวัตกรรมอุปกรณ์อัจฉริยะ ที่ผสมผสาน
เอกลักษณ์ด้านงานฝีมือเข้ากับเทคโนโลยีขั้นสูง เพื่อรองรับ
ตลาดอสังหาริมทรัพย์ระดับพรีเมียม และกลุ่มสังคมสูงวัยที่
ขยายตัวอย่างรวดเร็ว  

อิเล็กทรอนิกส์อัจฉริยะ  
(Smart Electronics)  

Data Center  
 

การจัดเก็บ ประมวลผล และถ่ายโอนข้อมูลขนาดใหญ่ การ
สนับสนุนอุตสาหกรรม EV โลจิสติกส์ และบริการดิจิทัล โดย
พัฒนาในระดับขนาดปานกลาง ภายใต้แนวคิดเมือง
อุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  

อุตสาหกรรมดิจิตอล 
(Digital)  
 

โลจิสติกส์ขั้นสูง  
 

โลจิสติกส์ขั้นสูง คลังสินค้าอัจฉริยะ ศูนย์กระจายสินค้า การ
ขนส่งหลายรูปแบบ และการเชื่อมโยงการค้าในระดับภูมิภาค
และระดับโลก  

อุตสาหกรรมการบิน
และโลจิสติกส์  
(Aviation and 
Logistics)  

การแปรรูปอาหาร  
 

อาหารสุขภาพ อาหารฟังก์ชัน และอาหารสำเร็จรูปโดยใช้
วัตถุดิบและแรงงานภายในประเทศเป็นฐานการผลิต เพื่อ
รองรับทั้งการบริโภค  ภายในประเทศและการส่งออกไปยัง
ตลาดต่างประเทศ  

อุตสาหกรรมการแปร
รูปอาหาร  
(Food for the 
Future)  

การรีไซเคิล
พลาสติก  
 

เทคโนโลยีรีไซเคิลพลาสติก โดยเฉพาะพลาสติกประเภท PET 
จากขวดใช้แล้ว 100% ให้สามารถยกระดับสู่มาตรฐาน Food 
Contact Grade และนำไปผลิตเป็นบรรจุภัณฑ์อาหาร ส่งเสริม

อุตสาหกรรมเศรษฐกิจ
สีเขียวและเศรษฐกิจ
หมุนเวียน (BCG) ซ่ึง
เป็นอุตสาหกรรม
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อุตสาหกรรม
เป้าหมาย 

 

ประเด็นการส่งเสริมท่ีสำคัญ 
 

ความเชื่อมโยง 
First S-Curve และ 

New S-Curve 
ศักยภาพการส่งออก และการดำเนินงานตามมาตรฐานสากล 
เพ่ือเพ่ิมขีดความสามารถในการแข่งขันของประเทศ  
 

เกี่ยวเนื่องและเป็น
ประโยชน์ใน
อุตสาหกรรมเป้าหมาย
พิเศษ 

พ้ืนที่รองรับที่
เกี่ยวเนื่อง  
 

ในโครงการ NHC SEZ มีการออกแบบพื ้นที ่ส ่วนต่าง ๆ เพื ่อรองรับกิจกรรมด้าน
อุตสาหกรรมการผลิต ประกอบด้วยพื้นที่เชิงพาณิชยกรรม และพื้นที่รองรับการอยู่อาศัย
ของกลุ่มแรงงาน ดังนี้  
พื้นที่พาณิชยกรรม จะประกอบด้วย  
- พ้ืนที่ร้านค้า  
- พ้ืนที่ส่วนคาเฟ่ และ EV Charger  
- พ้ืนที่สำนักงาน  
- พ้ืนที่ Transport Hub  
พื้นที่อยู่อาศัย (การปล่อยเช่าเพ่ือลงทุนของผู้ประกอบการ) จะประกอบด้วย  
- หอพัก หรืออพาร์ทเม้นท์ เพ่ือรองรับกลุ่มแรงงาน  
- เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์หรือโรงแรม เพ่ือรองรับกลุ่มผู้บริหาร ลูกค้า และผู้ติดต่อ  

 

 
3.กลุ่มเป้าหมายในการจัดประชุมรับฟังความคิดเห็นของผู้มีส่วนได้เสีย ประชาชน และชุมชนที่เกี่ยวข้อง 
ต่อการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ ของบริษัท นิว ฮอไรซัน ซิตี้ จำกัด 
 การรับฟังความคิดเห็นของผู้มีส่วนได้เสีย ประชาชน และชุมชนที่เกี่ยวข้องต่อการจัดตั้งเขตส่งเสริม
เศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ โดยรูปแบบการรับฟังความคิดเห็นแบบประชาพิจารณ์ จัดขึ้นเมื่อวันอาทติย์ 
ที่ 24 พฤษภาคม 2569 เวลา 09.00 -12.00 น. ณ โครงการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 
หมู่ 12 ตำบลบางพระ  อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี  โดยมีตัวแทนชุมชน หน่วยงานที่รับผิดชอบในการจัดทำ
รายงานฯ หน่วยงานราชการที่เกี ่ยวข้อง ผู้นำชุมชน และประชาชนทั่วไป มีผู ้เข้าร่วมรับฟังความคิดเห็นฯ 
ทั้งหมด 257 คน แสดงตามตารางที่ 2 
 
ตารางที่ 2  จำนวนผู้เข้าร่วมรับฟังความคิดเห็นโครงการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 
 

ลำดับ กลุ่มเป้าหมาย รายละเอียดผู้เข้าร่วมรับฟังความคิดเห็นฯ จำนวน (คน) 
1 ผู้ได้รับผลกระทบ 1.1. ชุมชนบริเวณพ้ืนที่ตั้งโครงการ   

  1) ชุมชนหมู่ 12 123 
  - ผู้ใหญ่บ้าน 1 
  - ผู้ช่วยผู้ใหญ่บ้าน 3 
  - ประชาชนในพื้นท่ี 119 
  2) ชุมชนหมู่ 8 62 
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ลำดับ กลุ่มเป้าหมาย รายละเอียดผู้เข้าร่วมรับฟังความคิดเห็นฯ จำนวน (คน) 
  - ผู้ใหญ่บ้าน 1 
  - ผู้ช่วยผู้ใหญ่บ้าน 2 
  - ประชาชนในพื้นท่ี 59 
  3) ชุมชนหมู่ 7 46 
  - ผู้ใหญ่บ้าน 1 
  - ผู้ช่วยผู้ใหญ่บ้าน 5 
  - ประชาชนในพื้นท่ี 40 
2 หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง  2.1 หน่วยงานกำกับดูแล  1 
  1) สำนักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนา

พิเศษ ภาคตะวันออก  
1 

  2.2 หน่วยงานราชการส่วนท้องถิ่น  1 
  - รองนายกเทศบาลเมืองบางพระ  1 

3 สื่อมวลชน  สื่อมวลชน 3 
  - สื่อมวลชนท้องถิ่น 3 
4 ผู้รับผิดชอบจัดทำโครงการเขต

ส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไร
ซัน ซิตี้ 

ผู้รับผิดชอบ 21 
4.1 บริษัท นิว ฮอไรซัน ซิต้ี จำกัด 15 
4.2 บริษัทที่ปรึกษา 6 

รวม 257 
หมายเหตุ : อ้างอิงจำนวนจากใบลงทะเบียนการรับฟังความคิดเห็นของผู้มีส่วนได้เสีย ประชาชน และชุมชนที่เกี่ยวข้องต่อการ
จัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ เมื่อวันอาทิตย์ที่ 24 พฤษภาคม 2569 เวลา 09.00-12.00 น. ณ โครงการ
จัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ หมู่ 12 ตำบลบางพระ อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 
 
4.ขั้นตอนการรับฟังความคิดเห็นของประชาชนและผู้มีส่วนได้เสีย  
 การดำเนินโครงการรับฟังความคิดเห็นของประชาชนและผู้มีส่วนได้เสียการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจ
พิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ ใช้กระบวนการจัดประชุมรับฟังความคิดเห็นและข้อเสนอแนะ เพื่อให้ผู้มีส่วนได้เสีย 
ประชาชน และชุมชนที่เกี่ยวข้อง เพื่อสร้างการรับรู้ที่ถูกต้อง รวมทั้งเพื่อรับฟังความคิดเห็นและข้อเสนอแนะ 
โดยให้ผู้มีส่วนได้เสีย ประชาชน และชุมชนที่เกี่ยวข้อง ได้รับทราบข้อมูลเกี่ยวกับการดำเนินโครงการ และนำ
ความคิดเห็นไปประกอบการพิจารณาดำเนินโครงการ ทั ้งนี ้ โครงการจัดตั ้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ                
นิว ฮอไรซัน ซิตี้ ได้มีการดำเนินการตามระเบียบสำนักงาน คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาค
ตะวันออก ว่าด้วยการรับฟังความคิดเห็นและข้อเสนอแนะ ประกอบการพิจารณาจัดตั้ง เปลี่ยนแปลง หรือยุบ
เลิกเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ พ.ศ. 2564 รายละเอียดแสดงตามตารางที่ 3 
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ตารางที่ 3 ขั้นตอนและระยะเวลาของการรับฟังความคิดเห็น  
 
ลำดับ กิจกรรม ช่วงเวลา รายละเอียด 

1 การก าหนดกลุ่มเป้าหมาย  1-5 มีนาคม 2569 กำหนดกลุ่มเป้าหมาย โดยการคัดเลือก
กลุ่มเป้าหมายหลัก ในรัศมี 5 กิโลเมตรของ
ที่ตั้งโครงการ ได้แก่ ประชาชนในพื้นท่ีตั้ง
โครงการ ประกอบด้วย ประชาชนในหมู่ 
12  หมู่ 8  หมู่ 7 และผู้มีส่วนเกี่ยวข้อง 
เช่น หน่วยงานราชการที่เก่ียวข้องในระดับ
ท้องถิ่น ระดับภูมิภาค และระดับจังหวัด 
ศาสนสถาน และผู้สนใจทั่วไป  
ทั้งนี้ ที่ตั้งโครงการอยู่ที่ตำบลบางพระ 
อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี และอยู่ในเขต
การปกครองส่วนท้องถิ่นของเทศบาลเมือง
บางพระ  

2 จัดเตรียมเอกสาร
ประชาสัมพันธ์โครงการ  
 

1 – 25 เม.ย. 69  
 

จัดเตรียมเอกสารปิดประกาศ และเอกสาร
สรุปสาระสำคัญของโครงการฯ เพื่อ
ประชาสัมพันธ์การรับฟังความคิดเห็นและ
ข้อเสนอแนะ ที่เข้าใจง่าย โดยครอบคลุม
รายละเอียด ดังนี้  
- ชื่อของเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  
- เหตุผลความจำเป็น และวัตถุประสงค์ของ
การดำเนินโครงการ  
- บริเวณท่ีตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 
พร้อมแผนที่โดยสังเขป  
- ขั้นตอนและระยะเวลาของการดำเนิน
โครงการ  
- ผลผลิตและผลลัพธ์ของการดำเนิน
โครงการ  
- รายงานการศึกษาความเป็นไปได้และ
แนวคิดของการดำเนิน โครงการ เช่น ด้าน
เทคนิคการออกแบบระบบสาธารณูปโภค 
สิ่งอำนวยความสะดวกเบื้องต้น 
(Conceptual Designed) ด้านเศรษฐกิจ 
ด้านสังคม และสิ่งแวดล้อม เป็นต้น  
- ประโยชน์และผลกระทบที่ประชาชน
อาจจะได้รับจากการดำเนินโครงการ 
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ลำดับ กิจกรรม ช่วงเวลา รายละเอียด 
รวมทั้งรายละเอียดของมาตรการ เพื่อ
ป้องกันแก้ไขผลกระทบหรือเยียวยาเหตุที่
อาจก่อให้เกิดเหตุรำคาญหรือผลกระทบต่อ
การดำรงชีพของประชาชน ชุมชน หรือ
สิ่งแวดล้อม  
- ร่างแผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดินในเขต
ส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ  
- วิธีการในการรับฟังความคิดเห็น  

3 การประชาสัมพันธ์ข้อมูล
โครงการ ปิดประกาศ เพ่ือ
เผย แพร่โครงการ และเชิญ
ประชุมรับฟังความคิดเห็นฯ  

5–23 พ.ค. 69  
 

ก่อนการดำเนินการจัดประชุมรับฟังความ
คิดเห็นและข้อเสนอแนะ ได้ดำเนินการ 
ดังนี้  
- ประชาสัมพันธ์ข้อมูลโครงการ และปิด
ประกาศเพ่ือเผยแพร่รายละเอียดเกี่ยวกับ
การดำเนินโครงการ ผ่านระบบเครือข่าย
สารสนเทศ และปิดประกาศไว้ ณ เทศบาล
เมืองบางพระ 
- ส่งหนังสือเชิญประชุมเข้าร่วมการประชุม
รับฟังความคิดเห็นและข้อเสนอแนะต่อ
โครงการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 
นิว ฮอไรซัน ซิตี้ ประกอบด้วย หน่วยงาน
ราชการ ผู้นำชุมชน และประชาชนในพื้นท่ี  
- ปิดประกาศเชิญเข้าร่วมการประชุมรับฟัง
ความคิดเห็น และข้อเสนอแนะ เพื่อให้
ประชาชนผู้สนใจทั้งในพ้ืนที่ที่เป็นที่ตั้ง
โครงการและประชาชนทั่วไปเข้าร่วม
ประชุม 

4 การประชุมรับฟังความ
คิดเห็นและข้อเสนอแนะต่อ
โครงการฯ  
 

24 พฤษภาคม 69  
 

การจัดประชุมรับฟังความคิดเห็นและ
ข้อเสนอแนะ ต่อโครงการฯ ณ โครงการ
จัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไร
ซัน ซิตี้  

5 สรุปผลการรับฟังความ
คิดเห็นและข้อเสนอแนะ 
(ภายใน 15 วัน)  
 

25 พ.ค.-8 มิ.ย.69 จัดทำสรุปผลการรับฟังความคิดเห็นและ
ข้อเสนอแนะต่อโครงการฯ ครอบคลุม
รายละเอียด ดังนี้  
- ความเป็นมาของโครงการ  
- เหตุผลความจำเป็นและวัตถุประสงค์ของ
การดำเนินโครงการ  
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ลำดับ กิจกรรม ช่วงเวลา รายละเอียด 
- กลุ่มเป้าหมาย  
- วิธีการ และข้ันตอนในการรับฟังความ
คิดเห็น  
- การสรุปผลการรับฟังความคิดเห็นและ
ข้อเสนอแนะ  
- การสรุปประเด็นการแสดงความคิดเห็น 
พร้อมทั้ง คำชี้แจงหรือเหตุผลต่อความเห็น
และข้อเสนอแนะ  

6 เผยแพร่ผลการรับฟังความ
คิดเห็นและข้อเสนอแนะ  
(ไม่น้อยกว่า 15 วัน)  

28 พ.ค.- 12 มิ.ย. 
69 

นำส่งเอกสารสรุปผลการรับฟังความคิดเห็น
และข้อเสนอแนะ ดังนี้  
- เผยแพร่ในระบบเครือข่ายสารสนเทศของ
เทศบาลเมืองบางพระ 
- ปิดประกาศ ณ เทศบาลเมืองบางพระ  
- ส่งเอกสารสรุปผลการประชุมไปยัง
หน่วยงานราชการ ผู้นำชุมชน และ
ประชาชนในพื้นท่ี  

 
5. การจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 
 พื้นที ่โครงการเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี ้ (NEW HORIZON CITY Special 
Economic Zone: NHC SEZ) ตั ้งอยู ่ต ิดทางหลวงชนบท ชบ.1028 ในพื ้นที ่หมู ่ 12 ตำบลบางพระ                     
อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ซึ ่งเป็นพื ้นที่ยุทธศาสตร์สำคัญของเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC)                  
โดยมุ่งเน้นการพัฒนาสู่การเป็นเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ (Eco-Industrial City) และศูนย์กลางโลจิสติกส์ 
ภายใต้หมุดหมายสำคัญ เช่น การเป็นฐานการผลิตยานยนต์ไฟฟ้า อุตสาหกรรมการผลิตและอุปกรณ์อัจฉริยะ 
Data Center และโลจิสติกส์ขั ้นสูง เป็นต้น โดยเน้นการพัฒนาเศรษฐกิจที่ยั่งยืน คุณภาพชีวิตที่เป็นมิตร               
ต่อสิ่งแวดล้อม การจัดการทรัพยากร และการบริหารจัดการภาครัฐที่ทันสมัย ครอบคลุมพื้นที่โครงการรวม 
572-1-26.6 ไร่ หรือ 228,926.6 ตารางวา มีพิกัดภูมิศาสตร์ Lat : 13.19469229, Lon : 101.02246012 
โครงการตั ้งอยู ่ห ่างจากถนนมอเตอร์เวย์ (ทล.7) 1.90 กิโลเมตร มีระยะห่างจากย่านพาณิชยกรรม                      
อำเภอศรีราชา ประมาณ 15.00 กิโลเมตร และมีระยะห่างจากท่าเรือแหลมฉบังประมาณ 23.00 กิโลเมตร 
และตั้งอยู่บริเวณกึ่งกลางของสนามบิน 2 แห่ง โดยมีระยะห่างจากท่าอากาศยานสุวรรณภูมิประมาณ 80.00 
กิโลเมตร และมีระยะห่างจากท่าอากาศยานนานาชาติอู่ตะเภาประมาณ 70.00 กิโลเมตร ใช้ระยะเวลาเดินทาง
ประมาณ 1.00 ชั่วโมง แสดงตามภาพที่ 1 
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ภาพที่ 1  แผนที่แสดงตำแหน่งที่ตั้งโครงการ 

 

 บริเวณโดยรอบพื้นที ่โครงการในรัศมี 5 กิโลเมตร ประกอบด้วยสิ ่งปลูกสร้างและกิจกรรมทาง
เศรษฐกิจต่าง ๆ ที่สนับสนุนการพัฒนาเขตเศรษฐกิจพิเศษ ได้แก่  

• ทางทิศเหนือ: เป็นพื้นที่อยู่อาศัยสลับกับอุตสาหกรรมและแหล่งท่องเที่ยว โดยมีสถานที่
สำคัญ ได้แก่ สนามกอล์ฟ Pleasant Valley Golf & Country Club มูนไลท์แคมป์ปิ้ง            
สวนสัตว์เปิดเขาเขียว เขาเขียวแคมป์ปิ้งชลบุรี และสนามกอล์ฟเขาเขียวคันทรี่คลับ เป็นต้น  

•  ทิศใต้: เป็นพื้นที่อยู่อาศัยสลับกับอุตสาหกรรม โดยมีสถานที่สำคัญ ได้แก่ สำนักงานที่ดิน
จังหวัดชลบุรี สาขาศรีราชา โครงการที-ปาร์คศรีราชา วัดป่าหนองเลง สนามแข่งรถเจ้าเงาะ 
สนามทดสอบรถยนต์ของ Mitsubishi Motors Thailand ภายใต้ชื ่อ “MMTh Proving 
Ground” และอ่างเก็บนํ้าหนองค้อ  

• ด้านทิศตะวันออก: เป็นที่อยู่อาศัยสลับกับเกษตรกรรมและพื้นที่ป่าไม้ โดยมีสถานที่สำคัญ 
ได้แก่ ศาลเจ้ากวนอู สำนักสงฆ์โรงเรียนบ้านทางตรง (ไพบูลย์สงเคราะห์) สำนักสงฆ์ไทรงาม 
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อ่างเก็บนํ้าโป่งดินดำ พื้นที่ป่าสงวนแห่งชาติป่าเขาเขียว และเขตรักษาพันธุ์สัตว์ป่าเขาเขียว -
เขาชมพู่   

• ด้านทิศตะวันตก: เป็นโรงงานและร้านค้าบริเวณริมถนนมอเตอร์เวย์ (ทล.7) และแหล่งนํ้าดิบ 
โดยมีสถานที่สำคัญ ได้แก่ โชว์รูมรถยนต์ สถานีบริการนํ้ามัน สำนักงานตำรวจทางหลวง    
เขาเขียว สถานีไฟฟ้าแรงสูงชลบุรี 2 และอ่างเก็บนํ้าบางพระ 
 

 
ภาพที่ 2 แผนที่แสดงลักษณะพื้นที่โดยรอบในรัศมี 5 กิโลเมตร 
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 การใช้ประโยชน์ที ่ดินภายในพื้นที่โครงการเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ NEW HORIZON CITY 
Special Economic Zone (NHC-SEZ) แบ่งออกเป็น 3 ส่วน  ดังนี้ 

1) พื้นที่ประกอบกิจการ มีสัดส่วนพื้นที่ประกอบกิจการประมาณ 417.92 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 73.02 
ของพ้ืนที่โครงการเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษฯ  
 

ตารางที่ 4 ตารางสรุปพื้นท่ีประกอบกิจการ 
 

ลำดับที่ ประเภท เนื้อที่ดิน เนื้อที่รวม สัดส่วน 
ไร่ งาน ตรว. ตรว. % 

1 พ้ืนที่เช่าเพ่ืออุตสาหกรรม 376 2 15.00 150,615.00 65.79% 
2 พ้ืนที่เช่าเพ่ือพาณิชยกรรม / ที่อยู่อาศัย 41 1 54.40 16,554.40 7.23% 

เนื้อทีร่วม 417 3 69.40 167,169.40 73.02% 
 

2) พื้นที่ระบบสาธารณูปโภค มีสัดส่วนพื้นที่ประกอบกิจการประมาณ 86.21 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 
15.07 ของพ้ืนที่โครงการเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษฯ  

 

ตารางที่ 5  ตารางสรุปพื้นท่ีระบบสาธารณูปโภค 
 

ลำดับที่ ประเภท เนื้อที่ดิน เนื้อที่รวม สัดส่วน 
ไร่ งาน ตรว. ตรว. % 

1 พ้ืนที่ถนนรองรับ 2.50 ม. (Service Road) 5 2 68.0 2,268.00 0.99% 
2 พ้ืนที่ถนนโครงการและระบบระบายน้ำฝน 27 3 42.3 11,142.25 4.87% 
3 พ้ืนที่โรงพักขยะ 0 0 85.0 85.00 0.04% 
4 พ้ืนที่โรงจอดรถ EV FORKLIFT 0 1 20.0 120.00 0.05% 
5 พ้ืนที่บ่อหน่วยนํ้า/บ่อพักนํ้าท้ิง 28 3 46.6 11,546.60 5.04% 
6 พ้ืนที่ถังเก็บนํ้าประปาและสถานีสูบนํ้า 3 0 59.0 1,259.00 0.55% 
7 พ้ืนที่สถานีไฟฟ้าย่อย (Sub Station) 10 0 17.3 4,017.25 1.75% 
8 พ้ืนที่จอดรถส่วนกลาง  10 0 49.9 4,049.86 1.77% 

เนื้อทีร่วม 86 0 88.0 34,488.0 15.07% 
 

3) สีเขียว ประมาณ 68.17 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 11.91 ของพ้ืนที่โครงการเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษฯ 
 

ตารางที่ 6  ตารางสรุปพื้นท่ีสีเขียว 
 

ลำดับที่ ประเภท เนื้อที่ดิน เนื้อที่รวม สัดส่วน 
ไร่ งาน ตรว. ตรว. % 

1 พ้ืนที่สีเขียว 51 0 03.2 20,403.24 8.91% 
2 พ้ืนที่แนวกันชน 17 0 66.0 6,866.00 3.00% 

เนื้อทีร่วม 68 0 69.24 27,269.2 11.91% 
เนื้อทีี่รวมโครงการ 572 1 26.60 228,926.6 100.00% 
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ภาพที่ 3 ผังการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
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ภาพที่  4 (ร่าง) แผนผังการใช้ประโยชน์ในที่ดินในเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ ท้ายประกาศคณะกรรมการ 

นโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เรื่อง การจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ: นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 
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6. การประชาสัมพันธ์ข้อมูลโครงการก่อนการประชุมรับฟังความคิดเห็น  
 การประชาสัมพันธ์ข้อมูลโครงการเป็นสิ่งสำคัญในการสร้างความรู้ ความเข้าใจ เกี่ยวกับการดำเนินงาน
ของโครงการ ดังนั้นก่อนการดำเนินการรับฟังความคิดเห็นฯ โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ข้อมูลโครงการ 
รวมทั้งส่งหนังสือเชิญเข้าร่วมการรับฟังความคิดเห็นฯ ต่อผู้นำชุมชน และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ตามที่โครงการ
ได้กำหนดไว้ นอกจากนี้ โครงการได้มีการปิดประกาศเพื่อเผยแพร่รายละเอียดเกี่ยวกับการดำเนินโครงการ ณ 
บอร์ดประชาสัมพันธ์หน่วยงาน และบอร์ดประชาสัมพันธ์ชุมชน เพื่อให้ประชาชนผู้สนใจทั้งในพื้นที่ที่เป็นที่ตั้ง
โครงการและประชาชนทั่วไปได้รับทราบ ตัวอย่างภาพการประชาสัมพันธ์โครงการแสดงตามภาพท่ี 5-6 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5  ตัวอย่างการประชาสัมพันธ์ข้อมูลโครงการ 
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คณะผู้ดำเนินโครงการฯ ได้รับเชิญจากเทศบาลเมืองบางพระให้เข้าร่วมชี้แจงข้อมูลรายละเอียดของ
โครงการ พร้อมตอบข้อซักถามในประเด็นต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง โดยมีนายกเทศมนตรีเมืองบางพระ คณะผู้บริหาร 
และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเข้าร่วมรับฟัง แสดงความคิดเห็น และแลกเปลี่ยนข้อเสนอแนะต่อแนวทางการดำเนิน
โครงการอย่างสร้างสรรค์ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
ภาพที่ 6 การชี้แจงและการประชาสัมพันธ์โครงการกับหน่วยงานในพื้นที่ 

 
7. รูปแบบ วัน เวลา และสถานที่จัดประชุมรับฟังความคิดเห็นและทำความเข้าใจกับประชาชนและผู้มี
ส่วนได้เสีย  
 การรับฟังความคิดเห็นของผู้มีส่วนได้เสีย ประชาชน และชุมชนที่เกี่ยวข้องต่อการจัดตั้งเขตส่งเสริม
เศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้จัด  ขึ้นเมื่อวันอาทิตย์ ที่ 24  พฤษภาคม 2569 เวลา 08.30-12.00 น. ณ 
โครงการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้  หมู่ที่ 12  ตำบลบางพระ  อำเภอศรีราชา  จังหวัด
ชลบุรี  โดยมีตัวแทนชุมชน ผู้นำชุมชน หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และประชาชนทั่วไป เข้าร่วมรับฟังความ
คิดเห็นฯ ในครั้งนี้ ตัวอย่างภาพบรรยากาศการรับฟังความคิดเห็นฯ แสดงตามภาพที่ 7-11 
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ภาพที่ 7 บรรยากาศการลงทะเบียน 
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ภาพที่ 8 การกล่าวต้อนรับและแนะนำผู้รับผิดชอบโครงการ  
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ภาพที่ 9 การนำเสนอรายละเอียดโครงการ  
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ภาพที่ 10 การรับฟังความคิดเห็น ข้อเสนอแนะ และข้อห่วงกังวลต่อโครงการ  
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ภาพที่ 11 บรรยากาศการรับฟังความคิดเห็น  
 
8. การสรุปประเด็นการแสดงความคิดเห็นจากประชาชนและผู้มีส่วนได้เสีย และคำชี้แจงต่อความเห็น  
 จากการจัดประชุมรับฟังความคิดเห็นของผู้มีส่วนได้เสีย ประชาชน และชุมชนที่เกี่ยวข้องต่อการจัดตั้ง
เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้   ดำเนินการในรูปแบบการประชุมรับฟังความคิดเห็นแบบการ
ประชาพิจารณ์ จัดขึ้นเมื่อวันที่ 24 พฤษภาคม พ.ศ. 2569 เวลา 08.30 น. – 12.00 น. ณ โครงการจัดตั้งเขต
ส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้  หมู่ที่ 12  ตำบลบางพระ  อำเภอศรีราชา  จังหวัดชลบุรี  มีตัวแทน
ชุมชน ผู้นำชุมชน หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และประชาชนในพ้ืนที่ เข้าร่วมประชุม จำนวน 257  คน โดย
มีการแสดงความคิดเห็นต่อการขอจัดตั้งเป็นเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษฯ ดังตาราง 
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ตารางที่ 7 ประเด็นค าถาม ข้อเสนอแนะ และค าชี้แจง จากการจัดประชุมรับฟังความคิดเห็นของผู้มีส่วนได้เสีย 
ประชาชน และชุมชนที่เกี่ยวข้องต่อการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้  
 

ประเด็นค าถาม ค าชี้แจง 

ประเด็นที่ 1  การใช้แรงงานในโครงการ 
คำถาม (ชาวบ้านหมู่ 7) โครงการจะใช้แรงงานไทย
หรือแรงงานต่างด้าว เพราะปัจจุบันเห็นมีแต่แรงงาน
ต่างด้าว (พม่าและจีน) คนไทยในพื้นท่ีจะมีโอกาสได้
ทำงานและขยับขยายหรือไม่ 
 

ปัจจุบันบริษัทมีการใช้ผสมผสานกัน ทั้งแรงงานไทย
ประมาณ 300 คน (อยู่ที่ตะเคียนเตี้ย) และแรงงาน
ต่างด้าว ในส่วนของงานที่คนไทยไม่ถนัดหรือไม่
อยากทำ แต่เมื่อโครงการนี้เริ่มข้ึน บริษัทตั้งใจจะ
เชิญชวนและสนับสนุนให้คนในพื้นที่ (บางพระ) เข้า
มาทำงาน โดยจะมีการประสานงานผ่านทาง
เทศบาล ผู้ใหญ่บ้าน และกำนัน เพ่ือเปิดรับสมัคร
ตำแหน่งต่างๆ 

ประเด็นที่ 2 มลพิษทางอากาศและสิ่งแวดล้อม 
คำถาม (ชาวบ้านหมู่ 12) ในอนาคตเมื่อเปิด
โครงการแล้ว จะมีปัญหามลพิษทางอากาศหรือ
ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมหรือไม่ 
 

โครงการนี้อยู่ภายใต้การกำกับดูแลของหน่วยงานรัฐ
คือ EEC ซึ่งมีมาตรฐานควบคุมเข้มงวด 
- ระบบบำบัดมลพิษทางอากาศ น้ำเสีย เสียง และ
ฝุ่น จะต้องเป็นไปตามกฎหมายของกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม 
- มีการติดตั้งเซ็นเซอร์ตรวจวัดแบบ Real Time ส่ง
ข้อมูลออนไลน์ให้ EEC ตรวจสอบทุกวัน หากปล่อย
มลพิษเกินมาตรฐาน EEC มีสิทธิ์ระงับใบอนุญาต
ทันที 
- ทำข้อตกลง (MOU) เป็นกรณีพิเศษกับเทศบาล
บางพระ หากเกิดปัญหาหรือได้รับการร้องเรียน จะมี
มาตรการแก้ไขภายใน 3-7 วัน 

ประเด็นที่ 3 กำหนดการเปิดโรงงานและการรับสมัครงาน 
คำถาม (ชาวบ้านหมู่ 7) โรงงานจะเปิดให้บริการและ
เริ่มรับสมัครงานประมาณเมื่อไหร่ 

- แผนงานระยะยาว โครงการทั้งหมดจะทยอย
ดำเนินงานตามกรอบของ EEC ภายในระยะเวลา 10 
ปี 
- แผนงานภายใน 3 ปีแรก จะทำสวนสาธารณะ, จุด
ชาร์จรถไฟฟ้า (EV Charger), คาเฟ่, ร้านสะดวกซ้ือ 
(เซเว่น), และตึกแถวให้เช่าสำหรับร้านค้า/
ร้านอาหาร รวมถึงทำถนนและระบบระบายน้ำรอบ
โครงการให้เสร็จใน 3-5 ปี 
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ประเด็นค าถาม ค าชี้แจง 

- การรับสมัครงาน ภายในปีนี้จะมีการสร้างออฟฟิศ
ชั่วคราวในพื้นที่ เมื่อเสร็จแล้วจะมีการติดป้าย
ประกาศรับสมัครงาน และแจ้งข่าวสารไปยัง
เทศบาล/กำนัน/ผู้ใหญ่บ้าน เพ่ือให้ชาวบ้านเข้ามา
เขียนใบสมัครและสัมภาษณ์ 

ประเด็นที่ 4: ปัญหาน้ำท่วมขังในช่วงหน้าฝน 
คำถาม (ชาวบ้านหมู่ 12) พ้ืนที่ด้านหน้าโครงการ
เป็นเนินและมักเกิดน้ำท่วมขังในฤดูฝน หลังจาก
โครงการทำระบบระบายน้ำแล้ว หน้าฝนนี้จะยังท่วม
อีกหรือไม่ 

ยอมรับและขออภัยที่ในช่วงแรกของการถมดิน (ซึ่ง
ตรงกับฤดูฝนพอดีและต้นมะพร้าวเดิมที่เคยช่วยซับ
น้ำหายไป) ทำให้น้ำชะล้างหน้าดินลงไปท่วมถนน 
แต่ได้ให้ผู้รับเหมาขุดร่องน้ำกั้นไว้แล้ว 
- ยืนยันว่าหน้าฝนนี้จะไม่ท่วม เนื่องจากโครงการได้
วางท่อระบายน้ำ  เชื่อมต่อกับทางหลวงสาธารณะ
อย่างถูกต้องตามกฎหมายและลอกระบบทางเดินน้ำ
เรียบร้อยแล้ว 
- มีแผนสำรองโดยจัดตั้ง "ทีมฉุกเฉิน" ประจำในพ้ืนที่ 
หากวันไหนฝนตกหนักแล้วเกิดปัญหา ทีมนี้จะรีบเข้า
มากวาดล้างและจัดการเคลียร์พื้นที่ทันที 

ประเด็นที่ 5 ความกังวลเรื่องอัคคีภัย (ไฟไหม้หญ้า) ในหน้าหนาว 
ข้อเสนอแนะ/คำถาม (ชาวบ้านหมู่ 12) พ้ืนที่
ด้านหลังโครงการมีหญ้าขึ้นรกมาก ปีก่อนเคยเกิดไฟ
ไหม้ป่าหญ้ามาแล้ว จึงฝากให้ช่วยดูแลอย่าให้เกิด
เหตุจนต้องเดือดร้อนรถดับเพลิงอีก 
 

ยินดีน้อมรับ ในช่วงหน้าหนาวที่จะถึงนี้โครงการจะมี
การถมดินและพัฒนาถนนตามแผนงาน คาดว่าหญ้า
จะข้ึนไม่ทันจนเกิดความเสี่ยง อย่างไรก็ตาม 
โครงการมีแผนสำรองโดยมีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัย 
(จป.) คอยตรวจหน้างาน และประสานงานร่วมกับ
ทางหน่วยงานราชการ/เทศบาลเพื่อเตรียมพร้อมดับ
ไฟได้ทันท่วงทีหากเกิดเหตุฉุกเฉิน 

 
9. ผลการวิเคราะห์ความคิดเห็นผ่านแบบสำรวจและแบบประเมินหลังการรับฟังความคิดเห็นของผู้มีส่วน
ได้เสีย ประชาชน และชุมชนที่เกี่ยวข้องต่อการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้    
 ภายหลังการนำเสนอรายละเอียดโครงการ บริษัทฯ ได้รวบรวมความคิดเห็น และข้อเสนอแนะของ
ผู้เข้าร่วมรับฟังความคิดเห็นฯ จากแบบสอบถามการรับฟังความคิดเห็น  และแบบประเมินหลังการรับฟังความ
คิดเห็นของผู้มีส่วนได้เสีย ประชาชน และชุมชนที่เกี่ยวข้องต่อการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไร
ซัน ซิตี้ ทั้งนี้ มีผู้ตอบแบบประเมินทั้งหมด 218 คน คิดเป็นร้อยละ 92.37 ของผู้เข้าร่วมรับฟังความคิดเห็นฯ 
ทั้งหมด 236 คน (ไม่นับรวมบริษัทที่ปรึกษาและเจ้าของโครงการ จำนวน 21 คน) สำหรับเกณฑ์การแปลผล
ความคิดเห็นใช้เกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
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 ช่วงคะแนนเฉลี่ย   ความหมาย (ระดับความคิดเห็น) 
 4.51 – 5.00   มากที่สุด 
 3.51 – 4.50   มาก 
 2.51 – 3.50   ปานกลาง 
 1.51 – 2.50   น้อย 
 1.00 – 1.50   น้อยที่สุด 
 
 9.1 ผลการวิเคราะห์แบบสอบถามการรับฟังความคิดเห็นของผู้มีส่วนได้เสีย ประชาชน และชุมชนที่
เกี ่ยวข้องต่อการจัดตั ้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้  (NEW HORIZON CITY SPECIAL 
ECONOMIC ZONE)  
 9.1.1  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 จากตารางข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม จำนวนทั้งสิ้น 218 คน พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถาม
ส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง จำนวน 131 คน คิดเป็นร้อยละ 60.09 ขณะที่เพศชายมีจำนวน 87 คน คิดเป็นร้อยละ 
39.91 สะท้อนให้เห็นว่ากลุ่มตัวอย่างในการศึกษาครั้งนี้มีสัดส่วนของเพศหญิงมากกว่าเพศชายอย่างชัดเจน 
 ด้านสถานที่ตั้งที่พักอาศัย พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในหมู่ 12 จำนวน 119 คน คิด
เป็นร้อยละ 54.59 รองลงมา ได้แก่ หมู่ 8 จำนวน 59 คน คิดเป็นร้อยละ 27.06 และหมู่ 7 จำนวน 40 คน คิด
เป็นร้อยละ 18.35 แสดงให้เห็นว่ากลุ่มประชาชนที่เกี่ยวข้องกับพื้นที่โครงการส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในบริเวณหมู่ 
12 ซึ่งเป็นพ้ืนที่หลักของโครงการ 
 เมื่อพิจารณาด้านอายุ พบว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่อยู่ในช่วงอายุ 51–60 ปี จำนวน 65 คน คิดเป็น
ร้อยละ 29.82 รองลงมา คือ อายุ 60 ปีขึ้นไป จำนวน 58 คน คิดเป็นร้อยละ 26.61 และอายุ 41–50 ปี 
จำนวน 46 คน คิดเป็นร้อยละ 21.10 ตามลำดับ ขณะที่กลุ่มอายุ 18–30 ปี และ 31–40 ปี มีสัดส่วนค่อนข้าง
น้อย สะท้อนว่าผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่เป็นประชาชนวัยกลางคนถึงผู้สูงอายุ ซึ่งเป็นกลุ่มที่มีประสบการณ์
และมีความผูกพันกับพ้ืนที่ในระดับสูง 
 ด้านระดับการศึกษา พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่สำเร็จการศึกษาระดับประถมศึกษา จำนวน 
76 คน คิดเป็นร้อยละ 34.86 รองลงมา คือ ระดับมัธยมศึกษาตอนต้น จำนวน 65 คน คิดเป็นร้อยละ 29.82 
และระดับมัธยมศึกษาตอนปลายหรือ ปวช. จำนวน 37 คน คิดเป็นร้อยละ 16.97 ในขณะที่ผู้ที่สำเร็จการศึกษา
ระดับปริญญาตรีขึ้นไปมีสัดส่วนค่อนข้างน้อย สะท้อนให้เห็นถึงลักษณะโครงสร้างทางการศึกษาของประชาชน
ในพ้ืนที่ซึ่งส่วนใหญ่อยู่ในระดับการศึกษาข้ันพ้ืนฐาน 
 สำหรับอาชีพ พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ประกอบอาชีพรับจ้างทั่วไป จำนวน 106 คน คิด
เป็นร้อยละ 48.62 รองลงมา ได้แก่ พนักงานเอกชน จำนวน 22 คน คิดเป็นร้อยละ 10.09 ประกอบธุรกิจ
ส่วนตัวและค้าขาย จำนวนเท่ากันคือ 21 คน คิดเป็นร้อยละ 9.63 และผู้ว่างงาน จำนวน 19 คน คิดเป็นร้อย
ละ 8.72 ตามลำดับ ข้อมูลดังกล่าวสะท้อนให้เห็นว่าประชาชนในพื้นที่ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพที่เกี่ยวข้องกับ
แรงงานและเศรษฐกิจฐานราก 
 ด้านระยะเวลาการอาศัยอยู่ในพ้ืนที่ พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในพ้ืนที่มากกว่า 10 
ปี จำนวน 195 คน คิดเป็นร้อยละ 89.45 ขณะที่ผู้ที่อาศัยอยู่ต่ำกว่า 10 ปีมีสัดส่วนเพียงเล็กน้อย สะท้อนให้
เห็นว่ากลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่เป็นประชาชนดั้งเดิมหรือมีความผูกพันกับชุมชนในระยะยาว จึงมีแนวโน้มที่จะ
เข้าใจบริบทและผลกระทบของโครงการได้เป็นอย่างดี 
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 เมื่อพิจารณาความเกี่ยวข้องกับพ้ืนที่โครงการ พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่เป็นผู้ที่อาศัยอยู่ใน
พื้นที่ จำนวน 213 คน คิดเป็นร้อยละ 97.71 ขณะที่ผู้ประกอบธุรกิจในพื้นที่มีจำนวนเพียง 5 คน คิดเป็นร้อย
ละ 2.29 แสดงให้เห็นว่าผลการสำรวจครั้งนี้สะท้อนความคิดเห็นของประชาชนผู้พักอาศัยในพ้ืนที่เป็นสำคัญ 
 ส่วนช่องทางการรับทราบข้อมูลโครงการ พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่รับทราบข้อมูลผ่านการ
ประชุมหรือเวทีรับฟังความคิดเห็น (Public Hearing) จำนวน 132 คน คิดเป็นร้อยละ 60.55 รองลงมา ได้แก่ 
ผู้นำชุมชนหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น จำนวน 129 คน คิดเป็นร้อยละ 59.17 และเสียงตามสายชุมชน 
จำนวน 89 คน คิดเป็นร้อยละ 40.83 ขณะที่ช่องทางออนไลน์ เช่น เว็บไซต์เทศบาลและสื่อสังคมออนไลน์ มี
สัดส่วนค่อนข้างต่ำ สะท้อนให้เห็นว่าการสื่อสารข้อมูลโครงการในพื้นที่ยังคงพึ่งพาช่องทางการสื่อสารแบบ
ชุมชนและการสื่อสารโดยตรงเป็นหลัก ซึ่งสอดคล้องกับบริบทของชุมชนท้องถิ่นและโครงสร้างประชากรที่ส่วน
ใหญ่เป็นวัยกลางคนและผู้สูงอายุ  รายละเอียดแสดงดังตาราง 
 
ตารางที ่8 จำนวน  ร้อยละ ข้อมูลทั่วไปของผู้ร่วมแสดงความคิดเห็น  
 

ข้อมูลทั่วไป จำนวน ร้อยละ 
เพศ   
 ชาย 87 39.91 
 หญิง 131 60.09 
สถานที่ตั้งที่พักอาศัย   
 หมู่ 7 40 18.35 
 หมู่ 8 59 27.06 
 หมู่ 12 119 54.59 
อายุ   
 18-30  ปี 26 11.93 
 31-40  ปี 23 10.55 
 41-50  ปี 46 21.10 
 51-60  ปี 65 29.82 
 60  ปีขึ้นไป 58 26.61 
ระดับการศึกษา   
 ประถมศึกษา 76 34.86 
 มัธยมศึกษาตอนต้น 65 29.82 
 มัธยมศึกษาตอนปลาย/ ปวช 37 16.97 
 อนุปริญญาตรี/ ปวส.     24 11.01 
 ปริญญาตรี 14 6.42 
 สูงกว่าปริญญาตรี 2 .92 
อาชีพ   
 เกษตรกรรม 12 5.50 
 รับราชการ/พนักงานของรัฐ 8 3.67 
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ข้อมูลทั่วไป จำนวน ร้อยละ 
 พนักงานรัฐวิสาหกิจ 4 1.83 
 ประกอบธุรกิจส่วนตัว 21 9.63 
 รับจ้างทั่วไป 106 48.62 
 นักศึกษา 5 2.29 
 พนักงานเอกชน 22 10.09 
 ค้าขาย 21 9.63 
 ว่างงาน 19 8.72 
ระยะเวลาที่อาศัยในพื้นท่ี   
 ต่ำกว่า 1 ปี 5 2.29 
 1-5 ปี 5 2.29 
 6-10 ปี 13 5.96 
 มากกว่า 10 ปี 195 89.45 
ความเกี่ยวข้องกับพื้นท่ีโครงการ   
 อาศัยอยู่ในพื้นท่ี 213 97.71 
 ประกอบธุรกิจในพ้ืนที่ 5 2.29 
ช่องทางการรับทราบข้อมูลโครงการ     
 การประชุม/เวทีรับฟังความคิดเห็น (Public Hearing) 132 60.55 
 ผู้นำชุมชน/องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น (อบต./เทศบาล) 129 59.17 
 หน่วยงานภาครัฐในพื้นที่ 25 11.47 
 เอกสารประชาสัมพันธ์/แผ่นพับ/ป้ายประกาศ 18 8.26 
 เว็บไซต์ของเทศบาล 20 9.17 
 สื่อสังคมออนไลน์ (Facebook, Line, Website ฯลฯ) 17 7.80 
 เสียงตามสายชุมชน 89 40.83 
 บุคคลในชุมชน/เครือญาติ/เพ่ือน 12 5.50 
 เครือข่ายอาสาสมัครในชุมชน (อสม./อปพร./) 24 11.01 

 
 9.1.2 การรับรู้และความเข้าใจโครงการเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้  
 จากตารางพบว่า ภาพรวมการรับรู้และความเข้าใจเกี่ยวกับโครงการของประชาชนอยู่ในระดับมาก 
โดยมีค่าเฉลี ่ยรวมเท่ากับ 4.10 สะท้อนว่าประชาชนส่วนใหญ่มีความเข้าใจต่อโครงการในระดับที ่ดี                        
เมื่อพิจารณาเป็นรายข้อ พบว่า การรับทราบข้อมูลเกี่ยวกับโครงการมีค่าเฉลี่ยสูงสุด รองลงมา คือ ความเข้าใจ
วัตถุประสงค์ของโครงการ ความเข้าใจลักษณะกิจกรรมในโครงการ และความเข้าใจผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น 
ตามลำดับ โดยทุกประเด็นอยู่ในระดับมากทั้งหมด สะท้อนว่าการสื่อสารและการประชาสัมพันธ์โครงการ
สามารถสร้างการรับรู้และความเข้าใจแก่ประชาชนได้อย่างเหมาะสมและทั่วถึง 
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ตารางที่ 9  ค่าเฉลี่ย ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐานการรับรู้และความเข้าใจโครงการเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว 
ฮอไรซัน ซิตี้  
 

ลำดับ รายการ   S.D. ความหมาย 
1 ท่านรับทราบข้อมูลเกี่ยวกับโครงการ 4.15 .96 มาก 
2 ท่านเข้าใจวัตถุประสงค์ของโครงการ 4.12 .97 มาก 
3 ท่านเข้าใจลักษณะกิจกรรมในโครงการ 4.08 .99 มาก 
4 ท่านเข้าใจผลกระทบที่อาจเกิดข้ึน 4.07 1.01 มาก 

ภาพรวม 4.10 .92 มาก 
 
 9.1.3 ความคิดเห็นต่อโครงการเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ ในด้านเศรษฐกิจ  สังคม 
และสิ่งแวดล้อม 
 ภาพรวมความคิดเห็นของประชาชนต่อโครงการเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ อยู่ใน
ระดับมากทุกด้าน โดยด้านสังคมมีค่าเฉลี่ยสูงสุด ( = 4.28) รองลงมา ได้แก่ ด้านเศรษฐกิจ ( = 4.18) และ
ด้านสิ่งแวดล้อม (  = 4.16) สะท้อนว่าประชาชนมีทัศนคติเชิงบวกต่อโครงการทั้งในมิติเศรษฐกิจ สังคม และ
สิ่งแวดล้อมอย่างชัดเจน 
 เมื่อพิจารณารายด้าน พบว่า ด้านเศรษฐกิจ ประชาชนเห็นว่าโครงการช่วยเพิ่มรายได้ให้ชุมชนมาก
ที่สุด (  = 4.18) รองลงมา คือ การช่วยสร้างงานในพื้นที่ และการพัฒนาเศรษฐกิจจังหวัด ซึ่งมีค่าเฉลี่ย
เท่ากัน (  = 4.17) 
 ด้านสังคม พบว่า ประชาชนเห็นว่าโครงการช่วยยกระดับคุณภาพชีวิตของประชาชน และส่งเสริมการ
พัฒนาทักษะแรงงานในระดับสูงเท่ากัน (   = 4.30) ขณะที่การอยู่ร่วมกับชุมชนได้อย่างเหมาะสมมีค่าเฉลี่ย 
4.25 
 ส่วนด้านสิ่งแวดล้อม พบว่า ประชาชนเห็นว่าโครงการส่งเสริมสิ่งแวดล้อมที่ยั่งยืนมากที่สุด (   = 
4.20) รองลงมา คือ การใช้พลังงานสะอาดและเทคโนโลยี (  = 4.18) และมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(  = 4.10)  
 
ตารางที่ 10 ค่าเฉลี่ย ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐานความคิดเห็นต่อโครงการเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน 
ซิต้ี  
 

ลำดับ รายการ   S.D. ความหมาย 
ด้านเศรษฐกิจ 4.18 .90 มาก 

1 โครงการช่วยสร้างงานในพ้ืนที่ 4.17 .95 มาก 
2 โครงการช่วยเพ่ิมรายไดใ้ห้ชุมชน 4.18 .98 มาก 
3 โครงการช่วยพัฒนาเศรษฐกิจจังหวัด 4.17 .92 มาก 

ด้านสังคม 4.28 .85 มาก 
1 โครงการช่วยยกระดับคุณภาพชีวิตของประชาชน 4.30 .88 มาก 
2 โครงการส่งเสริมการพัฒนาทักษะแรงงาน 4.30 .89 มาก 
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ลำดับ รายการ   S.D. ความหมาย 
3 โครงการสามารถอยู่ร่วมกับชุมชนได้ 4.25 .90 มาก 

ด้านสิ่งแวดล้อม 4.16 .93 มาก 
1 โครงการมีมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4.10 .99 มาก 
2 โครงการใช้พลังงานสะอาด/เทคโนโลยี 4.18 .96 มาก 
3 โครงการส่งเสริมสิ่งแวดล้อมท่ียั่งยืน 4.20 .95 มาก 

 
 9.1.4 ความกังวลต่อโครงการเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 
 ภาพรวมความกังวลของประชาชนต่อโครงการเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ อยู่ใน
ระดับน้อย ( = 2.34) สะท้อนว่าประชาชนส่วนใหญ่ไม่ได้มีความกังวลต่อผลกระทบจากโครงการในระดับสูง 
เมื่อพิจารณาเป็นรายข้อ พบว่า ประชาชนมีความกังวลต่อการเปลี่ยนแปลงวิถีชีวิตมากที่สุด (   = 2.39) 
รองลงมา ได้แก่ ความเหลื่อมล้ำ (   = 2.36) ค่าครองชีพเพิ่มขึ้น (  = 2.35) การจราจร (  = 2.31) และ
ผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อม (  = 2.30) ตามลำดับ โดยทุกประเด็นอยู่ในระดับน้อยทั้งหมด 
 ผลการศึกษาสะท้อนให้เห็นว่า แม้ประชาชนจะมีข้อกังวลบางประการเกี่ยวกับผลกระทบของโครงการ 
แต่โดยรวมยังคงมีระดับความกังวลค่อนข้างต่ำ ซึ่งอาจเป็นผลมาจากการรับรู้ข้อมูลโครงการและความเชื่อมั่น
ต่อแนวทางการดำเนินงานของโครงการในระดับที่ดี 
  
ตารางที่ 11 ค่าเฉลี่ย ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐานความกังวลต่อโครงการเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน 
ซิต้ี 
 

ลำดับ รายการ   S.D. ความหมาย 
1 ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2.30 1.34 น้อย 
2 การเปลี่ยนแปลงวิถีชีวิต 2.39 1.37 น้อย 
3 ค่าครองชีพเพ่ิมข้ึน 2.35 1.40 น้อย 
4 การจราจร 2.31 1.35 น้อย 
5 ความเหลื่อมล้ำ 2.36 1.35 น้อย 

ภาพรวม 2.34 1.29 น้อย 
 
 9.1.5 ความคิดเห็นต่อมาตรการเยียวยา 
 ภาพรวมความคิดเห็นของประชาชนต่อมาตรการเยียวยาของโครงการอยู่ในระดับมาก ( = 3.97) 
สะท้อนว่าประชาชนส่วนใหญ่มีความเชื่อมั่นต่อแนวทางการป้องกัน แก้ไข และติดตามผลกระทบของโครงการ
ในระดับท่ีดี 
 เมื่อพิจารณาเป็นรายข้อ พบว่า ประชาชนเห็นว่าโครงการมีการเปิดเผยข้อมูลอย่างโปร่งใสมากที่สุด (
 = 4.10) รองลงมา คือ โครงการมีการติดตามผลโครงการ (   = 3.99) โครงการมีมาตรการชดเชยผู้ได้รับ
ผลกระทบ (  = 3.92) และโครงการมีการศึกษาผลกระทบ (   = 3.89) ตามลำดับ โดยทุกประเด็นอยู่ใน
ระดับมากท้ังหมด 



รายงานสรปุการประชมุรับฟังความคิดเห็นการจัดตัง้เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้     

 

  
 29 

 

 

 ผลการศึกษาสะท้อนให้เห็นว่า ประชาชนมีมุมมองเชิงบวกต่อมาตรการเยียวยาและการบริหารจัดการ
ผลกระทบของโครงการ โดยเฉพาะด้านความโปร่งใสและการติดตามผล ซึ่งเป็นปัจจัยสำคัญในการสร้างความ
เชื่อมั่นและการยอมรับจากชุมชนในพ้ืนที่ 
 
ตารางที่ 12 ค่าเฉลี่ย ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐานความคิดเห็นต่อมาตรการเยียวยา 
 

ลำดับ รายการ   S.D. ความหมาย 
1 โครงการมีการศึกษาผลกระทบ 3.89 1.12 มาก 
2 โครงการมีมาตรการชดเชยผู้ได้รับผลกระทบ 3.92 1.06 มาก 
3 โครงการมีการติดตามผลโครงการ 3.99 1.06 มาก 
4 โครงการเปิดเผยข้อมูลอย่างโปร่งใส 4.10 1.05 มาก 

ภาพรวม 3.97 1.02 มาก 
 
 9.1.6 การยอมรับโครงการ 
 ประชาชนส่วนใหญ่ยอมรับโครงการเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี ้ โดยผู ้ตอบ
แบบสอบถามจำนวน 198 คน คิดเป็นร้อยละ 90.83 ระบุว่า “เห็นด้วย” กับโครงการ ขณะที่จำนวน 20 คน 
คิดเป็นร้อยละ 9.17 เห็นด้วยแบบมีเงื่อนไข และไม่มีผู้ตอบแบบสอบถามรายใดไม่เห็นด้วยกับโครงการ 
 ผลการศึกษาสะท้อนให้เห็นว่า ประชาชนในพื้นที่ส่วนใหญ่มีทัศนคติเชิงบวกและยอมรับการดำเนิน
โครงการในระดับสูง ทั้งนี้ กลุ่มที่เห็นด้วยแบบมีเงื ่อนไขอาจสะท้อนความคาดหวังต่อการบริหารจัดการ
ผลกระทบ มาตรการเยียวยา และการมีส่วนร่วมของประชาชนอย่างต่อเนื่อง เพื่อให้โครงการสามารถดำเนิน
ควบคู่ไปกับคุณภาพชีวิตของชุมชนได้อย่างสมดุลและยั่งยืน 
 
ตารางที่ 13 จำนวน  ร้อยละ การยอมรับโครงการ  
 

การยอมรับโครงการ จำนวน ร้อยละ 
เห็นด้วย 198 90.83 
เห็นด้วยแบบมีเงื่อนไข 20 9.17 
ไม่เห็นด้วย 0 0.00 

รวม 218 100.00 
  

สำหรับกลุ่มประชาชนที่เห็นด้วยแบบมีเงื่อนไข ได้เสนอข้อคิดเห็นและข้อเสนอแนะเพิ่มเติมที่สะท้อน
ถึงความคาดหวังต่อการดำเนินโครงการอย่างเหมาะสมและเกิดประโยชน์ต่อชุมชนในพ้ืนที่ โดยเฉพาะประเด็น
ด้านการจ้างงานที่ต้องการให้โครงการพิจารณารับคนในพื้นที่เข้าทำงาน เพื่อสร้างรายได้และยกระดับคุณภาพ
ชีวิตของประชาชนในชุมชน นอกจากนี้ ยังมีข้อเสนอแนะเกี่ยวกับการควบคุมผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อม เช่น 
การควบคุมเสียงรบกวนจากเครื่องจักร การจัดการกลิ่นและมลพิษ รวมถึงการมีระบบควบคุมด้านสิ่งแวดล้อมที่
มีประสิทธิภาพ เพื่อป้องกันผลกระทบต่อสุขภาพและความเป็นอยู่ของประชาชน อีกทั้งยังมีข้อเ สนอให้
โครงการสนับสนุนร้านค้าและผู้ประกอบการท้องถิ่น เพ่ือให้เกิดการกระจายรายได้และสร้างการมีส่วนร่วมทาง
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เศรษฐกิจในระดับชุมชน ซึ่งสะท้อนให้เห็นว่าประชาชนส่วนใหญ่ยอมรับและสนับสนุนโครงการ แต่ต้องการให้
การพัฒนาเกิดขึ้นควบคู่กับการดูแลสิ่งแวดล้อม คุณภาพชีวิต และการสร้างประโยชน์แก่คนในพื้นที่อย่างเป็น
รูปธรรม 
 

ตารางที่ 14 จำนวน  ข้อเสนอแนะการเห็นด้วยแบบมีเงื่อนไข  
 

ข้อเสนอแนะ จำนวน 
ขอให้ทางโครงการพิจารณารับคนในพื้นที่เข้าทำงาน 7 
ขอให้ทางโครงการควบคุมเรื่องเสียงรบกวนและเสียงดังจากเครื่องจักร 2 
อยากให้ทางโครงการสนับสนุนร้านค้าท้องถิ่น 2 
ขอให้ทางโครงการมีระบบควบคุมด้านสิ่งแวดล้อม  เช่น  กลิ่น  มลพิษ 4 

 
 9.2 ผลการวิเคราะห์แบบประเมินหลังการรับฟังความคิดเห็นของผู้มีส่วนได้เสีย ประชาชน และชุมชน
ที่เก่ียวข้องต่อการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้    
 9.2.1 การประเมินการจัดเวทีรับฟังความคิดเห็นโครงการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไร
ซัน ซิตี้ 
 ภาพรวมการประเมินการจัดเวทีรับฟังความคิดเห็นโครงการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไร
ซัน ซิตี้ อยู่ในระดับมาก ( = 4.39) สะท้อนว่าประชาชนมีความพึงพอใจต่อการดำเนินเวทีรับฟังความคิดเห็น
ในระดับสูง 
 เมื่อพิจารณาเป็นรายข้อ พบว่า เอกสารและสื่อประกอบเข้าใจง่าย มีค่าเฉลี่ยสูงสุด (   = 4.44) 
รองลงมา คือ ความชัดเจนของการนำเสนอข้อมูล และการเปิดโอกาสให้แสดงความคิดเห็น ซึ่งมีค่าเฉลี่ยเท่ากัน 
( = 4.42) ขณะที่การประชาสัมพันธ์เข้าถึงประชาชนมีค่าเฉลี่ย 4.38 และความเหมาะสมของสถานที่มี
ค่าเฉลี่ย 4.37 ส่วนความเหมาะสมของวันและเวลา มีค่าเฉลี่ยต่ำที่สุด แต่ยังอยู่ในระดับมาก ( = 4.34) 
 ผลการศึกษาสะท้อนให้เห็นว่า กระบวนการจัดเวทีรับฟังความคิดเห็นสามารถดำเนินการได้อย่าง
เหมาะสม ทั้งด้านการสื่อสารข้อมูล การอำนวยความสะดวก และการเปิดโอกาสให้ประชาชนมีส่วนร่วม ซึ่งช่วย
สร้างความเข้าใจและความเชื่อมั่นต่อโครงการได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
 
ตารางที่ 15 ค่าเฉลี่ย ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐานการประเมินการจัดเวทีรับฟังความคิดเห็นโครงการจัดตั้งเขต
ส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 
 

ลำดับ รายการ   S.D. ความหมาย 
1 การประชาสัมพันธ์เข้าถึงประชาชน 4.38 .82 มาก 
2 ความเหมาะสมของสถานที่ 4.37 .81 มาก 
3 ความเหมาะสมของวัน  เวลา 4.34 .84 มาก 
4 ความชัดเจนของการนำเสนอข้อมูล 4.42 .79 มาก 
5 เอกสาร/สื่อประกอบเข้าใจง่าย 4.44 .81 มาก 
6 การเปิดโอกาสให้แสดงความคิดเห็น 4.42 .83 มาก 

ภาพรวม 4.39 .75 มาก 
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 9.2.2 การรับรู้และความเข้าใจหลังเข้าร่วมการจัดเวทีรับฟังความคิดเห็นโครงการจัดตั้งเขตส่งเสริม
เศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 
 ภาพรวมการรับรู้และความเข้าใจของประชาชนหลังเข้าร่วมเวทีรับฟังความคิดเห็นโครงการจัดตั้งเขต
ส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี ้ อยู่ในระดับมาก ( = 4.28) สะท้อนว่าเวทีรับฟังความคิดเห็น
สามารถช่วยสร้างความเข้าใจต่อโครงการให้แก่ประชาชนได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
 เมื่อพิจารณาเป็นรายข้อ พบว่า ประชาชนมีความเข้าใจวัตถุประสงค์ของโครงการมากขึ้นมากที่สุด (
  = 4.31) รองลงมา คือ ความเข้าใจผลกระทบของโครงการ และความเข้าใจมาตรการป้องกันและเยียวยา 
ซึ่งมีค่าเฉลี่ยเท่ากัน (  = 4.27) โดยทุกประเด็นอยู่ในระดับมากทั้งหมด 
 ผลการศึกษาสะท้อนให้เห็นว่า กระบวนการจัดเวทีรับฟังความคิดเห็นมีส่วนสำคัญในการสร้างการรับรู้ 
ความเข้าใจ และความเชื่อมั่นของประชาชนต่อโครงการ ทั้งในด้านวัตถุประสงค์ ผลกระทบ และแนวทางการ
ป้องกันหรือเยียวยาผลกระทบที่อาจเกิดข้ึนจากการดำเนินโครงการ 
 
ตารางที่ 16 ค่าเฉลี่ย ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐานการรับรู้และความเข้าใจหลังเข้าร่วมการจัดเวทีรับฟังความคิดเห็น
โครงการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 
 

ลำดับ รายการ   S.D. ความหมาย 
1 เข้าใจวัตถุประสงค์โครงการมากขึ้น 4.31 .83 มาก 
2 เข้าใจผลกระทบของโครงการ 4.27 .88 มาก 
3 เข้าใจมาตรการป้องกัน/เยียวยา 4.27 .90 มาก 

ภาพรวม 4.28 .83 มาก 
 
 9.2.3 ความเชื่อมั่นต่อโครงการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 
 ภาพรวมความเชื่อมั่นของประชาชนต่อโครงการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ นิว ฮอไรซัน ซิตี้ อยู่
ในระดับมาก ( = 4.39) สะท้อนว่าประชาชนมีความเชื่อมั่นต่อแนวทางการดำเนินโครงการในระดับสูง                 
เมื่อพิจารณาเป็นรายข้อ พบว่า ประชาชนมีความเชื่อมั่นว่าโครงการคำนึงถึงประชาชนมากที่สุด (   = 4.41) 
รองลงมา คือ โครงการมีความยั่งยืน (   = 4.40) และโครงการมีความโปร่งใส (   = 4.37) โดยทุกประเด็น
อยู่ในระดับมากทั้งหมด 
 ผลการศึกษาสะท้อนให้เห็นว่า ประชาชนส่วนใหญ่มีมุมมองเชิงบวกและเชื่อมั่นต่อการดำเนินโครงการ 
ทั้งในด้านความโปร่งใส การคำนึงถึงประโยชน์ของประชาชน และการพัฒนาอย่างยั่งยืน ซึ่งเป็นปัจจัยสำคัญใน
การสร้างการยอมรับและความร่วมมือจากชุมชนในระยะยาว 
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ตารางที่ 17 ค่าเฉลี่ย ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐานความเชื่อมั่นต่อโครงการจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ              
นิว ฮอไรซัน ซิตี้ 
 

ลำดับ รายการ   S.D. ความหมาย 
1 โครงการมีความโปร่งใส 4.37 .86 มาก 
2 โครงการคำนึงถึงประชาชน 4.41 .88 มาก 
3 โครงการมีความยั่งยืน 4.40 .85 มาก 

ภาพรวม 4.39 .84 มาก 
 
 9.2.4 ประสิทธิภาพของกระบวนการมีส่วนร่วม 
 ภาพรวมประสิทธิภาพของกระบวนการมีส่วนร่วมอยู่ในระดับมาก ( = 4.41) สะท้อนว่าประชาชนมี
ความพึงพอใจต่อกระบวนการเปิดรับฟังความคิดเห็นและการมีส่วนร่วมของโครงการในระดับสูง 
 เมื่อพิจารณาเป็นรายข้อ พบว่า การตอบข้อซักถามของเจ้าหน้าที่มีค่าเฉลี่ยสูงสุด (   = 4.43) 
รองลงมา คือ ความเป็นธรรมในการเปิดรับความคิดเห็น (   = 4.41) และความโปร่งใสของข้อมูล (   = 
4.39) โดยทุกประเด็นอยู่ในระดับมากทั้งหมด 
 ผลการศึกษาสะท้อนให้เห็นว่า กระบวนการมีส่วนร่วมของโครงการสามารถดำเนินการได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ ทั้งในด้านการสื่อสารข้อมูล การเปิดโอกาสให้ประชาชนแสดงความคิดเห็นอย่างเป็นธรรม และ
การตอบข้อซักถามอย่างเหมาะสม ซึ่งช่วยสร้างความเชื่อมั่นและความไว้วางใจต่อโครงการจากประชาชนใน
พ้ืนที่ได้เป็นอย่างด ี
 
ตารางที่ 18 ค่าเฉลี่ย ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐานประสิทธิภาพของกระบวนการมีส่วนร่วม 
 

ลำดับ รายการ   S.D. ความหมาย 
1 ความเป็นธรรมในการเปิดรับความคิดเห็น 4.41 .86 มาก 
2 การตอบข้อซักถามของเจ้าหน้าที่ 4.43 .84 มาก 
3 ความโปร่งใสของข้อมูล 4.39 .88 มาก 

ภาพรวม 4.41 .84 มาก 
 
 9.2.5 ความคิดเห็นหลังจากเข้าร่วมรับฟังความคิดเห็น 
 ภายหลังการเข้าร่วมเวทีรับฟังความคิดเห็น ประชาชนส่วนใหญ่มีความคิดเห็น “เห็นด้วย” ต่อ
โครงการ จำนวน 213 คน คิดเป็นร้อยละ 97.71 รองลงมา คือ เห็นด้วยแบบมีเงื่อนไข จำนวน 5 คน คิดเป็น
ร้อยละ 2.29 และไม่มีผู้ตอบแบบสอบถามท่ีไม่เห็นด้วยกับโครงการ 
 ผลการศึกษาสะท้อนให้เห็นว่า เวทีรับฟังความคิดเห็นสามารถสร้างความเข้าใจและการยอมรับต่อ
โครงการได้อย่างมีประสิทธิภาพ ส่งผลให้ประชาชนส่วนใหญ่มีทัศนคติเชิงบวกต่อการดำเนินโครงการ ภายหลัง
ได้รับข้อมูลและมีส่วนร่วมในการแสดงความคิดเห็นอย่างเหมาะสม 
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ตารางที่ 19 จำนวน  ร้อยละความคิดเห็นหลังจากเข้าร่วมรับฟังความคิดเห็น 
 

ข้อเสนอแนะ จำนวน ร้อยละ 
เห็นด้วย 213 97.71 
เห็นด้วยแบบมีเงื่อนไข 5 2.29 
ไม่เห็นด้วย 0 0.00 

รวม 218 100.00 
  
 สำหรับประชาชนที่เห็นด้วยแบบมีเงื่อนไขได้เสนอข้อคิดเห็นเพิ่มเติมในประเด็นที่เกี่ยวข้องกับการ
สร้างประโยชน์ให้แก่คนในพื้นที่และการดูแลสิ่งแวดล้อม โดยเสนอให้โครงการพิจารณารับคนในพื้นที่เข้า
ทำงาน เพ่ือให้ประชาชนในชุมชนมีงานทำและมีอาชีพ รวมทั้งเกิดการกระจายรายได้สู่ท้องถิ่น นอกจากนี้ ยังมี
ข้อกังวลเกี่ยวกับผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อม เนื่องจากพื้นที่โครงการตั้งอยู่ใกล้อ่างเก็บน้ำบางพระซึ่งเป็นแหล่ง
น้ำสำคัญสำหรับการอุปโภคบริโภคของประชาชนจำนวนมาก จึงเสนอให้โครงการให้ความสำคัญกับการดูแล
คุณภาพน้ำและการจัดการสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด ตลอดจนกำหนดมาตรการควบคุมและจัดการสารเคมีที่
เข้มงวด เพ่ือป้องกันผลกระทบที่อาจเกิดข้ึนต่อชุมชนและทรัพยากรธรรมชาติในพ้ืนที่ 
 
ตารางที่ 20 จำนวน  ร้อยละความคิดเห็นหลังจากเข้าร่วมรับฟังความคิดเห็น 
 

ข้อเสนอแนะ จำนวน 
ขอให้ทางโครงการพิจารณารับคนในพื้นที่เข้าทำงาน 3 
เนื่องจากใกล้กับแหล่งกักเก็บน้ำคืออ่างเก็บน้ำบางพระ ซึ่งมีคนใช้น้ำอุปโภค
บริโภคเป็นจำนวนมากขอให้ช่วยดูแลสิ่งแวดล้อมโดยพาะคุณภาพน้ำ 

1 

ขอให้ทางโครงการมีมาตรการที่เข้มงวดในการจัดการสารเคมี 1 
 
 9.2.6 การยอมรับโครงการ 
 ประชาชนส่วนใหญ่มีระดับการยอมรับต่อโครงการอยู่ในระดับมากที่สุด จำนวน 171 คน คิดเป็น                
ร้อยละ 78.44 รองลงมา คือ ระดับมาก จำนวน 40 คน คิดเป็นร้อยละ 18.35 และระดับปานกลาง จำนวน              
7 คน คิดเป็นร้อยละ 3.21 ขณะที่ไม่มีผู้ตอบแบบสอบถามที่มีระดับการยอมรับอยู่ในระดับน้อยหรือน้อยที่สุด                 
ผลการศึกษาสะท้อนให้เห็นว่า ประชาชนในพื้นที่ส่วนใหญ่มีการยอมรับโครงการในระดับสูงมาก ซึ่งแสดงถึง
ความเชื่อมั่นและทัศนคติเชิงบวกต่อการดำเนินโครงการ ทั้งในด้านประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ กระบวนการมี
ส่วนร่วม และแนวทางการบริหารจัดการโครงการที่สามารถสร้างความไว้วางใจแก่ชุมชนได้อย่างเหมาะสม 
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ตารางที่ 21 จำนวน  ร้อยละการยอมรับโครงการ 
 

การยอมรับโครงการ จำนวน ร้อยละ 
มากที่สุด 171 78.44 
มาก 40 18.35 
ปานกลาง 7 3.21 
น้อย 0 0.00 
น้อยที่สดุ 0 0.00 

รวม 218 100.00 
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